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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
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5. Artenschutz
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
(5.9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
Lebensmitielmarkt
mit rgénzender Gastronormi
(512 Abs. 32 BauGB)
MaB der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Ne. 18a0GB. § 16 Bauv0 )
06 Grundfachenzahl
| Zah der Volgeschosse
GHmax 1670 Gabaudehohe maximal 167,0 m Gber
o NN Normalhohennull

Bauweise, Ba , Baugrenzen
(5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungsiinie

lauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
<§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- unterirdische Hauptabwasserleitung
(Mischwasserkanal)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
i 2ur "

von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflan:

Baumen, Stra
(59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

m und sonsigen Beptanzungen

Sonstige Planzeichen
hen fir Nebenaniagen, Stelplatze, Garagen,
‘Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
st Zweckbestimmung: Stellpatze
T Zweckbestimmung: Trafo

MitLengsrecten zgunston der Versorger

b u belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung do Fihon, i von dr Btaung
freizunalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
he Ubernahmen

110 kV-Bahnstromleitung im Bestand it jeweils 22m
Schutzstreifen (s. Hinweis 4)

40 m Anbauverbotszone Autobahn AT

100m Anbaubeschrankungszone Autobahn AT

Der Rat der

hat am

Der §10
diesen Abs. 1BauGB sowie die Ausiegung

zugehorigen Begriindung wurde am
ortsiblich

Baugrenze.
‘Sidansicht

Der Ausschuss fir Infrastruktur, Der Beschiuss iber el Die of Der Infrastruktur, Die Offenlage dieses
prd Ut dea dieses. §3Abs. 1 sunsngen lange elt des.

Rates. d die frihzeitige  BauGB st in Form eines 30-tagigen m.§ 4 Abs. 1 BauGB aﬂo\g(u mit Rates der Stadt

Gom§ 2 Abe1 BauCB boseronsen,  Betaligung der Ofonlchketwrden  Aushangs o is. Livaven vom beschiossen, diesen

den vorhabenbezogenen am ortsiblich durchgefihrt worden, Plan mit der zugehdrigen

Bebauungsplan Nr31 bekanntgemacht. gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

“Labensmiteimar Dot

tellen, sowie die Ee(e\lngu»g
jem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufiihren

Schwerte,

Der Brgermeister

Schwerte,

Der Birgermeister

Schwerte,

Der Birgemmeister

sffentich auszulegen.

Schwerte, Schwerte,

Der Biirgermeister Der Birgermeister

gem. § 10 BauGB in Verbindung mit
657 und 41 dor Gemndaorinung

Bebauungsplanes sind gem. § 10
Abs. 3 BauGB am

Jden, Unterstanden fir Einkaufswagen etc. sind an

umfassen Zanlreme\evaml  Sortmente gemé Sehwerter L-sne sna s

‘Schwerter Liste (Auszug)
Nahversorgungsrelevante Sortimente

(inki. Backwaren
Fieisch- und

Getranke),

Zentrenrelevante Sortimente
Bekleidung, Bild- und Tontrager, Biicher, Biromaschinen, Computer und Zubehor,
Elektrokleingerate, Fahrrader und technisches Zubehr, Fotoarlikel, Glas / Porzellan /
Keramik. Haushatiswaren, Handarbolsbedar/ Kurzwaron / Meterwars | Woll

aroboren Giashonten enipxechene Schuzmainahnen 2 ergrlen Witend dor

sind m Schutz der
(ON1ee20).

Esistauf e

oder LEDLampen mit wamvwe\rker chtare) 2 e Beleucttungsaniagen sind
o Aucbstn Diel Regelhche
2u begrer i L keine

it

6. Werbeanlagen
innerhalb der 40
2ulass innerhalb der 100 m
Autobain A1 bedirien der Zusummung des Femstraten-Bundesaries. Jode
niragen die

Autobahn A1 nicht

Horgerate,
Bilder / Bilderrahm

langs o 0 m, gemessen vom

imen,
Lederwaren / Taschen / Koffer / Medizinische und

Avtkel, Musikinstrument und Zubehar, OpUk | Augenoplk, Papier Buroartie
und -miinzen, Schuhe,
Spielwaren, Sportartikel /- klemgstate. Sporbokieidung  Sporischufe,

iulleren Rand cer bfestgen Fanvoatn, et abion geandert oder anders
bedirfe

§OFSIG
hinaus, d. h. auch in einem Hosanivon maby 4t 100 msem befesligten

Zubehor, Wuhnemnd\\ungsamksl Zenungsn /Zensumn-
(ko + Kuso (2019):Einzolrandeiskonzopt Schwero S

2. Maf der baulichen Nutzung
‘Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf im Gebiet des Lebensmittelmarkts die
A a fahrte

Vorschiften des § 3 StVO eine Zustimmung des Femsiraien-Bundesamtes
fern der sind.

7. Wasserschutzzone
Innerhalb der Wasserschutzzone Iil A ist die bautechnische Verwertung von

2u einer Grundflachenzahl von 0,9 iiberschritten werden.

Die festgesetzie durch
‘ausnahmsweise um bis zu 1,5 m aberschritten werden.

3. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Gesamischallleistungspegel der stationaren Aggregate ist auf einen Wert von
LWA < 80 dB(A) in der Anlieferzone bzw. von LWA < 76 dB(A) an der Nordostfassade

2u begrenzen.

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind zu asphaltieren.

4. Fiichen f " .
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warmo oder Kilte

Fiir Einsatz von
(gltetberwachte Recyciingbaustoffe der Qualitat RCLI + RCLII industrielle
Reststoffe) oder Bodenmaterialien der Qualitéten 21.1, 1.2 und 22 der LAGA
Bodon Richlne, Stand 2004 m Stafion und Erdbau (Erichtung von Trag-und

gemat § 8
oo, Dise ot vos Bauharm bl der Kreisverwaltung . Eachboreich
Mobiltat, Natur und U
oder der Boden-malerialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtiichen

Die Verwertung
Qualititen Z1.1, Z1.2 und Z2 der LAGA Bauschutt-Richtiinie ist ausgeschiossen

ir diirfen i
natiriche der Qualitat Z0 der LAGA Boden-Richtinie, Stand 2004

Enaran (§9 Aba. { Nr. 280 BauGE)
Dachflachen sind

2u installieren

& Fikchen zum Anpfianzen (49 Abs, 1 N 268 BauGE)

onaralb der Planzliche sind Laubbume (2. Rotahor (Acer ubrum), Hainbuche
3x

Fir die

bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Mobiltat, Natur und Umwelt zu beantragen. Mit
erst nach Erteilung Erlaubnis

begonnen werden.

Ceohanss i ot
Baume sind im Vorhaben- und e enungsp\an aetameaicmer Vo deson

igewichen werden.
Die Planzfiichen sind mit bodended(endeﬂ Geholzen oder Stauden flachig 2u
begrinen und daverhaft zu erhal

Durch die Planung entsteht ein Kompensationsbedarf von 2.548 Wertpunkten. Dieser
‘wird durch eine Ausgleichszahlung auf das Okopunkhekcme der Stadt Schwerte,
‘welches beim Kreis Unna Bereich Mobi d Umwelt/ Landschat gefiihrt
i, ausgeglichen, Dabei stz der Kris Unna Berech esiia, et une

23

2ulassig.

Stelplatzbegrinung

Firjo ver S'sllp\atze st in Laubbau (2.8, Roahor (Acer rbrum),Hainbuche
. Feldahorn (Acer

verpfanzt, mit Drahtbalen, Stammumfang 18-20 cm i einer Pflanzfiache von min.

2,0x2,0 m anzupfianzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten

Die Baumbeete sind mit bodendeckenden Gehdizen oder Stauden flachig zu

bearinen und dauerhaf 2 ohaion sowio it abgesenkion Boroen 2, versehen.

Dach- und Fassadenbegrinung
Flachdacher und flachgeneigte Décher (< 5) von Gebauden sind nach den
Flachd:

begrinen, dauerhaft 2 ervalen und fachgerecht 2 plegen Es it ie mindestors &
Bei der ‘Sedum-Arten

(saaumsmssemm) 2u velwenden - Debe missen 20 % dor Riche it

heimischer Zug

Phage st o entahander Gevblenuhuicha s emtarnan.

Fiachen und
oo, . soweit sie nach and der
Dachfiache zulassig fovs

Die dstiiche t am Ful d mit
etterden und rankenden Hrareen (25, Efeu, Kietrhortensie, Wider Wein oder
Die Pflanzen sind

Gauorhat 2 arhaion un bei Abgang 2 ersetzen

& Féchen, i von der Bebauung frfzunalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

versehen werden, die die
Unlehltong und den Bestand des Kanals gefahraon

HINWEISE

1, Bodendenkmsler

Die Entdeckung
oher o omeindo i Unioren Dankmtoehnde o dr
LWL-avchaologi ur Westsen Autnsiele Ope (Tel 02761/53750: Fax
jestfalen-Lippe

Knmpensamnsbenag Von 58.604 € ergidt

RECHTSGRUNDLAGEN

oBS 534, etz edncrt i Akl T dos Gosotsosvom . Jamuar 2025 (8651
2023 Nr

2 Baunvizasgeverrdnung Baul\O i de Fassung der Bekannimachung vom 21
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 4.
Jonuar 2025 (8551 2023 .

207 v 31 0 201 (G, NS, 421 el geandor rch kel 3 o Gosatcs
vom 14. September 2021 (GV. NRW S. 1086)

Beamenacng vom T4 1 158 (0 R & 659 et e rcn el 1 dos
Gesetzs vom 13, Apr 2022 (GV. NRW S, 4
990 - Pl

ist gemals § 16 Abs.
Denkmal zu bergen, Svavumarion ing o wiesensenatiche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen. Die Entdeckungsstatte ist gemaf §§ 15 und 16 DSchG
NW drei Werktage in unverandertem Zustand zu halten.

2. Kampfmittel
‘Sollten es bei der Durchfihrung des Bauvorhabens Verfarbungen des Bodens oder
ige Geg st
o Stadt Schwerte zu

Firaas Pangebiet bestohen keine Gefahvungspotenciale durch Bergha
Methanausgasung, Verarstung oder Erdbeben. im gesaren sidichen Rufrgebiet
muss aber mi nicht gekennzeichnetem Bergbau gerechnet werden. Beim Bau muss
dies beachtet werden.

. Bahnstromleitung
Im Schutzstreifen der Bahnstromieitung gt
1. Die Eindeckung von Gebudedachern im Schutzstreifen ist nach DIN 4102, Tell 7
auszufihren. Glasdacher drfen nicht verwendet werden.
2.Die chaden an Objekten, die nfolge
Witterungseinfiissen -2.B. von den Stromseilen heraballendes Eis- auflreten
3. In der Nahe von stromiihrenden Hochspannungsleitungen ist mit

u rechnen. Die DI
Entschadigungen noch die Kosten fir event. erforderliche Abschirmungen
4 D Schutztrofenberaich muss dor DB Energe frde Enstrung ind
Letungsarbaten ederze zuganglch b

notwendig,
i loses vondon Baavenerrober geduldet. Dabei wird davon ausgegangen,
dass die Bauherren/Betreiber keine finanziellen Kosten entstehen.

Die
Baugerte,

missen einen
len auf diesen Abst:

40m
von d nicht
unterschreiten.

Bei Arbsiten in der Néhe der untor Spannung stehenden Laitorsel sind i

Ersrerecmic e et ggen Fssaung z aschien
Im Einzelnen handelt es sich um folgende Vorschi
VBG4 (Eleklnscne An\agen und Beriebsitel), VBG 37 (Bauarbeiten) sowie VBG 40
(Enbauensschinen) njedam Fall sindce Schizsbatands der VOE 0105 Tl 1
Baufachleu

rieb
VDEWISEN 3-8055-05373 e 2 heschen

Der Bauherr hat die von Ihm Beauftragten sowie sonstige auf der Baustelle
‘anwesenden Personen und Unternehmen entsprechend zu unterrichten,
Vor Beginn der Arbeiten ist die DB Energie rechizeitig (min. 14 Tage) zur

L i Firma

sowie die ortsiiblich

erfolgte in der
Zeit vom

einschiieBiich. Die Behérden
und sonstigen Trager Gffenticher

Schwerte,

Der Burgermeister

Eegmndur\g hierzu.

Schwerte,

Der Birgermeister

Schwerte,

Der Burgermeister

igen.
die von fiir alle Schaden, die an
der Bahnstromleitung durch die Bautatigkeit entstehen.

Bei Baumalinahmen, bei denen ein Mindestabstand von 4,0 m zwischen Baugersten

Leiterseile ist dabei zu beriicksichtigen), it eine kostenpflichtige Abschaltung der
o die
ist mit einem zeitichen Vorlauf von mindestens 6-8 Wochen zu rechnen.

Die Aufstellung eines Baukranes im Schutzstreifen der Leitung ist ggf. anzufragen
und vor Ort mit der DB Energie abzustimmen.

0).
e 9 n Gor Fassng der Bekarimachung vom 16

2021 BoaL 1S w02y

in der jewels giigen Fassung.
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