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Beiplane 1 - 4 zu den erforderlichen Schallschutzmalinahmen (vgl. 5. Textliche Festsetzungen)
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Beiplan 1: Erforderliche Gesamtschallddmmung der
AuRenwand im | VG (EG) %

DIN 4109

Beiplan 2: Erforderliche Gesamtschallddmmung der
AuBenwand im Il VG (1.0G)

DIN 4109

Beiplan 3: Erforderliche Gesamtschallddmmung der
AuBenwand im Il VG (2.0G)

DIN 4109

Beiplan 4: Erforderliche Gesamtschallddmmung der
AuBenwand im IV VG (3.0G / Staffelgeschoss)
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Die Plangrundlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster uberein. Sie entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegungen der

stadtebaulichen Planung sind geometrisch eindeutig.

Soest, 12.10.2016
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez.

Die Offenlage dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der zugehdrigen Begrlindung

wurde am 17.03.2016 ortstblich bekanntgemacht und

erfolgte in der Zeit vom 29.03.2016 bis 28.04.2016
einschlieBlich. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden davon gem. § 4 Abs. 2

BauGB mit Schreiben vom 23.03.2016 benachrichtigt.

Schwerte, 12.10.2016

Der Blirgermeister LS.
gez.

Bockellihr

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes.

Dortmund, 12.10.2016
gez. Godland

a S pesch partner architekten stadtplaner GmbH
Dortmund | Stuttgart

Die erneute Offenlage dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit der zugehdrigen Begriindung
wurde am 13.06.2016 ortstblich bekanntgemacht
und erfolgte in der Zeit vom 18.07.2016 bis
01.08.2016 einschlieflich. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden davon
gem. §4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 14.07.2016 benachrichtigt.
Schwerte, 12.10.2016

Der Blirgermeister

gez.
Bockelihr

L.S.

Der Ausschuss fir Infrastruktur, Stadt-

entwicklung und Umwelt des Rates der Stadt
Schwerte hat am 10.09.2015 gem. § 2 Abs. 1 und
13a BauGB beschlossen, den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 23 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufzustellen.

Schwerte, 12.10.2016
Der Blirgermeister LS.

gez.
Bockelihr

Der Rat der Stadt Schwerte hat am 21.09.2016 den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 gem.
§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung NRW als Satzung beschlossen
sowie die Begruindung hierzu.

Schwerte, 12.10.2016
Der Blirgermeister LS.

gez.
Bockelihr

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am
15.10.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.

Schwerte, 12.10.2016
Der Blirgermeister

gez.
Bockelihr

L.S.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Auslegung dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 23 sind gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 07.10.2016 ortstblich bekanntgemacht
worden.

Schwerte, 12.10.2016

Der Blirgermeister L.S.
gez.

Bockellihr

Der Ausschuss fir Infrastruktur, Stadt-
entwicklung und Umwelt des Rates der Stadt
Schwerte hat am 23.02.2016 beschlossen, diesen

Plan mit der zugehdrigen Begriindung gem. § 3 Abs.

2 BauGB offentlich auszulegen.

Schwerte, 12.10.2016 LS.
Der Burgermeister

gez.

Bockeliihr

1.0

HINWEISE

Schutz von Bodendenkmalern
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von
. . Bodendenkmélern ist der Stadt Schwerte als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem LWL - Arch@ologie fiir Westfalen
All Woh t o . . ) o
gemeines Wohngebie AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02761/93750-20) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) Denkmalbehc‘jrden"freigeg(.eben wird. Qer Landschaftsvgrband Westfale.n—Lipp.e ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
. auszuwerten und fir die wissenschaftliche Forschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
1,2 Geschossfléchenzahl (§ 19 Abs. 2 BauNVO 2.0 Artenschutz
. Die Rodung der Freiflachen muss zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Falls dies nicht méglich ist, ist der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Gehdlzbestand vor RodungsmafRnahmen auf Nester abzusuchen. Bebriitete Nester sind unbedingt zu schiitzen.
GH Gebaudehohe als Hochstmal
Vor erforderlichen Baumféllungen sind Kontrollen in Bezug auf die potentielle Nutzung als Fledermausquartier durchzufiihren.
Die Kontrollen haben kurzfristig vor der Féllung zu erfolgen.
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
———  Baugrenze Vor Beginn der Abrissarbeiten der Gebaude hat eine Priifung auf Fledermausbesatz zu erfolgen. Die Geb&udekontrollen haben
kurzfristig vor dem Abriss zu erfolgen. Der Abriss ist aulerhalb der Wochenstubenzeit (April bis Mitte August) durchzufihren.
Sofern Tiere bei den Kontrollen festgestellt werden, ist ein Abriss erst méglich, wenn sich die Tiere von selbst aus dem
4. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gebaude entfernt haben.
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 25a und b BauGB) Es wird empfohlen, Quartiere fiir Gebaude bewohnende Végel und Fledermause zu schaffen.
3.0 Kampfmittel
2u erhaltender Baum Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann das Vorhandensein von im Erdreich
verbliebenen Kampfmitteln nicht vollig ausgeschlossen werden. Die Arbeiten sind sofort einzustellen und der
. . Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen, wenn der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen aufweist oder
5. Weitere Festsetzungen, sonstige Darstellungen . -
verdachtige Gegenstande beobachtet werden.
EEEE B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
" : 4.0 Wasserwirtschaft
—@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafies der ) o o ,
g zu. gd . redl u.zu gen. z g g g Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt in der Wasserschutzzone A, im Einzugsgebiet der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes Wassergewinnungsanlage Schwerte.
r TGa -i Tiefgarage . ! o L . . .
L Die geplante Tiefgarage ist in wasserundurchlassigem Beton auszufithren oder gegen driickendes Grundwasser abzudichten.
#—  Vermallung Der wasserundurchlassige Beton bzw. die Abdichtung gegen driickendes Grundwasser ist bis zur zukiinftigen GOK
Nordpfeil hochzuziehen. Die Tiefgarageneinfahrt sowie gegebenenfalls vorgesehene Lichtschachte oder weitere Tiefgaragenzugénge
. . von auBen sind in die Gebaudeabdichtung mit einzubeziehen.
siehe Textliche Festsetzungen
Zur Gewahrleistung der Standfestigkeit der Baugrubenwande ist eine geschlossene Wasserhaltung tber Vakuumfilter
erforderlich. Erganzend ist eine offene Wasserhaltung iiber einen bauzeitlichen Schotterflachenfilter notwendig. Zur
6. Festsetzungen auf Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) Minimierung der erforderlichen Wasserhaltungsarbeiten wird empfohlen, die Baumanahmen zu Zeiten niedriger
FD Flachdach Grundwasserstande im Spatsommer/Friihherbst durchzufiihren. Darliber hinaus sollten unmittelbar vor Beginn der
Neubaumafnahmen an verschiedenen Stellen Baggerschirfe angelegt bzw. ergdnzend Aufschlussbohrungen abgeteuft
werden, um die Grundwasserstande zum Zeitpunkt der Bauarbeiten zu erkunden (vgl. Bodengutachten).
7. Bestandsdarstellung 8. Fiillschema Nutzungsschablone
Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt Art der Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht (hohe
387 . b;:t';f;;" Grundwasserstande) die Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recycling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle
Flurstiicksnummer Reststoffe) und Bodenmaterialien der Qualitdt Z 1.1, Z 1.2 oder Z 2 der LAGA Boden, Stand 2004 im StraRen- und Erdbau als
\—_LI Bestandsgebaude GRZ @ Trag- und Griindungsschichten, zur Gelandemodellierung oder Verfiillung ausgeschlossen. Fiir diese Zwecke sind
- Neb béude Bestand ausschlieflich natiirliche Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder Gesteinsplitt bzw. Bodenmaterialien der Verwertungsklasse
ebengebaude bestan Voran | Bauweise Z 0 der LAGA Boden (aktueller Stand) zugelassen.
38 Hausnummern schosse
o entfallendes Gebéiude maximate Dach- GemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind jegliche Tiefbauarbeiten, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die
oo hshe Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, einen Monat vor Baubeginn dem Kreis Unna, Untere
Wasserbehorde, schriftlich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiir unterkellerte Gebaude, die im
Grundwasserschwankungsbereich liegen. Sollten fiir diese Bauvorhaben bauzeitliche Grundwasserabsenkungen erforderlich
werden, ist hierfir statt der Anzeige nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8
Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND DER Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen. Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das Kanalnetz kann fiir
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) Gebaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.
5.0 Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
A. Planungsrechtliche Festsetzungen Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, kdnnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf
im Stadtplanungsamt der Stadt Schwerte eingesehen werden.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager mit dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat. Rechtsgrundlagen
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)
Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist der Planzeichnung zu entnehmen (vgl. Ziff. 2 der zeichnerischen Festsetzungen). Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
Als Gebaudehdhe gilt der Schnittpunkt zwischen dem aufgehenden Mauerwerk (AufRenwand) und der Oberkante der Attika. Die (BGBI. I 'S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
Wandhdhe beinhaltet das MaR des Sockels. Staffelgeschosse werden nicht auf die hier definierte Wandhéhe angerechnet.
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
3.  Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
i} ) Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Stellplétze, Garagen, CarpOI'tS und Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Fahrradabstellplatzen und Millstandorten oberirdisch (P|anzeichenverordnung 1990 - P|anZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
unzulassig. (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
I .- . . . . 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 249
FuRwege sind mit wasserdurchldssigen Materialien, wie zum Beispiel wasserdurchlassigen Betonsteinen, Rasenfugenpflaster oder vom @ ( )
wassergebundener Decke auszufiihren. MaRstab: Datum:
Flur: 23 : :
Gemarkung: Schwerte _
5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) g 1:500 08.08.2016
5.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (Beiplane 1 - 4) miissen AuRenbauteile (einschlieBlich Fenster) von Aufenthalts- Stadt: Verfasser: Vorhabentrager: .. h/ /
raumen in Wohnungen die folgenden SchallddmmmaRe nach DIN 4105 Tab. 8 einhalten. Die AuBenbauteile von Haushaltsraumen, B
Kiichen und Badern sind von diesen Anforderungen ausgenommen. Ausnahmsweise kann eine Minderung des erforderlichen L
SchalldammmaRes auf die unten angegebenen Anforderungen der Larmpegelbereiche im Rahmen des Baugenehmigungs- Stadt Schwerte p p a ’ S Gemeinnutzige Wohnungsbau-
verfahrens auf Grundlage eines Schallschutzgutachtens und unter Einhaltung der DIN 4109 zugelassen werden. e sk st genossenschaft Schwerte eG
Die Wohn- und Schlafrdume sind mit schallged@mmten Liiftungseinrichtungen zu versehen, sofern der schalltechnische
Vertraglichkeitsnachweis im Baugenehmigungsverfahren dies erfordert.
Erforderliches Schallddmmmal von Auflenbauteilen: ’:L{ T T
Larmpegelbereich | (LPB 1)
(maRgeblicher AuBenlarmpegel < 55 dB)
bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w, res =30 dB
Larmpegelbereich Il (LPB II)
(maRgeblicher AuBenlarmpegel 56 - 60 dB)
bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen erf. R'w, res =30 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w, res =35 dB
Larmpegelbereich Il (LPB I1I)
(maRgeblicher AuBenlarmpegel 61 - 65 dB)
bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen erf. R'w, res =35 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w, res =40 dB
Larmpegelbereich IV (LPB IV)
(maRgeblicher AuBenlarmpegel 66 - 70 dB)
bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen erf. R'w, res =40 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w, res =45 dB
Larmpegelbereich V (LPB V)
(maRgeblicher AuBenlarmpegel 71 - 75 dB)
bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen erf. R'w, res =45 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w, res =50 dB
(=]
5.2 Anden mit @ gekennzeichneten Bereichen (Sldfassade der Kopfgebédude) sind Auenwohnbereiche (Balkone / Loggien / g /
Wintergarten) ohne zusétzliche schallabschirmende MaBnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Mafinahmen fiir die ®
AuBenwohnbereiche kénnen z.B. die Anordnung von zusétzlichen Larmschutzwéanden im Nahbereich oder erhéhte Briistungen >
vorzusehen sein. Es ist mit den Mafinahmen sicherzustellen, dass fiir die jeweiligen AuRenwohnbereiche 60 dB(A) unterschritten ol
werden. S
N
=]
o
6.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Fir samtliche durch die Baumafinahme zu féllenden Bédume, die der Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte unterliegen, sind ; a7
Ersatzpflanzungen vorzunehmen und zu pflegen. Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
1. Dachform: U 74 H 1 n
Es ist ein Flachdach (flachgeneigtes Dach) vorzusehen. Staffelgeschosse bzw. Dachaufbauten sind mit einer maximalen Héhe von KllmaSCh UtZSIed I u ng LOh baChStra Be
3,5 m zulassig. Auf dem westlichen Gebaudeteil des Hauses 1 (vgl.@) ist kein Staffelgeschoss zugelassen. Plantei | 1 /2 . Vorha be n bezoge ner Bebau u ngsplan
2. Freiflichen:

Die Freiflachen sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (FuBwege, Tiefgaragenzufahrt, Fahrradabstellflachen) zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Satzung




