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1.  Anlass, Ziel

Die Gemeinnutzige Wohnungsbaugenossenschaft Schwerte eG (GWG) besitzt in
Schwerte-Ost entlang der Lohbachstralde eine Teilflache von etwa 6.700 m? mit ei-
ner Teilbebauung von Wohngebauden aus den 1950er Jahren. Die vorhandenen
Gebaude mit insgesamt 32 Wohnungen entstanden in der Nachkriegszeit und wur-
den aufgrund der damals herrschenden Wohnungsnot schnell und kostengunstig er-
richtet. Die inzwischen schlechte Bausubstanz und die den heutigen Anforderungen
nicht mehr entsprechenden Grundrisse fuhrten seitens der GWG zu der Feststellung,
dass sowohl eine energetische Sanierung als auch eine nachfragegerechte Sanie-
rung der Bestandsbauten wirtschaftlich nicht moglich ist.

Das Planungsburo ppals Dortmund wurde daher seitens der GWG Schwerte beauf-
tragt, einen neuen Entwicklungsansatz mit der Option einer Neubebauung mit Woh-
nungsbau zu prufen.

Der Trend einer moderat rucklaufigen Einwohnerentwicklung in Schwerte bedeutet
keine rucklaufige Zahl der Haushalte und damit der Wohnungsnachfrage. Engpasse
zeigen sich insbesondere bei einkommensschwachen Haushalten, zum Beispiel fur
finanzierbare familienfreundliche Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern in sicherer
und begrunter Lage mit privaten Freiflachen. Die Alterung der Wohnbevolkerung wird
auch in Schwerte den Anteil der Einpersonenhaushalte mit einer Nachfrage nach al-
tersgerechten Wohnflachen in Nachbarschaft mit anderen Generationen ansteigen
lassen. Auch die qualitatsbedingte Neubaunachfrage, ein Ergebnis veranderter
Wohnwinsche, wird zunehmend wichtiger.

Eine Neuentwicklung des Areals dient der Innenentwicklung, aber auch der stadte-
baulichen Aufwertung des unmittelbaren Wohnumfelds.

Dem Entwurf der Neubebauung wurde im Rahmen des Projekts der ,100 Klima-
schutzsiedlungen® seitens der Auswahlkommission der Landesregierung der Status
als ,Klimaschutzsiedlung NRW* verliehen. Eine Bauausflihrung gemaf den Richtli-
nien einer ,Klimaschutzsiedlung® ist seitens des Vorhabentragers geplant.

2. Stadtraumliche Rahmenbedingungen

Das Grundstuck befindet sich ca. 1,2 km norddstlich des Stadtzentrums, sudlich der
Bahntrasse Hagen - Kassel. Nordlich davon liegt auf der gegenuberliegenden Seite

des Bahndammes die seit dem Jahr 2001 unter Denkmalschutz stehende Werksied-
lung Kreinberg.

Die Grundstucke liegen am Westrand eines Wohnquartiers, gekennzeichnet durch
eine Mischung aus Siedlungsbauten der 1920er und 1950er Jahre, sowie dreige-
schossige Neubauten aus den 1990er Jahren. Die Ostberger Strale und
Hermannstral3e sind ruhigere WohnstralRen. Das bestehende zweigeschossige
Wohngebaude (stark erhohtes Kellergeschoss, bewohntes hohes Dachgeschoss) an
der Ostberger Stral3e aus den 1920er Jahren befindet sich im Besitz der GWG und



Stadt Schwerte Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr 23 ,Klimaschutzsiedlung Lohbachstrafle®

soll erhalten bleiben. Das Gebaude an der Ecke Ostberger Strale / Lohbachstralle
(K 10) ist in Privatbesitz.

Die relativ stark befahrene Kreisstrale K10 LohbachstralRe trennt das westlich gele-
gene Wohnquartier von gewerblich genutzten Flachen auf der Ostseite. Auf diesem
Gewerbegebiet befindet sich das Technologiezentrum Schwerte sowie benachbarte
Barobauten. Ein Grunzug fuhrt von der Lohbachstral3e durch das Gewerbegebiet zu
einer Kindertagesstatte an der Schutzenstralde.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Schwerte, Flur 23.
Er wird im Stden durch die Leopold-Arends-StralRe, im Westen durch die westliche
Flursticksgrenze der Flursticke 368, 369, 121/4, 120, die sudliche Grenze des Flur-
stlicks 372, im Norden durch die sldliche Flursticksgrenze mit der Nummer 556 und
im Osten durch die Lohbachstral3e begrenzt.

Das Plangebiet beinhaltet die folgenden Flursticke: 118, 120, 121/3, 121/4,367, 369,
540, 550, 551, 552, 1088. Die Grole des Plangebietes des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans betragt ca. 5.400 m?*
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4. Planungsrechtliche Situation
Landschaftsplan

FUr den Raum Schwerte hat der Kreis Unna den Landschaftsplan Nr. 6 im Jahr 1998
aufgestellt. Die Rechtsgrundlage hierfur bildet das Landschaftsgesetz NRW. Das
Plangebiet ist weder in der Entwicklungs- noch in der Festsetzungskarte des Land-
schaftsplans erfasst.

Regionalplan

Der Regionalplan (2004) fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund — westlicher Teil — stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB) mit Grundwasser- und Gewasserschutz dar.

Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte (30.12.2004) sind das Plange-
biet und seine Uberwiegende Umgebung mit Ausnahme des benachbarten Gewer-
begebietes als Wohnbauflache dargestellt.

Bebauungsplane

FUr das Plangebiet und seine Umgebung besteht kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan. Nur im Osten liegt der Bebauungsplan Nr. 150 (Technologie- und Gewerbepark
Lohbachstralie)

5. Planverfahren

Aufgrund der geringen Plangebietsgréfie, der dem Bebauungsplan zu Grunde lie-
genden planerischen Zielsetzungen und der integrierten raumlichen Lage soll das
Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefuhrt werden. Folgende Anwendungsvo-
raussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind gegeben:

- Das Plangebiet ist bereits Uberplant und bebaut.

- Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt ca.
2.900 m? zu. Diese liegt deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2.

- FUr eine Beeintrachtigung von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG liegen
keine Anhaltspunkte vor.

Eine informelle Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Abendveranstaltung
(11.11.2015) mit anschlieRendem 14-tagigen Aushang der Planunterlagen wurde bis
zum 25.11.2015 durchgeflnhrt.
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6. Bestandsbeschreibung

Die drei abzureifdenden Siedlungsgebaude aus den 1950er Jahren stehen parallel
zur Lohbachsral3e. Sie besitzen jeweils einen ruckwartigen Kellereingang, aber keine
direkten Zugange in den rickwartigen Bereich. Die Freiflachen der Grundstucke sind
uberwiegend als Rasenflache aber auch durch Mietergarten genutzt. Heckenstruktu-
ren bilden die Grundstlcksabgrenzung auf der Westseite. Entlang der Lohbachstra-
Re, vor den Hauseingangen, befindet sich ein schmaler Rasenstreifen, der mit Birken
bestanden ist.

Das Grundstuck fallt von Nordwest nach Sidost um ca. 3,30 m ab, das West-Ost-
Gefalle ist starker als das Nord-Siid-Gefalle.

Das Plangebiet ist GUber Lohbachstral’e, Schitzenstralie und B 236 gut mit den Ube-
rortlichen Verkehrstrassen (A1 im Norden, A 46 im Siden) verbunden.

OPNV

Eine Buslinie mit einer Haltestelle direkt am Grundstuck Ecke Hermannstral3e / Ost-
berger StralRe fahrt direkt in die Innenstadt. Alle wichtigen Infrastruktur-, Verwaltungs-
und Nahversorgungseinrichtungen liegen im Umkreis von max. 1,2 km zwischen dem
Grundstick und dem Stadtzentrum.

Rad- und FuBweg

Entlang der Westseite der Lohbachstralie befindet sich ein Radweg, der nach Suden
und Westen zur Innenstadt fuhrt. Weiter besteht eine direkte FuRwegeverbindung
uber einen Grunzug zur Kita an der Schitzenstrale.

7. Das Vorhaben

Das Vorhaben umfasst ca. 55 barrierefrei erschlossene Wohnungen mit ca. 6.000 m?
BGF in drei Mehrfamilienhdusern an der Lohbachstralde. Drei L-férmige Baukorper
mit einem allseitig zuriickgesetzten Staffelgeschoss orientieren sich mit der langen
Seite quer zum StrafRenverlauf und ermoglichen somit eine Stidausrichtung aller
Wohnungen. Neben den erreichbaren Energiegewinnen ermdglicht das eine hervor-
ragende Aufenthaltsqualitat mit hellen und sonnigen Wohnraumen.

Die Hohe der Gebaude orientiert sich am Bestand der umliegenden zweigeschossi-
gen Bebauung mit Satteldachern. Dieser Hohe ist einer dreigeschossigen moderne
Bauweise + Staffelgeschoss mit im Verhaltnis niedrigeren Geschosshohen und
Flachdachern in Bezug auf die gemessene Gebaudehohe gleichzusetzen. Fur den
westlichen Gebaudeabschnitt des Hauses 1 ist kein Staffelgeschoss vorgesehen, so
dass keine doppelten Geschossverspringe direkt nebeneinander liegen.

Die hell verputzten Lochfassaden orientieren sich an den Fassaden der benachbar-
ten Werksiedlung der 1920er Jahre. Gro3zligige Balkone und Loggien sind versetzt
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zueinander angeordnet, um eine gleichmalige Besonnung zu ermdglichen und er-
weitern den Wohnraum ins Freie.

Die drei L-formigen Baukorper bilden ein lebendiges Quartier mit einer klaren Abfolge
von Offentlichen, halboéffentlichen und privaten Aul3enraumen.

Wohnungen

Der vorliegende Entwurf sieht vor, mit den insgesamt 55 Wohneinheiten unterschied-
licher GréRe und Wohnform (zwischen 60 und 120 m?) einen Wohn-Mix aus Singles,
Senioren, Paaren und Familien zu ermdglichen. Die Wohnungen sind je nach Ge-
baudegrolie als Zwei-, Drei- oder Vierspanner organisiert.

Alle Wohneinheiten verfuagen Uber einen Balkon oder eine Loggia oder ebenerdig
Uber einen nach Suden orientierten privaten Garten. Hauptaufenthaltsraume und
Kinderzimmer sind nach Slden ausgerichtet, wenig beheizte Raume, wie z.B.
Schlafzimmer oder Nebenraume sind im Norden angeordnet. Die Nahe zur Innen-
stadt, die vielfaltigen Grundrisse und die zukunftsorientierte Bauweise machen die
Wohnungen in gleicher Weise fur Familien mit Kindern und altere Mitburger attraktiv
und leisten einen Quartiersbeitrag zur sozialraumlichen Mischung.

Die Realisierung des Vorhabens ist in einzelnen Bauabschnitten vorgesehen, so
dass auch eine schrittweise ,Umsiedlung” moglich sein wird. Es sind Mietwohnungen
geplant.

AuBenanlagen / ErschlieBung

Parallel zur LohbachstralRe verlauft zwischen den Baukdrpern eine ca. 1,50 m hohe
Mauer. Die Mauerversatze an den Kopfgebauden bilden die Zugange zu halboffentli-
chen Wegen in die Gemeinschaftsgrinanlagen. Von dort erreicht man die noérdlich
angeordneten Hauseingange. Alle Wohnungen sind barrierefrei zuganglich.

Die innenliegenden Hofe dienen als nachbarschaftliche Freiflachen. Diese bilden
ausdifferenzierte halboffentliche und private parkahnliche Grinraume. Die Erdge-
schoRwohnungen besitzen Zugang zu privaten Garten.

Parken

Fur die vorhandene Bebauung stehen heute nur maximal 1-2 Stellplatze je Gebaude
in den Seitenbereichen zur Verfugung, die ubrigen PKW mussen am Stral3enrand
parken. Die neuen Gebaude erhalten eine Tiefgarage mit Zufahrt von der Lohbach-
stral’e an der Nordostecke des Grundstucks. Pro Wohneinheit steht dort ein Stell-
platz fur PKW und Fahrradabstellmoglichkeiten auch fur Elektrobikes (incl. An-
schlussstellen) zur Verfugung. Vom Untergeschoss sind die oberen Geschosse direkt
mit dem Fahrstuhl zu erreichen. Oberirdische Fahrradabstellmdglichkeiten sind an
den Gebaudezugangen an der Stralle angeordnet.

Besucher kbnnen die 6ffentlichen Parkstande an der Lohbachstraf’e nutzen.
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Energiekonzept

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf wurde anhand des Planungsleitfadens "100
Klimaschutzsiedlungen NRW" auf die Erfillung der Anforderungen im Landesprojekt
abgestimmt. Die stadtebaulichen Anforderungen an die MindestgroRe der Siedlung,
die Ausrichtung der Gebaude, die Kompaktheit der Gebaude, die Verkehrsanbindung
und Versorgung erfullen alle die Anforderungen im Landesprojekt ,100 Klimaschutz-
siedlungen NRW*.

Durch Optimierung von Orientierung und Verschattung unter Bertcksichtigung der
Gelandetopographie kdnnen ca. 80 % der in der Heizperiode verfugbaren Solarge-
winne genutzt werden.

Alle stadtebaulichen Empfehlungen und Anforderungen im Landesprojekt hinsichtlich
Klima, Larm, Standortwahl, Vermeidung von Verschattung durch Bepflanzung, Er-
schliel3ung, flachensparendes Bauen, Vegetation und sozialen Aspekten werden
eingehalten, soweit dies in der vorliegenden Bestandssituation méglich ist.

Auf Basis der solarenergetischen Vorklarung wurden die passiv-solaren Gewinne op-
timiert und ein sehr hochwertiger Warmeschutz mit Passivhauskomponenten konzi-
piert.

Die Luftungstechnik wurde in Hinblick auf das zu erwartende Nutzerverhalten und un-
ter Auswertung der Ergebnisse vergleichbarer Projekte auf ein Minimum reduziert, so
dass die feuchteunabhangige Luftwechselrate nach DIN 1946 gewahrt wird.

Durch die konsequente Sudausrichtung und den sehr hohen baulichen Warmeschutz
werden im Vorentwurf die Anforderungen an ein ,3-Literhaus® gem. Planungsleitfa-
den im Landesprojekt eingehalten. Sollte sich im Zuge der weiteren Planung hier
keine Machbarkeit ergeben, werden nach Notwendigkeit Luftungsanlagen mit WRG
(Warmeruckgewinnung) eingesetzt.

Die Warmeversorgung erfolgt zentral Gber zwei Pelletkessel von je ca. 60 KW und
eine thermische Solaranlage. Die Ertrage der Solaranlage sowie der Nutzungsgrad
der Pelletanlage werden sichergestellt sowie dauerhaft nachverfolgt.

Mit den MalRnahmen insgesamt soll eine langfristig nachhaltige Entwicklung und
Aufwertung des Quartiers unterstutzt werden.

8. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Nutzungszielen des Konzepts
und dem Gebietscharakter der westlich angrenzenden Bebauung als Allgemeines

Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Dabei wird einschrankend durch
die textlichen Festsetzungen sichergestellt, dass gemal § 12 Abs. 3a BauGB in Ver-

8
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bindung mit § 9 Abs. 2 BauGB im Allgemeinen Wohngebiet nur solche Vorhaben zu-
lassig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager mit dem Durchfihrungs-
vertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) der Anzahl der Vollgeschosse und uUber die zulassige Gesamthdhe der bauli-
chen Anlagen (Gebaudehodhe) bestimmt. Es orientiert sich mit einer GRZ von 0,4 an
den vorgegebenen Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fur Allgemeine Wohn-
gebiete. Die Festsetzungen dienen der Sicherung eines aufgelockerten,
durchgrunten Blockinnenbereichs und einer Anpassung an die vorhandene Baustruk-
tur.

Es sind drei Vollgeschosse in Anlehnung an die benachbarten Gebaude festgesetzt.
Zusammen mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe je Haus, bezogen
auf NN, wird die Héhenentwicklung der Wohngebaude im Plangebiet gesteuert. Be-
zogen auf das bestehende Gelandeniveau bedeutet das eine maximale Hohe der
Gebaude von etwa 10 m. Staffelgeschosse sind mit Ausnahme des westlichen Ge-
baudeteils von Haus 1 (Raute 1) mit einer maximalen H6éhe von 3,5 m zulassig. Die
Hohe der Gebaude an der Ostberger Strale wird so durch den westlichen Baukorper
des Hauses 1 ubernommen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen / tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baufenster der geplanten 3 Bauabschnitte (Haus 1, 2, 3) werden durch die Fest-
setzung von Baugrenzen festgelegt. Sie besitzen eine Uberbaubare Flache von bei
Haus 1 zwischen 22 m und 17,5 m, bei Haus 2 von 22 m und bei Haus 3 von 20,50
m Tiefe.

Flachen fiir Stellplatze, Tiefgaragen

Um eine grol3zligige Grunflachengestaltung zu ermdglichen, sind Stellplatze, Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen oberirdisch nicht gestattet. In der Tiefgarage sind
ein Stellplatz je Wohneinheit, Fahrradabstellmdglichkeiten, Mieterkeller und Technik-
raume untergebracht. Je Gebaude besteht neben der Tiefgaragenzufahrt nérdlich
von Haus 1 ein weiterer Zugang von aul3en per Treppe und von innen per Fahrstuhl.
Die Tiefgarage verlauft von Norden nach Suden unter den drei Gebauden durch und
verlauft somit in Teilen auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist Uber bestehende
Leitungen in der Lohbachstralde gesichert. Die Abwasser werden Uber den Misch-
wasserkanal in der Lohbachstral3e zur Klaranlage Schwerte geleitet.

Nach § 51a Landeswassergesetz muss in Bezug auf das Niederschlagswasser
nachgewiesen werden, inwieweit eine Versickerung, Verrieselung oder eine ortsnahe

9
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Einleitung in ein Gewasser mdglich ist. Eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist gemaf geotechnischem Gutachten (Verf.: Erdbaulaboratorium
Krause, Munster 12.2015) nicht moglich, der Untergrund besteht aus gering durch-
lassigen, bindigen Bdden mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von k <1 - 107 m/s.

Es ist davon auszugehen, dass die Mengen Niederschlagswasser, die bereits durch
die Bestandsbebauung in den Mischwasserkanal eingeleitet wurden, ebenfalls einge-
leitet werden konnen. Die daruber hinaus anfallenden Niederschlagswassermengen
werden in Teilen durch Brauchwassernutzung reduziert bzw. durch geeignete Mal}-
nahmen (Rigolen) im Rahmen der Griingestaltung zurlickgehalten. Eine ortsnahe
Einleitung in ein Gewasser ist nicht méglich. Der Uberflutungsnachweis wird im
Rahmen der Genehmigungs-/Ausflihrungsplanung entsprechend der geltenden DIN-
Vorschriften geflhrt.

Die Hohe des Grundwasserspiegels liegt in etwa bei 1,7 m -2,6 m unter dem Gelan-
de (114,2 m — 110,5 m UNN). Nach Fertigstellung der Gebaude wird sich ein ge-
schatzter mittlerer Stauwasserstand bei ca. 113,0 UNN einstellen. Der Gutachter
empfiehlt einen geschatzten Stauwasserstand von 113,5 m 4NN anzusetzen.

Griinordnerische Festsetzungen

Auf dem Plangebiet befinden sich zurzeit 16 Laubbaume, von denen voraussichtlich
zur Realisierung der BaumalRnahme 14 gefallt werden mussen. Da es sich bei dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan um eine Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, ist gemal} § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleichserfordernis nicht gege-
ben. Ersatzpflanzungen sind gemal Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte zu be-
rechnen. Fur alle zu fallenden Baume werden im Rahmen der Grungestaltung Er-
satzpflanzungen vorgenommen. Die Ersatzpflanzungen sind Bestandteil des Durch-
fuhrungsvertrags.

Die Gestaltung der heute kaum genutzten Rasenflachen oder Mietergarten als Ge-
meinschaftsgranflache bzw. als private Garten erfolgt unter Einbeziehung der Grund-
stlicksflache an der Ostberger Stralle.

9. Umweltbelange

Das Vorhaben dient der Nachverdichtung. Aufgrund der geringen Gebietsgréf3e und

da durch die Planung keine Auswirkungen auf FFH- oder europaische Vogelschutz-

gebiete zu erwarten sind, werden weder eine Vorprufung noch die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltprafung erforderlich (Verfahren nach § 13 a BauGB). Das Plan-
gebiet liegt aulRerhalb des Landschaftsplans Nr. 6 Raum Schwerte / Kreis Unna. Ge-
schitzte Biotope sind nicht betroffen.

Artenschutz

Im Rahmen einer Artenschutzpriifung Stufe 1 (Vorpriifung), Verf.: Uwedo Um-
weltplanung Dortmund, 12.2015, wurde mittels einer Uberschlagigen Prognose ge-
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klart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Die
Prognose erfolgt auf der Grundlage vorhandener Daten zu Vorkommen planungsre-
levanter Arten. Um die Habitateignung der betroffenen Flachen beurteilen zu kdnnen,
hat am 27.11.2015 eine Ortsbegehung des Plangebietes stattgefunden. Fur die auf
Messtischblattbasis aufgefuhrten Vogelarten, Amphibien und Reptilien kann eine
Habitateignung und damit auch eine Betroffenheit ausgeschlossen werden. Um dem
allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden ergeht der Hinweis, dass eine Baufeld-
freimachung aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Vogel, also nicht im
Zeitraum von Anfang Marz bis Ende September zu erfolgen hat.

Des Weiteren ist generell von einer geringen Eignung des Plangebietes fur waldbe-
wohnende Fledermausarten auszugehen. In Bezug auf die potenzielle Nutzung von
Einzelbaumen als Fledermausquartier kbnnen Totungen Uber eine vorherige Prifung
der Hohlungen auf Fledermausbesatz vermieden werden. Die Kontrollen haben kurz-
fristig vor der Fallung zu erfolgen, um ausschlief3en zu konnen, dass zwischen Kon-
trolle und Fallung eine Besiedlung durch Fledermause maoglich ist. Ein Ausgleich der
verloren gehenden potenziellen Tagesverstecke in Baumhohlungen ist fur die Arten
nicht erforderlich, da im Umfeld Ausweichhabitate mit deutlich héherem Quartierpo-
tenzial zur Verfigung stehen und ohnehin nur eine geringe Eignung des Plangebie-
tes flr die waldbewohnenden Arten vorliegt. Eine Zerstdrung von essenziellen
Habitatbestandteilen der genannten Fledermausarten tritt bei einer Fallung der bei-
den potenziellen Quartierbaume nicht ein.

In Bezug auf die potentielle Nutzung von Gebauden als Fledermausquartier kdnnen
Totungen im Falle von Abrissarbeiten Uber eine vorherige Prifung der Gebaude auf
Fledermausbesatz vermieden werden. Dazu werden alle potenziellen Quartierstruk-
turen (z.B. Dachboden. Keller) auf mogliche Spaltenverstecke uberpruft. Hinsichtlich
der Fassadenverkleidung und der Schieferverkleidung im Bereich der Dachgauben
und Schornsteine ist es sinnvoll, diese handisch zu entfernen. Sofern im Rahmen der
Demontage Fledermause festgestellt werden, sind die Arbeiten zu stoppen und der
Unteren Landschaftsbehdrde beim Kreis Unna Bescheid zu geben, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen (Bergung der Tiere, Installation von Ersatzquartieren).
Sofern keine Tiere im Rahmen der Gebaudekontrollen entdeckt werden, steht einem
Abriss aus Artenschutzsicht nichts entgegen. Die Gebaudekontrollen haben kurzfris-
tig vor dem Abriss zu erfolgen. Generell ist ein Abriss zur Wochenstubenzeit der Ar-
ten nach Moglichkeit zu vermeiden, also im April bis Mitte August, da dies die sensi-
belste Phase im Jahr darstellt. Sofern Tiere bei den Kontrollen festgestellt werden, ist
ein Abriss erst moglich, wenn sich die Tiere von selbst aus dem Gebaude entfernt
haben. Es kann bei Berlcksichtigung der genannten Malinahme jedoch keine Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden. Es wird da-
von ausgegangen, dass umliegende Gebaude im stadtischen Bereich ein Auswei-
chen ermoglichen und der Abriss der Gebaude im Plangebiet nicht zu einem essen-
ziellen und dauerhaften Lebensraumverlust fuhrt. AuRerdem ist zu bertcksichtigen,
dass im Plangebiet ein Gebaudeneubau stattfindet und somit neue Strukturen ge-
schaffen werden, die gebaudebewohnenden Fledermausen als potentielle Quartiere
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zur Verfugung stehen. Sofern im Rahmen der Gebaudekontrollen Fledermause oder
Spuren darauf festgestellt werden, sind an den neuen Gebauden geeignete Ersatz-
quartiere zu schaffen (z.B. Fledermauseinbausteine).

Bei Umsetzung dieser Ublichen MaRnahmen kann eine Erfullung von Verbotstatbe-
standen vermieden werden. Fledermauskartierungen und eine vertiefende Art-fur-Art
Betrachtung im Rahmen der Artenschutzpriafung der Stufe |l werden fur das geplante
Vorhaben nicht erforderlich

Larmschutz

Zur Bewertung der Gerauschimmissionen des Verkehrslarms (Lohbachstralle), der
Bahnlinie Hagen-Kassel, des zu erwartenden Gewerbelarms und zur Bewertung des
Ziel- und Quellverkehrs (anlagenbezogener Verkehr) wurde ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet (Verf.: Ingenieurbiro Andreas + Bruck GmbH, 02.2016, Ergan-
zung vom 04.07.2016, Meschede).

Untersuchungsergebnisse Gewerbelarm

Grundlage zur Ermittlung der Randbedingungen sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplans , Technologie- und Gewerbepark Lohbachstrafle” (Nr. 150) und die
zugehorige Gerauschimmissionsuntersuchung. Bei den Berechnungen wurden die
hochstzulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu-
grunde gelegt. Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte fur Allgemeines
Wohngebiet an allen untersuchten Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum
eingehalten werden.

Untersuchungsergebnisse Tiefgarage

Die Beurteilung des Parkverkehrs, verursacht durch die geplante Nutzung der Tiefga-
rage, erfolgt auf der Grundlage der TA-Larm. Bei der Untersuchung wurde die Larm-
einwirkung durch das Tiefgaragentor, sowie die Entwasserungsrinne am tiefsten
Punkt der Tiefgaragenrampe nicht berticksichtigt, da davon ausgegangen wurde,
dass beide Einbauten dem heutigen Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte fur Allgemeines Wohngebiet an
allen untersuchten Immissionspunkten im Tageszeitraum eingehalten werden. Im
Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte an der noérdlichen Fassade (Haus 1) in
direkter Umgebung der Zufahrt um bis zu 5 dB (bei der Spitzenpegeluntersuchung
um 3 dB) Uberschritten.

Untersuchungsergebnisse Verkehrslarm (Stral3e und Schiene)

Die Larmimmissionen, verursacht durch den Schienenverkehr, werden auf Grundlage
der Schall 03 berechnet. Fir die Berechnung werden die Schienenbelegungsdaten,
Prognose 2025, von der Deutschen Bahn zugrunde gelegt. Die topografischen Ge-
gebenheiten sowie Gebaude als Hindernisse wurden bei der Ausbreitungsberech-
nung berucksichtigt.
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Die Larmimmissionen, verursacht durch den StralRenverkehr, wurden auf Grundlage
der RLS-90, ,Richtlinie fur Larmschutz an Stral3en® und unter Berucksichtigung der
jeweiligen zulassigen Hochstgeschwindigkeit berechnet. Die relevanten Strallen im
Einwirkungsbereich der geplanten Wohnhauser sind Lohbachstrale, Ostberger Stra-
Re und Hermannstral’e. Zur Ermittlung der StralRenverkehrsdichte wurde an zwei
Tagen im Dezember eine Verkehrszahlung an Lohbachstralle und Ostberger Stralie
durchgefuhrt. Bei der Berechnung wird ein Sicherheitszuschlag von 20 % auf die er-
mittelten Verkehrszahlen aufgeschlagen. Darin enthalten ist der zusatzlich aufkom-
mende Verkehr durch die geplanten Wohneinheiten (Ziel- und Quellverkehr).

Die Ergebnisse zeigen, dass unter Zusammenfassung der Beurteilungspegel Stra-
Ren- und Schienenverkehr die Orientierungswerte flr Allgemeines Wohngebiet an
den untersuchten Fassaden in allen Stockwerken im Tages- und Nachtzeitraum
uberschritten werden, im Tageszeitraum um bis zu 16 dB (insgesamt 71 dB) und im
Nachtzeitraum um bis zu 18 dB (insgesamt 63 dB). Diese Maximalwerte treten aus-
schlie3lich an der Erdgeschossfassade von Haus 1 und 2 zur Lohbachstralde hin auf.

Zur Bewertung der Schallimmissionen ist zu berucksichtigen, dass fur das Plangebiet
verkehrstechnisch bereits eine Vorbelastung vorhanden ist.

SchallschutzmalRnahmen an Fassaden gegen Verkehrslarm

Trotz der bestehenden Schallvorbelastung missen den zuklnftigen Bewohnern
gesunde Wohnverhaltnisse garantiert werden kdnnen. Geht man davon aus, dass
zumindest bei verkehrsbedingten Schallimmissionen die Immissionsquelle nicht be-
seitigt werden kann, kommen folgende SchallschutzmalRnahmen in Frage:

- aktive SchallschutzmalRnahmen unmittelbar an der Emissionsquelle

- passive Schallschutzmalinahmen an den Gebauden (Schallschutzfenster)
- Anpassen der Wohngrundrisse

- Abrucken der geplanten Bebauung in ,ruhige” Bereiche

Aktive MaRnahmen in Form einer Schallschutzwand oder eines Walls komplett vor
den Gebauden zur Lohbachstralie hin sind in der erforderlichen HOhe aus gestalteri-
scher Sicht nicht realisierbar. Ein Abricken der Bebauung aus der Stral3enflucht der
bestehenden Gebaude ist aus stadtebaulicher Sicht und aufgrund der im Siden zu
geringen Tiefe des Grundstlicks nicht mdglich.

Die Wohn- und Schlafraume werden nach Moglichkeit zu den schallabgewandten
Gebaudeseiten und die GebaudeerschlieRung (Treppenhauser) oder sonstige Ne-
benrdume zu den schallzugewandten Gebaudeseiten orientiert. Dies ist jedoch nicht
bei allen Wohn- und Schlafraumen maglich.

Dementsprechend sind, wenn der erforderliche Schallschutz nicht durch Grundriss-
gestaltung moglich ist, passive Mallnahmen wie Schallschutzfenster festzusetzen. In
den Bereichen der Fassaden der geplanten Wohngebaude, an welchen die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 im Tages- bzw. Nachtzeitraum Uberschritten werden,
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sind nach DIN 4109 zur Reduktion der Gerauschbelastung in Aufenthaltstraumen
(Schlaf- und Wohnraume) SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Aufgrund der geschossweise unterschiedlichen Ergebnisse werden im Planteil 1
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) Beiplane zur geschossweisen Festsetzung der
erforderlichen Larmpegelbereiche eingefugt. Die AuRenbauteile von Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen mussen, entsprechend der ermittelten Larmpegelbereiche, die
Schalldammmale nach DIN 4109 Tabelle 8 einhalten. Die Wohn- und Schlafraume
sind mit schallgedammten Luftungseinrichtungen zu versehen, sofern der schalltech-
nische Vertraglichkeitsnachweis im Baugenehmigungsverfahren dies erfordert.

Ausnahmsweise kann eine Minderung des erforderlichen Schallddmmmales auf die
angegebenen Anforderungen der Larmpegelbereiche im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens auf Grundlage eines Schallgutachtens und unter Einhaltung der
DIN 4109, zugelassen werden.

Da die Schallausbreitung immer abhangig von der exakten Gebaudekubatur ist und
sich bei Verschiebung von Aulienbauteilen auch die Larmpegelbereiche verschie-
ben, kann eine endgultige Zuordnung zu den Larmpegelbereichen nicht bereits im
Rahmen der Bauleitplanung erfolgen, da innerhalb der Baugrenzen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 23 keine genaue Lage, Abmessung oder Hohe von
Aulenbauteilen festgesetzt wird. Bei Ausfuhrung der Gebaudekubatur gemaf Vor-
haben und ErschlieRungsplan (Planteil 2) zum Durchfuhrungsvertrag, ist die Minde-
rung der Larmpegelbereiche, bezogen auf die AulRenbauteile, bereits mit der Ge-
rauschimmissionsuntersuchung vom Januar 2016 des Ingenieurburos Andreas +
Bruck erfolgt.

Erforderliches Schalldammmalf von Aul3enbauteilen:

Larmpegelbereich | (LPB 1)

(maRgeblicher Aufenlarmpegel < 55 dB)

bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen

(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w, res = 30 dB

Larmpegelbereich Il (LPB II)

(maRgeblicher Aufenlarmpegel 56 - 60 dB)

bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen erf. R'w, res = 30 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. Rw, res = 35 dB

Larmpegelbereich 111 (LPB IIl)

(mafgeblicher Aufenlarmpegel 61 - 65 dB)

bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen erf. Rw, res = 35 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. Rw, res = 40 dB

Larmpegelbereich IV (LPB V)

(maRgeblicher Aufenlarmpegel 66 - 70 dB)

bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen erf. R'w, res =40 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. R'w, res = 45 dB

Larmpegelbereich V (LPB V)

(mafgeblicher Aufenlarmpegel 71 - 75 dB)

bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen erf. R'w, res = 45 dB
(inkl. Schlaf- und Kinderzimmer) nach DIN 4109, Tab.8: erf. Rw, res = 50 dB
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SchallschutzmalRnahmen auf Terrassen, Balkonen, im Innenhof (AuRenwohnbereich)

Des Weiteren sind im Rahmen des Gutachtens auch die AuRenwohnbereiche, als
wichtige und schitzenswerte Aufenthaltsbereiche zu untersuchen. Durch Verkehrs-
larm wird im zu berlcksichtigenden Tageszeitraum (6 - 22 h) auf den nach Siden
ausgerichteten Terrassen (EG) der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB um
max. bis zu 2 dB (Haus 3), Uberschritten. Fur die Balkone / Loggien in den Oberge-
schossen werden Uberschreitungen von bis zu 9 dB berechnet. Diese Uberschrei-
tungen liegen ausschlieBlich an den Balkonen / Loggien der Kopfgebaude. Der ge-
plante Spielbereich liegt bei 53 dB(A). Es wird davon ausgegangen, dass Gemein-
schaftsgrinflachen und AuRenwohnbereiche regelmafig nachts nicht genutzt wer-
den.

Die Rechtsprechung eroffnet die Moglichkeit, in vorbelasteten Gebieten eine Uber-
schreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) um 5 dB(A) auf 60 dB(A) im Rah-
men einer gerechten Abwagung zu gestatten.

Aktive MaRnahmen in Form von Schallschutzwanden zwischen den Gebauden wur-
den in der Erganzung des Gutachtens vom 04.07.2016 durch Parameterstudien un-
tersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass eine zwischen den Gebauden durchlaufende
Schallschutzwand an der Lohbachstral3e fur die Einhaltung der Orientierungswerte
nicht zwingend erforderlich ist. Bezogen auf Balkone und Terrassen in allen Ge-
schossen, zeigt die Berechnung aber auch, dass die Orientierungswerte erst bei ei-
ner Hohe der Schallschutzwand von 12,80 m eingehalten werden. Die signifikanten
Uberschreitungen liegen dabei in den Auenwohnbereichen der Kopfgebaude, wah-
rend die ubrigen Immissionspunkte im ruckwartigen Bereich die Orientierungswerte
(insbesondere einen Wert von 60 dB) einhalten. Eine Betrachtung der signifikanten
Immissionspunkte empfiehlt daher alternative EinzelmalRnahmen.

Wird ein Orientierungswert von 60 dB(A) angestrebt, wirden an den signifikanten
Immissionspunkten Einzelmallnahmen wie beispielsweise eine erhdhte (verglaste)
Balkonbristung (2. OG und Staffelgeschoss) oder eine Einhausung der ohnehin zu-
rickspringenden Balkone im 1.0G ausreichen, um diesen Wert einzuhalten. Hier
reicht fur die Einhausung bzw. Bristung die Schallschutzklasse 2.

FUr die Einhaltung des Orientierungswertes von 55 dB(A) ware eine zur Lohbach-
stralle parallele Wand zwischen den Gebauden mit einer Durchfahrtmdglichkeit fur
Rettungsfahrzeuge in einer Héhe von 6,50 m vorzusehen; des Weiteren geschoss-
hohe Schallschutzwande auf den Balkonen der Westwohnungen von Haus 1 in Rich-
tung Hermannstral3e. An der Leopold-Arends-Stralie musste die Wand eine HOhe
von mind. 8,40 m besitzen. Erganzend ware bei den Kopfbauten an den Staffelge-
schossen eine geschosshohe Wand zur Lohbachstral3e hin und auf der Sudseite je-
weils eine Brustungshdhe von 1,30 m (z.B. verglast) zu realisieren.
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Es ergeht folgende Festsetzung:

»,An den mit Raute 2 gekennzeichneten Bereichen (Sudfassade der Kopfgebaude)
sind AuRenwohnbereiche (Balkone / Loggien / Wintergarten) ohne zusatzliche
schallabschirmende MalRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende Mal3nah-
men fur die AuRenwohnbereiche konnen z.B. die Anordnung von zusatzlichen Larm-
schutzwanden im Nahbereich oder erhohte Brustungen vorzusehen sein. Es ist mit
den MalRnahmen sicherzustellen, dass fur die jeweiligen AuRenwohnbereiche 60
dB(A) unterschritten werden.“ Die MalRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen.

Ergebnis

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass zwar durch den Strallenverkehr eine
deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemeines
Wohngebiet vorliegt.

Vor dem Hintergrund des gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB gebotenen sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist es dennoch angezeigt, die heute
bereits bebaute, vorbelastete Flache erneut mit Wohngebauden zu bebauen (Innen-
entwicklung). In solchen Gebieten ist in Teilbereichen eine umfassende Einhaltung
der Orientierungswerte als AuRenpegel durch aktiven Larmschutz nicht vollstandig
mdglich.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass die heute bestehende Bebauung in je-
dem Fall aus schalltechnischer Sicht nicht den heutigen Anforderungen entspricht
Zukunftig stellt sich flr die Gebaude eine Verbesserung der Wohnsituation dar.

Die Gebaude sind unter besonderer Berlcksichtigung des Klimaschutzes geplant, sie
sind nach Suden ausgerichtet. Eine vollstandig zur Straf3e hin geschlossene Bebau-
ung wurde die Kriterien einer Klimaschutzsiedlung nicht erfillen.

Unter den gegebenen Umstanden (Vorbelastung) ist durch die Realisierung der vor-
genannten aktiven und passiven Schallschutzmallnahmen von gesunden Wohnver-
haltnissen auszugehen.

Bodenschutz / Flachenversiegelung

Die Grundflache der Bestandsgebaude besitzt eine GrolRenordnung von insgesamt
etwa 815 m?bei einer Gebaudetiefe von ca. 8 - 9 m. Das derzeitig geplante Bauvor-
haben Uberdeckt eine Flache von etwa 1.600 m?bei einer Gebaudetiefe von 10 bzw.
11,5 m, dies nicht zuletzt als passive MalRhahme zur Minimierung des Energiebe-
darfs durch kompakte Bauweise mit einer moglichst geringen Oberflache der warme-
ubertragenden Hullflache. Durch die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in
einer Tiefgarage wird ein weiterer Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden geleistet.
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Wasserwirtschaft

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt innerhalb der
Wasserschutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Nr. 4510-03 fir die Wasserge-
winnungsanlagen der Dortmunder Energie und Wasser GmbH an der Ruhr. In der
entsprechenden ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes werden bestimmte Ge- und Verbote festgelegt, die auch im Rahmen
des Baus und Betriebs von Anlagen oder Gebauden im Plangebiet zu berucksichti-
gen sind. Um der besonderen Bedeutung des Grundwassers Rechnung zu tragen,
wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der angetroffenen hydrogeologischen Gegebenheiten ist die geplante Tief-
garage in wasserundurchlassigem Beton auszufuhren oder gegen druckendes
Grundwasser abzudichten. Der wasserundurchlassige Beton bzw. die Abdichtung
gegen drickendes Grundwasser ist bis zur zukunftigen GOK hochzuziehen. Die
Tiefgarageneinfahrt sowie gegebenenfalls vorgesehene Lichtschachte oder weitere
Tiefgaragenzugange von aulden sind in die Gebaudeabdichtung mit einzubeziehen.
Bei der Bemessung der Betonsohlen bzw. der aufgehenden Kellerwande ist ein
Wasserdruck von UK-Sohle bis zum vorgenannten geschatzten maximalen Stauwas-
serstand von ca. 113,5 m U. NN zu berucksichtigen.

Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann das
Vorhandensein von im Erdreich verbliebenen Kampfmitteln nicht vollig ausgeschlos-
sen werden. Die Arbeiten sind sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen, wenn der Erdaushub auf3ergewohnliche Verfarbungen auf-
weist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.

Altlasten
FUr das Plangebiet sind keine Eintrage in das Altlastenkataster vorhanden.
Bergbau

Bergbauliche Einwirkungen sind nicht bekannt.

10. Baugrund / Tragfahigkeit

Zur ErschlieBung der Baugrundverhaltnisse und zur Ermittlung der Tragfahigkeit des
Baugrundes wurden acht Rammkernsondierbohrungen und vier leichte/mittelschwere
Rammsondierungen niedergebracht. Die Bohrungen haben eine relativ einheitliche
Schichtenfolge erschlossen: bis ca. 0,1/0,4 m unter GOK aufgefullter humoser Ober-
boden bzw. humoser Oberboden, bis ca. 1,5/2,1 m unter GOK anthropogene Aufful-
lung, bis ca. 2,9/5,1 m uGOK Schluff und bis zur maximalen Aufschlusstiefe von ca.
2,5/3,4 m uGOK Tonstein. Unterhalb der Aufschlusstiefen der Bohrungen stehen die
gekllfteten, geschichteten und in tieferen Schichten die kluftgrundwasserfihrenden
Gesteine des Oberkarbons in fester Zustandsform an. Organoleptische (optische
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oder geruchliche) Auffalligkeiten wurden, mit Ausnahme von in der Aufflllung ange-
troffenen Bauschutt- und Schlackeresten, nicht festgestellt.

11. Denkmalschutzbelange

Innerhalb des Plangebiets sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Baudenkma-
ler vorhanden und keine archaologischen Fundstellen bekannt. Sofern sich bei Bo-
deneingriffen dennoch Hinweise auf Bodenfunde ergeben, sind die zustandigen Stel-
len zu benachrichtigen; der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhalt einen entspre-
chenden Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden.

12. Bodenordnung

Das Grundstuck im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
findet sich im Eigentum der GWG Schwerte. Es sind keine offentlich-rechtlichen bo-
denordnenden Mallinahmen erforderlich.

13. Kosten

Die Planungs- und Durchfuhrungskosten fur diesen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

14. Flachenbilanz

Plangebiet 5.445 m?
Uberbaubare Grundstticksflache 2.390 m?
Zusatzliche ErschlieBungsflache 217 m?

(Flachenanteil Tiefgaragenzufahrt,
der Uber die Baugrenzen hinausragt)

Bruttogeschossflache 6.000 m?
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15. Verwendete Gutachten
- Larmimmissionsuntersuchung — Klimaschutzsiedlung Lohbachstrafle”, Verf.: In-
genieurbliro Andreas + Briick GmbH, Meschede, 02.20186,

- ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,Klimaschutzsiedlung Lohbachstra-
Re* in Schwerte - Artenschutzprifung Stufe 1 (Vorpriifung)®, Verf.: Uwedo Um-
weltplanung Dortmund, 12.2015

- Geotechnisches Gutachten — ,Neubau von drei Mehrfamilienhausern Lohbach-
stralle, Schwerte®, Verf.: Erdbaulabor Dr. Krause, Minster, 12.2015

16. Anlagen
Anlage 1: Planteil 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Klimaschutzsiedlung Lohbach-
straf3e”

Anlage 2: Planteil 2

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Klimaschutzsiedlung Lohbachstra-
Be“
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