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Teil A: Begrundung

1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12 liegt in der Schwerter
Innenstadt sudlich der Bethunestralle, B 236. Es handelt es sich um den nordlichen
Grundstiicksbereich des Marienkrankenhauses und umfasst das Pfarrer-Stelzner-
Haus, die noérdlich angrenzende Stellplatzflache sowie den 6Ostlich angenzenden Pati-
entengarten. Die Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers, der Ma-
rienkrankenhaus gGmbH. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Schwerte,
Flur 28 die Flurstiicke 295 und 224. Die Flache ist ca. 4.410 m2 grof3.

2. Ziel und Zweck der Planung

Gesetzgeberische Vorgaben und aktuelle gesundheitspolitische Entwicklungen for-
dern und ermdglichen eine engere Kooperation zwischen ambulanten und stationéren
Einrichtungen. Derartige Kooperationen werden durch die rdumliche N&he der ver-
schiedenen Leistungsanbieter im Gesundheitswesen unterstiitzt.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Marienkrankenhaus Schwerte gGmbH auf
der in ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicksflache ein Arztehaus zu errichten.
Durch die Anbindung niedergelassener Arzte sowie anderer Einrichtungen aus dem
Gesundheitsbereich (z.B. Dialysezentrum) sollen die Voraussetzungen fur eine enge-
re sektoreniibergreifende Zusammenarbeit zur weiteren Verbesserung der Gesund-
heitsversorgung der Bevodlkerung geschaffen werden. Mit der Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.

3. Vorgaben und Bindungen
3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP) - Regionalplan

Der rechtskréftige Gebietsentwicklungsplan! Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund, westlicher Teil (Dortmund — Kreis Unna — Hamm)
stellt den Planbereich als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar.

1 seit dem Gesetz zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes vom 03.05.2005 ,Regionalplan®
genannt
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3.2 Fl&chennutzungsplan (FNP)

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte stellt den Planbereich als
Flache fir den Gemeinbedarf - Gesundheitlichen Zwecken dienende Einrichtungen -
dar. Das VVorhaben wird dementsprechend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3 Landschaftsplan

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
Kreis Unna.

4. Sonstige Fachplanungen

Der geplante Ausbau der B 236, BethunestraRe wird durch den VVorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12 beruihrt. Der aktuelle Stand der Stralenausbauplanung wurde
als Grundlage fir die nordliche Geltungsbereichsgrenze des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes gewdhit.

5. Stédtebauliches Konzept

Das Arztehaus soll im nordostlichen Grundstiicksbereich des Marienkrankenhauses
an der BethunestraRe errichtet werden. Es bindet unmittelbar an das vorhandene Pfar-
rer-Stelzner-Haus an, welches ebenfalls zur Bethunestralie ausgerichtet ist.

Die Nutzungen sollen auf einer Gesamtnutzflache von ca. 2.540 m? auf drei Vollge-
schossebenen und einem Staffelgeschoss untergebracht werden. Die Grundflache des
Geb&udes belduft sich auf ca. 1.100 m2,

Uber einen 3-geschossigen Verbindungstrakt wird eine direkte Anbindung an das
Marienkrankenhaus geschaffen, so dass bestmdgliche Synergien zwischen den statio-
naren Einrichtungen des Krankenhauses und den Praxen des Arztehauses geschaffen
werden.

Die Hohenentwicklung der drei Vollgeschosse des geplanten Gebdudes nimmt Bezug
auf das angrenzende Pfarrer-Stelzner-Haus, welches ebenfalls 3-geschossig ist. Die
Traufkanten beider Gebaude werden in etwa gleicher Hohenlage verlaufen. Das zu-
rickspringende Staffelgeschoss wird das Pfarrer-Stelzner-Haus knapp 3 m tberragen.
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Zur BethunestralRe hin wird mit dem Neubau eine markante stadtraumliche Kante ent-
stehen, die dem MaRstab dieser HauptstraRe entspricht. Die Orientierung des Geb&u-
des zur BethunestraBe wird durch die Schréagstellung der Eingangsseite mit einem
auskragenden Flachdach unterstrichen.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen, auch zu den beiden 6stlich
angrenzenden Wohngrundstiicken an der KornerstralRe, werden insgesamt eingehal-
ten.

6. Artund Mal der baulichen Nutzung

Das Vorhaben bezieht sich auf die Errichtung eines Arztehauses mit zugehorigen
Stellplatzen und géartnerisch gestalteten Freiflachen sowie auf die Bestandssicherung
des Pfarrer-Stelzner-Hauses.

Zur Umsetzung der Planung ist das Plangebiet gegliedert in tGberbaubare und nicht
tberbaubare Grundstlcksflachen gemaR 8 9 (1) Nr. 2 BauGB.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet festgesetzt:

e die max. zul&ssigen Grundflachen fur die baulichen Anlagen,

e die max. zul&ssigen Grundflachen fir Stellplatze, Zufahrten und Eingangsbe-
reiche,

e die max. zul&ssigen Geschossflachen (inkl. Tiefgarage)

e die Zahl der Vollgeschosse sowie

e die max. Hohe der baulichen Anlage (Arztehaus).

Innerhalb der Gberbaubaren Flache darf die Grundflache fir die baulichen Anlagen
des Arztehauses max. 1.100 m2 betragen. Es sind max. drei Vollgeschosse sowie zu-
satzlich ein Staffelgeschoss zulassig. Die Geschossflache des Arztehauses darf dem-
entsprechend max. 3.860 m? betragen. Hierzu wird die fur die Tiefgarage benotigte
Flache von 1.585 m2 hinzugerechnet. Daraus ergeben sich als max. zuldssige Ge-
schossflache 5.445 m2. Die Gebdudehthe des Hauptgebdudes wird inkl. Staffelge-
schoss auf 131,70 m . NN festgesetzt. Die Grundflache fiir oberirdische Stellplatze
und ihre Zufahrten sowie Eingangsbereiche darf max. 1.520 m? betragen.

Fur das Pfarrer-Stelzner-Haus wird der Bestand gesichert: Innerhalb der iberbauba-
ren Flache darf die Grundflache fir die baulichen Anlagen max. 640 m? betragen. Es
sind max. drei VVollgeschoss zuléssig. Die Geschossflache darf dementsprechend max.
1.920 m? betragen.
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Die nicht Uberbaubaren Flachenanteile des Plangebietes sind, abzliglich der Flachen
fir Stellplatze, Zufahrten, und Eingangsbereiche, als gartnerisch gestaltete Freifla-
chen herzurichten.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Das geplante Arztehaus wird unmittelbar Gber die vorhandene Zu- und Ausfahrt des
Marienkrankenhauses erschlossen. Hierbei handelt es sich um einen nicht signalgere-
gelten vierarmigen Knotenpunkt mit der nordlich an die Bethunestralle (B 236) an-
bindenden Freiherr-vom-Stein-Strafe.

Im Hinblick auf die beabsichtigte Errichtung des Arztehauses hat der Vorhabentrager
zur Beurteilung moglicher verkehrlicher Probleme und evtl. erforderlicher verkehrs-
technischer Anpassungsmaflinahmen eine verkehrsgutachterliche Untersuchung?
durchfthren lassen.

Unter Beachtung des vorhandenen Ziel- und Quellverkehrsaufkommens des Marien-
krankenhauses und des prognostizierten Verkehrsaufkommens fur den Betrieb des
Arztehauses werden folgende gutachterliche Feststellungen und Empfehlungen ge-
troffen.

Die Einrichtung einer Lichtsignalanlage ist auch kiinftig nicht erforderlich; der Kno-
tenpunkt kann auch weiterhin vorfahrtgeregelt ausgebildet werden. Allerdings ist be-
zuglich der zuldssigen Fahrbeziehungen ein Linksabbiegen des Quellverkehrs von
dem Krankenhausgeldnde auf die BethunestraRe auf Grund der starken Verkehrs-
strome auf der Bethunestrae nicht moglich. Fur den ausfahrenden Verkehr muss da-
her ein Rechtsabbiegegebot vorgeschrieben werden.

Im Hinblick auf den Linksabbiegeverkehr von den BethunestraRe auf das Kranken-
hausgelande wird empfohlen, im Rahmen der angestrebten markierungstechnischen
Neuordnung der Bethunestralie einen kurzen Linksabbiegestreifen (ca. 12 m) flr den
Abbiegestrom in das Marienkrankenhaus auf der Bethunestrale anzuordnen. Diese
Empfehlung ist bereits in die Planung fiir den Ausbau der Bethunestra3e eingearbeitet
worden.

Der durch das geplante Arztehaus zusatzlich gegebene Stellplatzbedarf wird entspre-
chend den bauordnungsrechtlichen Anforderungen in einer Tiefgarage (43 Stellplatze,
davon 2 Behindertenstellplitze) unter dem Arztehaus untergebracht. Die bisherigen

2 gtadt- und Verkehrsplanungsburo Kaulen: ,Verkehrstechnisches Gutachten Marienkrankenhaus
Schwerte* Aachen, Januar 2006
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oberirdischen Stellplatze (insgesamt 25) vor dem Pfarrer-Stelzner-Haus stehen tber
der Tiefgarage weiterhin zur Verfugung.

8. Umweltbelange

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir jeden Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzu-
fihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht (siehe Teil B dieser Begriindung) beschrieben und bewertet
werden.

In den Umweltbericht wird aulerdem die Eingriffsregelung integriert: Die geplante
Neubebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der kompensations-
pflichtig ist. Hierzu ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (mit zeichnerischer
Darstellung) erstellt worden die den Umfang der zu erbringenden Ausgleichsmal-
nahmen bestimmt.

9. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas ist sichergestellt.

Die Entwasserung des Plangebietes kann laut Aussage der Stadtentwasserung
Schwerte GmbH im Trennsystem erfolgen. An der BethunestralRe ist sowohl ein
Schmutzwasserkanal als auch ein Regenwasserkanal vorhanden, auf dem Flurstlick
295 innerhalb des Geltungsbereiches des VVorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
12 sind mehrere bisher ungenutzte Anschliisse vorhanden. Genauere Aussagen zur
Entwésserung werden im Rahmen eines Entwdasserungskonzeptes im weiteren Ver-
fahren getroffen.
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10. Flachenbilanz

Gesamtflache 4410 m?| 100 %

Flache fur bauliche Anlagen Arztehaus max. 1.100m2 25 %

Flache fir bauliche Anlagen Pfarrer-Stelzner-Haus max. 640 m? 14 %

Flache fir Stellplatze, Zufahrten und Eingdnge max. 1.520 m? 35%

Gartnerisch gestaltete FI&che mindestens 1.150 m? 26 %
11. Kosten

Die Planungs- und Durchfuihrungskosten fiir diesen Bebauungsplan gehen zu Lasten
des Vorhabentrdgers. Die konkrete Kosteniibernahme wird im Rahmen eines Stadte-
baulichen Vertrages zwischen der Stadt Schwerte und dem Vorhabentrager geregelt.

12. Verfahrensstand

Die Beteiligung der Offentlichkeit (frilhzeitige Blrgerbeteiligung) gemaR § 3 (1)
BauGB erfolgte in Form eines 14-tigigen Planaushanges (13.11.2006 bis
27.11.2006). Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Aufgestellt,
Dortmund, den 30.03.2007
Planquadrat Dortmund
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Teil B: Umweltbericht

13. Anlass, Inhalt und Ziele des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes

Gesetzgeberische Vorgaben und aktuelle gesundheitspolitische Entwicklungen for-
dern und ermdglichen eine enge Kooperation zwischen ambulanten und stationdren
Einrichtungen. Derartige Kooperationen werden durch die rdumliche Néahe der ver-
schiedenen Leistungsanbieter im Gesundheitswesen unterstiitzt.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 12, Arztehaus am
Marienkrankenhaus* in Schwerte wird die stadtebauliche Zielsetzung verfolgt, inner-
halb des Krankenhausgeldndes des Marienkrankenhaus Schwerte gem. GmbH ein
Arztehaus zu errichten.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur jeden Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzu-
fihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

13.1 Festsetzungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Das Vorhaben bezieht sich auf die Errichtung eines Arztehauses mit zugehorigen
Stellplatzen und gértnerisch gestalteten Freiflachen sowie auf die Bestandssicherung
des Pfarrer-Stelzner-Hauses.

Zur Umsetzung der Planung ist das Plangebiet gegliedert in Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen gemé&R § 9 (1) Nr. 2 BauGB.

Als MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet festgesetzt:

e die max. zuldssigen Grundflachen fur die baulichen Anlagen,

e die max. zuldssigen Grundfl&chen fir Stellplatze, Zufahrten und Eingangsbe-
reiche,

e die max. zulassigen Geschossflachen (inkl. Tiefgarage)

e die Zahl der Vollgeschosse sowie

e die max. Hohe der baulichen Anlage (Arztehaus).
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13.2 Berlcksichtigung von Umweltschutzzielen und Umweltbelangen

Larm
Die von auBen auf das Plangebiet wirkende Larmbelastung (Strallenverkehr der
BethunestraBe) und der Larmschutz fiir das im Plangebiet geplante Arztehaus ist zu
berticksichtigen.

Bodenschutz / Altlasten
Eine Belastung der Boden im Plangebiet durch Altablagerungen liegt nicht vor. Die
Flache ist im Altlastenkataster der Stadt Schwerte nicht erwéhnt.

Luftqualitat
Hinsichtlich der Luftqualitat ist die 22. Bundesimmissionsschutzverordnung (22.
BlmschV) vom 11.09.2002, die entsprechende Grenzwerte vorgibt, zu beachten. Die
Verordnung differenziert dabei zwischen gesundheitsbezogenen Grenzwerten und
solchen, die dem Okosystem bzw. dem Vegetationsschutz dienen.

Landschaftsplan
Der VVorhabenbezogene Bebauungsplan liegt aulRerhalb eines Geltungsbereiches.

13.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Der Zuschnitt des Bebauungsplangebietes lasst keine wesentlich anderen Planungsva-
rianten zu.

13.4 Ausbau der B 236 in der OD Schwerte

Der Landesbetrieb StraBenbau, Strallen.NRW, Niederlassung Hagen plant den Aus-
bau der B 236 in der OD Schwerte im Abschnitt vom Ostentor bis zur BAB 1. Die
vorliegende Ausbauplanung (Vorentwurf) schlieBt unmittelbar nordlich an den Gel-
tungsbereich des VVorhabenbezogenen Bebauungsplanes an.
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14. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der
Planung

R&aumliche und inhaltliche Abgrenzung
Das ca. 0,44 ha grol3e Plangebiet wird begrenzt:

e Im Norden durch die Bethunestral3e, hier durch die Ausbaugrenze der B 236
in der OD Schwerte,

e im Westen durch den vorhandenen Parkplatz des Marienkrankenhauses,

e im Siden durch das vorhandene Marienkrankenhaus,

e im Sudosten und Osten durch die Flurstiicke 301, 235, 236, 35 und 317
(Grundstiicke an der Kdrnerstralle), Wohnbebauung mit Gérten.

Die Umweltprifung beschréankt sich im wesentlichen auf die Betrachtung des Plange-
bietes. Die Immissionsbelastung durch Larm und Luftschadstoffe bezieht die angren-
zenden StraBBen hier vor allem die Bethunestra3e mit ein.

Verwendete Angaben, Unterlagen und Informationen

e ITAB, Ingenieurbiro fir technische Akustik und Bauphysik: Schallschutz
gegen AuBenlarm, Geplantes Arztehaus Marienkrankenhaus Schwerte, Dort-
mund 05.10.2006

e Stralen NRW, Niederlassung Hagen: Ausbau der B 236 in der OD Schwerte,
vom Ostentor bis zur BAB 1, Vorentwurf, Hagen Juni 2006

14.1 Umweltmerkmale und derzeitiger Umweltzustand im Plangebiet sowie im
Einflussbereich der Planung

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Stadt Schwerte und ist bis auf eine Grinfla-
che mit Gehdlzvegetation (Patientengarten) schon bebaut (Pfarrer-Stelzner-Haus mit
nordlich vorgelagerter Stellplatzanlage). Uber die derzeitige Zu- und Ausfahrt des
Marienkrankenhauses von der BethunestralRe wird die vorhanden Stellplatzanlage (22
Stellplatze) im Plangebiet sowie die westlich an das Plangebiet angrenzende Stell-
platzanlage erreicht. Der innerhalb des Plangebietes bzw. angrenzend vorhandene
Verkehr auf den Stellplatzanlagen durch an- und abfahrenden Fahrzeuge sowie der
auflerhalb des Plangebietes vorhandene Verkehr auf der Bethunestral3e und die daraus
resultierenden Immissionen stellen eine Vorbelastung des Plangebietes dar.

Westlich angrenzend an das Pfarrer-Stelzner-Haus befindet sich der Patientengarten
des Krankenhauses, das den Patienten und Besuchern des Hauses zum Aufenthalt im
Freien zur Verfugung steht. Auf einer GréRRe von ca. 1.800 m? ist ein kleiner Park
bzw. Garten mit einer grofRen Freiflache (Hubschrauberlandeplatz) in der Mitte und
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einer nach drei Seiten dichten Gehdlzpflanzung entstanden. Der Patientengarten ist
tber einen fulRlaufigen Rundweg erschlossen.
Der im Krankenhausbetrieb entstehende Abfall wird sachgerecht entsorgt.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Landschaft
Aufgrund der Innenstadtlage des Plangebietes wird der Geltungsbereich eines Land-
schaftsplanes nicht bertihrt.
Das gesamte Plangebiet ist anthropogen gepragt und neben den versiegelten Flachen
(Gebaude, Belagsflachen etc.) uberwiegend durch zwei Biotoptypen gekennzeichnet
(siehe Plan-Nr. 613-01, Bestandsplan, Ausgangszustand innerhalb des Geltungsberei-
ches, M/1/500). Dabei handelt es sich um die Grunflachen des Patientengartens mit
Geholzbestand und der AulRenanlagen des Pfarrer-Stelzner-Hauses. Der (iberwiegen-
de Teil des nordlich angrenzenden Gehdlzstreifens mit standortheimischen Baumen
auf der Boschung parallel zur Bethunestralle wird nach derzeitigem Planungsstand fur
den Ausbau der B 236 entfernt werden missen (Im Gehdlzstreifen befinden sich
Baume, die auf Grund von GroRe und Art z. B. Buche, Hainbuche, Esskastanie u. a.
durch die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte geschiitzt sind). Die Gehdlzpflan-
zungen des Patientengartens umrahmen eine Rasenflache und bestehen neben den
wenigen Baumen (Salweide, Kirsche, Gingo u. a., durch die Baumschutzsatzung der
Stadt Schwerte geschiitzt) aus Immergrinen Arten (Eibe, Fichte), einheimischen
Strauchern (u. a. Hasel) und Zierstrduchern sowie bodendeckende Arten. Der Patien-
tengarten wird im Stiden und Osten von Hausgarten begrenzt.
Bedeutende Tiervorkommen sind auf Grund der heutigen Nutzungsstrukturen nicht
zu erwarten.
Das Plangebiet hat auf Grund seiner Innenlage keine Bedeutung fiir das Landschafts-
bild. Der Teilbereich mit den vorhandenen Vegetationsstrukturen (hier Gehélze im
Patientengarten) ist jedoch firr das Ortsbild von Bedeutung.

Schutzgiter Boden und Wasser
Der (berwiegende Teil des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist bereits baulich genutzt (Gebédude, Stellplatzanlage etc.), so dass der natir-
lich gewachsene Boden nicht mehr vorhanden ist. Einzig der Bereich des Patienten-
gartens (Flache der geplanten Bebauung) ist unbebaut, so dass dort dem Boden, auch
auf Grund der derzeitigen Nutzung (anthropogen Prégung), ein Teil der vielfaltigen
Funktionen (u. a. Filter, Lebensraum) zu kommt.
Der Geltungsbereich ist nicht im Altlastenkataster der Stadt Schwerte erwahnt. Auf
Grund der bisherigen Nutzung ist nicht mit Belastungen zu rechnen.
Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Wasserleitvermdogen,
das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der
baulichen Vorbedingungen im Plangebiet als gering einzustufen. Lediglich auf den
nicht versiegelten Flachen (u. a. Patientengarten) besteht in geringem MaRe die M6g-
lichkeit der Grundwasserneubildung.
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Das Niederschlagswasser und Schmutzwasser werden gegenwartig in das Trennnetz
eingeleitet.

Die Abwasser werden in der gemeindlichen Kléranlage gereinigt und danach in den
ortlichen Vorfluter geleitet.

Schutzgut Klima, Luft

Aufgrund seiner Lage kann das Plangebiet klimatisch dem Stadtklima zugeordnet
werden. Es gibt fir die Stadt Schwerte ein Klimagutachten von 1990, dass Aussagen
zum Stadtklima allgemein, aber nicht fir Kkleinere Teilflichen wie das Plangebiet
trifft. Das Gebiet liegt in einem Bereich des Stadtgebietes, dass durch die lockere Be-
bauung und dem Anteil unbebauter Fldchen (Garten- und sonstige Griinflachen,
Baumbestand) weniger belastet ist.

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch den Verkehr (Bethunestral3e) ein. Die
vorhandene Vegetation im Gebiet gleicht diese Beeintrachtigung bis zu einem gewis-
sen Grade wieder aus.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaéler oder Kulturgdter. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich ein Gebaude sowie eine Stellplatzanlage und ein Ab-
schnitt der ErschlieBungsstrale flr das stidlich angrenzende Krankenhaus.

Wechselwirkungen
Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Mensch einerseits und
Tieren, Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser, Klima und Luft andererseits sowie
Kultur und sonstiger Sachgditer sind nicht zu erwarten.

14.2 Voraussichtliche Umweltauswirkungen der Planung

Wirkfaktoren der Planung
Die zu betrachtenden Wirkfaktoren und zu erwartenden Umweltauswirkungen der
Planung beschranken sich auf das zu errichtende Arztehaus mit Stellplatzen einschl.
der Tiefgarage, Zufahrten sowie Eingédngen und des damit verbundenen zuséatzlichen
Kraftfahrzeugaufkommens.

Schutzgut Mensch
Das Plangebiet wird von den Immissionen aus dem StralRenverkehr der Bethunestrale
(B 236) belastet. Nach der Darstellung in einer vorliegenden Rasterlarmkarte3 liegt
die AuBenlarmbelastung durch Verkehrslarm in den Bereichen 60 — 70 dB(A).

31TAB Ing. Biiro fir technische Akustik und Bauphysik: Schallschutz gegen AuBenliarm, Geplantes Arzte-
haus Marienkrankenhaus Schwerte, Dortmund 05.10.2006
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Von dem neuen Gebdude sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstan-
dards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Der durch das Arztehaus hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren
Erhohung der Vorbelastung durch Abgase fiihren, die jedoch gegenuber der bereits
vorhandenen Belastung aus der das Plangebiet angrenzenden Bundestrasse zu keiner
wesentlichen zusétzlichen Belastung in der Innenstadtlage fuhrt.

Mit der Inanspruchnahme der Flache des Patientengartens fiir das Arztehaus erfolgt
der Verlust von Naherholungsfunktion flr die Patienten und Besucher des Kranken-
hauses.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Landschaft

Im Plangebiet sind Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten nicht bekannt
geworden. Das geplante Gebdude stellt einen Eingriff vor allem in die bestehende
Grinflache (Patientengarten) dar, der kompensationsfahig ist. Die Art und der Um-
fang der durch die BaumaRnahme betroffenen Biotoptypen sind den Tabellen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen (s. unter Ziffer 14.4).

Durch die Planungsmanahme gehen sechs Bdume, die durch die Baumschutzsatzung
der Stadt Schwerte geschutzt sind, verloren.

Schutzgiter Boden und Wasser
Auf der noch unbebauten Flédche des Plangebietes ist bislang die natirliche Boden-
funktion gegeben. Die Uberpragung des Bodens als Folge der anthropogenen Veran-
derungen in der Vergangenheit ist als geringe VVorbelastung zu beurteilen. Durch die
geplante BaumaRnahme wird jedoch eine weitere Versiegelung erfolgen. Aufgrund
der geplanten Tiefgarage wird auch ein Eingriff in den gewachsenen Untergrund er-
folgen.
Da im Plangebiet sowie dartiber hinaus (Innenstadtlage) die natlrlichen Wasserver-
héltnisse durch die vorhandenen Nutzungen weitgehend tberformt sind, ist der Ein-
griff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen. Aufgrund
der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung als eine geringe Umweltauswirkung zu beurteilen.
Die Entwasserung des Plangebietes kann im Trennsystem erfolgen.

Schutzgut Klima, Luft
Die vorgesehene weitere Bebauung des Plangebietes wird nur einen geringen Einfluss
auf das Kleinklima haben, sodass nennenswerte Auswirkungen auszuschlieRen sind.
Die Recherchen zur Luftbelastung gemaR 8 22 BImSchV haben ergeben, dass keine
bzw. vergleichbare Messstellen fiir das Plangebiet vorliegen, sodass dazu keine Aus-
sagen getroffen werden kdnnen.
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Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter
Von der geplanten Nutzung werden keine Kulturgter betroffen.
Das vorhandene Gebaude wird planungsrechtlich in seinem Bestand gesichert.

14.3 Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiih-
rung (Nullvariante) der Planung

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung der geplanten Erweiterung um ein Arztehaus
wird sich keine wesentliche Anderung der gegenwirtigen Situation ergeben.

Mit der Planung des Arztehauses sind die unter Ziffer 14.2 beschriebenen voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung
kann fur keine der Schutzguter eine Verbesserung erreicht werden.

14.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund seiner Festsetzungen zur Bebauung bewirkt der VVorhabenbezogene Bebau-
ungsplan einen Eingriff im Sinne des 8 4 Landschaftsgesetz NW. Entsprechend des §
1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist fur den, durch die Bauflache vorge-
nommenen Eingriff in Natur und Landschaft ein Ausgleich zu erbringen. Der bauli-
che Eingriff wird im Bereich des Patientengartens im 0Ostlichen Plangebiet vorge-
nommen. Fir die bereits bestehende Stellplatzanlage findet nur eine Uberplanung
statt, sodass es zu hier zu keiner zusétzlichen Freifla&cheninanspruchnahme kommt.
Die Erfassung und Bewertung des Eingriffs erfolgt auf der Basis des Bewertungsmo-
dells von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung des
Kreises Unna.

In der ersten Tabelle (Tabelle A, Ausgangszustand im Geltungsbereich) wird der Zu-
stand des Plangebietes vor dem Eingriff bewertet (Darstellung im Plan Nr. 613-01).
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A. Ausgangszustand innerhalb des Geltungsbereiches

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfl. | Code Eigentumer/ Flache Grund- |Gesamtkor{ Gesamt- |Einzelflachen-
Nr. Biotoptyp (m?) wert rekturfaktor wert wert
8.3 Gehdlz, heckenartig mit Baumen 38 0,8 1,0 0,8 30
4.6 Grunflachen, Patientengarten 1.602 0,8 1,0 0,8 1.282
Grunflache, Auenanlagen
4.1 Krankenhaus u. a. 493 0,2 1,0 0,2 99
Begleitvegetation,
2.2 StraRenbegleitgrin 100 0,2 1,0 0,2 20]
versiegelte Flachen (gebaude,
11 Asphalt, Pflaster, Klinkerbelag) 2.177] 0,0 1,0 0,0 0]
Grol3e des Bearbeitungsgebietes: 4.410
Gesamtflachenwert A: 1.431

In der nachfolgenden Tabelle (Tabelle B, Zustand im Geltungsbereich gemaR den
Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) wird der Zustand bewertet,
der sich nach Realisierung der Planung ergibt, also dem Sollzustand (Darstellung im
Plan Nr. 613-02).

B. Zustand innerhalb des Geltungsbereiches gem. den Festsetzungen des B-Planes

1 2 3 4 5 6 7 8
Teilfl.| Code Eigentimer/ Flache Grund- |Gesamtkor-| Gesamt- |Einzelflachen-
Nr. Biotoptyp (m?) wert rekturfaktor, wert wert

Grunflachen, AuRenanlagen

4.6 Arztehaus, Bestand 459 0,6 1,0 0,6 275
Grunflachen, AuBenanlagen
4.1 Krankenhaus 688 0,2 1,0 0,2 138}
11 versiegelt Flache 3.263 0,0 1,0 0,0 0
GroRe des Bearbeitungsgebietes: 4.410
Gesamtflachenwert B: 413
C. Gesamtblilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) /.1.018

Aus der Differenz der Gesamtwerte vor und nach dem Eingriff errechnet sich ein De-
fizit von 1.018 Wertpunkten. Der Kompensationsbedarf kann innerhalb des Plange-
bietes nicht erfullt werden. Das Defizit kann auf Hinweis des Umweltamtes des Krei-
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ses Unna und nach Auskunft der Stadt Schwerte unter Verwendung von eingebuchten
Flachen im Flachenpool der Stadt Schwerte durch den VVorhabentrager abgeldst wer-
den. Naheres ist im Stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Die Ersatzpflanzung fir die sechs zu entfernenden Laubb&ume bemisst sich It. Baum-
schutzsatzung der Stadt Schwerte nach dem Stammumfang. Zusétzlich zum Kompen-
sationsbedarf sind demnach 8 B&ume derselben oder zumindest gleichwertigen Art
mit einem Mindestumfang von 20 cm zu pflanzen. Da innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als auch auf dem Grund-
stiick des benachbarten Marienkrankenhauses keine ausreichenden Flachen fir die
Anpflanzung von insgesamt 8 Bdumen vorhanden sind, ist eine Ersatzpflanzung an
anderer Stelle des Stadtgebietes vorzunehmen. Néheres ist im stddtebaulichen Vertrag
zu regeln.

14.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen bezieht sich auf die Standortwahl
selbst (Anschluss an bestehende Bebauung / Nutzung im Innenbereich im Vergleich
zur Neuausweisung in bisher unbebauten Bereichen, Uberplanung von vorhandenen
versiegelten Flachen mit zukinftig gleicher Nutzung / Stellplatzanlage) und auf die
Erhaltung von Vegetationsstrukturen im Plangebiet.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung4 kommt zum Thema L&rmimmissio-
nen zu folgenden Ergebnissen:

e Baurechtlicher Schallschutz nach DIN 4109, d. h. Schallschutz-
Anforderungen an die Fenster, in Ladrmpegelbereich I11, IV und V

e Schallschutz nach Richtlinie VDI 2719, d. h. unter Berticksichtigung der o. g.
Schallschutzanforderungen an die Fenster sind flir die Fenster in Larmpegel-
bereich V schallgedampfte Zulufteinheiten vorzusehen.

Zur Verringerung der Eingriffsintensitat in den Naturhaushalt werden Grinstrukturen
im Bereich der AuRRenanlagen erganzt.

Beeintrachtigungen der Umwelt durch die Realisierung des VVorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes, die weder vermieden noch verringert werden kénnen und die auch
nicht im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgeglichen
werden konnen, sollen durch externe Ausgleichsmanahmen kompensiert werden.

41TAB Ing. Biiro fir technische Akustik und Bauphysik: Schallschutz gegen AuBenliarm, Geplantes Arzte-
haus Marienkrankenhaus Schwerte, Dortmund 05.10.2006
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15. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen der Planung (Monitoring)

Die Durchfiihrung des festgesetzten MalRnahmen zum Erhalt von Bdumen sowie die
Gestaltung der privaten Freiflachen (Auf3enanlagen) werden im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens fiir die Bauausfiihrung auferlegt und im Rahmen der Bauab-
nahme kontrolliert.

Die Uberwachung einer eventuell weiteren Zunahme der Larmimmission durch die
Verkehrsbelastung auf der Bethunestralle (B 236) wird in ca. 5 Jahren nach Rechts-
verbindlichkeit vorgenommen.

16. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebbauungsplanes Nr. 12 , Arztehaus
am Marienkrankenhaus® in Schwerte wird die stdtebauliche Zielsetzung verfolgt, in-
nerhalb des Krankenhausgeldndes des Marienkrankenhaus Schwerte gem. GmbH ein
Arztehaus zu errichten.

Das geplante Geb&ude stellt einen Eingriff vor allem in die bestehende Grunflache
(Patientengarten) dar, der kompensationsfahig ist. Durch die Planungsmanahme ge-
hen sechs B&ume, die durch die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte geschiitzt
sind, verloren. Durch die geplante Baumalinahme wird eine weitere Versiegelung er-
folgen.

Der durch das Arztehaus hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren
Erhéhung der Vorbelastung durch Abgase fuhren, die jedoch gegeniiber der bereits
vorhandenen Belastung aus der das Plangebiet angrenzenden Bundesstrasse zu keiner
wesentlichen zusatzlichen Belastung in der Innenstadtlage fuhrt. Wéhrend der Bau-
phase kann es zu L&rmbeldstigungen der benachbarten Anwohner kommen. Die von
auBen einwirkenden Larmimmissionen der B 236 auf das Plangebiet sind durch Mal3-
nahmen zu reduzieren.

Eine Kompensation des Eingriffs kann durch die Zuordnung einer externen Mal3nah-
me erreicht werden. Der Verlust der 6 Baume wird durch eine Ersatzpflanzung mit 8
Baumen ausgeglichen.

Aufgestellt,

Coesfeld, den 30.03.2007
Klaus Deppe
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