Zeichenerkldrung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mass der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

: 1.1 Sonstige Sondergebiete gem. § 11 (3) BauNVO
Planungsrechtliche Festsetzungen Z Grossfldchiger Einzelhandel

gemap 89 (1) bis (3) und (7) BauGB In den sonstigen Sondergebieten SO mit der Zweckbestimmung
grossflachiger Einzelhandel sind nur nachfolgende Nutzungen
zuldssig:

SO —Gartencenter: Im sonstigen Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung Gartencenter sind

gem. § 11 (3) BauNVO insgesamt

maximal 6.400 m? Verkaufflache (liberdacht) und zusdtzlich
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 89 (7) BauGB maximal 2.300 m? Freiverkaufsflache zuldssig.

Zuldassig sind nachfolgende Warensortimente gemdss
Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik (WB),
Ausgabe 1978, herausgegeben vom

Offentliche Strassenverkehrsflachen Statistischen Bundesamt Wiesbaden:

al®

141

Kernsortiment
Balkon—, Terrassen—, und Garteneinrichtungen und Gerdate, Draht—

geflechte, Spielgerdte
Gebdude (Bestand, Gartencenter L
- ( ) WB 640 Balkon—, Terrassen— und Garteneinrichtungen

3
°

WB 643/4 Bodenbearbeitungs— und verwandte Gerdte,
Schneidgerdte fur den Garten, Land— und
Forstwirtschaft

WB 647 Drahtgflechte, —gewebe und —zubehor

WB 650 Spielgerdte fir Garten und Spielplatz

WB 7095/9 Fertigbauteile aus Holz, Metall und Kunststoff
Gebdude (Planung) (Geratehduser, Kinderblockhduser, Gewdchshduser)
WB 9795 Gartenkeramik, Tonwaren

WB 845 Pflanzenschutzmittel

Verkaufsflache (nicht berdacht) Kernsortiment

Pflanzen, Stauden, Gehdlze, Bdume, Samen, Saatgut
WB 971 Baumschulpflanzen, Gehdlze

WB 972 Containerpflanzen

WB 973 Freilandstauden, Wasserpflanzen

L WB 974/75 Topf— und Beetpflanzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung WB 970 Samen, Zwiebeln, Knollen u.d.

oder des MaPBes der Nutzung xg 338%792 SDCFF“G“" ittel Torf Erd
innerhalb eines Baugebietes 81 Abs.4 ungemittel, fort, trae

§16 Abs.5 BauNVO

Gebdude (Bestand, Wohnen)

LY

I
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5

Randsortiment

Die Flache des Randsortiments ist auf max. 600m? begrenzt.

WB 976/978 Schnittblumen, getrocknete Blumen und Pflanzen
Gebinde

WB 6608 Vasen, Ziergegenstdnde aus Porzellan, Dekoration

WB 5155 Korb— und Flechtwaren

2. Mass der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNV
In den gesondert gekennzeichneten Fldchen sind zugelassen:
Wohnungen flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gartencenter zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Wohnen fiir Betriebsinhaber
und Angehorige

()
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3. Mass der baulichen Nutzung gem. § 1 (1) Nr.1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen:
T Die mit GH festgesetzte maximal zuldssige Gebdudehthe von 9,00 m
a2y 157.67 52 . wird als Hohe Uber NN gemessen.
Art und MaP der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
STP fiir Bedienstete 4. Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) Stellplatze fur die Gartencenternutzung sind nur auf den hierfir
R festgesetzten Flachen ( St ) zuldssig.
Stellplatze u. Garagen flir Wohnnutzung sind nur in den hierflr
® festgesetzten Bereichen des Sondergebietes zuldssig.

51 5. Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
48 Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB

b ,(4/0/ 30 sonstige Sondergebiete §11 BauNVo Die mit ( A ) gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu bepflanzen:
P O’Sg‘/—o (Gartencenter) dreireihige, freiwachsende Hecke von Bdumen 1. Ordnung und
BG’ Strduchern. Hierbei sind keine Ziergehdlze, sondern Arten der
umgebenden Wald— und Saumgesellschaften zu verwenden.

> & Zahl der Vollgeschosse als | Hochstmap Die mit ( B ) gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu bepflanzen:
A SRR zweireihige Hecke mit Strduchern 2. Ordnung
' S §20, Abs.1 BauNVO

°‘-':?'_g¥~"-',. Arten und Pflanzqualitaten der Bdume:

Carpinus betulus, Sol. 3xv. m. B. 250—-300 Hainbuche
Quercus petraea, Hst. 3xv. m. Db. 16—18 Traubeneiche
0.8 GRZ, Grundflichenzahl 8816 (2), 17 (1) und (2) BauNVO Quercus robur Hst.3xv. m. Db. 16—18 Stieleiche
Sorbus aucuparia Hst. 3xv. m. Db. 16—18 Eberesche
Arten und Pflanzqualitdten der Strducher:
. . . Corylus avellana, Str. 0.B. 5 TR 100-150 Haselnuss
GH Gebdudehdhe max.9.00m (ber NN Crataequs momogyna  Str. 0.B. 3 TR 100-150  Weissdorn
50 Lonicera xylosteum Str. 0.B. 5 TR 100—150 Heckenkirsche
Rosa caning, Str. o.B. 5 TR 100-150 Hecken—Rose
Rubus fructiosus Ausl. 2j. o.B. 60—100 Brombeere
Sambucus nigra Str. o.B. 3 TR 100-150 Holunder

—————— A ) § ) Viburnum opulus Str. o.B. 5 TR 100—-150  Schneebadll
Fldchen flir Stellplatze

Verkehrsregelung flir Einfahrt
und Ausfahrt:
Nur fir Rechtsabbieger

und Rechtsausfahrer 136

neue Stellpld
50m breit -

Hinweise:
50 - 1. Bei Bodeneingriffen entdeckte Bodenfunde sind dem Amt fir

.= . 156.46

156.60 Flache fiir Anpflanzungen 89, Abs.1 Nr.15 BauGB Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.
. 156.14

— wo! 2. Werbeanlagen entlang der L 662 bedirfen gem. § 28 StrWG NRW

\ 1ee der Zustimmung der Strassenbauverwaltung.

[}
I
156.53 155.57 ! Ga y Carage 3. Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf

aussergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verddchtige
Gegenstdnde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen

und es ist der Bereich Recht und Ordnung der Stadt Schwerte

T 146.45
g Baume Bestand §9, Abs.1 Nr.25b BauGB zu verstandigen.

\ 155.29
154.90 p

155.55 S

ANLIEFERUNG * roas .

154.27 1
‘% . 154.82 154.61

.\ +154.58 © 148 Zufahrt nur fir Anlieferverkehr 5. Externe Ausgleichsflache:

\ ZWISCHENLAGER . 150, 222277 szzz "Mulden—Rinnen—System (naturnah)" Gemeinde: Holzwickede

’ 1 TN Gemarkung: Hengsen, Flur 7, Flurstlick 82

.a-‘ \ . 15

4. Das Gartencenter liegt in der Gewdsserschutzzone Il A,

das Einleiten von Niederschlagswasser ist genehmigungspflichtig.
§9, Abs.1 Nr. 25a BauGB Die erforderliche Einleitungserlaubnis nach § 7 WHG und WSchGVO
' "DEW" mup vor Redlisierung des Vorhabens vorliegen.

Bdume Anpflanzungen

146.67 146.47 .

W_‘ . ‘93 154.3 vl 52, IE_;Itla.lrrr;arkung: Alogichtendorf

\ =\ 155.69 5 l Flurstiicke: 133, 134, 136, 137, 138, 139, 143

154.79
A6k

' — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.10

3\ = o) T "GARTENCENTER OVERBERGER WEG"
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’.,,-”' 79 GH: max9.00m =e.52 23 Baulinie, Baugrenze, 89 (1) 2 BauGB
= o156.21 156,12 " Stellung der baulichen Anlagen we

— ——————— Baulinie §23 BauNVvO
* (155,8)

156.11

Mulden—Rigolen—System

124

Verkaufsfldche (nicht tiberdacht)
————— Baugrenze §23 BauNVvO

00

Flur 3

(155,9)

Overberger reld
Flur S

° M 1. 500

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschluf §9 (1) 4 und 11 BauGB
Die Planunterlage stimmt mit dem Die Festlequng der stadtebaulichen Planung ist Der Planungs— und Umweltausschuss des Rates Die Beteiliqung der Biirger an der Bauleit- Der Planungs— und Umweltausschuss des Rates Die 1. offentliche Auslegung des Bebauungsplan— Der Rat der Stadt Schwerte hat am 09.11.05 Der Satzungsbeschluss sowie die Auslequng
Liegenschaftskataster Uberein. geometrisch eindeutig. Fir die Erarbeitung der Stadt Schwerte hat am 05.11.03 gem. §12 planung gem. 83 Absatz 1 BauGB ist am der Stadt Schwerte hat am 07.07.04 beschlossen, entwurfes mit der dazugehodrigen Begriindung ist am | diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan des vorhabenbezogenen Babauungsplanes sind
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Absatz 2 BauGB beschlossen, das Verfahren 25.11.03 ortsiiblich bekannt gemacht und in diesen Plan mit der zugehdrigen Begriindung 08.10.04 ortsiiblich bekannt gemacht worden; gem. §10 BauGB i.V.m. §87 und 41 der gem. §10 Absatz 3 BauGB am 08.02.2006
einzuleiten. Der Beschluss Uber die Aufstellung der Zeit vom 12.01.04 bis einschl. 23.01.04 durch gem. 83 Absatz 2 BauGB offentlich auszulegen. die erneute offentliche Auslequng am 04.07.05. Gemeindeordnung NW als Satzung beschlossen ortstiblich bekannt gemacht worden.

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Aushang durchgefiihrt worden. Die Beteiligung Der Beschluss zur erneuten Offenlage gem. 83 Die 1. Offenlage erfolgte in der Zeit vom 25.10 sowie die Begriindung hierzu. Lv _‘
wurde am 25.11.03 gem. 82 Absatz 1 BauGB der Trager der offentlichen Belange gem. §4 Absatz 3 BauGB erfolgte am 22.06.05. Die Trager bis 24.11.04 einschliePlich. Die erneute Offenlage -
Dortmund,den 06.04.2006 Unna, 02.02.06 ortsliblich bekannt gemacht. Absatz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben offentlicher Belange wurden davon gem. §3 erfolgte am 12.07. bis 26.07.05 einschlieBlich.
vom 10.02.04. Absatz 2 BauGB mit Schreiben vom 15.10.04

bzw. 07.07.05 benachrichtigt. @ w w- Bereiche ohne Ein—und Ausfahrt g i) )

Schwerte,25.11.03 9 Abs.1 Nr.11 BauGB .
Offentl. bestellter. Verm.—Ing. Planung: Schwerte, 18.02.04 Schwerte,den 20.07.05 Schwerte, 10.08.05 Schwerte,22.11.05 Schwerte, 14.02.06 § s.1 Nr au %

Lehmann & Herold Der Biirgermeister X , . . . ; S i i
In Vertretung Der Burgermeister Der Burgermeister Der Blirgermeister Bockeliihr Der Burgermeister § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—Westfalen (GO)

" : vom 14. Juli 1994 (GV. NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden Fassung —
gez. L.S. In Vertretung In Vertretung In Vertretung BurqermeISter In Vertretung Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997— in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

Nordhues L.S. gez. LS. LS LS Plonzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 — in der gegenwdrtig Igel_tenden Fassung —
gez Kluge gez gez. L.S. R L.S. gez. 2. Bauordnung flir das Land Nordrhein Westfalen vom 13. April 2000— in der gegenwdrtig geltenden Fassung
L.S. :

anderer Flachen an die Verkehrsflache

Einfahrt /Ausfahrt (6.4 PlanzV)

Brauk

Rechtsgrundlagen:

gez. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vem 26. Januar 1990

Herold Techn. Beigeordneter Kluge Kluge Kluge Kluge
Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter




