Begrindung
zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10

- Gartencenter Overberger Weg -




11

1.2.

4.1
4.2

5.1
5.2

6.1
6.2
6.3

7.1

8.1
8.2
8.3

10.

Inhaltsangabe

Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

im Planbereich
Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes
Gegenwartige Situation im Plangebiet.

Bestehendes Planungsrecht

Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 (1) Nr. 1
BauGB

Art der baulichen Nutzung
Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
u.gem. 81 (1) Nr. 1 BauGB

ErschlieBung und ruhender Verkehr

ErschlieRung des Plangebietes
Ruhender Verkehr

Grinordnerische und landschaftspflegerische MalRnahmen

Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Beschreibung und Bewertung der Eingriffe
Begriinungsmaflinahmen

Umweltbelange

Umweltvertraglichkeitsprufung

Ver- und Entsorgung

Gas, Wasser, Strom
Schmutzwasser
Niederschlagswasser

Vorhabentrager

Gutachten



11

1.2.
1.3.

Raumlicher Geltungsbereich
und gegenwartige Situation im Planbereich

Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Der Planbereich mit einer Gro3e von 22.625 m2 befindet sich im
Stadtgebiet Schwerte in der Gemarkung Altlichtendorf, Ortsteil

Geisecke. Das Plangebiet ist in norddstlicher Richtung begrenzt durch den
Overberger Weg, im Westen durch die Sélder Straf3e und zum Stden durch
grol3flachige landwirtschaftliche Nutzflachen.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Die Firma Gartencenter Gerhard Pdtschke OHG, betreibt auf dem
Gelande ein Gartencenter bestehend aus 8 eingeschossigen Hallen mit
einer Nutzflache von ca. 4.300,00 gm. Davon werden ca. 3.000,00 gm
als Verkaufsflache und ca. 1.300,00 gm Flache als Lager und als
Frostschutzbereich genutzt.

In diesem Bereich besteht das Sortiment aus: Samen, Zwiebeln, Knollen
Dungemittel, Torf, Erde, Pflanzenschutzmitteln, Balkon- Terrassen und
Garteneinrichtungen, Bodenbearbeitungsgeréaten, Gartenwerkzeugen und
Schneidgeraten, Teichzubehdr, Blumenubertdpfen, Gartenkeramik,
Schnittblumen, Floristik, Zimmerpflanzen, einjahrigen Sommerblumen.

An den Uberdachten und verglasten Bereichen schlie3t sich ein Freigelande
an mit folgenden Verkaufssortiment.:

Stauden, Geholze, Beet-, Topf- und Wasserpflanzen in Containern.

Diese Flache hat eine Groéf3e von ca. 5.000,00 gm.

Am Sudrand des Gelandes befindet sich ein Baumschulbereich

mit grof3formatigen Gehdlzen als eingepflanzte Ballenware.

Auf dem Gelande befinden sich funf weitere Gebaude, die neben
Blronutzung als Wohnung fur die Betriebsinhaber dienen.
Es besteht ein versiegelter Parkplatz mit 75 Stellplatzen.

Das gesamte Gelande weist ein leichtes Gefélle von Norden (159,50 m)
nach Suden auf (156,30 m).

Bestehendes Planungsrecht

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan befindet sich nicht im Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes Nr. 6 fir den Raum Schwerte/Kreis Unna
sowie des Landschaftsplanes Nr. 5 fur den Raum Holzwickede/Kreis Unna.

Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als Sondergebiet Einzelhandel
dargestellt.

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Die Grundsticksflachen
sind nach § 35 BauGB zu beurteilen.



Die jetzigen Planungen sind so weitreichend, dass eine einfache
Baugenehmigung nicht ausreicht und die Erarbeitung eines Vorhaben-
und Erschlie3ungsplans notwendig wird.

Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Durch Strukturanderungen in den Produktionsbedingungen ist aus einem
ehemaligen Gartenbaubetrieb mit Eigenproduktion von Pflanzen ein
Gartencenter geworden, das fremdproduzierte Waren erwirbt und
weiterveraul3ert und somit zu den Status eines Einzelhandelsbetriebes
erlangt hat.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es fir den vorhandenen
Betrieb, die Sondernutzung als Einzelhandels-Gartencenter auf dem
Gelande planungsrechtlich zu sichern, sowie die Modernisierung und
Erweiterung des Gartencenters auf einen zeitgemal3en technischen
Standard zu ermoglichen.

Geplant ist der Abbruch von 1015 gm vorhandener Hallen (im Plan
gekennzeichnet), um eine gréfl3ere und strukturiertere Parkflache zu
erhalten. Es verbleibt ein Bestand von ca. 3169 gm Flache an vorhandenen
Betriebsgebauden. Des Weiteren ist die Uberdachung der vorhandenen
Freiflachenverkaufsflache mit einer Glaskonstruktion vorgesehen.
Geplante GrélRe ca. 4.500 gm?2.

Anlass sind betriebswirtschaftliche Griinde:

In den umsatzstarksten Monaten Marz, April, Mai ist mit Frost zu

rechnen. Ein Grof3teil des auf3en stehenden Sortiments ist deshalb nachts
abzudecken oder in eine geheizte Halle zu verbringen.

Die hierdurch entstehenden Lohn- und Personalkosten sind sehr hoch

und lassen sich durch die geplante Mal3hahme erheblich reduzieren.

Die in unmittelbarer Konkurrenz stehenden Gartencenter haben bereits
grof3flachige AulRenbereichsiberdachungen realisiert, bzw. planen

solche (Gartencenter Augsburg, Herdes, Risse).

Die Kunden kdnnen somit das AulRenbereichssortiment witterungsgeschutzt
erwerben.

Zur langfristigen Aufrechterhaltung der Attraktivitdt des Gartencenters ist die
Uberdachung des AuRenbereichs erforderlich.

Das geplante Vorhaben fugt sich durch geplante Eingrinungs-Mal3nhahmen
stadtebaulich vertraglich in den Umgebungsrahmen ein.



4.

4.1

Art und Mal3 der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGB

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet umfasst eine gesamte Grundstticksflache von 22.256,00 gm.
Fur das Gebiet wird folgende Nutzung verbindlich festgelegt:

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 (3) BauNVO

— Grol3flachiger Einzelhandel

In den sonstigen Sondergebieten SO mit der Zweckbestimmung
Grol¥flachiger Einzelhandel sind nur nachfolgende Nutzungen

zulassig:

SO —Gartencenter: Im sonstigen Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung Gartencenter sind gem. 8§ 11 (3) BauNVO insgesamt
maximal 6.400 gm Uberdachte Verkaufsflache und zusatzlich

maximal 2.300 gm nicht Gberdachte Freiverkaufsflache zulassig.

Das Randsortiment hat eine maximale Flache von 600 m2

Zulassig sind nachfolgende Warensortimente gemass Warenverzeichnis flr
die Binnenhandelsstatistik (WB),

Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden:

Kernsortiment :
Balkon-, Terrassen-, und Garteneinrichtungen und Gerate, Draht-
geflechte, Spielgerate

WB 640 Balkon- Terrassen- und Garteneinrichtungen

WB 643/4 Bodenbearbeitungs- und verwandte Geréte,
Schneidgeréte fur den Garten, Land- und Forstwirtschaft

WB 647 Drahtgeflechte, -gewebe und —zubehor

WB 650 Spielgerate fur Garten und Spielplatz

WB 7095/9 Fertigbauteile aus Holz, Metall und Kunststoff
(Geratehauser, Kinderblockhéuser, Gewachshauser)

WB 9795 Gartenkeramik, Tonwaren

WB 845 Pflanzenschutzmittel

Kernsortiment :
Pflanzen, Stauden, Geholze, Baume, Samen, Saatgut

WB 971 Baumschulpflanzen, Gehdlze
WB 972 Containerpflanzen

WB 973 Freilandstauden, Wasserpflanzen
WB 974/75 Topf- und Beetpflanzen

WB 970 Samen, Zwiebeln, Knollen u. &.
WB 980/1 Saatgut

WB 989/9792 Dingemittel, Torf, Erde
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Randsortiment:

WB 976/978 Schnittblumen, getrocknete Blumen , Pflanzengebinde
WB 6608 Vasen, Ziergegenstande aus Porzellan, Dekoration
WB 5155 Korb- und Flechtwaren

Die Flache des Randsortiments ist auf max. 600 m2 begrenzt.

Das Gartencenter hat eine Verkaufsflache von ca. 8700 gm. Gem.

Pkt. 2.3.2 des ,Einzelhandelserlasses” greift bei dieser Gro3enordnung

die Vermutungsregel, derzufolge das Vorhaben die in § 11, Abs. 3 BauNVO
genannten Auswirkungen haben kann. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan tragt diesem Sachverhalt Rechnung mit der Festsetzung als

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartencenter*.

Im Hinblick auf die Vertraglichkeit dieses Vorhabens mit den vorhandenen
Nutzungen in Schwerte und den Nachbargemeinden ist festzuhalten, dass
unabhangig von der baurechtlichen Neubewertung des Gartencenters die
Versorgung des nordlichen Schwerter Raums mit Gartencenterprodukten
durch die Fa. Potschke schon seit mehr als zwei Jahrzehnten erfolgte.

Es lassen sich deshalb keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des 811, Abs. 3 BauNVO erkennen. Die Prifkriterien des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes flur das

dstliche Ruhrgebiet beziehen einzelhandelsrelevante Prognosedaten mit
ein. Bei reiner Betrachtung der Umsatz-Kaufkraft-Relation handelt es sich
nicht um die Neuansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes, sondern um
eine Umgestaltung eines bestehenden Betriebes ohne wesentliche Ver-
gréRerung der Verkaufsflache.

Sowohl in Schwerte als auch in den Nachbargemeinden findet sich eine
gute Nahversorgung seitens anderer Gartencenter, so dass hier keine
Kaufkraftumlenkung zu erwarten ist, die der zentraldrtlichen Gliederung

des Einzelhandels zuwiderlaufen wirden.

Die Industrie- und Handelskammer zu Dortmund und die ,umsatzmafig”
vorrangig betroffene Stadt Dortmund haben sich positiv zu diesem Vorhaben
geaulert.

Die Anregungen der umliegenden Gemeinden zu den Randsortimenten
wurde aufgegriffen und verbindlich festgelegt.

Die zulassige Verkaufsflache und die zulédssige Sortimentsgliederung ist

im Bebauungsplan differenziert festgesetzt, so dass eine nicht nahver-
sorgungsorientierte Umnutzung des Sondergebietes ausgeschlossen ist.

Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
u.gem. 81 (1) Nr. 1 BauGB

Gemal § 17 BauNVO wird die héchstzulassige Grundflachenzahl mit 0,8
festgesetzt.

In den gesondert gekennzeichneten Flachen sind zugelassen:
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Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gartencenter zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Hohe baulicher Anlagen: eingeschossig
Die mit GH festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe von 9,00 m
wird als Hohe Gber NN gemessen.

Stellplatze fur die Gartencenternutzung sind nur auf den hierfur fest-
gesetzten Flachen ( St) zulassig.

Stellplatze u. Garagen fur Wohnnutzung sind nur in den hierftr
festgesetzten Bereichen des Sondergebietes zulassig.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Erschlielung des Plangebietes

Durch das geplante Bauvorhaben verandert sich die Verkaufs- und
Lagerflachen des Gartencenters. Absolut gesehen bleibt die Verkaufsflache
in etwa gleich (vor Mallnahme: 8.000 gm, nach MalRnahme 8.700 gm).

Ein Zuwachs des Kundenverkehrs von etwa zehn Prozent durch die
gesteigerte Attraktivitat wird als realistisch gesehen.

Die Zufahrts- und Abfahrtsregelung zum Gelande soll beibehalten werden.
Zur Zeit ist die Zufahrt von der L 662 nur fir Rechtseinbieger und Rechts-
abbieger zugelassen.

Die restliche Erschlieung erfolgt Uber den Overberger Weg.

Diese Abbiegebeziehungen werden durch Verkehrszeichen (209-20 StVO)
verkehrsrechtlich verbindlich an der Parkplatzausfahrt angezeigt.
AulRerdem befindet sich auf der L 662 eine durchgezogene Leitlinie.

Diese beiden Knotenpunkte sind im Verkehrsgutachten untersucht worden.
Die durchgefuhrten Berechnungen zur Kapazitat und zur Qualitat des
Verkehrsablaufs fur die beiden mal3geblichen Verkehrsknotenpunkte zeigen,
dass das zu erwartende Verkehrsaufkommen mit guter bis sehr guter
Verkehrsqualitat bewaltigt werden kann. Nennenswerte Rickstaus und
Wartezeiten sind an der Einmiindung Overberger Weg/L 662 und an der
Zufahrt vom Gartencenter auf die L 662 nicht zu erwarten.

Eine Umgestaltung des Knotenpunktes Sélder Stral3e/Overberger Weg und
der Anbindung des Gartencenters ist nicht erforderlich.

Der durch die Baumalinahme maglicherweise entstehende zusatzliche
Verkehr kann durch das umliegende Straf3ennetz leistungsfahig
abgewickelt werden.

Die Anlieferungen an das Gartencenter erfolgt Uber eine LKW-Zufahrt am
Sudrand des Betriebsgeléandes und ist nur Uber den Overberger Weg
maglich.



5.2 Ruhender Verkehr

Durch das geplante Bauvorhaben wird eine Verbesserung des Stellplatz-
angebotes um mehr als 50 % erreicht (bisher 75, geplant 125).

Das Verkehrsgutachten geht davon aus, dass mit der geplanten Anzahl von
Stellplatzen das zu erwartende Kundenverkehrsaufkommen an nahezu allen
Tagen des Jahres gut bewaltigt werden kann.

Negative Auswirkungen auf das Umfeld und den Verkehrsfluss auf der
Solder Strasse durch Parksuchverkehre konnen daher ausgeschlossen
werden, da auf dem Gelande ein ausreichend grol3es Stellplatzangebot zur
Verfligung steht. Fur Betriebsmitarbeiter werden 6 Stellplatze festgelegt.

6. Grunordnerische und landschaftspflegerische Mal3nahmen

6.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Pflanzen und Tiere

Im Plangebiet gibt es keine natirliche Flora und Fauna. Die Flachen
sind Uberwiegend voll versiegelt und werden als Ausstellungsflachen und
Freilandquartiere fur die Aufstellung von Verkaufspflanzen genutzt. Eine
naturliche oder naturnahe Pflanzenformation kann sich nicht entwickeln.
Aufgrund der weitestgehend Gberbauten Flachen und wegen des
Nutzungsdrucks ist der Standort auch als faunistischer Lebensraum ohne
Bedeutung.

Die als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichneten angrenzenden
Feldflachen sowie die dicht bewachsene Béschung zum Overberger Weg
werden durch die Neuplanungen in ihrem Bestand nicht tangiert.

Es kommt jedoch zu Beeintrachtigungen durch Anlieferungen und
ungeordnete Parkierung in Bereich Overberger Weg.

Boden/Wasser

Die B6den im Plangebiet auf dem Gelande der Fa. Pétschke Gartencenter
sind zum uUberwiegenden Teil stark anthropogen Uberformt. Daher hat der
Boden hier nur noch eine sehr geringe Bedeutung fur den Wasserhaushalt,
das Kleinklima und als Lebensraum.

Gesamtflache 22.625 gm

Zustand Bestand:

Uberbaut 25,7 %
vollversiegelt 28,8 %
teilversiegelt 26,8 %
offen 15,2 %
Regensammelbecken 3.5%

Zustand Planung:
Uberbaut 47,0 %
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vollversiegelt 28,8 %

teilversiegelt 55 %
offen 152 %
Regensammelbecken 3,5%

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Dachflachen wird in Ganze
in den Regenwasserteich geleitet und zur Bewasserung der Pflanzungen
verwendet. Damit wird der natirliche Abfluss in den Talraum des
Kellerbachs verhindert. Das auf die versiegelten Flachen fallende
Oberflachenwasser wird der Gelandeneigung folgend teilweise in den
angrenzenden Randflachen und landwirtschaftlichen Flachen zur
Versickerung gebracht.

Klima/Luft

Nach der Klimaanalyse fir das Stadtgebiet Schwerte besteht im Plan-
gebiet ein sogenanntes ,Freilandklima®. Das Gebiet ist ,windoffen*

und hat als Frischluftentstehungsgebiet eine Bedeutung flr die dichter
bebauten Gebiete der Stadt. Das lokale Kleinklima wird durch grof3flachige
Bebauung beeintrachtigt.

Der Standort ist durch die Lage an einer Hauptverkehrsstral3e (L662)
lufthygienisch vorbelastet. Durch den Kundenverkehr entstehen
entsprechende Abgase, Reifenabrieb und Staubaufwirbelung.
Lufthygienisch wirksame Geholzbestéande sind auf dem Plangebiet

nur sparlich vorhanden.

Landschaftsbild/Erholung

Die Dachflachen des Gartencenters stellen eine von Siden und Westen
wahrnehmbare Verfremdung des Landschaftsbildes dar. Eine Bedeutung
fur die innerdrtliche Erholungsnutzung ist jedoch derzeit nicht gegeben.
Vorbelastungen ergeben sich durch nahegelegene Larmemittenten.
(Solder Strasse, Nahe A 1)

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

Mit der geplanten Erweiterung des Gartencenters sind nachfolgende
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden:

Pflanzen und Tiere
- Randliche Stérung des Landschaftsschutzgebietes am Overberger Weg
durch Anlieferung und ungeregeltes Parken am Overberger Weg.

Die Stérungen durch die Anlieferungen wird durch den Verkehrsgut-
achter als geringfiigig eingestuft. Die angedachte Alternative, einer
Anlieferung durch eine zuséatzliche Zufahrt an der Solder Strasse, wird
durch den Landesbetrieb Strallenbau NRW nicht zugelassen.

Das illegale Parken auf dem Seitenstreifen des Overberger Weg

kann durch verkehrsrechlich bindende Beschilderung verhindert
werden. Gegebenenfalls sind bauliche Absperrungen zu errichten.



Boden

Durch zusatzliche Versiegelung von ca. 1000 gm Flache kommt es
zu Verlust von belebten Bodenzonen.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde wird folgende
AusgleichsmalRnahme ausgefuhrt:

in Raumlicher Nahe zur geplanten Mal3hahme im Bereich des
Kellerbachs (Gemeinde: Holzwickede, Gemarkung: Hengsen, Flur 7,
Flurstiick 82) ist folgende Malinahme geplant:

Anlage einer Geholzrandbepflanzung mit einheimischen Geholzen I., I1.

und 1ll. Ordnung. Lange des Pflanzstreifens: ca. 200 m

Breite des Pflanzstreifens: ca. 25 m, beanspruchte Flache: 4000 gm.
Ziel ist es die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache durch
Extensivierung okologisch aufzuwerten und zuséatzliche Pufferzonen
fur den Bereich des Kellerbaches zu schaffen.

Bei der Planung und Anlage der Ausgleichsflache ist das Forstamt
Schwerte zu beteiligen.

Eine grundbuchliche Absicherung der Ausgleichsflachen wird im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages geregelt.

Wasser

Zunehmender Oberflachenabfluss und Reduzierung des
Ruckhaltevermogens.

Das Oberflachenwasser der neuen Parkflachen wird durch ein
Mulden/Rigolensystem mit einem Zwischenspeicher und einem
Uberlauf grof3tenteils der Versickerung zugefuhrt.

Landschaftsbild

Negative Veranderung des Landschaftsbildes

Gegenmal3nahme: Schaffung von Grinstrukturen entlang der
Siudgrenze Gartencenter zur besseren optischen Einbindung.
Die in dem geplanten Anpflanzungsstreifen (A) vorgesehenen
grofRkronigen Baumen I. Ordnung mit einer Endhdhe von

ca. 14 m (Sorbus aucuparia, Carpinus betulus) bzw. von

20 m (Quercus robur, Quercus petraea) in Verbindung mit
Baumen und Strauchern Il. Ordnung mit kleineren Héhen,
versetzt angeordnet, ergeben ein nahezu geschlossenes
Grunbild. Der geplante neue Gebaudeteil mit einer maximalen
Firsthhe von 9 m ordnet sich dem unter. Es ist auch zu be-
riicksichtigen, dass sich der Gebaudekomplex nicht solitar

in der offenen Landschaft der Ruhrterrassen befindet und als
unmalfstablicher Fremdkérper wahrnehmbar wird, sondern in
einem landschaftlichen Randbereich der durch die 400m entfernte
Autobahn Al beendet wird und in den dicht besiedelten Teil
der Grof3stadt Dortmund Ubergeht.

Mensch/Kultur- und Sachgiter

Erhéhung des Verkehrsaufkommens und der Larm- und
Schadstoffbelastung

10
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Durch die Erh6hung der Attraktivitdt des vorhandenen Gartencenters
ist mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen und damit
auch zu erhdhten Emissionsbelastungen. Fir die Mitarbeiter der Fa.
Pdtschke und Bewohner an der Solder Stral3e ergibt sich keine
signifikanten Anderung oder Verschlechterung (Larmbelastigung durch
Stral3enverkehr), da die Bundesstrasse L22 (Solder Stral3e) auch ohne
Gartencenter ein hohes Verkehrsaufkommen hat.

Wahrend der Ruhezeiten findet keine zusatzliche Belastigung durch
Verkehrsemissionen statt, da auRerhalb der gesetzlichen Offnungszeiten
kein Anliefer- und Besucherverkehr stattfindet. Aul3er dem 6ffentlichen
Stral3enverkehr gehen vom Gartencenter keine Emissionen wie
produktionsbedingter Schadstoffausstold oder Produktionslarm aus.

Begrinungsmal3inahmen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auch
eine angemessenen Eingrinung des Planbereiches sicherzustellen.

Die Kriterien fur eine angemessene Eingrinung ergeben sich aus dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag, den Empfehlungen der UVP und

der Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde.

Eine landschaftsgerechte Baumhecke entlang der Sudgrenze wird als
wichtigste MaRnahme empfohlen. Die gewtinschte Hauptfunktion dieser
Anpflanzung ist es die negativen Veranderungen des Landschafts-

bildes auszugleichen.

Es ist vorgesehen mittig im Anpflanzungsstreifen (A) grof3kronige Baume

I. Ordnung mit einer Endhéhe von ca. 14 m (Sorbus aucuparia, Carpinus
betulus) bzw. von 25 m (Quercus robur, Quercus petraea) in einer Reihe zu
setzen, die ein geschlossenes Kronenbild ergeben werden.

In Verbindung mit Ba&umen und Strauchern Il. und Ill. Ordnung mit kleineren
Hohen, versetzt in den Zwischenrdaumen in 2 Reihen auf3en angeordnet,
ergibt sich auch in Bodennahe eine geschlossenes Begriinung. Der flr
diese Gehdlzhecke bendtigte Pflanzstreifen ist mit ca. 5,00 m Breite
ausreichend dimensioniert.

Bei einer geplanten maximalen Firsththe von 9,00 m ist das Geb&ude
landschaftlich und stadtebaulich ausreichend eingebunden.

Folgende griunordnerische Festsetzungen werden getroffen:

Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8
9 (1) Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB.

Die mit ( A ) gekennzeichnete Flache ( Stdgrenze des Plangebietes) ist wie
folgt zu bepflanzen:

dreireihige, freiwachsende Hecke aus Baumen 1. und 2. Ordnung und
Strauchern 3. Ordnung. Hierbei sind keine Ziergehélze, sondern Arten der
umgebenden Wald und Saumgesellschaften zu verwenden.

Breite der Pflanzflache: 5,00 m

Die mit ( B ) gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu bepflanzen:
zweireihige Hecke mit Strauchern 2. Ordnung

11
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8.1

8.2

Arten und Pflanzqualitdten der Baume:

Carpinus betulus,
Quercus petraea,
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Sol. 3xv. m. B. 250-300
Hst. 3xv. m. Db. 16-18
Hst. 3xv. m. Db. 16-18
Hst. 3xv. m. Db. 16-18

Arten und Pflanzqualitaten der Straucher:

Corylus avellana,
Crataegus momogyna
Lonicera xylosteum
Rosa canina,

Rubus fructiosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Umweltbelange

Str. 0.B. 5 TR 100-150
Str. 0.B. 3 TR 100-150
Str. 0.B. 5 TR 100-150
Str. 0.B. 5 TR 100-150
Ausl. 2j.0.B. 60-100
Str. 0.B. 3 TR 100-150
Str. 0.B. 5 TR 100-150

Umweltvertraglichkeitsprifung

Hainbuche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche

Haselnuss
Weissdorn
Heckenkirsche
Hecken-Rose
Brombeere
Holunder
Schneeball

Die hier beabsichtigte Einleitung eines Verfahrens fur einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nach Anlage 1 zum UVPG
innerhalb der dort unter der Nr. 18 genannten bauplanungsrechtlichen
Vorhaben als Bau eines grol3flachigen Einzelhandelsbetriebes
einzustufen. Da das Vorhaben 5000 gm Geschossflache Gberschreitet,
ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt worden.

Die umweltrelevanten Abwagungen der UVP zu den Schutzgitern
Flora/Fauna, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung und
Mensch/Kultur ist unter Punkt 6.0, 6.1, 6.2 abgehandelt.

Ver- und Entsorgung

Gas, Wasser, Strom

Die Versorgung mit Gas, Wasser, elektrischer Energie sowie
Kommunikationseinrichtungen ist gesichert. Die Anschlisse

sind bereits vorhanden. Die Versorgungseinrichtungen wurden

in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern errichtet.

Schmutzwasser

Die Entwasserung mit Schmutzwasser erfolgt zur Zeit Gber eine
Kleinklaranlage. Im Rahmen des Abwasserbeseitigungskonzeptes
ist geplant im Jahr 2005 diesen Bereich tber einen 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal zu erschliel3en.
Die Planung geht davon aus, dass der Schmutzwasseranschluss des

Gartencenters an diesen Kanal angeschlossen wird.
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8.3

Durch das geplante Vorhaben féllt kein weiteres Schmutzwasser an.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen und der
Dachflachen des Gartencenters wird gesammelt und in einen
Teich eingespeist. Von hier aus wird es zurtickgepumpt und als
Giel3wasser fur die Pflanzen im Innen und AufRenbereich genutzt.
Der Teich hat ein Volumen von ca. 150.000 Liter. Es besteht ein
Notuberlauf mit Verbindung zum Kellerbach.

Die neu geplante Freilandiberdachung befindet sich bereits Uber
grol3tenteils versiegelter Flache. Das Niederschlagswasser der
zusatzlichen Dachflache wird ebenfalls gesammelt und deckt den
erhohten Gie3wasserbedarf unter der verglasten Flache.

Die Niederschlagsentwasserung der Stellplatze wird nicht an dieses
System angeschlossen. Es ist geplant, das anfallende Niederschlags-
wasser auf der Parkflache in substratgefillten Sickermulden (z.B.
Rainclean) versickern zu lassen. Durch das Substrat wird das Nieder-
schlagswasser vorgereinigt. Ein Bodengutachten liegt vor. Wegen der
geringen Aufnahmeféahigkeit des Bodens ist eine vollstandige Versickerung
unterhalb der Parkplatze nicht mdglich. Das nicht versickerte vorgereinigte
Niederschlagswasser wird in den Speicherteich eingeleitet und wieder-
verwendet. Uberschiissiges Wasser wird durch einen Uberlauf in den
Kellerbach eingeleitet. Die Einleitung erfolgt zeitversetzt durch eine
Drosselung. Ein ausreichendes Riickstauvolumen wird nachgewiesen.
Eine hydraulische Berechnung und Dimensionierung des Systems

wird im Rahmen der spateren Ausfuhrung erfolgen.

Das Gartencenter liegt in der Gewasserschutzzone Il A, das Einleiten

von Niederschlagswasser ist genehmigungspflichtig. Die erforderliche
Einleitungserlaubnis nach 87 WHG und WSchGVO ,DEW* muss vor
Realisierung des Vorhabens vorliegen.

Vorhabentrager

Vorhabentragerin ist die Firma:
GartenCenter Gerhard P6tschke OHG
Overbergerweg 11

58239 Schwerte

Planung:

Lehmann & Herold
Kathe-Kollwitz-Ring 5
59423 Unna

Tel.: 02303 773030

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Vorhabentréagerin.
Die Vorhabentragerin hat der Verwaltung gegeniber dargelegt, dass sie
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bereit und in der Lage ist, das Vorhaben zu planen und termingerecht zu
realisieren.

Gutachten

Folgende Gutachten bzw. Untersuchungen sind planungsrelevant und im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens erstellt
worden:

Grunordnerischer Begleitplan

Bimberg Landschaftsarchitekten
Gut Lenninghausen
58640 Iserlohn

Verkehrsuntersuchung

Brilon Bondzio Weiser Ing.Ges. fur Verkehrswesen mbH
Universitatsstr. 142
44799 Bochum

Umweltvertraglichkeitsprufung

Bimberg Landschaftsarchitekten
Gut Lenninghausen
58640 Iserlohn

Versickerungsgutachten

Institut fur Erd- und Grundbau
Dr.-Ing. Jochen Schéafer
Dipl.-Ing. F.J. Giljohann
Selkamp 16

44287 Dortmund
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