Zeichenerkldrung

Ma8 der baulichen Nutzung (§9 (1) NR.1 BauGB und §16 BauNV0)

IV Zahl der Vollgeschosse (§16 (2) und (4) BauNVO)
0,8 Grundfldchenzahl (§816(2), 17(1) und (2) BauNVO)

@ Geschossflichenzahl (§§16(2), 17(1) und (2) BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNV0)
g geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfldche (§9 (1) Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
AV Einfahrt / Ausfahrt (§9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Sonstige Festsetzungen
e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BauGB)

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (8§89 (5) Nr. 3 BauGB)

Festsetzungen gem. §86 (1) BauO NW
0—20" Dachneigung

KD 123339

Textliche Festsetzungen

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Vergniigungsstatten wie Sex—Kinos,
Eros—Center, Dirnenunterkiinfte, Spielhallen und dhnliche Einrichtungen ausgeschlossen.
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Altlastenbearbeitung und Bodenschutz
1. Bei der geplanten BaumaBnahme sind samtliche Bodenaushub- und Bodenumlagerungsarbeiten, z. B. Fundamente,
Versorgungsleitungen etc. durch einen Fachgutachter permanent zu begleiten. Der Fachqutachter ist dem Kreis Unna,

Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten, vorab schriftlich zu benennen.

2. Im Zuge des Aushubs angetroffenes organoleptisch auffdlliges verunreinigtes Boden— und Auffiillmaterial ist von nicht
verunreinigtem Bodenmaterial zu separieren und getrennt zu lagern sowie gemd8 entsprechender Analytik einer ordnungsgemdBen
Beseitigung zuzufiihren. Die ordnungsgemdBe Beseitigung ist dem Kreis Unna, Sachgebiet Gewerblicher Umweltschutz und
Abfallwirtschaft, nachzuweisen.

3. Aushubmaterial, bei welchem gemdB Analytik der Z1.2-Zuordnungswert der Technischen Regeln der LAGA nicht Uberschritten wird,
kann im Bereich der mit einer Pflosterung o. d. zu versiegelnden Wege— und Stellplatzfldchen verbleiben bzw. wieder eingebaut

werden. Vor dem Wiedereinbau sind die Untersuchungsergebnisse dem Kreis Unna, Aufgabenbereich Bodenschutz/Altiasten zur
Priifung vorzulegen.

4. Die unversiegelten Criinbereiche sind mit einer Schicht aus nicht verunreinigtem Kulturboden in einer Mdchtigkeit von
mind. 0,4 m abzudecken.

5. Die im Rahmen der Gefdhrdungsabschdtzungsuntersuchung auf dem Geldnde errichteten Grundwassermessstellen sind zu sichern
und zu erhalten. Sollte dies im Zuge des Baufortschrittes nicht méglich sein, so ist der Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten
(02303-272569) zu informieren und die weitere Vorgehensweise bzgl. der Errichtung von entsprechenden Ersatzmessstellen
(Lage, Ausbau etc.) mit dem Fachqutachter abzustimmen.

6. Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind vor Beginn (0—Beprobung) und nach Beendigung samtlicher
BodenaushubmaBnahmen zu beproben und auf die bisher untersuchten Parameter zu analysieren. Die Ergebnisse sind dem Kreis
Unna, Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten, vorzulegen.

Stadtpark
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= kleinteiliger Einzelhandel und Arztpraxen im Erdgeschoss .
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7. Aufgrund der Untergrundverhdltnisse (Auffiillung, darunter bindiger L68 und LoBlehm) sowie vor dem Hintergrund der Tatsache,
dass im Zuge des Bauvorhabens nicht sdmtliches verunreinigtes Bodenmaterial ausgekoffert wird, ist eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser auf dem gesamten Geldnde auszuschlieBen.
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Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 8a
10. Die unter Ziffer 8 erwdhnten Bereiche mit im Untergrund verbliebenen verunreinigten Bodenmassen sind nach Vorlage des

I 1 n
"Seniorenwohnen und Altenpflege Beckestrafie/Gasstrafie
qutachterlichen Abschlussberichtes im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entsprechend zu
kennzeichnen. M — '] 500

11. Der Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises Unna ist im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren fiir das geplante
Seniorenwohn— und Altenpflegeheim zu beteiligen.

8. Die gesamten Bodenaushub-, Bodenumlagerungs— und Ubererdungsarbeiten (Griinbereiche) fiir das geplante Bauvorhaben sowie
die ordnungsgemdBe Entsorgung der kontaminierten Boden— und Auffiillmaterialien etc. sind in einem schriftlichen
fachqutachterlichen Bericht mit Fotodokumentation festzuhalten. In diesem Bericht sind auch die Bereiche, in welchem im
tieferen Untergrund kontaminierten Bodenmassen verblieben sind, entsprechend zu kennzeichnen.

Der Bericht ist dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten, vorzulegen.

9. Fir die unter den Ziffern 1-6 aufgefiihrten Sanierungs—/SicherungsmaBnahmen ist vorab durch einen anerkannten Fachgutachter
ein Sanierungsplan gemds den Anforderungen und Vorgaben in Anhang 3 Ziffer 2 der Bundes—Bodenschutzverordnung (BBodSchV)
u erstellen.
Der Sanierungsplan ist vorab mit Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises Unna, Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten,
abzustimmen.
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Ubersichtsplan M

Hinweise

1. Die durch den Bebauungsplan erfaBte Fliche liegt im rdumlichen Geltungsbereich der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur
Festsetzung der Wasserschutzgebiete fiir dos Einzugsgebiet der Wasserschutzgewinnungsanlagen der Wasserwerke Westfalen.
Betroffen ist die Wasserschutzzone llIA. Die Wasserschutzgebietsverordnung der Wasserwerke Westfalen sowie die Richtlinie fiir

bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) ist zu beachten.

2. Weist bei Bodeneingriff der Erdaushub ouf auBergwohnliche Verfarbungen hin oder werden verddchtige Gegenstdnde beobachtet,

3. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kullurgeschichtliche Bodenfunde), d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch

sind die Arbeiten sofort einzustellen und zur Untersuchung der Baugrube der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. s J: . / . - £ / = / R ‘
Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern
ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westfdlisches Museum fiir Archdologie — Amt fiir

Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW). ] 1 ‘ \k\\\m\\\ \. 7 /

4, Der gesamte Geltungsbereich ist mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet.
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Die Planunterlage stimmt mit dem Fiir die Erarbeitung des vorhabenbe- Der Planungs— und UmweltausschuB Die Beteiligung der Blirger an der Die Beteiligung der Trdger offentlicher  Der Planungs— und UmweltausschuB Die offentliche Auslegung dieses Der Rat der Stadt Schwerte hat am Der SatzungsbeschluB sowie die {////////////
Liegenschaftskataster iiberein. zogenen Bebauungsplanentwurfes. des Rates der Stadt Schwerte hat am  Bauleitplanung gemdB § 3 Abs. 1 Belon?e gemdB § 4 Abs. 1 BauGB des Rates der Stadt Schwerte hat am  Bebauungsplanentwurfes mit der 18.12.2002 diesen vorhabenbezoge— Auslegung des vorhabenbezogenen //////////
19.06.2002 gemdB § 12 Abs, 2 BauGB BauGB ist am 08.07.2002 ortsiiblich erfolgte mit Schreiben vom 10.07.2002  11.09.2002 beschlossen, diesen Plan zugehdrigen Beg_rjur)dung ist am nen Bebauungsplan gemdB §10 BauGB  Bebauungsplanes sind gemdB § 10 ///\\
beschlossen, "das Verfahren einzu-— bekanntgemacht und in der Zeit vom mit der zugehdrigen Begriindung 25.09.2002 ortsiiblich bekanntgemacht i vVerbindung mit §§ 7 und 41 der Abs. 3 BauGB am 30.01.2003 orts— S
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leiten. 15.07. — 26.07.2002 durch Aushang

e L D gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich worden und erfolgte in der Zeit vom Gemeindeordnung NW als Satzung
gefu :

auszulegen. Die Trdger offentlicher 07.10. bis 06.11.2002 einschlieBlich. beschlossen sowie die Begriindung
Belange wurden davon gemdB & 3 gl
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ;

01.10.2002 benachrichtigt.

tiblich bekanntgemacht worden.
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der zur Zeit geltenden Fassung

W |

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung 2\ O
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.35 g hie ILran {iki Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom O1. Mdrz 2000 in der zur Zeit geltenden Fassung ,u"@% < i
. 15 in Vertretung in Vertretung in Vertretung in Vertretung in Vertretung in Vertretung Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein—Westfalen (LWG) vom 25. Juni 1995 in der zur Zeit geltenden Fassung 9 | A\
L.S. LS. LS. LS. LS. LS. LS. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit geltenden Fassung - \ 2\ i
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Ludwig und Schwefer Vorhabentrdger: Kluge Kluge Kluge Kluge Kluge Bockeliihr Kluge

offentl. best. Verm.=Ing.

Tecklenburg "GmbH Technischer Beigeordneter

Technischer Beigeordneter

Technischer Beigeordneter

Technischer Beigeordneter

Technischer Beigeordneter

Biirgermeister

Technischer Beigeordneter




