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1. Gellungsbereich

Daos Plangebiet des Vorhaben- und BrschiieBungsplanss
(V+E-Plon) beheffend die Stodt Schwede, Gemanung
Ergste, Flur 19, Flurstok 898, drelecksiomiiger sGdlicher
Tedl, flegt etwa in der geographischen Mitte der Sled-
ungstidchen des Orfstelies brgste, westlich der Bundes-
strafe B 236 {Letmather StroBe) und unmitielbor sud-
fioh des Wannebachials,

. Lage des Plangebietes

Die ca. 0,48 ha grobBe Fache siell sich denell dls
brachliegende Grinfldche dor Die drelecklg zuge-
schriffens Fidche wird Im Westen durch die Grlmmonn-
strafe, Im S0dosten durch die WohnbaufiGehe paraliel
zum FuB- und Rodweg Im Wissengrund und im Norden
durch die Sffentliche Grinfiiche entlang des Wanne-
bachicls begrenzt,

3. Entwicklung aus Ubergeordneten Planungen

Ausgangspunkt il die Entwicklung des V+E-Planes wor
die Talsache, dof der Inholt des deralt gllligen Be-
Dbouungsplonss Nr. 103 ingofemn nleht mebhr den okhu-
slen Anfordenungen enbipricht, als daB im Berelch der
Gramannshole Fidchen fr den Gemelnbedard mit
Zweckbindurg Alleneindohiung vorgesehen waren und
diese Zweckbindung aus der Versorgungstage herous
nicht meshy erfordedich i, In Ubereinstimmung milf dem
Gebistsentwickungspion  Reglerungsbezik - Amsberg,
Teilobschnitt Dodmund - Unna - Homm { GEP | st sine
Anderung des Fidchennuizungsplanes | FNP | im Gel
Hungsbereich des V4+E-Plones zu WohnbaullGchs von
der Stadt Schwede eingeleltel worden,
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4, Stactebauliche Jielsetzung

Die Absioht des V+E-Planes ist es, die derelt an Allen-
pllegefunkiionen gebundene Fidche siner Wohnfunid-
on zuzuttren. Do dos Grundstick durch die Gl
mannsirale verkehdich erschiossen ist und die umge-
bende Bebauung ebenfalls aus Wohngebduden be-
steht, kann mit einer Wohnbebauung an disser Stelle
gine stiGcfebaudiche Abrundung des Gebietes eneicht
werden. Zudem befindet sich das Grundstick in zen-
oler Lage des Orszentrums Ergste, das einer der drel
Slediungsschwerpunkie der Stadt Schwere st Diese
stGdtebouliche Situation prdestinient diesen Standort
flr eine Wohnfunktion, Ziel des V+E-Planes ist es, durch
die Erichiung von awdlf Doppethaushdifien auf dem
betreffenden Grundstick die Wohnnutzung des Urnge-
bungsbersiches zu ergdnzen und eine stddtebauliche
struidur herzustellen, die das nérdich gelegene War
nebachial begrenzt. Mif der Erichiung von Wohnge-
bauden In der festigesetzien GoBenordnung wird ins-
gesamt der Bedarf noch Wohnbaufidiche 1 flcichen-
sparende und kostenginstige Wohrnobjelde  ergdngt,
Die Gasamistruldur des V+E-Planes wird dem Bed(rinis
vort Famiien mit Kindem gerecht, eine whige und no-
umohe Lebersumgeburyg zu schaffen und diese in ek
ne bestehends Struldur zu ergdnzen. Der gesamie Be-
bauungsberelch wird sich sebr emissionsarm In die
Strukturen infegrierer. Durch das Anpflanzen von Hek
ken als Unterbrechung der Houszellen in Ost-West
Kichtung wird eine auch optisch wiksame Barere ge-
sefzf, die ein ungestdrtes Nebeneinander méglich
macht,
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5. Planungsrechtiiche Situation

Das Vorhaben fegt derzelt im Gellungsbersich des Be-
bouungsplanss Nr.o 103, ,Das Sausrteld”. Da die Fest-
sefzungen des B-Flanes die vorgesehene Wohnbebau-
ung nicht aulassen, soll als Vorausselzung zur Urrset
zung der stGdieboulichen Zisle verbindiiches Plo-
nungsrecht in Form  eines V+E-Planes emdglicht wer-
clen,

Legen gern. § 7 Abs. 3 BouGB MaoBnahmengesetz
rundstticksiGehen einer Satzung Uber einen V+E-Plan
im rGumilichen Geltungsbersich sines B-Plones, so il
der B-Plan mit Inkraftreten der Solzung insowesdt auBer
Kraft,

6. Inhalte des Vorhaben- und BrschileBungsplanes

6.1 Bauweise,
- Artund MaB der baulichen Nutzung

Die vorgesehens Bebouung besteht aus sechs Boukdr-
pem mit jewells swel Wohneinheiten, also awdlt Dop-
peihaushdiften n gielcher Bauart, Die Gebdude haben
zwel Voligeschosse und sind unterkellert, Die Dachnel-
gung belrGgt (i alle Dachielle 23° Die Touthdhen,
gemessen von der degeligen Geldndecheditiche,
Detragen 5,50 Meter auf der Bingongsseite und 6,00
Meter auf der Gortenselle. Jedes Gebdude hat elnen
eingeschossigen Anbau auf seiner Gartensefle mit el
ner fraufhdhe von 3,20 Metem. Diese Anbauten gnd
schmaler als der aweigeschossige Gebdudeisil, Die
enfstehenden Enschntungen kdnnen wahiwelse mit
Wintergarten ,oufgefGil” werden,

Es entstelen bel der vorgesehenen Parzeliierung nohe-
2u gleich grote GundstUcke, deren elnzelne Ausniut
zungskennwerte die maodmaol auldssigen Werde des gl
fgen B-Flones nicht Qbemschrelien, Fir die GeschoBiid-
chenzahl werden Werte von 0,54 bis 0,66 ereicht, Die
Grundficicherzohlen bewegen sich awischen 0,31 und
0,37
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6.2 ErschiieBung

Die ErschiieBung des Baugebietes mit PKW edoigh Uber
die GilmmonnstiaBe, die an der Wesiseite des Plange-
bietes wellergefihn wird, Diese ErmchiieBungsfidiche
wird Im Zusammenhang  mit einer  benachbaren
Waohnbebauung dezelt hergestell, Der nihende Ver
ke ist in elnermn paraliel zum neusen Tall der Griimann-
strake verlaufenden Grundstckstell untergebracht, der
Tell des V+-E-Planes st Hier werden ausschiieBlich offe-
ne Stelifidchen hergestell. tin direldes Beparken der
Einzelgrundsticke ist nicht vorgesshen. Die Stelifidichen
werden mit ener wasserdurchlssigen Decke herge-
stellt, Jewells awischen zwel brw, drel Stelipldtzen wird
ein standorigerechier Laubbourn, mit 16 Zenfimetem
Durchmesser In elnem Meter Hohe, angepflanz, Insge-
samt werden 14 Stelipldbe enichiet und mit eff Bau-
men unterhmnehen.

Die ful- und radidufige ErschiieBung arfolgt sbenfalls
von der GrlirmannstraBe aus Uber drel Wohnwege, die
das Planungsgeblet in OstWest-Richtung durchiaufen
und dabed die elnzelnen Hauszellen voneinonder hen-
nen. Diese Wege sind mit 2,50 Metem Brelte so ausge-
legh, daB sle enesells als gut einsehbare, autoliele
Spledfidche flr Kinder dienen kdnnen, andereneits kann
Uber disse FlGchen der Anlieferungs- und Reftungsver-
kehr bis 2u jeder elrzelnen Wohneinhelt gefihn werden,
Um Miibrauch durch PKW-Verkehr zu vermeiden, wer-
den die Einfohten auf der Selfe der Grlmmannsiialiie
mit Spenbarken versehen, Auf der Ostselle mdizien
sich diie Brelte der Wege auf 1,50 Meter als Binmin-
dung in die sich dort anschileende privale Verkehrs-
fiache, Die Decken dieser EschiieBungsfitichen werden
in wosserdurchidssigem Materal hergestellt,

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas ist gesichert,
Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystern, Dabel wird
das anfallende Schmudzwasser zu siner zenhialen Stelle
auf der Westselle des Grundstlickes gefUhr und von
clort aus In den vorhardenen Kanal mit DN = 2580 ain-
gelettet, der In der GrimmannstaBe llegt, Die Dimension
des vorhandenen Kanals st hiefr auseichend. Das
Cherfidchenwasser wird an einer Stelle an der Nord
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seffe des GrundstUckes susarmmengefubnt und on eine
Crefigchen-Versickenng wellsrgegeben, Diese Ober
fiachen-Versickerungsaniage ist im Vorfeld der Neupla-
nung und im Zuge der derell im Bou befindlichen
Wohneinhefterr dstiich des Plonungsgebleles enfspre-
chend dermn endgiifigen Bedaort ausreichend dimen-
siortert und vorn Vorhabentriger fediggestelt worden,
Dle Mullentsorgurng wird im Berelch der StiaBe gesche-
hen, da her die enisprechenden Behditer In die Ge-
stattung und Funkdionsobldufe eingebetist und ent-
sprechende FiGchen resenviert sind.

6.3 Grin- und Freifidchen

Die Erichtung von Wohngebduden Im Bereich des
Y+ E-Planes stellt einen Eingdlf In die Londschoft dar,
Disser Eingriff geht jedoch nicht Ober dos MaB hinaus,
das bel einer Redlisierung des derell gulligen B-Planes
vorgegeben st Die Regelungen, die im gellenden B
Plan fr Ausgleichs- und ErsalzrmaBnohimen vorgesshen
sind, werden in vollern Urnifang el

im Einzeinen ist vorgesehen

6.3.1 Je angefangene 200 gm Grundsticksiidiche gt ein
Loubbaourn 2u pflonzen.

6.3.2 Flr e zwel Stelipidize st ein groBlioniger Laubbaum
zu plionzen.

6.3.3 Als Finfredung der Grundsticke enflang der B
schieBungssiroBe sowle an den selfichen Grund-
stucksgrenzen sind ausschileBlich bodenstandige Hek-
kengewdchse anzupflanzen.

5.3.4 Mindestens 15 % der Gundsticksfidehen sind un-
versiegelt zu belassen und mit einheimischen Gehdizen
2 bepfianzen, Die Bepflarzung nach 6.3.1 st hisraut
nicht argurechnen,

&.3.5 Flr die fUnf Bdume, dis gemdal Boumschulzsotzung
der Stach Schwerte geschislzl sind und nicht erhalten
werden kénnen, 8t eine Brolipfioreung im Verhdlings
1:2 gem. § 7 Bournschutzsataung festgesetst,

6.3.6 Die Ausgleichs- und Ersalzrma@nahmen des glitigen
B-Flones werden dariber hinous In vollemn Urmnfang
Uoemommen, Die Fidchen K die enprechenden
Anpflarnzungen ergeben sich summarisch qus den HG-
chen der Punkie £.3.2, 6.3.3 und der Flache im ndedli-
chen Tell des Baugrundstckes flir el wochsende Ge-
holzpfionzungen.
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Folgende Pllanzen stehen fur diese MaBnohmen zur
Auswahl:

« Feldahom s Steleiche « Roles Celfblol

s Spitzahom s [obinie s Schishe

= Bergahom s Yogelbeems # ?mimum

¢ ScChwozerle s Winterliie ¢ Schwarze Johonnisbesrs
s Sundbirke « Sornmeiie s Subweide

.@ Hoinbuche s Roter Hodregel o« Grouweide

o Rotbuche e Hasel s Schwarzer Holunder

e+ Esche e Weiidom « Wolliger Schneebal

e [rauberkisches « Ploffenhidchen « Schrssboll

e Troubeneiche e Liguster

Zustitzliioh zu dissen MaBnahmen werden ity den nded-
ich on dos Bougebie! angrenzenden Bereich der Re-
genwassermulde folgende Ausgleichs- und Esalzmol-
nahmen fesigelegh

Anpfloneung von 15 Obstbdumen alter Sorfen [Apfel,
Plloumne und Bime] ols HochstGrmime it Plabl- und
Stammschutz,

Anpflonzung von bsimischen Shduchem von sechs
‘Gruppen zu e fnf Pllanzen in VETR-Boumschulguoliiat
4-5 - friebig,

Die arl- und fochgerechie Pllege der Ausglaichaplian-
pungen ist dauerhaft zu sicham,

Vor Baubeginn wird ein Bodengutochten  Aufschiul
uber mogiche Alllasten im Plangeblet geben. Vorlie-
gende Untersuchungen ous dem nahen Umfeld lassen
keine Kontaminierungen vermuten,
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