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/EICHENERKLARUNG

Sonstige Festsetzungen
S 9 Abs. 1 bis 3 und 7 BauGB == Mit Geh-(G), Fahr—{F) und Leitungsrechten{L]) zu

Art der Baulichen Nu'rzung [ S 9 Abs.l T belaslendl:a Flachen ([ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
Nr. 1 BauGB und §S 1 bis 11 BauNVO | Sl

L Leitungsrecht
Beginstigte siehe Textliche Festsetzung

. Festsetzung gemal

e Sondergebiet { § 11 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen ,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
MaB der Baulichen Nutzung ['$°9 Abs. 1Nr. 4 BauGB |

(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO | | r————~

| | St Stellplatze
Zahl der Voligeschosse als

d pmmmemy Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I Hochstgrenze i 8( 8 9 Abs. 7 BauGB )

I 7 1 B |
08 GrundFlachenzahl "

. GeschoBflachenzahl

Hshe baulicher Anlagen in
m U. einem Bezugspunkt als

Hochstmal = Traufthshe

. Festsetzung gemdB
§ 86 Abs. 1 BauONW ( Grundlage

TH = 800 m § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit § 86 Abs.4 BauONW )

Bauweise, Baulinie und Baugrenzen DN O° - 30°

§ 9 Abs] Nr2, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Dachneigung

PN DOUgrENze

. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Verkehrsflachen § @ (1) 11 BauGB

4] Kanalschacht abzubrechende
Private Verkehrsfliache besonderer Ceobtuda
Zweckbestimmung : FuBweg —e— vorhandener Kanal
Private Verkehrsflache 119.0 Hohe iber NN

Bordstein

EFH 121,50 ErdgeschoBfuBbodenhshe iiber NN

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Fléchen an
die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB |

Vv A Ausfahrt, Einfahrt

IV: Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, | kk *

X

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 (1) 25 BauGB

X | Flachen , deren Bdden erheblich mit Um-
¥q weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.
§ 9 (5) 3 BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
sowie Bindungen fiir BepHlanzungen, Struchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
[§9 () 25a und 25b BauGB }

Private Griinflachen

Erhaltung :

. Bdume
. Straucher

Anpflanzen :

. Baume
. Strducher

769 ’//4/”' - &8 76
S i 234 b
[ @ ) = Leitungsrecht zu Gunsten der ffentlichen Versorgungstrager und der je- 10. Fiir den Baumarkt sind nur Sortimente zuldssig, die dem RdErl. vom 07 Mai 1996 Werbemasten, Werbetirme oder Werbetafeln sind nur im Eingangs- und Zu-
TEXTLICHE FESTSETZUNG weiligen Eigentimer der Flursticke 658, 729 und 739. (  Ansiedlung von EinzelhandelsgroBbetrieben ; Bauleitplanung und Genemigung  von fahrisbereich der Vorhaben sowie im Griinstreifen enflang der SchiitzenstraBe
Vorhaben / EinzelhandelserlaB / MBINW 1996 S, 922 ) sowie der dazugehdrigen zuldssig.  Sie durfen in ihrer oberen Begrenzung einen Abstand von 700 m
0l In dem Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO sind zuldssig: [ b ) = Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsien der oSffentlichen Versorgungs- Anlage 1 entsprechen, und entsprechend der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ), iber Geldande nicht iberschreiten.
trager und der jeweiligen Eigentiimer der Flursticke 658 , 729 und 739. Ausgabe 1979, Kurzbezeichnung [ herausgegeben vom  Statistischen Bundesamt
Baumarkt mit Freiverkaufsfliche [ teilweise iberdacht ) mit einer zulassigen Wiesbaden ) und dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik  ( WB ),
Verkaufsflache von max. 6000 gm sowie ein Getrdnkefachmarkt mit einer zuldssigen 07. Die gem. § 9 (5) BauGB gekennzeichnete und mit “Bereich 1" bezeichnete Fldche ist Ausgabe 1978 [ herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden | zuldssig.
Verkaufsflache von max. 750 qm. oberflachig vollsténdig versiegelt. Die nicht durch Baukdrper abgedeckten Flachenteile Die Liste ist den Textlichen Festsetzungen als sep. Anlage 1 beigefiigt.
sind mit wasserundurchldssiger Schwarzdecke und abgedichteten Fugen ausgebildet.
02. Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18 BauNVO darf die Oberkante Traufe/Attika/ Das Oberflachenwasser wird abgeleitet. N Fir den Baumarkt wird der Umfang von branchentblichen, aber zentrenrelevanten
Briistung der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebéude max. 8 m iber dem Randsortimenten auf den bisher vorhandenen Umfang festgeschrieben. Die durch die
festgesetzten Bezugspunkt liegen. Als Oberkante Traufe / Attika / Briistung gilt der Die gem. § 9 (5) BauGB gekennzeichnete und mit “Bereich 2° bezeichnete Fldche Auslagerung der Gartenartikel in  dem neuen AuBenbereich freiwerdenden Hallen-
Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. wurde aus Vorsorgegriinden ebenfalls oberflachig versiegelt. flachen sind ausschlieBlich mit Arfikeln aus baumarkispezifischen Sortimenten gemaf3
der beigefiigten Sortimentsliste zu besetzen.
03. Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfléche durch die Bei ggf. erforderlichen Anderungsarbeiten in den gekennzeichneten Bereichen 1+ 2
Grundfldchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl  von ist sicherzustellen , daB die Flachen oberflachig wieder vollsténdig versiegelt herge- 12. Fir den Gertdnkefachmarkt sind die branchentiblichen Sortimente zuldssig. Eine nach-
1,0 uberschritten werden. stellt werden. richtliche Sortimentsliste ist den textlichen Festsetzungen als Anlage 2 beigefiigt.
04. Die Begriinung des Plangebietes sowie die Anpflanzung groBkroniger Bdume erfolgt Das gesamte, in dem Plangebiet anfallende, Niederschlagswasser ist der gemeind- 13. Festsetzungen gem. § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs 4 BauGB.

gem. § @ (I} 25 a und 25 b BauGB.

MaBgebend fir die Bepflanzung ist der ergdnzte qudlifizierte Freifldchenplan

vom 12. September 2001

05. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird der zulassige flachenbezogene Schalleistungs-
pegel tags auf LW = 60 dblA) und nachts auf LW = 50 dblA} pro gm Grund-
stiicksflache begrenzt.

06. Begiinstigte des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gemdB §9 Abs |
Nr. 21 BauGB.

08.

09.

lichen Kandlisation zuzufihren.

Samtliche Bodenaushubarbeiten im Zuge der Neunutzung zB. fir Fundamente, Ver-
sorgungsleitungen efc. sowie Bodenumlagerungen sind fachgutachterlich zu begleiten.

Verunreinigies Boden- und  Auffillmaterial ist von nicht verunreiniglem Material zu
trennen und einer ordnungsgemdBen Entsorgung zuzufihren. Die Entsorgung ist der
* Unteren Abfallwirtschaftsbehorde * schriftlich nachzuweisen.

Nicht verunreinigtes Bodenmaterial ist moglichst im Baugebiet einer
Wiederverwertung zuzufihren.

geeigneten

al Die Fassadenfldchen sind in einem weilen , weiB-beigen oder weiB-graven
Farbton zu gestalten. Im untergeordnetem Rahmen ( max. 25% sind andere
fassadengliedernde Farbtone zulgssig ).

b} Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind an dllen Gebdudefronten zulgssig . Sie dirfen  die im

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Textliche Fesisetzungen - Punkt 2 -
festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.

Fur die Erarbeitung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanentwurtes.

Die Planungsunierlage stimmt mit dem

Liegenschaftskataster iberein. Rates der Stadt

beschlossen, das

Der Planungs— und Umweltausschu3 des
Schwerte hat am
22112000 gemaB § 12 Abs. 2 BauGB

Verfahren einzuleiten.

Die Beteiligung der Birger an der Bau-
planung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist
am 15122000 ortsiiblich bekanntgemacht
und vom 03012001 bis 17.012001

Die Beteligung der Triager ottentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB er-

folgte mit Schreiben 15.12.2000.

Der Planungs= und UmweltausschuB des
Rates der Stadt Schwerte hat am

15032001 beschlossen, diesen Plan mit
der zugeh&rigen Begriindung gemdB § 3

Die 1. offentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanenwurfes mit der dazugehdrigen
Begriindung ist am 09.04.02 ortsiiblich
bekannigemacht worden; die erneute

Soest, 30.1.2000

Schwerte, 29.11.2000

LS LS.
gez. gez. gez. gez.
Dipl-Ing. Ludwig Dipl-Ing. W: Stolte Ettling Brand
Ob.Verm.-Ing. Architekt Vorsitzender AusschuBmitglied

durchgefihrt worden.

Schwerte, 24.01.2001

Der Birgermeister
In Vertretung

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Schwerte, 24.012001

Der Birgermeister

In Vertretung
LS.

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. Der
BeschluB zur erneuten Offenlage gem.
§3 Abs.3 BauGB erfolgte am 3110.2001.
Die Trager offentlicher Belange wurden
davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB  mit
Schreiben vom 04.04.01 bzw. 19.1.2001

benachrichtigt.

Schwerte, 22.11.2001

LS.

gez. gez.
Ettling Schilken
Vorsitzender AusschuBmitglied

sttentliche Auslegung am 13. 1. 2001.
Die 1 Offenlage erfolgte in der Zeit

vom 17.04.01 bis 16.05.01 einschlieBlich.

Die erneute Offenlage erfolgte vom
200101 bis 19.12.01 einschlieBlich.

Schwerte, 07.012002

Der Birgermeister
In Vertretung

LS

gez.

Kluge

Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
20.02.2002 diesen vorhabenbezogenen

Bebauungsplan gemaB § 10 BouGB in

Verbindung  mit %8§8—4—uad—28—der
Gemeindeordnung—NW als  Satzung be-

schlossen sowie die Begrindung hierzu.

¥ 8 121 BauGB

Schwerte, 11.03.2002

LS
gez. gez.
Bockeluhr Hentschel
Burgermeister Ratsmitglied

Der Satzungsbeschluss sowie die Ausle-
gunug des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind gemdB § 10 Abs. 3
BauGB am 16082002 ortsiblich be-

kanntgemacht worden.

Schwerte, 12.09.2002

Der Stadtdirektor
In Vertretung
LS.

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

@ Stadt Schwerte
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.4a
” Fachmarktzentrum SchitzenstraBe *

Teill A
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MalBstab

1: 500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27. August 1997, gedndert durch Artikel 7 Abs. 4 des Gesetzes
vom 19. Juni 2007, in der zur Zeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung | BauNVO } vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung.
Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen [ BauO NW | vom Ol Juni 2000 in der zur

Zeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein = Westfalen [ GO ) vom 14, Juli 1994 in der zur
Leit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung [ PlanzV 90 ] vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung.
Aufgestellt am 26. September 2000

Gedndert am 19. Februar 2001

Planbereichserweiterung und Anderung 29. Oktober 2001
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