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Begriindung

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4 ,,Fachmarktzentrum Schutzenstraﬂe
der Stadt Schwerte vom 19.04.1996

01.

02.

Allgemeines

Der Vorhabentriger beabsichtigt fiir ein Gebiet an der SchiitzenstraBe in Schwerte, zwi-

- schen SchiitzenstraBe, Hasencleverweg und Eisenbahn, die Aufstellung eines Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes (VEPL).

Ziel der Planaufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen/Rechtsgrundlagen fiir die Errichtung eines Fachmarktzentrums (groBfléchiger Einzel-
handet).

GemiB der vorliegenden Planung soll auf einer Grundstiicksfliche von ca. 17.250 qm eine
BruttogeschoBflache von ca. 5.600 qm errichtet werden.

Folgende max. Verkaufsflichen konnen in dem SO-Gebiet angesiedelt werden.

Baumarkt mit Gartencenter max. 3.800 qm VK
Teppichfachmarkt ' max. 900 qm VK.

Erfordernis der Planungaufstellung

Fiir die Schaffung eines Fachmarktzentrums der beschriebenen GroBe ist die Aufstellung:
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mindestens Voraussetzung.

Ebenfalls Voraussetzung fiir die Errichtung eines Fachmarktzentrums der geplanten Grof3e
ist die Ausweisung eines SO-Gebietes. Gem. §' 11 BauNVO sind groBflachige Einzelhan-
delsbetriebe auBer in Kerngebieten nur in fiir sie festgesetzten Sondergebleten zuldssig. Dles
gilt im wesentlichen fiir Betriebe mit tiber 1200 qm GeschoBfl4che.

Fir die Aufstellung des Vorhaben- und. EfschlieBungsplanes ist die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ebenfalls erforderlich.

Das Verfahren wurde durch die Stadt Schwerte bereits eingeleitet.

Die Ubereinstimmung der geplanten MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung wurde durch Verfligung der Bezirksregierung Arnsberg bestitigt.

Die Standortwahl entspricht der stddtebaulichen Auswertung der Daten zur Stadtentwick-
lung und den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung.
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Begriindung der Dringlichkeit

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine dringende bauliche Investition, welche aus meh-
reren Griinden unverziglich zu verwirklichen ist.

a) Mit der Schaffung von ca. 75 Arbeitspldtzen triagt das Vorhaben zum Abbau der
bestehenden Arbeitslosigkeit bei.

b) Mit der Schaffung der vorstehend aufgefiihrten Verkaufsflachen deckt das
Vorhaben die hier bestehenden erheblichen Versorgungsliicken im Stadtgebiet
und erfiillt damit die Voraussetzung der Schaffung von InfrastrukturmaBnahmen.

.C) Infolge des Grundstiicktausches kann die Realisierung des ,,Techno Park -

Schwerte direkt in Angriff genommen werden und somit weitere Arbeitsplétze
- geschaffen und Investitionen gesichert werden.

Planerische Ziele

Rechtliche Situation

Das Plangebiet ist im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Schwerte dargestellt als
,Industriegebiet” gemiB § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Darstellung ent-
spricht nicht mehr der zukiinftigen beabsichtigten Entwicklung dieses Bereiches.

Die unmittelbare Nachbarschaft von ausgewiesenem GI-Gebiet und WA/WR-Gebiet ist
nach heutigem Verstindnis als Gemengelage zu bezeichnen, welche nicht mehr den
Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten gerecht wird. -

Durch die Aufgabe der bisherigen Nutzungen und Wegfall des Bestandsschutzes ist es fiir
diesen Bereich daher dringend geboten, neue Festsetzungen zu treffen.

Um Engpisse in der Versorgung der Stadt Schwerte mit Fachmarkten (groBflichigem Ein-
zelhandel) zu beheben, ist hier vorgesehen, baldméglichst einen Baumarkt mit angeglieder-
tem kleinen Gartencenterteil sowie einen Teppichfachmarkt zu realisieren.

Der Regierungsprisident hat im Rahmen der ,,Anpassung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung gemiB § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz zur 31. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Schwerte im Bereich Schwerte-Ost festgestellt, daB dann
keine Bedenken gegen die Ausweisung der Fliache als ,,.Sonderbaufliche” besteht, wenn die
Gesamtverkaufsflache fiir diesen Bereich auf max. 4.700 qm VK begrenzt wird und wei-
terhin eine Beschrinkung auf Baumarkt, Teppichfachmarkt und Gartencenter erfolgt. Wei-
terhin ist sicherzustellen, daB in der verbindlichen Bauleitplanung die Sortimente gemaf3
Sortimentsliste festgesetzt werden.

Standortanalyse

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient, wie bereits ausgefiihrt, der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung eines Fachmarktzentrums.
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Die derzeitige Versorgungslage der Stadt Schwerte weist insbesondere im Bereich des
Baumarktsortimentes eine erhebliche Unterversorgung des Stadtgebietes aus.

Einziger erwihnenswerter Betreiber ist der Baumarkt Homel mit rund 700 qm VK-Fliche
und angrenzendem Freigelinde (iiberwiegend Baustoffe).

Demgegeniiber steht ein relativ gro3es Angebot in den angrenzenden Stadten Dortmund,
Hagen, Unna, Frondenberg und Iserlohn.

Dies bedeutet fuir die Stadt Schwerte eine erhebliche Abwanderung der Kaufkraft aus diesen
Sortimenten in eben diese Nachbargemeinden.

" Bundesdurchschnittlich wird eine baumarktrelevante Kaufkraft von 700,00 DM/qm ange-

nommen.

Fiir das erfaBBbare Einzugsgébiet wird von einem Potential von rund 67.000 Einwohnern
ausgegangen.

Berticksichtigt man fiir die einzelnen Einzugsbereiche die jeweils erreichbaren prozentuellen
Marktanteile, so ergibt sich eine Gesamtumsatzerwartung fiir den Baumarkt von 12,2 Mio.

DM. ‘

Fir den angegliederten Sortimentsbereich ,,Gartenfachmarkt* wird eine Umsatzerwartung
von 1,0 Mio. DM angenommen. '

Auch die bestehende Versorgung der Bevolkerung mit Bodenbeligen (Teppichfachmarkt)
ist eher als gering anzusehen.

GroBter Mitbewerber ist die Teppich- und Tapetenhalle mit rund 800 qm VK-Fléche.

Drei weitere Fachgeschifte mit den Sortimenten Tapeten, Bodenbelige und Heimtextilien
erginzen das Angebot im Stadtgebiet auf Kleinflachen.

Im Verhiltnis zum Einwohnerpotential ist daher von einem geringen Besatz auszugehen.

Einzugsgebiet und erzielbare Marktanteile ergeben eine Umsatzverwartung in Hohe von ca.
1,7 Mio. DM.

Hieraus ergibt sich eine gesamte Kaufkraftbindung von ca. 14,9 Mio. DM.

Unter diesem Gesichtspunkt hat die Stadt Schwerte beschlossen, diesen Bereich als Sonder-
gebiet fur groBflachigen Einzelhandel - hier Fachmarktzentrum - auszuweisen,

Die Festsetzung dient dazu, den errechneten KaufkraftabfluB aus dem Stadtgebiet zu

verhindern, das Stadtzentrum zu stirken und die stidtebauliche Situation in diesem Bereich
wesentlich zu verbessern.
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Planfestsetzungen

‘Die festgesetzten Baugrenzen umfassen eng den geplanten Baukorper um entsprechend dem

Sinn des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes auch das Vorhaben gem. einer ausgereiften
Planung festzuschreiben.

Mit den Festsetzungen ,,Grundflichenzahl 0,8 und ,,GeschoBflichenzahl 1,6“ erfolgt eine
Orientierung an die Baunutzungsverordnung und bedeutet gleichzeitig eine Unterschreitung
der bisher zuldssigen Nutzung. ‘

Analog der umliegenden Bebauung erfolgt eine Festschreibung auf max. 2-geschossige
Bebauung.

" Da ein Baumarkt regelmiBig hohere GeschoBhohen hat, als iiblicherweise fiir 1 Geschof3

gerechnet werden, erfolgt dariiber hinaus eine Traufhdhenbegrenzung.

Mit der Festsetzung einer Dachneigung von 0 - 30° soll abgesichert werden, dal3 der Haupt-
baukorper (Baumarkt und Teppichfachmarkt) mit einem ,,Flachdach® ausgestattet werden
kann, der Gartenfachmarkt jedoch mit einem Glasdach mit 25 - 30° Neigung.

Der First des Gartenfachmarktes wird hierbei die Traufthéhe des Baumarktes nicht iiber-
schreiten.

Auf dem Grundstiick befinden sich einige 6ffentliche und private Versorgungsleitungen,
welche tlw. die angrenzenden Wohnhauser Schitzenstra3e 79 bis 83 versorgen. Hier wird
durch entsprechende Leitungsrechte bzw. Geh- und Leitungsrechte das jeweilige Nutzungs-
recht festgeschrieben.

Gem. der Verfiigung des Kreises Unna ist eine Teilfliche gem. § 9 (5) BauGB als belastete

Flache (Bereich 1) gekennzeichnet. Als Ergebnis der Untersuchungen wurden an einem
Untersuchungspunkt hohere Konzentrationen von Schwermetall-Riickstinden festgestellt.

Entsprechend den textlichen Festsetzungen ist diese Flache oberflichig zu versiegeln.
Weiterhin ist eine zweite Fliche gekennzeichnet, unter der nach dem Bodengutachten

»geringe Restbelastungen méglich sein konnen. Diese Flache wird vorsichtshalber ober-
flachig ebenfalls versiegelt, um auch ein Restrisiko auszuschlieBen.

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Der Standort ist Gber die Schiitzenstrafle (L 673) direkt an den Stadtkern Schwerte sowie
den Ortsteil Geisecke und die dahinterliegendenOrte Langschede, S6lde sowie Westhofen
angebunden. In Verbindung mit der Kreuzungsanbindung an die B 236 ist eine
hervorragende verkehrliche Anbindung aller, dem Einzugsbereich zuzuordnenden Orte und
Ortsteile gewdhrleistet.

Lt. dem vorliegenden Verkehrsgutachten hat die Ansiedlung des Fachmarktzentrums fiir
den Bereich der Schiitzenstrafle nur ganz geringe Auswirkungen.
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Die verkehrstechnische Beurteilung des Knotenpunktes ist vornehmlich abgestellt auf die
mittleren Wartezeiten und die max. Riickstauldngen.

Die Situation am Knotenpunkt SchiitzenstraBe/Paul-Hoffmann-StraBe ist pauschal mit
mittleren Wartezeiten zwischen 10 und 20 s/Fz. auch fiir das Prognosejahr als noch zufrie-
denstellend zu beurteilen. Die zusétzliche Belastung zeigt dabei keine nennenswerte Aus-
wirkung auf den Verkehrsablauf ldngst der Schiitzenstraf3e.

Kiritisch sind erwartungsgemaf die Linksabbieger aus den NebenstraBien.

Hier sind Auswirkungen auf die Einbieger aus der Paul-Hoffmann-Strae mit zusitzlichen
mittleren Verlustzeiten von max. 5 s/Fz. zu erwarten.

* Die iibrigen Verkehrsstrome sind unproblematisch.

Nach Empfehlung des Verkehrsgutachters kann der Knotenpunkt Schiitzenstrae/Paul- ;
Hoffmann-Strae/Resch-Geldnde als Vorfahrt-geregelter Knotenpunkt mit Bevorrechtigung
der SchiitzenstraBe ausgefiihrt werden. Aus verkehrstechnischer Sicht ist die Errichtung
einer Signalanlage eher schédlich.

Der vorhandene zusitzliche Signalgeber der Bedarfsanlage in der Ausfahrt ist umzubauen
und wieder zu aktivieren.

Die zentrale Frage an den Gutachter: “Sind gravierende Auswirkungen auf den Verkehrsab-
lauf durch den Mehrverkehr zu erwarten” wurde mit , nein“ beantwortet.

Fiir den Abschnitt der SchiitzenstraBe zwischen Kreuzung Ostentor und Paul-Hoffmann-
StraBe hat die Stadt Schwerte einen Ausbau mit Anderungen der bisherigen Regelquer-
schnitte geplant und mit dem Westfilischen Stralenbauamt als Baulasttriger abgestimmt.

Vorgesehen sind hier Verengung der Fahrbahnbreiten auf 3,25 m sowie Anlegung von
Grinstreifen und Radwegen. '

Erginzend ermittelte der Verkehrsgutachter Prof. Dr. Brilon die Notwendigkeit einer
Linksabbiegespur von der SchiitzenstraBe zum Baumarkt mit mind. 3 Aufstellplétzen.

Weiterhin ist im Kreuzungsbereich eine Anderung der Bushaltestellen vorgesehen.
Um den verkehrstechnisch erforderlichen Ausbau einschl. der zusitzlich erforderlichen
Linksabbiegespur planerisch festsetzen zu konnen, wurde der Kreuzungsbereich in den

Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes einbezogen.

Der geplante Verkehrsausbau wurde in den Grenzen der offentlichen Verkehrsflachen nach-
richtlich mit dargestellt.

Der Ausbau erfolgt nach einem detaillierten Ausbauplan.
Fiir den vorgezogenen Ausbau des Kreuzungsbereiches ist eine entsprechende Vereinbarung

zwischen Westfilischem Stralenbauamt, der Stadt Schwerte und dem Vorhabentréger
abzuschlieBBen.
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Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Objektes erfolgt iiber eine ,,ErschlieBungsstraBe” der Park-
platzflichen vor dem Objekt, sowie eine UmfahrtstraBe um das Objekt welche ausschlief3-
lich fur Anlieferverkehr sowie Anlieger der Gebdude Schiitzenstra3e 79, 81 und 83 zuge-
lassen wird. '

Diese Umfahrtstraf3e sichert gleichzeitig auch die erforderliche Feuerwehrumfahrt.

Der Haupteingang des Objektes ist iiber eine FuBwegeverbindung direkt von der Bushal-
testelle Schiitzenstrafle her zu erreichen. '

Entlang des Gesamtobjektes wird ebenfalls ein FuBweg angelegt, um den Kunden ein ge-

" fahrloses Erreichen des Einganges ohne unnétige Fithrungen iiber die Parkplatzflichen zu

ermdglichen.

Liarmschutz

Fiir den Planbereich wurde ein Larmschutzgutachten des Planungsbiiro fiir Lirmschutz
Altenberge erstellt.

Ein Ergebnis dieses Gutachtens ist, daf3 die sidlich an die Schiitzenstraf3e angrenzenden
Wohngebiete eine Larmvorbelastung durch den derzeitigen Verkehrslirm mit Beurteilungs-
pegeln von 65 bis 71 dB(A) tags und 54 bis 60 dB(A) nachts ausweisen, welche die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 erheblich uiberschreiten.

Die durch den Verkehrslidrm auf der Schitzenstra3e verursachten Beurteilungspegel liegen
zum Teil tiber bzw. im Bereich der durch die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes fest-
gelegten Grenzwerte des enteignungsgleichen Eingriffs, die mit 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts zu beriicksichtigen sind.

Unterstellt, daB das stdlich an die SchiitzenstraBe angrenzende Wohngebiet aufgrund der
vorhandenen Larmvorbelastungen durch Verkehrslirm und der bestehenden Ausweisungen
der gegenuiberliegenden Flichen als GE/GI-Gebiet nicht als WR-Gebiet, sondern max. als
WA-Gebiet einzustufen ist, wird an keinem Gebiude, die mit insgesamt 8 Berechnungs-
punkten (Immissionsorte) nachgewiesen wurden, eine Uberschreitung der maBgebenden
Richtwerte von 55 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts festzustellen sein.

Es wurden dabei die am ungiinstigsten liegenden Berechnungspunkte der schutzwiirdigen
Wohnbebauung im gesamten Umfeld des Objektes beriicksichtigt.

Die durch den, dem Objekt zugeordneten Kfz-Verkehr (Kunden-PKW und LKW-Andie-
nung) und die Gebaudeemissionen (u. a. Liiftungszentralen) zu erwartenden Beurteilungs-
pegel sind an der Werksbebauung auflerhalb des Sondergebietes, (SchiitzenstraBe 69, 73
und 83 sowie Hasencleverweg 2), mit 54 bis 59 dB(A) tags und 29 bis 33 dB(A) nachts zu
berticksichtigen.

Die an den Wohngebduden Schiitzenstrafle 68, 70, 72-74 und 74b/74c in Verbindung mit
dem Objekt zu erwartenden Beurteilungspegel betragen zwischen 52 bis 55 dB(A) tags und
31 bis 32 dB(A) nachts.
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Hinsichtlich des schienengebundenen Verkehrs nérdlich des Plangebietes bzw. der ggf.
damit verbundenen Verinderung bei der Schallausbreitung durch den neuen Baukérper

‘kann die Aussage getroffen werden, daf3 die abschirmende d.h. pegelmindernde Wirkung

gegeniiber der derzeitigen Bebauung annahernd gleichwertig bzw. zum tiberwiegenden Teil
besser zu bewerten ist.

Reflexionen an Baukorpern sind geméB den Richtlinien fur die Schallausbreitung an Schie-
nenwegen sowie nach eindeutigen Aussagen des Zentralamtes der Deutschen Bahnen bei
schienengebundenem Verkehr nicht zu bertcksichtigen.

Nach Aussage des Gutachters bestehen daher gegen die Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken.

Emissionsschutz/Altlasten

Auf dem Grundstiick wurde bisher eine sogenannte ,,FaB-Rekonditionierung* betrieben.

Der Betrieb war allgemein als umweltbelastend einzustufen, da bei der Reinigung der Fasser
Abwisser mit hohen chemischen Riickstdnden anfielen.

Im Laufe der Zeit erfolgte auch eine Verunreinigung der Bodenflichen, welche nach Uber-
nahme des Grundstiickes durch die Stadt Schwerte im Rahmen einer groBangelegten Sa-
nierungsmafnahme beseitigt wurden.

Entsprechend vorliegender Bodengutachten wurden die belasteten Bereiche unter Uber-
wachung eines Fach-Institutes ausgekoffert, der Aushub zur Aufbereitung bzw. Entsorgung
abgefahren und die Bereiche wieder verfiillt.

Das eingeschaltete Institut hat gutachterlich bestitigt, da3 alle Sanierungsmafinahmen ent-
sprechend den Vorgaben aus Kaufvertrag und Abbruchgenehmigung durchgefiihrt wurden
eine nahezu vollstéindige Einhaltung der Grenzwerte fur Schwermetalle festgestellt wurde
und somit die Belastungsfreiheit bestatigt werden kann.

Im Rahmen der umfangreichen Untersuchungen zu den Vorbelastungen des Vorbetreibers
und in Verbindung mit den SanierungsmaBnahmen wurde von Seiten der Bodengutachter
ebenfalls vorgeschlagen, zur Sicherung des Untergrundes die Oberfliche grof3flachig zu
versiegeln.

Auch hat der Kreis Unna nach Uberpriifung der vorliegenden Bodengutachten festgestellt,
daB aufgrund der festgestellten Restbelastungen an einem Untersuchungspunkt die Flache
dort oberflichig vollstindig zu versiegeln ist.

‘Eritsprechend sind im Plan Bereiche festgesetzt, welche oberfldchig vollstandig entweder
- durch Bebauung oder durch wasserundurchlissige Strallenbeldge versiegelt werden.

Hinzu kommt, daf3 das geplante Gebiude weitere F lachen, die frither bebaut und gewerblich
genutzt waren abdeckt.

Somit ist auch in diesen Bereichen gesichert, da3 die Oberflachen vollstindig versiegelt
sind.
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Die grofiflichige Versiegelung fiihrt dazu, daB Regenwasser nicht in die vorbelasteten Bo-
denbereiche eindringen kann und damit auch kleinste Restbelastungen nicht mehr dem

Grundwasser zugefiihrt werden konnen.

In den noch abzubrechenden Bereichen sind nach dem Abbruch Bodenuntersuchungen noch
erforderlich und auch hier gegebenenfalls noch Sanierungsmaf3inahmen durchzufiihren.

Begriinung

Die Ermittlung des Flichenbedarfs (Eingriffsbewertung und Ausgleichsmaf3nahmen) fiir die
geplanten Eingriffe erfolgt unter landschaftsésthetischen und landschaftsokologischen
Gesichtspunkten. Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurde keine Vegetationsstrukturen

* kartiert, die eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB rechtfertigen.

Bei der hier durchgefiihrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stehen den rechnerisch ermit-
telten 2.561 qm Kompensationsflichen geplante Griinflachen von 2.176 qm zuziiglich 976
gm baumiiberstellter Fliachen, also insgesamt 3.152 qm gegeniiber. Damit wird die Kompen-
sationsflachenforderung von 2.561 qm um 591 qm wbertroffen, so daf3 der beschriebene
Eingriff aus landschaftsékologischer und landschafiséasthetischer Sicht quantitativ und
qualitativ als vollwertig ausgeglichen angesehen werden kann.

Als AusgleichsmaB3nahmen sind im Rahmen des geplanten Bauvorhabens groBziigige
Neupflanzungen vorgesehen. Dabei handelt es sich im Einzelnen um standortgerechte
Baum- und Strauchpflanzungen unterschiedlicher Qualitat und Artenzusammensetzung.

Im Randbereich der Stellplatzanlagen sind groB3kronige Laubbiume vorgesehen, die mit
niedrigen, robusten Wildrosen (Rosa rugosa und Rosa rug. , Alba*) unterpflanzt werden
sollen. Als grofkroniger Laubbaum ist der Spitzahorn (Acer platanoides ,,Cleveland)
geplant der sich durch seine gute Hitzevertraglichkeit, sehr gute Stadtkhmafest:gkelt sowie
geringe Pflegebediirftigkeit auszeichnet.

Entlang der nérdlichen, westlichen und ostlichen Plangebietes sind Abpflanzungen aus land-
schaftsgerechten Geholzen geplant. Als Straucher sollen Roter Hartriegel, Hasel, Hundsrose

“und Pfaffenhiitchen gepflanzt werden. Innerhalb der Strauchpflanzungen sind Feld-Ahorn

und Hainbuche als Uberhilter vorgesehen.

Um den Bereich entlang des Hasencleverweges gestalterisch hervorzuheben, soll hier der
Feldahorn ,,Acer campestre Elsrijk“ als kleinkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

Innerhalb der Stellplatzflachen sidlich des Baumarktes ist das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern ausgeschlossen, da hier gem. textlicher Festsetzungen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes eine vollstindige Bodenversiegelung aufgrund der hier festgesteliten
Restbelastungen gefordert wird. Zusitzliche Baumpflanzungen in Pflanzkiibeln sind gem.
durchgefiihrter Bilanzierung nicht notwendig und aus dkologischen Griinden auch nur als
wenig sinnvoll anzusehen. Auf derartige Mafinahmen wurde deshalb verzichtet.
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Technische ErschlieBung

Die értliche ErschlieBung des Grundstiickes mit Wasser, Abwasser, Gas, Elektro und
Fernmelde ist iiberwiegend vorhanden. Die Anschliisse, Elektro, Fernmelde und Abwasser

miissen erneuert bzw. erginzt werden.

AnschluBleitungen sind entweder auf dem Grundstiick oder im Gehweg an der Schiitzen-
straf3e in ausreichender Dimensionierung vorhanden.

In Verbindung mit dem geplanten Teilausbau der SchiitzenstraBe durch das Westfilische
StraBBenbauamt ist auch eine Teilerneuerung der dortigen Versorgungsleitungen mit geplant.

Die Erneuerung wird mit den Versorgungstrigern abgestimmt und nach Moglichkeit im

Rahmen des vorgezogenen Ausbaus mit vorgenommen.

Die Entwisserung des Gesamtgebietes erfolgt im Mischsystem. Auf dem Grundstiick selbst
wird die Entwisserung im Trennsystem gefuihrt.

Die Bertiicksichtigung der vorher getroffenen Aussagen, zur Verbesserung der Grund-
stiickssituation das komplett anfallende Regenwasser nicht in den Untergrund einzuleiten

setzt voraus, daB der GrofBteil der anfallenden Wassermengen dem 6ffentlichen Kanalnetz
zugefuhrt werden kann.

GemadB vorliegender Terminplanung der SEG Schwerte und des WSBA Hagen ist die Ka-
nalerneuerung der SchiitzenstrafB3e ca. fur 1997/1998 geplant.

Da bisher das Grundstiick ebenfalls zu ca. 75% oberﬂachig. versiegelt war, ist die Entwésse-
rung des Neubauvorhabens auch bis zur Kanalerneuerung tiber die bestehenden Kanalan-

schliisse gesichert.

Die hier in Planung befindlichen Durchmesser DN 700 und DN 900 sind ausreichend, um
die anfallenden Wasser- und Abwassermengen problemlos aufnehmen kénnen.

Die Beheizung des Objektes erfolgt mit einer zentralen Gasheizungsanlage.

Bodenordende MaBnahmen

Die Grundstiickssicherung erfolgt durch den abzuschlieSenden Grundstiickstauschvertrag.

Durch den geplanten Teilausbau der SchiitzenstraBe wird eine Kleinfliche des Baugrund-
stiickes fiir die Verbreiterung der Straenfliche benétigt. ‘

Nach dem StralBenausbau wird diese Teilfliche vermessen und dem Straenbaulasttriger
iibertragen. '

Die entsprechend Verpflichtung wird im Grundstiickstauschvertrag mit eingegangen. |
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Die zu sichernden Zugangsrechte fiir die Nachbargrundstiicke und die abzusichernden Lei-
tungsrechte sind mit dem festgesetztem Geh- Fahr- und Leitungsrecht abgedeckt.

Schwerte, den 19.04.1996

in Vertretung %

Kluge Stolte
Technischer Beigeordneter Architekt
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