TEIL A ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

Nachrichtliche Ubernahme der Wassertransportleitung DN 1000
der Dortmundeg Energie- und Wasserversorgung GmbH
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Nachrichtliche Ubernahmen der Gasfernleitung Nr.21 mit
Begleitkabel und kathodische Leitungsschutzanlage LA 229
der Ruhrgas AG, Essen
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\ Verkehrsberuhigter Bereich mit
Zeichen 325 gemaR § 42 St VO 2
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l. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 MaBnahmen sowie Flachen fur MaBnahmen
bis 3 und 7 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

R Umgrenzung von Flgchen zum Anpflanzen von
R R Qo0ocoo
w eines Wohngebiet (§ 3 BauNVYO) Seccoos| Baumen Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen
§9(1)25a BauGB

BauGB

Arpllanzen von Baumen

> XoF——r5 18755

Erhaltung von Baumen

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO)

] i Hochstgrenze der Zahl der Voll-
geschosse § 16 (2) und § 16 (4) BauNVO
: > Sonstige Festsetzungen

D 4 Grundfiachenzahl FT= i Geh (6), Fahr (F) unc Leitungsrechten (L) zu
4 Ly belastende Flichen (§ 9 A=< 1 Nr. 21 BauGB)
§§ 16 (2), 17 (1) und (2} BauNVO
== E Geh-
Fahr-

Leitungsrecht

G
08 GeschoBtlachenzahl E
L
Begiinstigie s. Einschrieb

§§ 16 (2), 17 (1) und

(2) BauNVO
r_r-”—i Flachen fir Stellplitze und Garageni§9 Abs. 1 Nr
L-[;';S” 4 BauGB)

St Steliplatz

\
I576Ly \
\

Ga Garage

Bauvére se, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 e Grarte tos riumiithen Geltunasbereickes 619

Nr.2,8§ 22 und 23 BauNVYO) Abs. 7 BauGR)

0 offene Bauweise § 22 BauNVO 5-‘""""? "-'f“,Lift‘H:Uf"g‘ von Flachen fir !'(UWPGTFS'i"\":wa und
Bl Versickenungsnialina!men § 2 (1) 25 a Bau GB

- nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

ot Il. Festsetzungen gemdB § 86 Abs. 1 BauO
STEETE Baugrenze NW (Grundlage §9 Abs. 4 BauGB in Ver-
e raen bindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW)
P =l
g li: uberbaubare Grundstucksflache § 23 BauNVO
SD Salteldach
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB 1£30° Dachneigung
B ‘ -— Haupttiretrichtung
| StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
| FEEeE
| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung &
| 9 Abs. 1 Hr. 11 BauGB
z. B.otfentliche Parkflache, FuBgangerbereich 11, Sonstige Dal‘slellungenJkemer—estseu‘;ngen)
FuB- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s.
Einschrieb)
("1\> Texthiche Feslselzungen
———— StraBenbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt)
Hitwe der fertiggestellien Oberkanle der Strahenachse

™ Mischverkehrsflache

N =

e CTEXTFE

Art und Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB sowie §§ 2-11; 16-23 BauNVO)

Das gesamte Plangebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Die geplante Bebauung gliedert sich in zwei Bereiche. Bereich 1 ostlich der Stralle Brunsiepen: Festgesetzt wird GRZ 0,3 /GFZ 0,6/ 2 Voligeschosse. Bereich 2 westlich der Strafle Brunsiepen

GRZ 0,4/ GFZ 0,8/ 2 Voligeschosse. Die Gebdude werden in offener Bauweise errichtet, lediglich im sudlichen Teil des ostlichen Plangebietes werden Einzelhauser und Doppelhauser festgesetzt.

An der gesamten Westseite der Erschliefungsstralie  Brunsiepen” ist eine Uberschreitung der Baugrenzen auf der Gartenserte ausnahmsweise zulassig In einer Tiefe von 3,0 m ist ausschlief3lich der
Anbau von eingeschossigen Glaswintergarten zulassig

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NW)

Dachgestaitung
Aus stadtgestalterischen wie architektonischen Griinden ist im gesamten Plangebiet das geneigte Dach (Satteldach) als Dachform mit einer Neigung von 38" 457 vargesehen Die Dacheindeckung ist mit
Tondachpfannen oder Betondachpfannen in den Farben schwarz, rot, rotbraun bzw. braun vorzunehmen

Hausgruppenweise sowie bel Doppelhdusern ist die gleiche Farbe der Dacheindeckung zu wahlen
Dachgauben sind in jeglicher Form zulassig, jedoch nur bis zu einer maximalen Breite von 2,5 m. Die Firstrichtung wird festgesetzt. Es sind nur Gebaude zulassig, die traufstandig zur Erschliefungs-
strafle Brunsiepen angeordnet sind. Die Traufhéhe wird auf 7,60 m begrenzt und bezieht sich auf die ferftiggestelite Oberkante der Straflenachse in  Brunsiepen” im Bereich des jewerligen Baufensters

MaRgebliche Héhen siehe Teill A zeichnerische Darstellung.

Die Wandverkleidungen /- verschalungen durfen ausschlielich aus Holz sein Es sind nur Fenster/Turen aus Kunstoft/ weils und Holz { weill upd natur zulassig Ber Wandverkleidungen / -
verschalungen, Fenster / Turen ist auf die Verwendung von Tropenholzern zu verzichten. Die Farbe des Aullenpulzes sowie die Gestaltung der Vordacher darf sich innerhalb  einer Hausgruppe nicht

unlerscheiden

3

3.5

3.6

a1

Grunordnerische Matnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten bestehenden Laubhecken und ~baume..® sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit vor Beschadigung zu sichern Bei Freilegung der Wurzeln sind diese fachgerecht zu
behandeln. Ber Verlust sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen

Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind einzuhalten. Baume im Bereich der Baustelle mussen gemall DIN 18 920 gesichert werden

Die privaten Grundstucksgrenzen @ an Verkehrswegen und zu Agrarbereichen @ sind mit einer mindestens enreihigen Hecke aus Laubgeholzen in einer Hohe von 0,8 bis 1,0 m zu begrunen
Einzaunungen sind auf der Innenseite anzuordnen

Stralenseitig ist => bel einer Grundstucksbreite < 10 m ledighch eine Unterbrechung mit einer maximalen Brette von 3 5m, == bet einer Grundstucksbreite > 10 m zusatzlich eine weitere Unterbrechung
von max. 2,5 m Breite zulassig; freraumsertig sind keine Unterbrechungen moglich

Pro begonnener 250 gm Grundstucksflache st mindestens ein Laub- eder Obstbaum (mind. Halbstamm) zu pflanzen Erhaltene Baume werden aut diese iRegelung in Anrechnung gebracht. Ber Verlust
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen

Garagendacher sind zu begruneh, Carports nut nundestens vier Kletter- / Klimm-/ Rankpflanzen zu versehen Freistehende Garagenwande sind mit je einer Kletter- | Kimm-/ Rankpflanze zu begrunen

Die Mischverkehrsflache wird mit Rotkorn-Hochstammen (Crataegus laevigatat ,Paul’s Scarlett”, 4 x verpfl., St U. 16/ 18 cm, mit Drahtballen) gegliedert, die Standorte sind mit Baumscheiben in der
Mindestgrofie von 2 x 2 m vorgesehen, die mit niedrigwachsenden bzw. bodendeckenden Stauden zu unterpflanzen sind

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen

(§ 9, Abs.1, Nr.24 BauGB)

Im Plangebiet mussen fur geplante Gebaude (siehe Schallschutzgutachten vom 2510 95, Buro Schwetzke und Partner) Vorkehrungen gegen Schalimmissionen getroffen werden Es wird festgesetzt,
dal} an den auleren Offnungen von Wohn- und Schiafraumen der betroffenen Gebaude Schallschutzfenster der Schallschutzklassen 2 und 3 vorgesehen werden mussen
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~~  Stadt Schwerte

Firma Erich Koster KG
Bergische StraBe 33 35
58239 Schwerte

Gemarkung Schwerte
Flur(en) 5

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3
,BRUNSIEPEN"

M. 1. 500

Ubersichtsplan M. 1 - 10000
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. 12. 1986 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01. 1890 in der z.Z. geltenden.Fassung
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07. 03. 1885 in der zur
Zeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. 07. 1994 in der zur
Zeit geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18 12. 1990 in der z.Z. geltenden Fassung
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28, 04 1993

(BGBI. | S. 622) in der zur Zeit geltenden Fassung




