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ZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Festsetzungen gem&dR § 9 Abs. 1 bis 3 und
7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3
BauNVO)

WR  Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
BauNVO) 0

] Hochstgrenze Zahl der Vollgeschosse

§ 16 (2) und § 16 (4)
BauNVO

0,4 Grundfldchenzahl

§§ 16 (2), 17 (1) und (2)
BauNVO
Hochstma Geschofflachenzahl
§§ 16 (2), 6 (1) und (2)
BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und
23 BauNVO)

(0] offene Bauweise § 22 BauNVO
é nur Einzelh&user zuldssig
@ nur Doppelhduser zuldssig
A ng’f_Hausgruppen zulassig

—..— .— Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen,.

Hohenlage . OKF-EG.= max. 0,50 m tiber OK. vorhandene Gelandehdohen.
Bezugshoéhe : Gelandeoberkannte - Ecke - Alter Dortmunder Weg - OstpreuRenweg: 148,03
sowie weitere im Plan dargestellte Hohenpunkte, entsprechend dem Gelandeverlauf.
Traufhohe . max. 4,60 m,
Dachform . Satteldach mit roten Dachziegeln. Neigung : max. 45° .
AuBenflachen

Giebelflachen : Wandbegriunung mit Kletterpflanzen nach Liste 6 des
Landschaftspflegerischen Begleitplanes.

Rotbraune Verblendziegel, nur einheitich in Hauszeilen zul&ssig.

Einfriedigungen : Holzzaune bis max. 1,00 m Hihe, freiwachsende Hecken nach Liste 3 des

Landschaftspflegerischen Begleitplanes. Im Vorgartenbereich keine Einfriedigung.

Anpflanzungen : B&ume und Straucher nach Pflanzliste des Landschaftspflegerischen Begleitplanes - S. 9-11

Stellplatzflaichen: Oko- Betonsteinpflaster, wasserdurchlassig, mit Griineinsaat.

Garagen oder
Carport’s

. Dachbegrinung mit Pflanzen nach Liste 7 des Landschafts-
. pflegerischen Begleitplanes.

Bautechnische

. Grundsatze des okologischen Bauens sind zu beriicksichtigen.
Anforderungen

Die Hauser sind mit energiesparender Brennwerttechnik zu beheizen, der Standard eines
Niedrigenergiehauses ist anzustreben.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln und einer
Brauchwassemutzung zuzuflhren

Jeweils ostlich der Wohnwege sind 2,00 m breite Pflanzstreifen vorgesehen.

Bauliche Anlagen einschl. Nebenanlagen sind aufterhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Stralenverkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Wohnwegflache ( mit Leitungs- Fahr- und Gehrechten
fir Anlieger ¥ und
StraBenbegrenzungslinie die Stadt Schwerte )

( Die Stralenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie mit Baulinie oder
Baugrenze zusammenfalit )

Versorgungsflache, Flache fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, sowie Fihrung von Versorgungsan-
lagen und -leitungen § 9 (1), 12, 13 und 14 BauGB

Den im Anzeigeverfahren ge-
machten Auflagen durch die
Bezirksregierung Arnsberg ist
der Rat der Stadt Schwerte in
seiner Sitzung am 12.07.1995
beigetreten.

Schwerte, 08.11.1995

LS.

gez. gez.
Sobelat Bockeliihr
Biirgermeister Ratsmitglied

—

Griinﬂi—ichen,' Wasserflachen sowie Flachen fiir die Landwirt-
schaft und Wald § 9 (1) 15, 16 und 18 BauGB

1 Private Griinflache § 9 (1) 15 BauGB
(bepflanzt mit Baumen uund Streuchem)

MaBnahmen sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 und 25 BauBG

i@ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
g Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) 25 a BauGB

@ Anpflanzen von Baumen
C::) Anpflanzen von Strauchem

Die Planunterlage stimmt mit dem Lie-
geschaftskataster uberein.

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember1990

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Fur die Erarbeitung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanentwurfes.

Schwerte, 13.09 1994

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
29.09.1994  gemag § 7 Abs.3 BauGB
MaBnahmen G in Verbindung mit

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
diesen Vorhaben-u. ErschlieBungs-
plan aufzustellen.

Schwerte, 04.10.199%

Der Beschlul tiber die Aufstellung
dieses Vorhaben- u. Erschliefungs-
planes wurde am 2710199 geman

§ 7 Abs.3 BauGB MafinahmenG in
Verbindung mit § 2 Abs. 1 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht.

Schwerte, 03.11.1994

Der Stadtdirektor
in Vertretung

Die Beteiligung der Blirger an der Bau-
leitplanung geman § 7 Abs.3 BauGB
MaBRnahmenG in Verbindung mit § 2
bekanntgemacht und vom 03.11.199% _
bis 02. 1299 durchgefuhct worden,

Schwerte, 05121994

Der Stadtdirektor
in Vertretung

Die Beteiligung der Trager 6ffentl.
Belange gemaR § 7 Abs.3 BauGB
MaRnahmenG in Verbindung mit
§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit

Schwerte, 24.10.1994

Der Stadtdirektor
in Vertretung

Der Rat der Stadt Schwerte hat am

schlieBungsplan mitden-gem-§7-Abs3
BauGB-MalnahmenCinVerbindung
i§ 3 Abs.3 BauGB| ]

And brw_Eras
gemdl § 10 BauGB
in Verbindung mit §§ 7 u. 41 der Ge-
meindeordnung NW als Satzung
beschlossen sowie die Begriindung
hierzu.

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan ist gemaR § 7 Abs.3 BauGB
MaBnahmenG in Verbindung mit § 11
BauGB angezeigt worden.

Az.:3522-74-UN-3/95

Arnsberg, 05.09.1995

Der Regierungsprasident

Die Anzeige des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sowie die
Auslegung dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sind geméiR
§ 7 Abs.3 BauGB MaBnahmenG
in Verbindung mit § 12 BauGB
ortsubl. bekanntgemacht worden.

Schwerte, 05.01.1996

Der Stadtdirektor

Im Auftrage In Vertretung
LS, LS. Schwerte, 10.02.1995
[ 5!
LS LS. LS

gez. gez. gez. gez. gez. gez. gez. gez. gez. gez.

Kluge Sobelat Gerhold Kluge Kluge Kluge Sobelat Bender Haupt Kluge
offentl. best. Verm.- Ing. Techn. Beigeordneter Biirgermeister Ratsmitglied Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Biirgermeister Ratsmitgiedii i i i Tecsr]m Beigeordneter
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Sonstige Festsetzungen

=rMit Leitungsrechten zu belastende Flachen
71(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) fiir Anlieger.die Stadt Schwerte.

— =
"0 %

oo, Wegerecht zur Pflege der Dauergriinfliche

o
ik
-

———— G Geh-,
———— F Fahr-,
———— L  Leitungsrecht
F = =% Flachen fur Stellplatze und Garagen
bem=d (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
St Stellplatz
Ga Garage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
BEER BEE des Vorhaben- und ErschiieRungsplanes

—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
Vorschlag zur Grundstiicksteilung
Bestand +

150.00 Héhenangabe uber NN
—<4¢—— \Vorhandener Kanal

Kanalschacht

@) Stadt Schwerte

Gemarkung Schwerte
LElur L P

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1
"OstpreuBenweg"
M. 1 : 500

Ubersichtsplan M. 1:5000
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 in der zur Zeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden
Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26. Juni 1984 in der zur
Zeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in—derzur

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden
Fassung

Manahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28. April 1993 (BGBI.
| S. 622)

Vorhaben- u. ErschlieRungstrager
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KQ [ W /\ Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft Schwerte m.b.H.
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Rathausstrafie 24a, 58208 Schwerte, Tel. 02304 / 24032-0, Fax 02304 / 12053
Planung
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