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Umfeldentwicklung Rohrmeisterei [ Projekt Gastehaus / Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sehr geehrter Herr Menges,

im Jahr 2014 ist fiir Schwerte das Integrierte Handlungskonzept Innenstadt Schwerte (IHK) ,Zwischen
Stadt und Fluss“ im groBen politischen Konsens und nach vorherigen Biirgerbeteiligungen und Werk-
stitten vom Rat beschlossen und in der Folge vom Stiddtebauministerium mit einem grundsétzlichen
Bewilligungsbescheid versehen worden. AngestoBen wurde das Projekt durch eine von der Biirgerstif-
tung Rohrmeisterei durchgefiihrte Sommerakademie mit Teilnehmern aus ganz Deutschland.

Das Konzept beschreibt eine Reihe von MaBnahmen und Projekten in der Stadtentwicklungsachse zwi-
schen Ruhr / Markt / Bahnhof. Einige dieser Projekte sind im Umfeld der Rohrmeisterei verortet, u.a. die
Errichtung eines Géstehauses. Das Kuratorium der Biirgerstiftung Rohrmeisterei hat beschlossen, dieses
Vorhaben aufzugreifen, und hat uns als Vorstand beauftragt, die Projektentwicklung voranzutreiben.
Bereits im Jahr 2012 ist zu dem Projekt im Rahmen des Programms , Starken vor Ort" von uns eine
Vorstudie durch eine Rehabilitationswissenschaftlerin erstellt und der Offentlichkeit vorgestellt worden.

Im Vordergrund stehen dabei die folgenden inhaltlichen Ziele:

- stiadtebauliche und architektonische Qualitit mit Bezug zum Industriedenkmal Rohrmeisterei
und Verbesserung der Entree-Situation,

- Stiarkung der Verbindung Ruhr / Rohrmeisterei / Innenstadt mit Nutzung und Férderung touris-
tischer Potentiale z.B. des Ruhrtalradwegs,

- Verkniipfung mit kulturellen und Bildungs-Projekten, z.B. jugendkulturellen Workshop-
Angeboten mit Ubernachtungsméglichkeit,

- Verbindung mit den Themen Literatur und Kunst, zu denen einzelne Zimmer einzelnen Literaten
und Kiinstlern gewidmet werden

- Schaffung von Rdumen, die auch als Galerie genutzt werden konnen

- Entwicklung einer gemeinniitzigen Betriebsform, in deren Rahmen Arbeitsplétze fiir Menschen
mit Integrations- und Qualifizierungsbedarf geschaffen werden,

- Einsatz eventueller betrieblicher Uberschiisse des Projekts wiederum fiir gemeinniitzige Zwecke.

Die Biirgerstiftung Rohrmeisterei ist eine gemeinnitzige Stiftung birgerlichen Rechts.
Vorstand: Tobias Backer - Michael Schade - Steuer-Nr. 316/5921/1716
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In den letzten Monaten haben Vorabstimmungen des von uns beauftragten Architekten mit verschiede-
nen Stellen der Verwaltung stattgefunden. In diesem Zuge konnte zu Aspekten der Denkmalpflege, der
Frage der Stellplitze und Zielen der Stadtplanung Konsens hergestellt werden. Zudem hat ein Gesprach
mit dem Stidtebauférder-Dezernat der Bezirksregierung Amsberg stattgefunden.

Planerisch werden derzeit mehrere Varianten entwickelt und gepriift, die das Vorhaben in einem Rah-
men von bis zu 60 Betten westlich des Rohrmeisterei-Gebiudes im Bereich der Hiuser RuhrstraBe 16/18
ansiedeln. Vorgaben des Brandschutzes und der Barrierefreiheit sind zu beachten. Da insbesondere das
Haus RuhrstraBe 16 stark sanierungsbediirftig ist, werden auch Neubau-Elemente angedacht. Mit den
jetzigen Nutzern sind wir im Gesprach.

Diese Vorpriifungen haben ergeben, dass fiir die Realisierung des Projekts ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan erforderlich ist. Daher wenden wir uns heute an Sie und formuliere das Begehren, ein vor-
habenbezogenes Bebauungsplanverfahren gem. § 12 BauGB fiir das Projekt einzuleiten.

Unser Ziel ist es, das Vorhaben im Sinne der Stadt Schwerte, im politischen Konsens und zur Starkung
der Innenstadt zu entwickeln. Wir wollen dabei Hinweise und Anregungen gern aufnehmen und stehen
fiir Gesprache jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Tobias Backer
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