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Teil B

1. Réaumlicher Geltungsbereich der FNP-Anderung

Der raumliche Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im 6st-
lichen Bereich des Schwerter Stadtgebiets im Ortsteil Geisecke und ist ca. 1,3 ha gro3. Der
Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 993, 994 sowie 1014 in Flur 1 der Gemarkung
Geisecke. Der Anderungsbereich wird begrenzt im Norden durch die Unnaer Strale, im
Osten durch das Flurstlick 932, im Siden durch die Stral’e »Zwischen den Wegen« und im
Westen durch die Flursticke 1019 und 944.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan zur Abgrenzung der FNP-Anderung (ohne MaRstab)

2. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Das Zweiradcenter Markgraf ist ein seit 1965 ansassiger Familienbetrieb in der Stadt
Schwerte. Eréffnet wurde das Geschéft in einem kleinen Ladenlokal in der Friedensstralie,
1998 erfolgte ein Umzug in den Gewerbepark Geisecke, der mit einer deutlichen Vergré3e-
rung einherging. Aufgrund der dynamischen Entwicklung des Fahrradmarktes plant das
Zweiradcenter Markgraf & Linn erneut eine Vergrofierung der Verkaufsflache am Standort
Schwerte. Hintergrund ist, dass das Fahrrad als Fortbewegungsmittel insgesamt immer
mehr an Bedeutung gewonnen hat, insbesondere die Nachfrage nach E-Bikes ist in den
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letzten Jahren deutlich gestiegen und hat das Sortiment um rd. 80 % erweitert. Um den
neuen Herausforderungen und der weiter stetig wachsenden Nachfrage nach Fahrradern
gerecht werden und dauerhaft gegen grof3e Investoren und Ketten bestehen zu kénnen, ist
die Verkaufsflache zu vergroRRern.

Zur Realisierung der BetriebsvergroRerung ist es vorgesehen, das Gebaude ,Zwischen den
Wegen 10 zu 2.000 m? Verkaufsflache umzubauen. Mit dem Vorhaben wird die Schwelle
zur GroRflachigkeit (d.h. mehr als 800 m?) (iberschritten. Der wirksame Flachennutzungs-
plan der Stadt Schwerte stellt die Flache als gewerbliche Bauflache dar und der rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 151 ,Gewerbepark Geisecke® setzt die betreffende Flache als Ge-
werbegebiet fest. Entsprechend des § 11 Abs. 3 BauNVO ist gro3flachiger Einzelhandel nur
in Kerngebieten oder in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Demzufolge ist fir
den betreffenden Bereich die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes sowie die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die 23. Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgt im Parallelverfahren, gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplans.

Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, eine angemessene Verkaufsflachenerweiterung und
damit den langfristigen Erhalt des etablierten inhabergeflihrten Fahrradmarktes zu sichern,
welcher zu den funktionstragenden Anbietern und wichtigen Frequenzerzeugern im Nah-
versorgungszentrum Geisecke gehort.

Gegenwartige Situation

Die Flache des Geltungsbereichs der 23. Anderung des FNPs befindet sich im Gewerbe-
gebiet Geisecke, zwischen den Bahngleisen im Siiden und der Unnaer Stral3e im Norden.

Im Osten und Siden schlieRen sich im unmittelbaren Umfeld weitere gewerbliche Nutzun-
gen an (z.B. Lebensmittelladen, Fitnessstudio, Grof3handler). Westlich des Plangebietes
schlieBen Grunstrukturen mit einem Bolzplatz an, sudlich des Plangebietes verlauft entlang
der Bahngleise ein mit Gehodlzen gesdumter Fuf3- und Radweg. Nérdlich grenzt das Plan-
gebiet an die Unnaer Stralle.

Der Ortsteil Geisecke ist durch zwei Wohnsiedlungsbereiche gekennzeichnet, die durch die
L 673 (Unnaer Straf3e) und die Eisenbahntrasse eine raumliche Trennung erfahren. Die Be-
bauung in den Wohngebieten im weiteren Umfeld des Plangebietes stdlich und nérdlich ist
Uberwiegend von freistehenden Einfamilienhdusern sowie Reihenhausern gepragt. Auf der
nordlichen Seite der Unnaer Strale befindet sich neben dem Wohngebiet eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache.

Das Plangebiet selbst ist Gberwiegend versiegelt und bebaut und wird durch den Fahrrad-
fachmarkt ,Markgraf genutzt. Derzeit befinden sich dort drei hallenartige Gebaude mit zu-
gehorigen Stellplatzanlagen, die Erschlief3ung erfolgt Gber die Stralle »Zwischen den We-
gen«. Der studwestliche Teil des Geltungsbereichs ist als Wiesenflache mit einzelnen grof3-
kronigen Baumen in den Randbereichen ausgebildet. Auch im rlckwartigen Bereich zur
Unnaer StralRe, zwischen den einzelnen Gebauden und zur ErschlieBungsstralle orientiert
befinden sich untergeordnete Grinflachen mit (kleineren) Baumen.
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Abbildung 2: Luftbild mit Plangebietsabgrenzung (Kartengrundlage: Land NRW 2024)

4. Relevante Fachgesetze und Fachplane

Die nachfolgende Tabelle bietet eine Ubersicht tiber die im Zuge dieser Umweltprii-
fung zu berlcksichtigenden Fachgesetze und Fachplane:

Fachgesetze Beriihrte Schutzgiiter und Umweltbelange
Abstandserlass NRW Mensch
Baugesetzbuch (BauGB), Samtliche nach § 1 Absatz 6 BauGB zu betrach-

einschlieRlich Anlage 1 tenden Schutzguter und Umweltbelange

Bundesnaturschutzgesetz Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
(BNatSchG) und Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Land-
schafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sach-
guter, Natura2000-Gebiete,

Wechselwirkungen

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW)

Bundes-Immissionsschutzgesetz |Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
(BImSchG) einschlieBlich Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft, Kul-
tur- und sonstige Sachguter, Auswirkungen durch
die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen, Vermeidung von Emissionen sowie

Verordnungen, insb. 4., 13. 16. und
17. BImSchV
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sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern, Wechselwirkungen

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) NW

Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Vermeidung von Emissio-
nen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern, Wechselwirkungen

Denkmalschutzgesetz NRW

(DSchG)

Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige
Sachguter

Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) und Bauordnung NRW
(BauO NRW)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Gesetz uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG)

Grundlage der Durchfihrung von Umwelt-
prifungen oder Einzelfall-Vorprifungen nach den
Anlagen 1 und 5 des Gesetzes

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwassern

Technische Anleitung (TA) Larm,
DIN 4109 sowie DIN 18005

Mensch

Technische Anleitung (TA) Luft

Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Klima und Luft, Wechselwirkungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und Landeswassergesetz (LWG)
NRW

Wasser, Vermeidung von Emissionen sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,
Wechselwirkungen

Fachplane (soweit

vorhanden)

Beriihrte Schutzgiiter und Umweltbelange

Flachennutzungsplane
beziehungsweise

regionale Flachennutzungsplane

Hochwassergefahren- und

-risikokarten

Landesentwicklungsplan (LEP)
NRW

Landschaftsplan

Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan

Verkehrsentwicklungsplan

Samtliche nach § 1 Absatz 6 BauGB zu betrach-
tenden Schutzglter und Umweltbelange in unter-
schiedlicher Intensitat

Seite 4
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5. Planvorgaben
5.1 Landesentwicklungsplan

Die Stadt Schwerte ist in der zeichnerischen Darstellung zum Landesentwicklungsplan
Nordrhein-Westfalen als Mittelzentrum festgelegt. Mit dem Landesentwicklungsplan Nord-
rhein-Westfalen bestehen Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens in der Abwagung beachtet (Ziele) bzw. berticksichtigt (Grundsatze)
werden mussen. Im Hinblick auf das Planvorhaben sind die Ziele aus Abschnitt 6.5 » Grof3-
flachiger Einzelhandel« zu berlcksichtigen:

e Ziel 6.5-1 Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

e Ziel 6.5-2 Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versor-
gungsbereichen

e Ziel 6.5-3 Beeintrachtigungsverbot

Insgesamt ist das Planvorhaben kongruent zu den relevanten Zielen und Grundsatzen
des LEP NRW 2019. Mit Schreiben vom 18.03.2024 stellt der Regionalverband Ruhr die
Bestatigung der Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung in Aussicht.

5.2 Regionalplan

Im Regionalplan Ruhr fir den Regionalverband Ruhr (RVR) aus dem Jahr 2024 wird der
gesamte Planungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) mit erganzender Frei-
raumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz dargestellt. Entsprechend des LEP
NRW ist grof¥flachiger Einzelhandel nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zulassig.
Gemal Grundsatz 1.9-1 RP Ruhr liegt ein Einzelhandelskonzept mit Sortimentsliste vor.
Der Geltungsbereich liegt im Zentralen Versorgungsbereich »Nahversorgungszentrum
Geisecke«. Zudem erfolgt die Ausweisung des Sondergebietes gemal Grundsatz 1.9-2 RP
Ruhr an einem Standort, der an den 6&ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen ist.
Die Bushaltestelle »Schulberg« ist fuBlaufig erreichbar. Die Planung stimmt demnach mit
den regionalplanerischen Vorgaben Uberein.

Der Bereich liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets Dortmunder Energie
und Wasser (DEW), in der Wasserschutzzone IlIA. Gemal Ziel 2.10-1 RP sind alle Planun-
gen und MaRRnahmen ausgeschlossen, die die Wasservorkommen nach Menge und Glte
einschranken oder gefahrden. Dies ist mit dem Erweiterungsvorhaben des Fahrradfach-
marktes nicht der Fall.

Insgesamt stehen keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan Ruhr (2024)

N\
\

\_' -~

5.3 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Im Hinblick auf die Festlegungen des BRPH sind im Besonderen die Risiken von Hochwas-
sern, einschlieRlich der davon moglicherweise betroffenen empfindlichen und schutzwurdi-
gen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick
auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH)
vorausschauend zu prufen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen bertcksichtigt und
auf eine weitere Verringerung von Schadenspotenzialen soll hingewirkt werden (Grundsatz
I1.1.1 BRPH). Das natlrliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermégen des Bo-
dens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Im Plangebiet befinden sich weder stehende noch offene FlieRgewasser und das Plange-
biet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete. Auch liegt das Plangebiet
nicht im Hochwasserrisiko- oder -gefahrenbereich. Es besteht kein erhdhtes Hochwasser-
risiko, sodass besondere Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement entbehrlich
sind.

Die Starkregengefahrenkarte NRW zeigt bei einem extremen Ereignis punktuell Wasserhé-
hen von bis zu 1 m an. Das Niederschlagswasser sammelt sich in dem Fall in den angeleg-
ten Retentionsmulden der AuRRenanlagen. An den nérdlichen Gebaudekanten sind nur ge-
ringe Einstauhdéhen von bis zu 30 cm ohne nennenswerte FlieRgeschwindigkeiten darge-
stellt. Durch das Erweiterungsvorhaben wird die Starkregengefahr nicht weiter erhéht. Die
Retentionsmulden im Plangebiet bleiben erhalten, zudem hat die Dachbegriinung das Ziel,
Regenwasser zu speichern und Abflussspitzen zu mindern.

5.4  Schutzgebietsausweisungen

Der Landschaftsplan Nr. 6 des Kreises Unna (rechtskraftig seit 27.11.1998) weist westlich
des Plangebietes das Landschaftsschutzgebiet (LSG) 8 ,Schwerte-Ost“ und sudlich des
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Plangebietes das LSG 9 ,Ruhrtal-Ost“ sowie das Naturschutzgebiet (NSG) 7 ,Bahnwald®
aus. Fir das Plangebiet selbst bestehen keine Festsetzungen. Landschaftsplanerische Be-
lange stehen dem Vorhaben demnach nicht entgegen.

Fir den Bereich sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Naturschutzge-
biete oder gesetzlich geschitzte Biotope sind im Vorhabenraum und den angrenzenden
Flachen nicht vorhanden.

6 Vorgehensweise bei der Umweltpriifung und Eingriffsbewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Absatz 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sollen die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung und stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes
sowie die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im oben genannten
Sinne dar. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
prifung ist in der Abwagung des Bauleitplanverfahrens zu bertcksichtigen.

Die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung werden allgemeinhin auf die
Schutzguter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser,
Klima und Luft, Orts- und Landschaftsbild, Kulturglter und sonstige Sachguter bezogen.
Zudem sind die vorhabendingten Auswirkungen im Hinblick auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck von Natura2000-Gebieten sowie den sachgerechten Umgang mit Abféllen
und Abwassern, die Nutzung von erneuerbarer Energie und die Auswirkungen aufgrund der
Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen im Zuge der Umweltpriifung zu betrach-
ten. Bei Absehbarkeit einer Verschlechterung der Umweltsituation, werden erforderliche
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen formuliert.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an
den gesetzlich definieten Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und
§ 2a BauGB.

7 Beschreibung der Ausgangssituation sowie Ermittlung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen gemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

71 Mensch und die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und
ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und
dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele
das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Die Wohnum-
feldfunktion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion sind demnach zu berlcksichtigen.
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Darlegung der Ausgangssituation

Das Plangebiet weist keine wohnbaulichen Nutzungen auf, sondern ist von einer gewerbli-
chen Nutzung gepragt. Auch das nahere Umfeld des Plangebietes (Gewerbegebiet Geis-
ecke) weist keine Wohnnutzungen oder Gemeinbedarfseinrichtungen auf. Nérdlich der Un-
naer Stralte besteht ein Wohngebiet mit hauptsachlich Einfamilienhausern. Die nachstge-
legenen Wohngebaude befinden sich ca. 50 m nérdlich des bestehenden Nahversorgungs-
zentrums. Durch die Unnaer Strale und das bestehende Nahversorgungszentrum ist be-
reits eine Larmvorbelastung gegeben.

Durch die Nutzung als Nahversorgungszentrum bzw. Fahrradfachmarkt besteht derzeit
keine konkrete Freizeit- und Erholungsfunktion im Plangebiet. Rund 60 m sidlich des Plan-
gebietes verlauft ein von Gehdlzen gesaumter Ful’- und Radweg.

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt nordlich der Unnaer Stral3e. Wahrend der Bauzeit
auftretende Auswirkungen durch das geplante Vorhaben (Larm, Staub) werden auf umlie-
gende Wohnnutzung kaum Auswirkungen haben. Durch den Betrieb des erweiterten Fach-
marktes werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet. Ausgehend von der geplanten
Erweiterung der Verkaufsflachen ist kein wesentlicher Anstieg von Schallimmissionen zu
erwarten, der zu Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft des Plangebietes flihren konnte.
Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet Geisecke ist aus schalltechnischer Sicht von keinen
Konflikten auszugehen. Potenzielle Quelle fir Lichtemissionen ist die Beleuchtung der Stell-
platzanlagen und von Werbeanlagen, auch hier sind keine Auswirkungen auf die nachstge-
legene Wohnbebauung zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kennt-
nisstand in keinem Achtungsabstand eines Storfallbetriebes.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut erwartet.

7.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer naturlichen Artenvielfalt sowie den Schutz ihrer Le-
bensraume und Lebensbedingungen.

Darlegung der Ausgangssituation

Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz
Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG, Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW vorhanden. Allerdings grenzt unmittelbar nérdlich der Unnaer Strafle das Land-
schaftsschutzgebiet ,Schwerte-Ost“ an. Im Vorhabenraum liegen keine durch das LANUV
ausgewiesenen Biotopverbundrdume oder schutzwirdigen Biotope.

Reale Vegetation / Biotoptypen
Die drei Gebaude sind zum Teil mit extensiv begriinten Flachdachern ausgebildet, die Ver-
kaufshalle des Fahrradfachmarktes weist zudem Photovoltaikanlagen auf dem Dach auf.
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Die Parkplatzflachen sind mit Baumpflanzungen (vorwiegend Feld-Ahorn) gegliedert. Der
studwestliche Teil des Geltungsbereichs stellt sich als Wiesenflache mit jungen Baumpflan-
zungen sowie drei groRkronigen Linden im Randbereichen dar. Am Ostrand des Plangebie-
tes befinden sich aktuell Retentionsmulden, im zentralen Bereich eine Rasenflache zwi-
schen den Gebauden.

Tiere

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind,
wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Da keine Quartiere (Héhlenbdume, Gebaude)
von dem Vorhaben betroffen sind, kann eine Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fiur Fledermause ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Begehung am 30.01.2025 wurden im Plangebiet sowie dem nahen Umfeld
typische Vogelarten der Siedlungsbereiche wie Rabenkrahen, Elstern, Kohimeisen und Rin-
geltauben als Zufallsbeobachtungen festgestellt. Anzeichen flr Nistplatze waren an den
zum Umbau vorgesehenen Gebauden und Fassadenelementen nicht zu erkennen. Geeig-
nete Nistmdglichkeiten fur typische Gebaudebriter bestehen aufgrund der Gebaudestruk-
tur nicht. In den Parkplatzbdumen sowie angrenzenden Gehdlzstrukturen sind Brutplatze
von weit verbreiteten und nicht planungsrelevanten Vogelarten der Garten und Siedlungen
mdglich, so dass vorsorglich entsprechende Rodungszeiten zu beachten sind.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet und seinem unmittelbaren Um-
feld derzeit nicht bekannt oder nachweisbar. Unter Berticksichtigung der Lebensraumaus-
stattung, der Lage sowie der Stérwirkungen im Umfeld liegt auch kein erhéhtes Habitatpo-
tenzial fiir entsprechende Arten vor.

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen

Entsprechende Festsetzungen des bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 151 werden
weitestgehend Gbernommen, dartiber hinaus erforderliche Eingriffe in Natur und Landschaft
werden im Plangebiet ausgeglichen.

Es werden keine Hohlen- oder Habitatbdume Uberplant. Angrenzende Altbdume bleiben
erhalten. Die ggf. entfallenden Parkplatzbdume oder Gehdlze am Rand der Gebaude sind
relativ jung und weisen keine Spalten oder H6hlungen mit Quartierpotenzial fir Fleder-
mause auf. Insgesamt kann somit ein Eintreten der Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG fur die Artengruppe der Fledermause/Saugetiere ausgeschlossen werden.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vermeidungs- und Vorsorgemalf}-
nahmen durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde ausgeldst.

Schutz- und VermeidungsmafRnahmen

Sollten Baumfallungen erforderlich werden (z.B. Parkplatzbaume oder im Bereich der Fahr-
rad-Teststrecke), sind diese gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG grundsatzlich nur auRerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29 Februar
zulassig. Abweichungen von den genannten Zeitraumen sind in Abstimmung mit der UNB
nur moglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen Fachgutachter ein
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44, Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann. Bei einer mdglichen Entnahme von Laubbdumen mit Stammumfang mindestens
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80 cm sind erganzend die Regelungen und Ersatzanspriiche gem. der Satzung zum Schutz
des Baumbestandes in der Stadt Schwerte vom 06.06.2023 (Ortsrecht) zu beachten.

Ein Erhalt der Baumreihe an der Unnaer Stral3e sowie der Einzelbdume am Westrand des
Plangebietes (Linden) ist zu beachten.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut erwartet.

7.3 Flache

Die Relevanz dieses Schutzgutes ergibt sich aus der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundes-
regierung und der dort formulierten Begrenzung der laufenden Flacheninanspruchnahme
auf 30 Hektar pro Tag. GemaR § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Darlegung der Ausgangssituation

Der Anderungsbereich besteht aus einer ca. 1,3 ha groBen Flache im beplanten Innenbe-
reich, die bereits bebaut und zum Grolteil versiegelt ist. Das Gebiet ist somit durch eine
bauliche Nutzung vorgepragt. Es sind drei hallenartige Gebaude mit zugehdrigen Stellplatz-
anlagen vorzufinden, die von dem Zweiradcenter Markgraf genutzt werden. Im westlichen
Plangebiet befindet sich eine unversiegelte Grinflache.

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist aufgrund der Bebauung mitsamt den Stellplatzanlagen zu einem hohen
Anteil versiegelt. Vorgesehen ist die Erweiterung des bestehenden Fahrradfachmarktes.
Die Baugrenzen sowie die GRZ (0,8) werden aus dem alten Bebauungsplan Nr. 151 ber-
nommen, so dass planungsrechtlich keine weitere als die ohnehin schon zulassige Boden-
versiegelung durch bauliche Anlagen erméglicht wird.

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch ist die Erweiterung an einem bestehenden Standort,
einer vorgenutzten Flache, positiv zu bewerten.

7.4 Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dar-
Uber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer-, Kiihlungs-
und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Kohlenstoffspeicher- und Grundwasserschutz-
funktion sowie seine Bedeutung fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Darlegung der Ausgangssituation

Nach der Bodenkarte 1 : 50.000 vom Geologischen Dienst NRW steht im Plangebiet Para-
braunerde mit tonig-schluffigem Oberboden an. Grundwasser ist nicht vorhanden. Die
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Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als ungeeignet bewertet, die Gesamiffilterfa-
higkeit im 2-Meter-Raum als mittel. Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung sind
die Boden zum Grolf3teil befestigt und haben ihre natiirliche Bodenfunktionen in diesen Be-
reichen weitestgehend verloren. Insbesondere im westlichen Plangebiet konnen natirliche
Biotopfunktionen erfiillt werden.

Die im Anderungsbereich vorkommenden Béden sind nicht als schutzwiirdige Béden ein-
gestuft. Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen bekannt.

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist durch Oberflachenbefestigungen gekennzeichnet, so dass nattrlich ge-
wachsener Boden oberflachennah zum Grofteil nicht mehr vorhanden ist. Da die naturli-
chen Bodenfunktionen im Plangebiet Giberwiegend zerstort sind, sind bei Durchfiihrung der
Planung grundsatzlich nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwar-
ten. Schutzwirdige Béden werden nicht beansprucht. Die Freiflache im Westen des Plan-
gebietes bleibt weiterhin erhalten und kann Bodenfunktionen erfiillen.

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz zu Verunreinigun-
gen kommen. Eine mafgebliche stoffliche Belastung des Bodens und auch des Grundwas-
sers ist jedoch durch eine sachgerechte Bauausflihrung zu vermeiden.

Unter Bertcksichtigung der Ausgangssituation und der Festsetzungen im Bebauungsplan
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens zu erwarten.

7.5 Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu un-
terscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele
sind dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Darlegung der Ausgangssituation

Das Plangebiet gehort zu dem Grundwasserkérper ,Ruhrkarbon / Ost“. Sowohl der men-
genmalige als auch der chemische Zustand werden als ,gut‘ bewertet.

Innerhalb des Anderungsbereichs und im Umfeld kommen keine FlieR- oder Stillgewasser
vor. Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Der Ande-
rungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone |ll A eines Trinkwasserschutzgebietes,
Auflagen sind zu beachten.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW zeigt bei einem extremen Ereignis Wasserho-
hen von bis zu 1 m an, die sich in den Mulden und Pflanzstreifen im Plangebiet bilden. An
den nordlichen Gebaudekanten zeigen sich nur geringe Wasserhéhen von bis zu 30 cm
und keine nennenswerten Flie3geschwindigkeiten.
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Abbildung 4: Starkregengefahrenhinweiskarte, extremes Ereignis (Geoportal NRW, Abfrage am
30.01.2025)

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswas-
ser sowie sonstiges nicht verunreinigtes Regenwasser ist, sofern nicht der Brauchwas-
sernutzung zugefihrt, auf geeigneten Flachen innerhalb des Grundstiickes zurlickzuhal-
ten/zu versickern. Die im Bestand befindlichen Entwasserungsmulden zur Regenrickhal-

tung werden beibehalten. Mit Schadstoffeintrédgen ist nicht zu rechnen.

Das Erweiterungsvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

7.6 Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverun-
reinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas
und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Darlegung der Ausgangssituation
In der Klimatopkarte des LANUV ist das bestehende Gewerbegebiet dem dichten Gewerbe-

und Industrieklima (Nr. 10) zugeordnet. Dieses ist durch einen hohen Versiegelungsgrad
und geringen Grinflachenanteil gekennzeichnet. Klimatische Faktoren sind hier eine
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langanhaltende nachtliche Warmebelastung sowie tagsuber ein erhdhtes Belastungspoten-
tial durch Hitze und Schwiile.

Die westlich angrenzende Grinflache weist ein Freilandklima (Nr. 2) auf. Dieses ist windof-
fen und durch einen ungestorten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und
Feuchte sowie eine starke Frisch- /Kaltluftproduktion gepragt. Das nérdlich gelegene Wohn-
gebiet ist dem "Stadtrandklima" (Nr. 6) zugeordnet. Die Uberwiegend locker bebauten und
gut durchgriinten Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmeinseln, ausreichenden Luft-
austausch und meist gute Bioklimate.

Klimatopkarte
Klimatope
. 1 Gewasser-, Seenklima /
2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Griinflachen
5 Vorstadtklima
6 Stadtrandklima
7 Stadtklima
8 Innenstadtklima
9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)
[Bahnverkehr]

[StraBenverkehr]

e

Abbildung 4: Klimatopkarte (LANUV, Abfrage am 30.01.2025)

In der Klimaanalysekarte nachts wird die Siedlungsflache mit schwacher nachtlicher Uber-
warmung eingestuft. Tagsltber wird eine starke thermische Belastung (PET > 35° C) ver-
merkt. In der Gesamtbetrachtung wird dem Gewerbegebiet damit eine weniger glinstige
thermische Situation zugeordnet. (Klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 30.01.2025)

Fir die Stadt Schwerte wurde aufgrund von Uberschreitungen des Grenzwertes fiir Stick-
stoffdioxid im Jahr 2011 ein Luftreinhalteplan (2014) aufgestellt. Hauptverursacher an der
Stickstoffdioxidbelastung ist der StraRenverkehr. Aufgrund der Freiflachen im Umfeld ist da-
von auszugehen, dass es im Plangebiet zu keinen Grenzwertliberschreitungen kommt.

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen

Mit der Erweiterung des Fahrradfachmarktes ergibt sich in Verbindung mit den Gbrigen Fla-
chenfestsetzungen des Bebauungsplanes eine Uberbauung und Versiegelung von max.
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80 % im Plangebiet. Aufgrund des hohen Freiflachenanteils im westlichen Umfeld ist keine
wesentliche Verschlechterung der klimatischen Verhaltnisse in den umliegenden Wohnge-
bieten zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse zu er-
warten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Dazu zahlt die Ausstattung der Dachflachen mit Dachbegri-
nung und Photovoltaikanlagen. Weiterhin werden die Bestandsbaume und Anpflanzungen
im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

7.7 Landschafts- und Ortsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die land-
schaftsasthetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu bericksichtigen. Die Bedeu-
tung des Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unter-
schiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der be-
stehenden Vorbelastung durch kunstliche Elemente wie Larm, Gertiche und Unruhe.

Darlegung der Ausgangssituation

Das Ortsbild des Plangebietes wird durch den typischen Gewerbestandort mit drei hallen-
artigen Gebauden und den umgebenden asphaltierten Stellplatzanlagen und Zufahrten ge-
pragt. Die Parkplatzflachen sind mit Baumpflanzungen (vorwiegend Feld-Ahorn) gegliedert.
Nach Norden zur Unnaer Strale ist das Plangebiet mit Gehoélzen eingegrint. Der stidwest-
liche Teil des Geltungsbereichs stellt sich als Wiesenflache mit jungen Baumpflanzungen
sowie drei groRRkronigen Linden im Randbereichen dar. Im weiteren Umfeld sind weitere
gewerblich genutzte Gebiete, Wohngebiete und eine Flache fiir die Landwirtschaft vorzu-
finden.

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen

Durch das Erweiterungsvorhaben sollen zwei Gebaude zu einem Zentralbau zusammen-
gefasst werden. Die maximal zulassige Hohe wird von 8,0 auf 10,0 m erhéht, so dass ein
moderner Markt entstehen kann. Grundsatzlich wird sich das Ortsbild dadurch jedoch nicht
verandern. Im rickwartigen Bereich zwischen den Gebauden und der Unnaer Stralde ent-
steht eine Fahrradteststrecke, diese ist nur von der Unnaer Strale aus zu sehen.

Durch das Vorhaben ergeben sich daher insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen
flr das Orts- und Landschaftsbild.

7.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut umfasst Kulturguter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geisti-
ger und materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind.
Kulturglter sind Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verbor-
gene — Anlagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kinstlerischem,
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archdologischem oder stadtebaulichem Wert sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten
ist es ein Ziel, Kulturguter dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Daneben sind umweltbe-
zogene Sachguter zu bertcksichtigen.

Darlegung der Ausgangssituation

Kulturglter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern oder archaologische Fundstellen sind
im Anderungsbereich nicht bekannt.

Ermittlung und Bewertung der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen
Die Planung fuhrt nicht zu Beeintrachtigungen von geschitzten Kulturgitern im Sinne der

Umweltprifung. Vorsorglich wird ein Hinweis in die Bebauungsplanunterlagen aufgenom-
men. Es ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut.

7.9 Wechselwirkungen

Durch das Vorhaben ergeben sich keine relevanten Wechselwirkungen (z.B. Wirkungs-
pfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen
Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen), die zu einer Veranderung der bereits
beschriebenen Auswirkungen flhren.

7.10 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Im Umfeld des Plangebietes bestehen derzeit keine Planungsabsichten, die zu weiterge-
henden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzguter fihren kénnten.

7.11 Planungsalternativen

Da es sich um einen bestehenden Fahrradfachmarkt im Nahversorgungszentrum handelt,
der beibehalten und erweitert werden soll, wurden keine alternativen Standorte gesucht.
Der Gewerbestandort ist zudem durch seine integrierte Lage am Siedlungsrand von
Schwerte-Geisecke gekennzeichnet. Er ist gut fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad und dem
OPNV zu erreichen. Aufgrund des umliegenden hohen Einwohnerpotentials kommt dem
Standort eine Nahversorgungsfunktion zu, die weiterhin gestarkt werden soll. Des Weiteren
wird das Vorhaben auf einer bestehenden, schon als gewerblich genutzten Flache errichtet,
so dass nur in geringem Umfang zusatzlicher Boden bzw. Flache in Anspruch genommen
werden muss.

7.12 Nullvariante

Vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvariante) werden zur
besseren Einschatzung der Umwelterheblichkeit des Vorhabens betrachtet. Unter Bertck-
sichtigung der Rechtslage und des derzeit bestehenden Flachennutzungsplans sowie
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 151 ist im Falle der Nichtrealisierung langfristig davon
auszugehen, dass die derzeitige gewerbliche Nutzung beibehalten wird. Unter Beibehal-
tung der Nutzungssituation sind keine wesentlichen Anderungen der Umweltqualitét zu er-
warten.
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8 Darstellung der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Vermin-
derung

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verhin-
derung und Verminderung getroffen:

- Schutz der Gehdlzbestande wahrend der Bauphase

- Geholzfallungen aulRerhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten
- Minimierung der Gefahr von Vogelkollisionen

- Beachtung der Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung

9 Eingriffsregelung

Zur Eingriffsermittiung und Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Festle-
gung der AusgleichsmalRnahmen wurde der bislang rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 151
zugrunde gelegt. Fur diesen ist bereits ein Ausgleich erfolgt. Der in Rede stehende Bebau-
ungsplan Nr. 205 (ibernimmt einen GroBteil der Festsetzungen. Anderungen ergeben sich
in erster Linie in der Art der baulichen Nutzung. Die GRZ, welche den Versiegelungsgrad
definiert, sowie die Baugrenzen werden nicht verandert. Auch die griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 151 werden weitestgehend tUbernommen bzw. auf
zeitgemale Standards weiterqualifiziert. Ein festgesetzter, aber nicht umgesetzter Pflanz-
streifen wird Uberplant, der (rechnerische) Eingriff wird im Plangebiet durch Festsetzung
bzw. Erweiterung einer Flache zum Anpflanzen (in einer entsprechenden GréRe) im westli-
chen Plangebiet ausgeglichen. Es ist keine weitergehende Kompensation erforderlich.

10 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Schwierigkeiten und Defizite
bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die artenschutzrechtliche Vorprifung wurden die Landschaftsinformationssammlung
NRW (Linfos-Daten) und das Infosystem streng geschitzte Arten (LANUV) genutzt. Dar-
Uber hinaus wurde eine Ortsbegehung durchgefiihrt.

Weitere Informationen wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW, TIM- Online, so-
wie der Karte der Schutzwtiirdigen Boden des Geologischen Dienstes und dem Fachinfor-
mationssystem ELWAS entnommen. Weitere Informationen wurden aus den Geobasisda-
ten des Landes NRW, TIM- Online, sowie der Karte der Schutzwirdigen Béden des Geolo-
gischen Dienstes und dem Fachinformationssystem ELWAS enthommen. Bei der Zusam-
menstellung der Angaben traten keine nennenswerten Schwierigkeiten auf.

11 Monitoring

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Durch die Umwelttiber-
wachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen in der Folge der Durchfiihrung der Bauleitplane frihzeitig ermittelt werden, um
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geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buch-
stabe b der Anlage 1 zum BauGB genannten UberwachungsmaRnahmen sowie die Infor-
mationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere un-
vorhergesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten

- laufende Auswertung von Hinweisen der Burger und Einleitung geeigneter Maf3nah-
men zur Abhilfe im Bedarfsfalle

- laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB und
Einleitung geeigneter MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

- laufende Auswertung vorhandener und zukilnftiger regelmafiger stadtischer Untersu-
chungen zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und Stadtent-
wicklungskonzepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter Mal3nah-
men zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Fir den Bebauungsplan Nr. 205 der Stadt Schwerte werden die im Folgenden beschriebe-
nen Monitoringmaflinahmen vorgesehen:

- Uberpriifung im Baugenehmigungsverfahren (Priifung Planunterlage, Bauabnahme)

- Uberpriifung Baume im Rahmen Erschlieungsplanung Neuordnung Parkplatze.

12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Wird ergénzt.
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