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1| Anlass und Ziel

Westhofen liegt stdlich von Dortmund zwischen der Ruhr und dem Na-
turschutzgebiet Ebberg und ist Stadtteil der Mittelstadt Schwerte. Der
ehemalige Reichshof kann auf eine lange Geschichte zurlckblicken und
bietet heute einer Bevolkerung von etwa 6.000 Westhofener*innen ei-
nen attraktiven Wohnort und vielen hundert Menschen einen Arbeits-
platz in Industrie, Handwerk und Gewerbe. Den Stadtteil zeichnet sein
aktives Nachbarschafts- und Vereinsleben aus, das auf weitreichende
Traditionen zurtckblicken kann.

Westhofen besticht durch einen kleinteilig strukturierten historischen
Stadtkern, der vielfaltig mit Naturrdumen in der naheren Umgebung
verknUpft ist: Innerhalb weniger Gehminuten sind das Naturschutzge-
biet Ebberg und die Auwiesen der Ruhr erreichbar, aber auch inner-
stadtische Grinflachen wie die Amtswiese bieten Ruhe und Erholung.
Zugleich ist der Stadtteil maRgeblich durch das dichte und vielfaltige,
fir die Region typische Verkehrswegenetz aus Wasserwegen, Eisen-
bahntrassen und Bundesautobahnen gepragt: Eine Bahnstrecke durch-
schneidet das Stadtgebiet von Westen nach Osten und die Bundesau-
tobahnen Al und A45 umschlieRen das Gebiet auf zwei Seiten. Wah-
rend die Schienen- und Autobahntrassen das Gebiet raumlich stark be-
grenzen und erheblich mit Larmemissionen belasten, garantieren die
Autobahn-Anschlussstellen Schwerte, Schwerte-Ergste und Hagen-
Nord eine Uberregionale Anbindung mit dem PKW. Diese Anschluss-
stellen gewahrleisten dennoch keine direkte Autobahnanbindung nach
Westhofen, die Autobahnen sind in erster Linie durch ihre Larmemis-
sionen prasent.

Schwerte-Westhofen ist an Uberregionale Rad- und Wanderwege an-
gebunden, wie beispielsweise an den Ruhrtalradweg. Das sldlich des
Ortskerns verlaufende Ruhrtal bietet mit seiner Auenlandschaft und
nahegelegenen Seen eine attraktive, topografisch vielseitige Natur-
und Kulturlandschaft mit erstklassigen Naherholungsgebieten. Glei-
ches trifft auf das nordlich des Siedlungsgebietes angrenzende Natur-
schutzgebiet Ebberg mit dem Naturfreundehaus und den Biotopberei-
chenim dort gelegenen ehemaligen Steinbruch zu. Diese raumliche La-
gegunst sichert dem Stadtteil eine hohe Wohn- und Lebensqualitét,
spricht Familien und Sportbegeisterte an — und vermag hohe Larmbe-
lastungen und stadtrdumliche Barrieren durch Kraftfahrtstraen und
Schienenwege teils zu kompensieren, die dennoch erhebliche Ein-
schrankungen darstellen.

Wahrend der Stadtteil als Wohn- und Gewerbestandort mit verhaltnis-
malig glinstigem Wohnraum durchaus nachgefragt ist, sind vor allem
entlang der zentralen ReichshofstraRRe teils erhebliche Sanierungsbe-
darfe und Leerstande zu sehen. Hier gilt es, versteckte Qualitaten zu
erkennen und schlummernde Potentiale zu aktivieren, um Westhofen
als attraktiven Standort fir Wohnen, Arbeiten und Leben am Rande
der Metropolregion Rhein-Ruhr zu profilieren. Dabei sollten nicht nur
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sichtbare Trading-Down-Effekte und Versorgungslicken reduziert wer-
den, es entstehen auch neue Mdoglichkeiten zur Einbindung und Stéar-
kung einer engagierten Stadtgesellschaft.

Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(ISEK) sind Strategien im Umgang mit Schrumpfungstendenzen, Infra-
struktur- und Versorgungsdefiziten, stadtebaulichen Qualitatsverlus-
ten und zunehmendem Leerstand vorwiegend im Einzelhandel zu be-
gegnen. Hierflr missen ganzheitliche Erneuerungsbedarfe im Stadtteil
ermittelt, abgewogen und strategisch geordnet werden.

Mit der Erarbeitung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes werden Strategien entwickelt, die den Stadtteil dynamisch
und zukunftsorientiert aufstellen. Durch eine umfassende Be-
standsanalyse, die Einbindung lokaler Akteur*innen sowie die stetige
Rickkopplung mit Entscheidungstrager*innen entsteht eine zukunfts-
fahige Gesamtstrategie, die Missstande in Chancen und Potentiale in
Starken verwandelt. Im Ergebnis liegt eine strategische Entscheidungs-
grundlage vor, mit der die Entwicklung Westhofens konsequent und
reflektiert gesteuert werden kann. Zugleich sollen die Rahmenbedin-
gungen fur ein koordiniertes stadtteilbasiertes Engagement und eine
strukturierte Investitionsplanung durch den gezielten Einsatz 6ffentli-
cher Mittel geschaffen werden.
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2 | Vorgehensweise und Methodik

Das vorliegende ISEK wurde durch die Analyse bestehender Planungen
und Konzepte, eigener Erhebungen und Beobachtungen sowie durch
die Auswertung der Aussagen und Haltungen der interessierten Of-
fentlichkeit und der Expertise der Vertreter*innen der Stadt Schwerte
erarbeitet. Es ermittelt so die wesentlichen Handlungsbedarfe im
Stadtteil und setzt diese in Bezug zu Ubergeordneten Planungen und
Konzepten.

Im November 2018 bildeten eine Stadtteilkonferenz und ein Stadtteil-
laden den Auftakt der Beteiligung zum ISEK-Prozess. Der Stadtteilladen
wurde acht Tage in einem leerstehenden Ladenlokal in der Reichshof-
stralRe 66 eingerichtet und war werktags von 12 bis 18 Uhr gedffnet.
Die Birger*innen hatten hier die Moglichkeit, ihre Anliegen, Wiinsche
und Ideen im persénlichen Gesprach mitzuteilen oder auch schriftlich
und grafisch am Plan zu vermerken. An den acht Offnungstagen be-
suchten 90 Personen den Laden — darunter viele Einzelpersonen, aber
auch Multiplikator*innen und Gruppen. Somit konnten viele Hinweise,
Beobachtungen und Ideen gesammelt werden.

Weitere Meinungen und Vorstellungen konnten im Rahmen der ersten
Stadtteilkonferenz in Erfahrung gebracht werden, die am Samstag,
dem 10.11.2018 in der Turnhalle der Reichshofschule ausgerichtet
wurde. Mit ca. 180 Personen war die dreistiindige Veranstaltung sehr
gut besucht. In nach unterschiedlichen Generationen aufgeteilten
Gruppen wurden Anliegen und Anregungen zu den Themen Stadt-
raum, Stadtfunktion und Stadtgesellschaft an Planen gesammelt.

SchlieRlich erfasste das cK!-Team den Stadtraum systematisch im Rah-
men einer mehrtagigen Vor-Ort-Prasenz. Hier wurde der Bestand der
verschiedenen Wohngebiete, der stadtteilpragenden Gebdude, der
Grunrdaume und Naherholungsgebiete, der Gewerbegebiete, der sozi-
alen Einrichtungen sowie des Einzelhandels systematisch aufgenom-
men und anschlieRend qualitativ bewertet.

Parallel zur qualitativen Bestandsaufnahme wurden mithilfe einer On-
line-Umfrage unter allen interessierten Westhofener*innen quantita-
tive Daten zum Gebiet erhoben. Die Umfrage lief im Zeitraum vom
23.10.2018 bis zum 08.01.2019. In diesen elf Wochen nahmen 418
Personen an der Umfrage teil. Auch wenn die Umfrage keine reprasen-
tativen Ergebnisse flr den Stadtteil erzielen kann, stellt sie eine sinn-
volle Ergdnzung zur qualitativ orientierten Bestandsaufnahme dar und
ldsst eine Gewichtung der Handlungsfelder zu. Multiplikator*innen-
Workshops mit Schlisselakteur*innen aus Westhofen folgten im Nach-
gang der Bestandsanalyse im April, um die Ergebnisse aus den voran-
gegangenen Beteiligungsformaten zu diskutieren und zu tberprifen.

In der Auseinandersetzung mit den im Rahmen der Bestandsanalyse
identifizierten Handlungsschwerpunkten und -erfordernissen wurde

1 ,cK“ steht im weiteren Verlauf fur die complan Kommunalberatung GmbH
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Abbildung 1: Temporarer Stadtteilladen an
der Reichshofstrale

Abbildung 2: Birger*innen im
Stadtteilladen

Abbildung 3: Gesprachsinsel ,Westhofen als
Chill-out Zone” wahrend der ersten
Stadtteilkonferenz

Hinkauatmigichkeiten and Darstieistungen fur den

Abbildung 4: Auszug aus der Online-
Umfrage
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Abbildung 5: Vorgehensweise
zur Erstellung des ISEK

Analysen, Prognosen = 015 M

anschlieBend ein (bergeordnetes Leitbild entworfen, aus dem ein-
zelne Entwicklungsziele und ein MaRnahmen- und Handlungskonzept
abgeleitet wurden. Die im ISEK vorgeschlagenen Malkinahmen wurden
gemeinsam mit einem Konzept flr ihre Umsetzung bei einer zweiten
Stadtteilkonferenz im Mai 2019 der interessierten Offentlichkeit vor-
gestellt und konkretisiert. Die Resultate aus der offentlichen Beteili-
gung wurden im Rahmen von zwei Multiplikator*innen-Workshops je-
weils im Nachgang riickgekoppelt und erganzt. Die Ergebnisse der ver-
schiedenen Beteiligungsformate flossen im Entwicklungskonzept zu-
sammen. Mit dem finalen Konzept sollen bis zum 30. September 2019
Stadtebaufordermittel fiir das Jahr 2020 beantragt werden.

Parallel zum breit angelegten Beteiligungsverfahren, das sich durch
alle thematischen Meilensteine der Konzeptentwicklung zieht, stehen
complan Kommunalberatung und die Verwaltung der Stadt Schwerte
in regelmaligem Austausch. In drei Sitzungen des Arbeitskreises Ver-
waltung und in der ISEK-Lenkungsgruppe wurden Konzeptstande pra-
sentiert, rickgekoppelt und durch eine integrierte fachibergreifende
Betrachtung weiterentwickelt. Mit allen Mitgliedern des Arbeitskreises
Verwaltung wurden zudem telefonische Einzelinterviews gefihrt.

Fir Januar und Februar 2019 standen das Leitbild und die Entwick-
lungsziele auf der Agenda, Anfang April 2019 wurden die Handlungs-
schwerpunkte und Schlisselmalinahmen diskutiert. Im April und Mai
2019 wurden das MaRnahmen- und Handlungskonzept sowie mogli-
che Umsetzungsstrategien behandelt. Zudem wurden Sachsténde der
Konzeptentwicklung auf zwei Sitzungen des Ausschusses fiir Infrastruk-
tur, Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Schwerte im Februar und
im Juli 2019 prasentiert. Der Rat der Stadt Schwerte beschliel3t das fer-
tig gestellte Konzept in seiner Septembersitzung 2019 als Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept.
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3 | Grundlagen und Rahmenbedingungen

3.1 Historische Entwicklung

Westhofen als Reichshof, Freiheit und Stadt Preufsens

Bekannt ist, dass Westhofen aus funf befestigten Héfen hervorging, die
vermutlich um das Jahr 500 gegriindet worden waren. Dabei leitet sich
der Name Westhofen wahrscheinlich von feste Héfe (veste hofede)
ab.? Der Frankenkdnig Karl der GroRe nahm die oberhalb Westhofens
gelegene sachsische Sigiburg —heute Hohensyburg —ein und erhob die
Siedlung Westhofen in den Stand eines Reichshofs — ein zeitweiliger
Aufenthaltsort und direktes Eigentum — flr die damals in ihren Territo-
rien reisenden Firsten. Reichshofe waren in sich geschlossene, plan-
malig angelegte Bereiche, in denen jeweils bis zu dreiRig Bauernhofe
zusammengefasst sein konnten. Zum Reichshof Westhofen zahlten so
auch die umgebenden Gebiete Syburg, Holzen, Wandhofen und Ga-
renfeld.® Eine erste urkundliche Erwahnung fand Westhofen im Jahr
1228. Westhofen unterhielt Beziehungen zur Hanse, war vor allem
durch Landwirtschaft und Handwerk gepragt und wurde nach 1300 der
maérkischen Amtsverfassung eingereiht.*

Mit der Ernennung Westhofens zu einer Freiheit wurden den Bewoh-
ner*innen im Jahr 1324 Privilegien, wie die niedere Gerichtsbarkeit
und die Wahl eines Blirgermeisters zugestanden. Bald wurde die Wes-
tenpforte als erstes von vier Toren gebaut. Es folgten die Ostenpforte,
die Hohlwegspforte und die Spickerspforte (Schlosspforte). Wallgra-
ben und Mauern bildeten einen geschlossenen Ring. Jedoch brach im
Jahr 1349 die Pest aus und 1374 wurde die Freiheit durch die Truppen
des Bischofs und Landesherrn von Munster niedergebrannt.

Im Jahr 1428 wurde Westhofen dem markischen Amt Horde unter-
stellt. Damit erfillte erstmals ein Westhofener Hof die Aufgaben eines
Oberhofes fir den gesamten Reichshof. Hier wurden Steuern und Ab-
gaben (Gefdlle) gesammelt. Der Ursprung des Westhofener Brauch-
tums des Sup Peiters geht auf diese Zeit zurlck.®

Im Jahr 1458 veranderte sich die Topografie Westhofens: Die Ruhr
durchbrach nach monatelangem Schneefall ihr Ufer und grub sich wei-
ter nordlich ihren heutigen Kurs. SchlieBlich verursachten spanische
Soldaten im Jahr 1598 einen GroRRbrand von 85 Hausern, die Pest brach
im gleichen Jahr erneut aus. Auch im DreiRigjahrigen Krieg kam es zu
Plinderungen und einem dritten Pestausbruch (1636). Weitere Grol3-
brande waren in den Jahren 1708 und 1722 zu beklagen. Ihretwegen
ist heute kein Gebadude Westhofens alter als 300 Jahre.

2 Academic (0.J.)

3 Heimatverein Reichshof Westhofen e.V. (0.J.a)
4 Heimatverein Reichshof Westhofen e.V. (0.J.b)
> Heimatverein Reichshof Westhofen e.V. (0.J.b)
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Erst im Jahr 1723 wurde der Status einer Freiheit durch den preufi-
schen Konig Friedrich Wilhelm |. mit einem Rathduslichen Reglement
aufgehoben, das die Aufgaben der Verwaltung verbindlich vorschrieb.
Im Jahr 1741 wurde ein Rathaus fertiggestellt.

In und nach den Napoleonischen Kriegen sowie in der Folge des Wie-
ner Kongresses erfuhr Westhofen mehrfache Wechsel in der Zugeho-
rigkeit und im Zuschnitt seines Gemeindegebiets. SchlieRlich kam das
Amt Westhofen im Jahr 1887 zum neu gebildeten Kreis Horde, nach
dessen Auflésung im Jahr 1929 dann zum Kreis Iserlohn. Zuletzt er-
folgte am 1. Januar 1975 die Eingemeindung des Hauptteils der Stadt
Westhofen (6,71 km? mit damals 5.279 Einwohner*innen) nach
Schwerte, das seitdem zum Kreis Unna gehort.

Wechselseitige Entwicklungen in Wirtschaft und Infrastruktur

Als Westhofen zu Beginn des 18. Jahrhunderts in den unmittelbaren
Besitz Preullens Uberging, entstanden die ersten Kohlenbergwerke
und Sandsteinbriiche im Gebiet des Reichshofs. Uber das 18. Jahrhun-
dert etablierten sich die Wollweberei und die Spinnerei als Hauptge-
werbe in Westhofen; sie blieben es bis zur Mitte des 19. Jahrhunderts.
Uber das 19. Jahrhundert siedelten sich zudem eine Blaufirberei, eine
Wirkerei, eine Lohgerberei, zwei Gritzemuhlen, eine Glockengiellerei
und spéatere GelbgielRerei, eine PapiergroBhandlung, Kohlehandel, eine
Brauerei sowie eine Tabak- und Zigarrenfabrikation in Westhofen an.

Dieser wirtschaftliche Aufschwung ware ohne moderne Verkehrswege
nicht denkbar gewesen ware:

Mit dem Bau der Eisenbahn (1864-
67) erlebten die am Ebberg liegen-
den Steinbriche eine deutlich ho-
here Nachfrage. Erst 1872 wurde
ein regularer Bahnhof errichtet, um

4 Ul AR AU L Sae —csntel .
R ; ~ “wmmsslse 1912 wurden die Uber- und Unter-
Abbildung 6: Bahnhof Westhofen, Quelle: . . 6
Heimatverein Reichshof Westhofen e.V. flhru ngen erganzt.
(0.0.d)

Nach dem Bau der Eisenbahn ent-
standen zudem eine Turn-, Sport- und Feuerwehrgeratefabrik, eine
Ringofen-Dampfziegelei sowie zwei Gdrtnereien. Zu Beginn des 20.
Jahrhunderts wurde die Baubeschlagefabrik Borggrife gegriindet, wel-
che sich spéater einerseits zu den Stahlwerken Briininghaus/ Werk West
und andererseits zu den Wittekindwerken fiir Eisenbahnbedarf und
dann zu Briininghaus/ Werk Ost entwickelte, eine Kittfabrik und ein
Wasserwerk an der Ruhr, fir das 1923 zusatzlich ein Turbinen-Kraft-
werk eingerichtet wurde. Seit 1928 war eine Versorgung mit Gas ge-
wahrleistet und seit 1918 betrieb die Sparkasse Schwerte-Westhofen
eine Zweigstelle.’

% Heimatverein Reichshof Westhofen (o.J. d)
7 Heimatverein Reichshof Westhofen (0.J.c)
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Bereits im Jahr 1902 hatte die StralRenbahn der Horder Kreisbahn ihren
Betrieb von Schwerte Gber Westhofen nach Syburg aufgenommen.
Dort wurde im Folgejahr eine Bergbahn angeschlossen, die Besuche
des Kaiser-Wilhelm-Denkmals erleichterte.® Beide Bahnen wurden
nach dem ersten Weltkrieg bereits wieder abgeschafft.’

Im 20. Jahrhundert verschob sich der Schwerpunkt der lokalen Wirt-
schaft immer weiter auf die Bereiche des Bauens, der Holz- und Me-
tallbearbeitung und der Lebensmittelbranche.

Traditionen und Brauchtum im Ehrenamt

Seit dem 19. Jahrhundert wurden Tradition, Musik und Sport angeregt.
Es wurden zahlreiche Vereine gegriindet, die teils noch heute beste-
hen®. Neben den Schiitzenfesten sind die Nachbarschaftsfeiern zum
22. Februar die alteste Form der Geselligkeit. Ihr Ursprung wird in der
Téatigkeit der drei Schichte der alten Freiheit gesehen, die Birgermeis-
terwahlen und gegenseitige Hilfe betraf. Auch wenn der Bevdlkerung
1723 das Wahlrecht genommen wurde, blieben Teile der Tradition wie
die Aufnahme neuer Nachbar*innen im Brauchtum des Sup Peiters —
jetzt durch den sog. Schrdpper am heiRen Ofen — und die Verteilung
nachbarschaftlicher Pflichten erhalten.

8 Heimatverein Reichshof Westhofen (0.J.c)

9 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Interview mit Herrn
Fuhrmann, Zustandiger Bereich Touristik, Stadt Schwerte (07.02.2019)

10 Heimatverein Reichshof Westhofen (o.J. d)
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Gelsenkirchen

3.2 Raumliche Lage und Funktion

Raumliche Lage und Einbindung

Westhofen ist heute ein Stadtteil, der 47.744 Einwohner*innen®! star-
ken Mittelstadt Schwerte im Zentrum Nordrhein-Westfalens. Die zum
Kreis Unna gehorende Stadt verbindet das 6stliche Ruhrgebiet mit dem
Sauerland. Im Nordwesten grenzt das Oberzentrum Dortmund an,
etwa 15 km siidwestlich das Oberzentrum Hagen. Ostlich grenzt
Schwerte an den Markischen Kreis mit dem Mittelzentrum Iserlohn,
die nordliche Grenze bildet die Gemeinde Holzwickede.

£33
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Abbildung 7: Westhofen (rot markiert) als Stadtteil Schwertes in der Region

Mit den Bahnhofen Schwerte sowie Schwerte-Ergste befinden sich
zwei Haltepunkte der Deutschen Bahn AG im Stadtgebiet, die von Zi-
gen des Regionalverkehrs angefahren werden. Durch die Autobahnen
A45 (,Sauerlandlinie”) und Al (Nord-Siid) sowie die BundesstralRe
B236 ist Schwerte sehr gut an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
schlossen und ist auch innerhalb der Region gut angebunden.

11 Stadt Schwerte (2019a), Daten vom 31.03.2019
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Abbildung 8: Schwerte und seine Sozialraume (Lage Westhofens in der Kommune)

Neben Westhofen zahlen Ergste, Geisecke und Lichtendorf, Holzen,
Villigst und Wandhofen zu den Stadtteilen der 56,2 km? groBen Stadt
Schwerte. Die Ruhr durchquert letztere und trennt die stidlich der Ruhr
liegenden Gemeinden Villigst und Ergste von den anderen Stadtteilen.
Mit einer Bevdlkerung von rund 6.000 Personen®? wohnen ungeféhr
11 % der gesamtstadtischen Bevdlkerung in Westhofen. Westhofen
befindet sich stidwestlich der Schwerter Kernstadt und ist eingerahmt
von den Autobahnen A1 und A45 bzw. ihrer Kreuzung, dem Westhofe-
ner Kreuz an der nordlichen Grenze des Stadtteils. Stdlich bildet die
Ruhr eine natlrliche Grenze. Westhofen ist westlich sowie 6stlich von
landwirtschaftlich genutzter Flache, vor allem von bewaldetem Gebiet,
umgeben. Der Ebberg — ein nordwestlich des Stadtgebiets gelegenes,
etwa 18,6 ha groRes Naturschutzgebiet — und Freiflachen um die Ruhr
im Stiden bilden wichtige Naherholungsgebiete.

Westhofen stellt neben einem Wohn- auch einen Unternehmens-
standort dar. In den Gewerbegebieten ist eine Vielzahl unterschiedlich
grolRer Betriebe angesiedelt, unter denen Unternehmen der Metall-
verarbeitung und -veredelung sowie des Logistik- und Recyclingbe-
reichs hervorstechen.

Gebietsabgrenzung

Das Untersuchungsgebiet wird im Norden durch das Naturschutzge-
biet Ebberg, im Osten durch die Trasse der Bundesautobahn A45 und
im Sden durch den Verlauf der Ruhr begrenzt. Die westliche Grenze
des Untersuchungsgebietes verlauft in Hohe des friiheren Bahnhofs in
Nord-Sid-Richtung Uber ein unbebautes Feld.

12 Gemeldete Personen 2017 / Stadt Schwerte (2017a)
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Das Siedlungsgebiet ist durch die Hagener StralRe und die parallel zu ihr
verlaufende Bahntrasse Hagen-Unna zweigeteilt. Nordlich der Gleisan-
lagen befindet sich der altere und deutlich gréRere Teil des Stadtge-
biets.

Abbildung 9: Gebietsabgrenzung ISEK Schwerte-Westhofen

14 | complan Kommunalberatung — 24. September 2019



Teilbereiche Westhofens

Historischer Stadtkern

L

Abbildung 10: Ubersicht Westhofen

Der Ortskern ist von historischer Bausubstanz, einem unregelmaRigen,
kleinteiligen Stadtgrundriss und durch eine heterogen ausgepragte
Wohnnutzung gepragt. Er befindet sich stidostlich der Hauptgeschafts-
strale Reichshofstrafse, im Osten wird er durch die Amtsstrale und
den Meiner Weg begrenzt, im Stiden durch die Labuissiere- und die
EickhofstraRRe, im Westen durch die Stralle An der Schiitzengrafte.

Im Sidwesten des historischen Kerns befindet sich die Evangelische
Kirche, nordlich von ihr die Amtswiese. Diese Grinflache ist mit beweg-
tem Terrain gestaltet und bietet einen Spielplatz und Sitzgelegenhei-
ten. In der ndheren Umgebung sind drei Kindergarten, eine Grund-
schule mit Offener Ganztagsschule (OGS) und ein Jugendzentrum ver-
ortet. Gastronomie, einige Einzelhdndler sowie Dienstleister befinden
sich vorwiegend entlang der ReichshofstraRe, die sich von Sidwesten
nach Nordosten diagonal durch Westhofen zieht.

Wohngebiete im Nordosten und Norden

Der nordostliche Bereich ist vorwiegend durch seine Wohnfunktion ge-
pragt. Im sanft zum Ebberg hin ansteigenden Geldnde finden sich so-
wohl Zeilenbauten und Wohnbldcke der 1970er-Jahre im Geschoss-
wohnungsbau, als auch Reihen-, Mehr- und Einfamilienhduser. Er wird
im Westen durch den Alten Hellweg, im Norden durch die A1 und im
Osten durch die A45 begrenzt, im Stden durch die Reichshofstrale.

| complan Kommunalberatung — 24. September 2019
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Zeilenbauten finden sich vor allem entlang der Fichten-, Tulpen- und
Tannenstralle, Wohnblocke der 1970er-Jahre an der TannenstraRe
und am Alten Hellweg. Im Ubrigen Gebiet dominieren Reihen-, Einfa-
milien- und Doppelhauser. Am nordostlichen Rand des Gebiets befin-
den sich entlang der Autobahnen Al und A45 einige teils grof3flachige
Gewerbe- und Industriebetriebe.

Die Wohngebiete nérdlich des historischen Kerns und westlich des Al-
ten Hellwegs sind durch eine starkere Gelandeneigung und vornehm-
lich durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt. Am noérdlichen Ende
der StraRe Mesenbecke liegt der parkartig terrassierte Friedhof. Zwi-
schen SchloRstralRe und Friedhof befindet sich ein unbebauter Bereich,
der derzeit fur eine Einfamilienhausbebauung erschlossen wird. Der
Siedlungsbereich wird im Norden durch die Al begrenzt, im Osten
durch den Alten Hellweg und im Stden durch die ReichshofstraRe.
Westlich grenzen landwirtschaftlich gepragte Flachen an.

Teilbereiche siidostlich und westlich des Stadtkerns

Sadlich und ostlich des historischen Ortskerns liegt zwischen der
Amts-, Labuissiere- und der EickhofstraRe sowie der Bahntrasse ein
Stadtgebiet, das vornehmlich durch Ein- und Mehrfamilienhduser ge-
pragt ist. Stdlich des historischen Stadtkerns befinden sich die Reichs-
hofschule mit einer Sporthalle und dem Jugendzentrum sowie der
Stiitzpunkt der Feuerwehr. Ostlich davon liegen ebenfalls von Einfami-
lienhdusern gepragte Wohngebiete, zur Reichshofstrale hin finden
sich jedoch auch einige Stadtvillen. An der Ecke Reichshofstrake/ Labu-
issierestrale befinden sich einige Zeilenbauten der 1930er Jahre. Im
Osten liegen zwischen der Reichshofstralle und der Bahntrasse Einzel-
handelsstandorte sowie Gewerbe- und Industriebetriebe.

Westlich des Stadtkerns bzw. der StraRen An der Schiitzengrafte und
Wiesenstralle liegt ein vornehmlich durch Wohnnutzung gepragter
Stadtbereich. In seinem sidostlichen Teil befinden sich Industriebe-
triebe, an seinem westlichen Ende der friihere Bahnhof und weiteres
Gewerbe. Er wird im Stdosten durch die Bahntrasse, im Norden durch
die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Speckbergs begrenzt.

Teilbereiche siidlich der Bahntrasse

Das bebaute Gebiet slidlich der Bahntrasse umfasst neben einer Split-
tersiedlung vor allem industrielle und gewerbliche Nutzungen. Im Wes-
ten wird es durch die Hagener StralRe und die Ruhr begrenzt, im Siden
durch die Ruhr bzw. die teils stark bewaldeten Ruhrtalauen und im Os-
ten durch die A45. Im Osten befindet sich das Gewerbegebiet Nattland
mit dem Schwerpunkt auf Metallverarbeitung und —veredelung, im
Westen ein Gebiet mit kleinteiliger Industrie und einem Recyclingbe-
trieb sowie die Wasserwerke Westfalen GmbH. Westlich des Teilgebie-
tes schlieft —aulerhalb des Untersuchungsgebiets gelegen — ein grol3-
flachiges Logistikzentrum an. Im Stidosten des Bereiches liegt zwischen
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Hagener StralRe und der Ruhr die Ruhrakademie, eine private Hoch-
schule fur Design, Kunst und Medien. Die Ruhrakademie gehort formal
zum Stadtteil Wandhofen, sie wird jedoch durch die stddtebauliche Z&-
sur aufgrund der A45 haufig zum Stadtteil Westhofen hinzugezahlt.
Der zentrale Bereich des Teilgebiets ist vorwiegend von Ein- und Zwei-
familienhausern gepragt, hier befinden sich zudem ein Sportplatz und
drei Tennisplatze. Stdostlich schlieRen die Griinbereiche der Ruhrauen
an.

3.3 Demographische Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung

Aktuell leben rund 6.000 Menschen in Westhofen®®. Mit einem Frau-
enanteil von 49,3 % ist das Geschlechterverhaltnis sehr ausgeglichen.
Der Stadtteil verzeichnet einen relativ konstanten Bevdlkerungszu-
wachs. Mit einer Population von 4.846 Personen in 2007 lebten noch
rund 600 Menschen weniger in Westhofen als in 2017. Trotz der in den
letzten zehn Jahren grundsatzlich steigenden Bevolkerungszahlen war
im Zeitraum von 2002 bis 2007 aber auch ein gegenteiliger Trend zu
beobachten: wdhrend dieser finf Jahre verlor Westhofen sechs
Prozent seiner Bevdlkerung'®. Auch zwischen 2012 und 2013
reduzierte sich die Bevdlkerung Westhofens.
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Abbildung 11: Bevolkerungsentwicklung Westhofens 2007-2017

13 Daten von 2017 / Stadt Schwerte (2017a)
14 Stadt Schwerte (2009b): S. 41
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Laut Demographiebericht der Stadt Schwerte von 2009 gab es von
2002 bis 2007 einen Rickgang der Bevédlkerung in der Gesamtstadt.®
Seit 2007 verzeichnet die Stadt allerdings einen gegensatzlichen Trend
und die Bevolkerung nimmt wieder zu (Daten bis 2012). Trotzdem
prognostiziert die Bertelsmann Stiftung eine ricklaufige Bevolkerungs-
entwicklung um 8,6 % zwischen 2012 und 2030.% Bis zum Jahr 2040 ist
fir die Gesamtstadt ein Bevolkerungsriickgang auf 44.237 Personen
prognostiziert.
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Abbildung 12: Bevolkerungsentwicklung und-prognose fiir die Gesamtstadt Schwerte 1985-2040

Der Anteil von Menschen nicht-deutscher Herkunft an der West-
hofener Gesamtbevolkerung betragt derzeit 12,2 %. Im Vergleich zu
den Jahren 2007 und 2012, in denen der Anteil um die 5 % lag, ist hier
ein deutlicher Anstieg zu verzeichnen. Insgesamt leben in Westhofen
Menschen mit 56 unterschiedlicher Nationalitaten. Dabei gibt es keine

15 Stadt Schwerte (2009b): S. 25
16 Bertelsmann-Stiftung (2016): S. 4
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Gruppe, die zahlenmaRig besonders stark dominiert: 2,2 % der Ein-
wohner*innen haben ihre Wurzeln in Rumanien, 2 % sind polnischer
und 1,3 % italienischer Herkunft.*’
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B Menschen mit nicht-deutscher Staatsbirgerschaft

Abbildung 13: Entwicklung Bevolkerungsanteil mit nicht-deutscher Staatsbirgerschaft in
Westhofen

Bevolkerungsbewegungen

Bis 2013 befand sich der Gesamtsaldo der natirlichen Bevolkerungs-
bewegung und der Zu- und Fortzlge der Stadt Schwerte im negativen
Bereich. Da der Saldo der Zu- und Abwanderungen allerdings seit 2012
im positiven Bereich liegt, konnte die Stadt insgesamt eine Bevdlker-
ungszunahme verzeichnen, obwohl die Anzahl der Geburten konstant
unter der Anzahl der Sterbefalle liegt. So schwanken die Sterbefalle im
Betrachtungszeitraum zwischen 518 und 592 (in 2011 bzw. 2015) und

Natlrliche Bevolkerungs- und
Wanderungsbewegung Stadt Schwerte
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Abbildung 14: Naturliche Bevolkerungs- und Wanderungsbewegung der Stadt Schwerte

7 Die Datenlage lasst keine Aussage zu, ob die Bevolkerungszusammensetzung auch Personen,
die eine deutsche Staatsbiirgerschaft besitzen aber einen Migrationshintergrund haben, ein-
schlieft.
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die Geburtenzahlen zwischen 328 und 405 (in 2012 bzw. 2014). Im
Zeitraum von 2009 bis 2012 waren die grofRten Wanderungsverluste in
der Altersgruppe von 18 bis 25 Jahren zu bemerken.

Altersstruktur

Die Entwicklung der Altersstruktur in Westhofen gibt den bundeswei-
ten Trend einer deutlichen Alterung der Bevélkerung wieder: der An-
teil der jingeren Generation an der Gesamtbevolkerung nimmt ab, der
Anteil der alteren Generation hingegen zu.

Somit muss eine steigende Anzahl an Personen im erwerbstatigen Al-
ter immer mehr Menschen versorgen — sowohl! Altere als auch Jiin-
gere. In Westhofen lagen der Jugendquotient in 2017 bei 22,2 % und
der Altenquotient bei 29,9 %. Das ergibt einen Lastquotienten von un-
gefahr 52 %. Konkret bedeutet das, dass auf 100 Personen im erwerb-
statigen Alter (hier 16 bis 64 Jahre) etwa 22 Personen unter 16 Jahren
und fast 30 Uber 65 Jahren kommen.
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Abbildung 15: Entwicklung der Altersstruktur in Westhofen 2007-2017

3.4 Vorliegende Planungen und Konzepte

Formelle Planungen und Konzepte

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan (LEP) NRW macht verbindliche Vorgaben
flr alle nachgeordneten Planungen. Er bildet so u.a. die Grundlage zur
Fortschreibung von Regionalpldnen. Seine Aufgabe ist es, die Landes-
entwicklung nach den Grundsatzen der Raumordnung aufzustellen
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und somit den Rahmen fir Ubergeordnete, Uberortliche und zusam-
menfassende Planungen zu stellen.

Der bisher giiltige LEP NRW aus dem Jahr 1990 wurde durch einen An-
derungsentwurf von 2016 an veranderte Rahmenbedingungen und
Sachstandslagen angepasst. Es bedarf folglich einer Anpassung raum-
ordnerischer Ziele und Grundsatze, was insbesondere den demografi-
schen Wandel, die Globalisierung der Wirtschaft, den Klimaschutz und
die Anpassung an den Klimawandel anbelangt.’® Im Uberarbeitungs-
entwurf des LEP NRW von 2016 ist die Stadt Schwerte als Mittelzent-
rum innerhalb des Kreises Unna ausgewiesen, welcher zum Regional-
verband Ruhr gehort.

Allgemeine Ziele des LEPs, die die Entwicklung des Ortsteils
Westhofen und somit das Untersuchungsgebiet betreffen, sind:

,Den demographischen Wandel gestalten:

> Regionale Vielfalt und Identitdt entwickeln
> Zentrale Orte und Innenstédte starken

> Mobilitdt und Erreichbarkeit gewahrleisten

Nachhaltige Wirtschaftsentwicklung erméglichen:
> Wachstum und Innovation férdern

> Handel nachhaltig steuern

> Weiche Standortfaktoren entwickeln

> Steigerung der Raumqualitat durch Konfliktminimierung und
raumlichen Immissionsschutz, Trennungsgrundsatz

> Regionale Kooperationen starken, Metropolfunktionen aus-
bauen

> Rohstoffversorgung langfristig sichern

Natur, erneuerbare Ressourcen und Klima schitzen:
> Naturliche Lebensgrundlagen nachhaltig sichern
> Ressourcen langfristig sichern

> Freirauminanspruchnahme verringern

> Klimaschutzziele umsetzen

> Natur, Landschaft und biologische Vielfalt sichern.”*

Regionalplan Ruhr

Auf der nachsttieferen Planungsebene werden die vom Land NRW
festgelegten planerischen Vorstellungen in sechs unterschiedlichen
Planungsregionen in Regionalplanen weiter konkretisiert. Der Regio-
nalplan?® zeigt kiinftige Entwicklungsziele der Region auf und liefert
hierfur die fachlichen und rechtlichen Rahmenbedingungen. Dem Re-

18 Landesregierung Nordrhein-Westfalen (2016)
19 Landesregierung Nordrhein-Westfalen (2016)
20 Regionalverband Ruhr (2018)
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gionalverband Ruhr wurde 2009 die Regionalplanung fiir das Ver-
bandsgebiet Ubertragen. In Zukunft ersetzt der Regionalplan Ruhr die
aktuell rechtsgultigen Regionalplane, die auf funf verschiedene Pla-
nungsgebiete aufgeteilt sind. Dieser befindet sich aktuell in der Ent-
wicklung, wobei der Stand von April 2018 und eine Stellungnahme der
Stadt Schwerte im Rahmen der Beteiligung gem. § 9 ROG i.V.m § 13
Abs. 1 LPG NRW vorliegt, die der Rat der Stadt Schwerte am
27.03.2019 beschlossen hat.
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Abbildung 16: Entwurf des Regionalplans Ruhr

Im regionalen Entwicklungsplan des Regionalverbands Ruhr ist
Westhofen in Siedlungsflachen (hellorange) und Bereiche flr gewerb-
liche und industrielle Nutzungen (grau) eingeteilt. Der Ebberg sowie
die Ruhrauen sidlich des Industriegebiets Nattland sind teilweise als
bewaldete Gebiete (hellgrine Flachen) und teilweise als Naturschutz-
gebiete (griine Umrandung) ausgewiesen.

Da die Zielsetzungen auf die gesamte Region bezogen sind, sind sie all-
gemein formuliert und werden auf der nachsten Planungsebene kon-
kretisiert. Der Erhalt der Waldflachen, der siedlungsnahen Erholungs-
gebiete sowie der regionaltypischen Eigenart der Gewasserlandschaft
der Ruhr sind als Ziele im Regionalplan festgehalten. Auf den Einzel-
handel bezogen wird im Regionalplan betont, dass eine fuRldufig und
barrierefrei erreichbare Nahversorgung gesichert und geférdert wer-
den soll. Verkehrsbezogene Zielsetzungen schlieRen den Ausbau neuer
Verkehrswege nicht aus, trotzdem soll die Region vor allem durch
nachhaltige Mobilitat vernetzt werden. Die Region Ruhr mochte eine
rad- und fuRgangerfreundliche Region in Europa werden.?

Far die Erarbeitung des neuen Regionalplans Ruhr ist vorgesehen, den
Stadten und Gemeinden der Region Ruhr Flachenbedarfe fir kinftige

21 Regionalverband Ruhr (2018)
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Siedlungs- und Gewerbeflaichen zuzuweisen. Die Stadt Schwerte
schldgt in ihrer Stellungnahme folgende Anpassungen fir das Sied-
lungsgebiet Westhofens vor?2:

Da bereits Anderungen fiir den Bereich Speckberg im Flachennut-
zungsplan beschlossen wurden, sollen diese in Form der Zuord-
nung des Speckbergs als Freiraum auch in den neuen Regionalplan
Ruhr aufgenommen werden.

Die Freiflachen sidlich der Hagener StralRe zwischen Bruchstralle
und WasserstraRe sollten aufgrund der Nahe zu der bestehenden
Wohnbebauung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) anstatt als
Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) ausge-
wiesen werden.

Die bereits teilweise bebaute Flache 6stlich der Wannebachstralle
zwischen A45 und Bahnlinie sollte anstatt als allgemeiner Freiraum
und Agrarbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt
werden. Aufgrund der Lage kann nicht von schiitzenswertem Frei-
raum gesprochen werden, hier bestlinde vielmehr die Moglichkeit,
(Nahversorgungs-) Einzelhandelsentwicklungen zu erméglichen.

Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit Stand vom 28.02.2014%, stellt die
Flachennutzung im Stadtgebiet dar. Der rechtskraftige FNP wurde zu-
nachst teilrdumlich und in enger Verzahnung mit den Ortsteilentwick-
lungsplanen entwickelt. Er besteht aus drei Teilplanen: Teilplan 1, Teil-
plan 2 flr die technische Infrastruktur und Teilplan 3 fir Altablagerun-
gen und Altstandorte.

Abbildung 17: Flachennutzungsplan Teil 1

In Ubereinstimmung mit dem Regionalplan ist auch im FNP die Flache
zwischen A1l und Hagener StraRe grofSten Teils als Wohnbauflache

22 Stadt Schwerte, Bereich 61 Stadtplanung und Umwelt (2019)
23 Stadt Schwerte (2014b)
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(rosa) abgebildet. Rund um die historische Altstadt bis zur Eickhof-
stralRe befinden sich Baugebiete (hellbraun). Am Ortsrand sind Gewer-
begebiete angesiedelt (grau). Rund um den Ort befinden sich Waldge-
biete (blaugrin) und landwirtschaftlich genutzte Flachen (gelb). Im
FNP dargestellte Grinflachen sind die Amtswiese, der Friedhof, die Fla-
che rund um den Sportplatz und am Ufer der Ruhr. Laut FNP ist eine
Erweiterung der Wohnbebauung zwischen Hagener Strale und Am
Wittenkamp, in der BruchstralRe und westlich der Schlof3stralle mdg-
lich. Nach dem aktuellen Baullickenkataster der Stadt Schwerte beste-
hen Nachverdichtungspontenziale auf weiteren vereinzelten Flachen
im Stadtteil?*. Neben Ergste und Schwerte-Mitte stellt Westhofen ein
wichtiges bauliches Entwicklungsgebiet dar, da laut Landesplanung
Wohngebietsentwicklungen vorrangig auf Siedlungsschwerpunkte mit

einer infrastrukturellen Grundausstattung konzentriert werden sol-
25

len

In einem zweiten Teil des Flachen-
nutzungsplans mit dem Stand vom
02.04.2004% sind die technische
4 S Infrastruktur und das Uberflutungs-
: /«\* gebiet der Ruhr beschrieben. Die
£ \ Hauptversorgungsleitungen verlau-
 fen groBtenteils unterirdisch, mit
Ausnahme einer oberirdischen Ver-
\;_mw;m R sorgungsleitung der Stadtwerke
- “‘&_,f“ ' lserlohn noérdlich des Wohngebiets.
In Westhofen sind bei Uberflutun-
gen die landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen 6stlich der WasserstralRe betroffen.
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Abbildung 18: Flachennutzungsplan Teil 2

Erganzend gibt es einen dritten Teil-
plan?, ebenfalls mit Stand vom
02.04.2004. Dieser kennzeichnet
die mit Altlasten belasteten Fla-
chen. Unterschieden wird in Alt-
standorte (rot gestrichelt), Ver-
dachtsflaichen (rot punktiert) und
Flachen mit Altablagerungen (blau
gestrichelt) sowie in Flachen mit
Verdacht auf Altablagerungen (blau
punktiert). In Westhofen finden sich punktuell Wohnflachen, die im
Verdacht stehen, mit Altlasten belastet zu sein. Der Grof3teil der Ver-
dachtsflachen sowie der im Altlastenkataster verzeichneten Flachen

Abbildung 19: Flachennutzungsplan Teil 3

24 Stadt Schwerte (2010)

% Stadt Schwerte (2005): S. 38
26 Stadt Schwerte (2004a)

27 Stadt Schwerte (2004b)
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befinden sich allerdings aulRerhalb der Wohngebiete —entweder in den
Industrie- und Gewerbegebieten, in landwirtschaftlich genutzten Be-
reichen oder im Naturraum.

Landschaftsplan Kreis Unna

Der Landschaftsplan flir den Kreis
Unna® dient der Sicherung des Na-
turhaushalts und der Landschaft.
Die glltige Fassung wurde zuletzt
1998 erneuert. Der Geltungsbereich
des Landschaftsplanes des Kreises
Unna erstreckt sich auf den bauli-
chen AuBenbereich im Sinne des
Bauplanungsrechts.  Der  Land-
schaftsplan ist den Flachennut-

Abbildung 20: Landschaftsplan Kreis Unna,
Ausschnitt Westhofen zungspldnen untergeordnet.

Fir den Raum Schwerte wurden folgende Planungsleitlinien formu-
liert:
= Entwicklung der Ruhrauen

= Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als
komplexes Wirkungsgeflige

Erhaltung und Vernetzung naturnaher Lebensrdume und Lebens-
gemeinschaften

Schutz des Naturgutes Wasser

Gewahrleistung des charakteristischen Landschaftsbildes

Ausweisung von Bereichen mit einer besonderen Bedeutung fir
die lokale, regionale und tiberregionale Erholungsnutzung.?

Neben konkret formulierten Teilzielen werden im Folgenden einige

bedeutende Entwicklungsziele benannt, die Westhofen im Besonde-

ren betreffen:

= Erhalt und 6kologische Stabilisierung des 6kologischen Gleichge-
wichts des Ebbergs sowie des Naturraums sldlich des Industriege-
biets Nattland

Umwandlung von Ackerflachen entlang der Ruhrauen in Dauer-

grinland

Sicherung und Verbesserung des Gewasserbettes und der Wasser-
qualitat des Wannebachs und der Ruhr

Erhaltung des Wegenetzes zu Erholungszwecken ohne weitere Fla-
chenerschlieung

Sicherung und Verbesserung des Habitatangebotes und der Was-
serqualitat im Bereich der vorhandenen FlieRgewasser

28 Kreis Unna & Kommunalverband Ruhrgebiet (1998)
29 Kreis Unna & Kommunalverband Ruhrgebiet (1998)
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Sicherung der nachhaltigen Nutzbarkeit des Naturguts Wasser

Umstrukturierung von nicht bodenstandigen Nadelholzbestanden
in naturnahe bodenbestindige Laubmischwaldbestidnde.°

Bebauungsplidne (B-Pldne)

Aktuell besteht in Westhofen flr acht Bebauungsplane Rechtskraft.
Der Bebauungsplan Nr. 117 Am Hohlweg wurde 19783! beschlossen
und umfasst die Genehmigung fur die Errichtung von kleinteiligen Tau-
benschldagen. Der Bebauungsplan Nr. 115 Sanierungsgebiet
Westhofen®? wurde ebenfalls 1978 beschlossen und umfasst den Alt-
stadtkern der Freiheit Westhofen. Er regelt den Abriss einzelner Ge-
bdude und legt ein Gebaudeensemble als Denkmalschutzbereich fest.
Vorgaben fir eine neue Wohnbebauung an der SchloRRstralle regelt der
Bebauungsplan Nr. 112A Schlofstraf3e®® mit der letzten Anderung im
Jahr 1985.

Abbildung 21: Ausschnitt aus der Bebauungsplantbersicht der Stadt Schwerte: Rechtskréftige
Bebauungsplane in Westhofen (Stand Mai 2019)

Von héherer Aktualitat sind Bebauungsplane mit den Nummern 145,
163, 173, 183 und 184. Der Bebauungsplan Nr. 145 Anbindung Gewer-
begebiet Westhofen® von 1995 legt die Fliche am Weiden- und am
Holzweg als Gewerbegebiet fest und regelt die verkehrliche Erschlie-
RBung. AulRerdem gibt er das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
zwischen dem Gewerbegebiet und dem angrenzen Wohngebiet siid-
lich vor.

30 Kreis Unna & Kommunalverband Ruhrgebiet (1998)
31 Stadt Schwerte (1978b)

32 Stadt Schwerte (1978a)

33 Stadt Schwerte (1985)

34 Stadt Schwerte (1995)
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Der Bebauungsplan Nr. 163 Gewerbegebiet Nattland® wurde im Jahr
2000 beschlossen und liefert die Planungsvorgaben fiir das Gewerbe-
gebiet stdlich der Hagener Stralle. Angrenzend an das gewerblich ge-
nutzte Gebiet legt er Ausgleichsflachen, die dem Schutz, der Pflege und
der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen, fest. Der Be-
bauungsplan Nr. 184 Erweiterung Gewerbegebiet Nattland®® liefert die
Planungsvorgaben fir die Erweiterung des Gewerbegebiets um zwei
Gewerbeeinheiten mit angrenzender Ausgleichsflache. Im westlichen
Teilbereich wurde darlber hinaus ein Betriebskindergarten festge-
setzt, was als Besonderheit im Stadtgebiet Schwertes gilt.

Der Bebauungsplan Nr. 173 Am Gartenbad®” von 2009 regelt ein wei-
teres Gewerbegebiet, das Ostlich der Wannebachstrale liegt. Er legt
neben Vorgaben der gewerblich genutzten Flache eine private Grin-
flache fest, die als Festplatz genutzt wird.

Der Bebauungsplan Nr. 183 Auf der Mesenbecke® von 2017 umfasst
ein Gebiet zwischen der Schlofsstrafle und dem Westhofener Friedhof,
das in Zukunft fir Wohnbebauung genutzt werden soll. Auf der als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzten Flache sind Einzel- und Doppel-
hauser mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Insgesamt
sind 19 Gebaude vorgesehen.

Satzung lber den Denkmalbereich , Freiheit Westhofen”

1989 beschloss der Rat der Stadt
Schwerte die Satzung Uber den
Denkmalbereich  Freiheit ~ West-
hofen®. Diese wurde mit der Sat-
zung unter Denkmalschutz gestellt.
Der so geschiitzte Bereich liegt in-
nerhalb der gestrichelten Markie-
rung, wobei die gesondert geschitz-
ten Hausstandorte mit einem Kreuz
gekennzeichnet sind. Das Gebiet be-
inhaltet pragnante ortsbildpra-

Westhofen"

gende Gebaude.

Stddtebauliche Sanierung ,Schwerte-Westhofen”

1979 stellte die Stadt Schwerte ein Konzept fir die Modernisierung
und Instandsetzung von Gebduden in Westhofen auf’. Damals ging es
um die Modernisierung von 24 Gebduden und Gebdudeensembles, die

35 Stadt Schwerte
36 Stadt Schwerte
37 Stadt Schwerte
38 Stadt Schwerte
39 Stadt Schwerte
40 Stadt Schwerte

2000)
2018¢)
2009a)
2017)
1989)
1979)
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unter stadtebaulichen Gesichtspunkten erhaltenswert waren und Mo-
dernisierungsbedarfe aufwiesen. Alle Eigentimer*innen und Mie-
ter*innen der Gebaude wurden im Rahmen der SanierungsmalRnahme
kontaktiert. Im Zuge dessen wurde gemeinsam mit ihnen Uber eine In-
standsetzung und den damit einhergehenden finanziellen Aufwand ge-
sprochen. Die Sanierungssatzung wurde mittlerweile aufgehoben, der
Bebauungsplan zum Sanierungsgebiet ist noch rechtskraftig (BP NR.
115).

Informelle Planungen und Konzepte
Radverkehrskonzept Kreis Unna

Im Jahr 2013 beschloss der Kreis Unna ein Radverkehrskonzept®.
Hauptziel des Konzeptes ist die Entwicklung eines kreisweiten Netzes
von Alltags- und Freizeitrouten fir den Radverkehr. Dazu wurden Netz-
[Gcken identifiziert, welche durch verschiedene MakRnahmen geschlos-
sen werden sollen. Welche Vorhaben aus dem MaRnahmenkatalog
den Stadtteil Westhofen betreffen, wird unter 4.6 konkretisiert.

Fortschreibung des Nahverkehrsplans fiir den Kreis Unna 2019

Die Fortschreibung des Konzeptes* hat vor allem zum Ziel, aktuelle
Qualitdtsstandards des offentlichen Personennahverkehrs anzupas-
sen, die Barrierefreiheit zu erhdhen und die Vergabe von Verkehrsleis-
tungen vorzubereiten. Vorhaben im Raum Schwerte, die Westhofen
betreffen, werden in 4.6 benannt.

Mobilitdtskonzept 2025 der Stadt Schwerte

Das Mobilitdtskonzept 2025% liefert eine Strategie zur zukunftsfahigen
Umgestaltung der gesamtstadtischen Mobilitat inklusive eines MaRk-
nahmenpakets. Es wurde im Jahr 2016 unter breiter Beteiligung ver-
schiedener Expert*innen aus Politik, Verwaltung, einschldgigen Orga-
nisationen und 6ffentlichen Einrichtungen aufgestellt. Die GUbergeord-
neten Ziele der Verkehrsstrategie sind die Senkung klimaschadigender
Emissionen, der sichere Zugang zu Mobilitat und die Starkung der Kon-
kurrenzfahigkeit des Standortes Schwerte. Das Mobilitatskonzept fin-
det in der Analyse der Erreichbarkeit und Mobilitat (Kapitel 4.6) Be-
ricksichtigung.

Ldarmaktionsplan 2. und 3. Stufe

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz verpflichtet auch die Stadt
Schwerte dazu, einen Larmaktionsplan aufzustellen. Ziel dieses Instru-

41 Kreis Unna (2013)
42 Kreis Unna (2019)
43 Stadt Schwerte & SHP Ingenieure (2016)
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ments ist es, Larm dort zu reduzieren, wo dieser ein gesundheitsscha-
digendes AusmaR annimmt. Der aktuelle Lirmaktionsplan Stufe 3%
wurde 2018 erarbeitet und ist die Weiterfiihrung des Larmaktions-
plans Stufe 2% von 2014. Er listet unter anderem auf, an welchen Ab-
schnitten der klassifizierten Strallen bereits bauliche Larmschutzmal3-
nahmen umgesetzt wurden und welche MalRnahmen noch auf ihre
Umsetzung warten. Der Larmaktionsplan findet in der Analyse der Ver-
kehrssituation Westhofens Beachtung.

Bushaltestellenprogramm

Das Bushaltestellenprogramm? kniipft an das Mobilitdtskonzept 2025
sowie die Nahverkehrsplanfortschreibung des Kreises an. Ausgangs-
punkt fir dessen Erarbeitung ist die 2013 in Kraft getretene Novelle
des Personenbeférderungsgesetzes, die weitreichende Anforderun-
gen an die Beachtung der Belange mobilitdtseingeschrankter Men-
schen festschreibt. In den Nahverkehrsplanen sind die Aufgabentrager
verpflichtet, bis zum 01.01.2022 eine vollstéandig barrierefreie Nutzung
der 6ffentlichen Nahverkehrsangebote zu entwickeln. Teil des barrie-
refreien Umbaus des OPNVs ist es, auch die Bushaltestellen im Stadt-
gebiet alters- und behindertengerecht zu gestalten.

Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept

2013 hat die Stadt Schwerte ein Klimaschutzkonzept*” aufstellen las-
sen. Dieses beinhaltet zwei verschieden ambitionierte Szenarien flr
die Emissionseinsparung in den Sektoren Wirtschaft, Verkehr, private
Haushalte und der kommunalen Verwaltung. Durch verstarkte Klima-
schutzmallnahmen (ambitionierteres Klimaschutzszenario) soll die
Stadt ihre Emissionen zwischen 2010 und 2030 annahernd halbieren
kdnnen. Zur Erreichung dieser Zielsetzung wurde ein MaRnahmenka-
talog erarbeitet. Mit hoher Prioritat eingestuft wurden u.a. die Vorha-
ben, zur fahrradfreundlichen Stadt zu werden und ein integriertes Ver-
kehrskonzept zu erarbeiten.

Einzelhandelskonzept Stadt Schwerte

2014 wurde das aktuelle Einzelhandelskonzept*® der Stadt Schwerte
beschlossen. Es ist die Abwadgungsgrundlage fir Entscheidungen, wel-
che die Einzelhandelsentwicklung und -steuerung der Stadt betreffen.
Die darin analysierten Daten bilden den Erhebungsstand Januar 2013
ab —also vor rund sechs Jahren. Auch wenn der Gesamteindruck, der
sich auf Grundlage der Daten herausbildet von Aktualitdt ist, missen
die Daten durch eine eigene Bestandsaufnahme erganzt werden. Vor

4 Stadt Schwerte (2018c)

4 Stadt Schwerte & Planungsburo Richter-Richard (2014c)

46 Stadt Schwerte (2017b)

47 Stadt Schwerte & B.&S.U. Beratungs- und Service-Gesellschaft Umwelt mbH (2013a)
48 Stadt Schwerte & Junker und Kruse (2014a)
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allem in der Analyse der Nahversorgungssituation in Westhofen liefert
das Konzept wichtige Einschatzungen (Kapitel 4.4).

Ortsteilentwicklungsplanung Westhofen

Im Jahr 2000 wurde unter Beteiligung der Westhofener Bevolkerung
eine Ortsteilentwicklungsplanung® erarbeitet, die die Grundlage der
Erarbeitung des Flachennutzungsplans von 2004 dargestellt hat. Mit-
tels Befragungen, die in diesem Rahmen durchgefiihrt worden sind,
konnten Starken und Schwachen des Stadtteils identifiziert werden:

Stéirken:

= Die Geschichte des Ortes verleiht dem historischen Ortskern und
der ReichshofstraRe eine besondere Atmosphére

Der dorfliche und Uberschaubare Charakter

Gute Wohnqualitdt durch aufgelockerte Baustrukturen und Gber-
schaubare Nachbarschaften

Die Nahe zu Naherholungsgebieten

Das ausgepragte Vereinsleben.

Schwidichen:

= Die Isolierung des Stadtteils durch Autobahnen, die Bahntrasse
und die Ortsumfahrung

Die hohe Verkehrsbelastung und die hohe Durchfahrtsgeschwin-
digkeit durch den Ortskern

Die Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum der Ortsmitte

Die sich verstarkenden Versorgungsdefizite

Die ungenigende OPNV Anbindung

Unzureichende Angebote fir Jugendliche

Eine unzureichende Anbindung an die Ruhr.*°

Ausgehend von der Starken-Schwdchen-Analyse wurde ein Leitbild fur
die Entwicklung des Ortsteils erarbeitet: die Reichshofstralle soll zum
Rickgrat Westhofens, die kulturellen und sozialen Angebote sollen mit
den groRen Naturrdumen vernetzt und die Flachenpotenziale fir Woh-
nen und Gewerbe sollen behutsam entwickelt werden. Diese Leitlinien
wurden in einen MaRRnahmenkatalog Ubersetzt. Der Malknahmenkata-
log konnte nur teilweise umgesetzt werden, vor allem da sich die Stadt
Schwerte zu dieser Zeit in der Haushaltssanierung befand. Hierdurch

49 Stadt Schwerte (0.J.d)
%0 Stadt Schwerte (0.J.d)
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konnten kostenintensive Vorhaben nicht realisiert und keine Foérder-
mittel beantragt werden.>! Dank ehrenamtlicher Arbeit und finanziel-
ler Unterstitzung von Sponsoren konnten jedoch die Amtswiese neu-
gestaltet und das Griine Band zwischen Ebberg und Ruhr umgesetzt
werden.*?

Schwerte auf dem Wegq zur Birgerkommune

Die Stadt Schwerte hat sich zum Ziel gesetzt, ihre Bevolkerung starker
als bislang an Entscheidungsprozessen zu beteiligen und gemeinsam
Losungen fir anstehende Herausforderungen zu erarbeiten — sie will
eine Blirgerkommune werden. Unterstitzt mit finanziellen Mitteln aus
dem Programm Engagierte Stadt koordinierte zundchst der Arbeits-
kreis Kultur-Bildung-Biirgerengagement (KuBiB) die Aktivitaten auf
dem Weg zur Biurgerkommune, heute erfolgt dies Gber das Netzwerk
SCHWERengagierTE - wir gestalten mit. Die Entwicklungsgruppe Biir-
gerkommune — eine von Akteur*innen aus Verwaltung, Politik, Stadt-
gesellschaft und lokaler Wirtschaft zusammengesetzte Gruppe — erar-
beitet hierfir den konzeptionellen Rahmen. Neun zentrale Punkte,
welche die Grundlage fur Leitlinien zur Blrgerbeteiligung und Biir-
gerengagement bilden, wurden bereits im Jahr 2018 vom Rat der Stadt
verabschiedet. >3

Zu den konkreten Errungenschaften des Prozesses gehéren:
= eine jahrlich stattfindende Stadtteilkonferenz
= Schulerhaushalte

= die Homepage www.schwerengagierte.de, die alle Informationen
rund um das ehrenamtliche Engagement in Schwerte bindelt

das Forum SCHWERengagierTE und
das Café SCHWERengagierTe sowie

weitere Formate, die ebenfalls dem Informationsaustausch und
der Vernetzung unter den bestehenden Initiativen, Vereinen und
engagierten Birger dienen.>

Im Rahmen eines generationengerechten Sozialraumkonzeptes fan-
den 2017 und 2018 bereits mehrere Befragungen, durchgefihrt von
Vertreter*innen der Verwaltung, im Stadtteil Westhofen statt. Im April
2017 wurden auf dem Wochenmarkt (iberwiegend &ltere) Personen
zu positiven und negativen Seiten des Stadtteils befragt. Im September
2017 fand ein Multiplikator*innentreffen statt, bei dem einerseits die
Ergebnisse der Befragung besprochen wurden, andererseits bekamen
die Anwesenden die Aufgabe, beliebte und weniger beliebte Orte in

51 Stadt Schwerte (2018d): Interner Vermerk

52 Stadt Schwerte (2013b)

53 Stadt Schwerte, Netzwerk Birgerbeteiligung (2017c)
54 Stadt Schwerte, Netzwerk Birgerbeteiligung (2017c)
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Westhofen auf einer Karte zu verorten. Auch erste Handlungsideen
wurden gesammelt. Im Sommer 2018 folgten zwei Befragungen in der
OGS der Reichshofschule® sowie im Neuen Hellweg?®.

Zentrale Missstande, die sich durch diese ersten Befragungen heraus-
kristallisierten, sind folgende:

Mangelnder Einzelhandel/ mangelnde Nahversorgung

Leerstand in der Reichshofstralle sowie baufalliges Haus in der
Reichshofstralle 95

Fehlende Angebote fiir Kinder und Jugendliche
Ordnungswidriges Parken

Uberschreitung der Geschwindigkeitsbegrenzungen an der Reichs-
hofstralle

Mangelnde Radinfrastruktur
Unzureichendes Angebot des OPNV
Geringe Aufenthaltsqualitat der Grinflachen

Unsauberkeit (Mill im 6ffentlichen Raum und auf Privatgrundsti-
cken; Hundekot).

Als positiv besetzte Orte wurden die folgenden haufig genannt:

Amtswiese
Ruhrtalradweg
Ebberg
Speckberg
Markt.

%5 Stadt Schwerte (2018b)
%6 Stadt Schwerte (2018a)
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4.1 Stadtstruktur und Bausubstanz

Stadtstruktur und Stadtbild

Westhofen verfligt Gber einen kleinteiligen historischen Stadtkern auf
einem mittelalterlichen Stadtgrundriss. Dieser befindet sich zwischen
der Amtswiese, der Labuissierestrale und der Strafe An der Schitzen-
grafte sowie der rickwartigen Grundstlicksgrenze der Bebauung der
Nordseite der Reichshofstralle. Zwar ging der urspriingliche Geb&dude-
bestand in Branden des 18. und 19. Jahrhunderts verloren, der Wie-
deraufbau erfolgte jedoch im urspriinglichen ParzellenmaR, sodass
MaRstab und Raumfolgen noch weitestgehend der mittelalterlichen
Konfiguration entsprechen. Sie wurden haufig in Fachwerk ausgefihrt,
im 19. Jahrhundert haufig in massiver Bauweise mit regionalen Mate-
rialien und Bauformen. Insbesondere die mehrfach gekrimmte Reichs-
hofstralse ldsst so die mittelalterliche Entstehung erkennen.

Abbildung 23: Die Klatergasse im
historischen Ortskern

Die Bereiche 06stlich, sudlich ‘und westlich des historischen Kerns ent-
standen im 19. Jahrhundert, als sich Gewerbebetriebe und Fabriken
ansiedelten. Die Einfamilienhausgebiete nordlich der Reichshofstralle
hingegen entstanden erst in der Folge des Zweiten Weltkriegs, als die
Gewerbe- und Industriebetriebe expandierten. Hier finden sich sowohl
Zeilenbauten und Wohnblocke der 1950er, 1960er und 1970er Jahre
als auch Ein- und Zweifamilienhduser suburbaner Pragung, die haufig
Uber Stichstralen erschlossen sind. Den Planungsidealen der Nach-
kriegszeit entsprechend, sind diese Bereiche von einer aufgelockerten  Abbildung 24: Blick in die ReichshofstraRe
Bebauung mit eher groRziigigen Freianlagen gepréagt. Insbesondere in von Westen

den norddstlichen Bereichen sorgt eine Vielzahl fuRldufiger Verbindun-
gen (sog. Pattkes) fur einen durchlassigen Charakter. In diesem Bereich
schlieRen entlang der Randbereiche Industrie- und Gewerbestandorte
an, die im Kontrast zur Gbrigen Kleinteiligkeit des Wohngebiets stehen.

Die Stadtstruktur zeigt entsprechend eine Uberlagerung bzw. ein Ne-
beneinander unterschiedlicher Zeitschichten und Funktionen, die fur
die Region typisch ist: Der mittelalterliche Kern ist im Stadtplan und -
bild ablesbar geblieben. Stiddstlich zerschneidet jedoch die Bahntrasse
als Artefakt der Industrialisierung das Siedlungsgebiet. An ihr haben
sich vorwiegend Gewerbe- und Industriebetriebe mit deutlich groRRe-
rem Zuschnitt niedergelassen. Die Wohngebiete nordlich der Reichs-
hofstraRRe verkorpern Planungsideale der Nachkriegsmoderne. Die Au-
tobahnen Al und A45 — Zeugnisse des Autobahnbaus in den 1930er
Jahren und autogerechter Planungen der Nachkriegszeit — umfassen
das Siedlungsgebiet im Nordwesten, Norden und Osten, im Siden wird
es durch die Ruhr bzw. ihre Auwiesen begrenzt.

Abbildung 25: Wohnblécke der 70er Jahre,
StraBe Im Ortsstlick

Durch die Lage zwischen der Ruhr und den Autobahnen sowie die =
Bahntrasse ist das Siedlungsgebiet Westhofens deutlich nach auBen  npyigung 26: Unterfihrung der A1 am
hin begrenzt: Die Bahntrasse wird lediglich an der Hagener StraRe, am  Endedes Griinen Wegs
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Abbildung 27: NiederstralRe: Parkflache und

Eingang zum historischen Ortskern

Abbildung 28: Ungeordneter Bereich am
ostlichen Ende der Reichshofstralle

34

Meiner Weg und an der WannebachstraRe unterquert. Zwei Uberfih-
rungen und eine Unterfihrung verbinden Westhofen fuRlaufig mit den
nordlich der Al liegenden Grin- und Naherholungsbereichen am Eb-
berg.

Die Struktur des Stadtteils zeigt sich so einerseits durch seine natur-
raumlich-topografische Lage gepragt: die Entwicklung erfolgte zu-
nachst in den einfach bebaubaren, eher flach geneigten und hochwas-
sersicheren Lagen des Ortskerns, erst spater wurden Hanglagen er-
schlossen. Andererseits definieren die Trassen der Bahnstrecke und
der Bundesautobahnen die Struktur des Stadtteils: wahrend erstere
das Siedlungsgebiet durchschneidet und von zahlreichen Gewerbean-
siedlungen gesdumt ist, verhindern die Autobahnen weiteres Wachs-
tum in die Flache und trennen das Siedlungsgebiet scharf von den um-
gebenden Grin- und Erholungsrdumen ab.

Die groRten Defizite in der Stadtstruktur rihren entsprechend aus der
Barrierewirkung der Bahntrasse und der Autobahnen her. Sie erschwe-
ren die Zuganglichkeit der umgebenden Griinbereiche teils erheblich
und sorgen fir hohe Larmbelastungen im Siedlungsgebiet. Stadtebau-
liche Defizite bestehen weiterhin im Nachversorgungsbereich am dst-
lichen Ende der Reichshofstralle sowie durch den Mangel wahrnehm-
barer Ein- bzw. Zugdnge zum historischen Stadtkern.

Zwar bietet der historische Kern einladende, vielgestaltige Raume mit
dem Potential zur hohen Aufenthaltsqualitdt, diese bieten jedoch
kaum funktionale Anziehungspunkte und werden entsprechend kaum
bzw. in erster Linie durch den ruhenden Verkehr genutzt. In den um-
gebenden Wohngebieten liegen stadtebauliche Defizite vor allem auf-
grund zu geringer Dichte bzw. diverser Brachflachen vor. Weitere De-
fizite sind im Bereich der Stadteingange zu attestieren. Sie sind unge-
staltet und bieten keine Hinweise auf den Eingang in einen attraktiven
Stadtteil. Dies trifft insbesondere auf den Stadteingang am &stlichen
Ende der Reichshofstralle am Versorgungszentrum (LIDL), aber auch
fir das westliche Ende der Reichshofstralse am ehemaligen Bahnhof
und den Kreisverkehr an der Hagener Strale in Richtung Schwerte zu.

Bautypologien

Sowohl im historischen Stadtkern, als auch in den 6stlich, westlich und
nordlich angrenzenden Bereichen bestimmen eher kleine Ein- und
Mehrfamilienhduser unterschiedlicher Pragung das Stadtbild. Einige
Zeilenbauten der 1950er und 1960er Jahre sowie fliinf Wohnblocke der
1970er Jahre, drei in der Stralle Im Ortsstiick und zwei in der Tannen-
stralRe, unterbrechen diese suburbane Kleinteiligkeit.

Die grolRvolumigen Gewerbe- und Industriegebdude im Gewerbege-
biet Nattland, am Ostlichen Ende der ReichshofstraRe und in den Ge-
werbestandorten im Stdwesten des Untersuchungsgebiets stehen in
deutlichem Kontrast zu den Ubrigen, von Wohnbebauung geprégten
Bereichen.
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Bausubstanz, Denkmalschutz und Denkmalbereich
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1748 Sichtbeziehungen

Abbildung 29: Stadtbildpragende Gebaude und Denkmalbereich

Auch wenn die mittelalterliche Struktur im Stadtgrundriss und den Ge-
baudevolumina weitestgehend erhalten geblieben ist, verfiigt
Westhofen wie eingangs beschrieben aufgrund von Branden des 18.
Jahrhunderts Uber kein Gebaude, das éalter als 300 Jahre ist. Der Wie-
deraufbau erfolgte jedoch jeweils im historischen Parzellenmal, so-
dass der historische Stadtkern vom fein austarierten Spiel der Volu-
mina und Fassadenstellungen der mittelalterlichen Griindungszeit be-
stimmt geblieben ist, unterschiedliche Zeitschichten vereint und dabei
vielfaltige Rdume bietet.

Der historische Stadtkern ist durch eine Denkmalbereichssatzung ge-
schitzt. In ihm sind 13 Gebdude zusatzlich als Einzeldenkmal ausge-
wiesen, unter ihnen die Evangelische Kirche, die ehemalige Schule
bzw. das ehemalige Rathaus, weiterhin einige Wohnhauser bzw.
Wohn- und Geschdftshauser. Sidlich des Denkmalbereichs ist ein
Wohnhaus von 1722 als Denkmal ausgewiesen, nordlich der Evangeli-
schen Kirche ein Fachwerk-Ensemble.

Nordéstlich des Stadtkerns befinden sich zwei Einzelgebdude mit
Denkmalstatus —ein Wohn- und Geschaftshaus von 1837 und eine Villa
des 19. Jahrhunderts — und an der Ecke Labuissierestrale/ Niederer
Muhlenweg ist ein Wohnhaus geschiitzt. Im Bereich des friheren
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Abbildung 30: Leerstehendes
denkmalgeschitztes Gebdude in der
ReichshofstraRe 95

Abbildung 31: Blick aus der NiederstraRe
zum Turm der Evangelischen Kirche

Abbildung 32: Die katholische Kirche St.
Petrus
36

Bahnhofs am westlichen Ende des Untersuchungsgebiets besteht fir
drei Objekte Denkmalstatus: einerseits ist hier die jlidische Begrébnis-
statte geschitzt, andererseits eine Villa und ein Wohngebaude. Ganz
im Osten haben die Rettelmiihle und die historische Schlossanlage des
heutigen Haus Ruhr sowie seine Gartenanlagen Denkmalstatus.

Etwas aullerhalb des Untersuchungsgebietes ist das Betriebsgebidude
der Wasserkraftanlage der Dortmunder Stadtwerke als Denkmal ver-
zeichnet und auch einige Grabmale des Friedhofes sind als Denkmale
geschitzt.

Insbesondere entlang der ReichshofstralRe zeigen einige Gebaude er-
hebliche Substanzschwachen. Teilweise wurden hier historische Fassa-
den durch den Einbau groRer Schaufenster Giberformt, teils durch min-
derwertige Dammstoffe der 1980er und 1990er Jahre entstellt. Die
Substanz einiger Hauser ist hier durch teilweisen oder auch vollstandi-
gen Leerstand gefdhrdet bzw. von erheblichem Sanierungsstau ge-
kennzeichnet. Dies trifft insbesondere auf das Gebdude in der Reichs-
hofstraRe 95 und das frihere Amtshaus zu, die das Erscheinungsbild
des historischen Ortskerns erheblich beeintrachtigen. Aufgrund der
begrenzten rechtlichen Handlungsmoglichkeiten der Stadt besteht
hier die Gefahr weiteren Verfalls.

Auch wenn die Aullenbereiche wie am Einzelhandelsstandort in der
Ostlichen ReichshofstraRe teils erhebliche gestalterische Defizite auf-
weisen, zeigt sich die Bausubstanz der meisten Gewerbebetriebe in ei-
nem guten bis sehr guten Zustand.

Stadtbildprigende Gebdude

Kulturgeschichtlich und stadtebaulich verfiigt die Evangelische Kirche
nahe der Amtswiese Uber die groBte Bedeutung: Hier ist bereits im
neunten Jahrhundert eine holzerne Kapelle errichtet worden, die je-
doch im Jahr 1598 durch einen GroRbrand verloren ging. Der west-ost-
gerichtete Bau des 17. Jahrhundert entspricht dem Typ einer dreischif-
figen Basilika ohne Querhaus mit einem Westturm und einer rechtecki-
gen Apsis. Als Baumaterial kam wie beim benachbarten Pfarrhaus der
am Ebberg gewonnene eisenbraune Sandstein zum Einsatz. Er ist an
den AuRRenwanden unverputzt sichtbar und sorgt so fir eine eher
schlichte und rustikale Erscheinung der flnfachsigen Kirche. Heute
pragt der eher schlichte, 1709 errichtete Turm auf quadratischem
Grundriss mit seinem pyramidalen Aufsatz das Stadtbild.

Auch die 1954 geweihte Katholische Kirche St. Petrus im St.-Peter-Weg
entfaltet — nicht zuletzt durch ihren Turm und das Weil ihrer Fassade
— eine starke Fernwirkung. Die Gestaltung der Kirche vereint klassische
und zeitlos-moderne Architekturelemente. Sie folgt dem klassischen
Aufbau einer Kirche in Form einer ost-west-gerichteten dreischiffigen
Basilika, rickt den Kirchturm mit Glockenspiel jedoch aus der Flucht
und als Campanile neben das Westportal. Aufbauten auf den Pultda-
chern der Seitenschiffe erinnern auf expressive Weise an Strebebogen
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hochgotischer Architekturen, wahrend die Uberwiegend geschlosse-
nen Wandflachen mit ihren hochformatigen Rundbogenfenstern an
schlichte italienische Vorbilder der Renaissancezeit erinnern.

Stadtbildpragende Bedeutung kommt auch dem Amtshaus an der
ReichshofstraRRe zu: Zum einen markiert es mit einem Turmaufsatz den
Eingang zur historischen Kernstadt, zum anderen steht es mit seinem
gelben und roten Klinker in Kontrast zu den deutlich alter wirkenden
Fachwerkbauten in seiner Umgebung.

Stadtbildpragende Einzelgebadude finden sich jedoch auch im weiteren
Verlauf der Reichshofstralle. Ganz allgemein ist es hier auch die Mi-
schung verschiedener Bautypologien (Wohngebaude, Wohn- und Ge-
schaftshauser und heute gewerblich genutzte Stélle und Speicher), die
im Zusammenspiel mit der mehrfach gekrimmten Reichshofstral3e
stadtbildpragend wirkt. Eine besondere Rolle kommt dem Wohn- und
Geschaftshaus ReichshofstralRe 44-48 zu. Es Ubersteigt das Parzellen-
mald in der naheren Umgebung und wirkt durch seine Hohe, seine
schlichte und klare Gestaltung sowie durch seine gastronomische Nut-
zung als Ankerpunkt im stadtebaulichen Geflige. Auch in den Hangla-
gen des in unterschiedlichen Neigungen zum Ebberg hin ansteigenden
Geldandes nordlich der ReichshofstralRe entfalten einige Gebadude
durch ihre Lage, Giebelstellung und/ oder ihre herausgehobenen Volu-
mina eine besonders stadtbildpragende Wirkung.

Das westliche Ende der ReichshofstraRe bzw. der westliche Stadtein-
gang wird durch das friihere Bahnhofsgebaude markiert. Am Bahnge-
badude befindet sich ein stillgelegter und heute unzuganglicher Tunnel,
der als wichtiger Verbindungsweg zwischen dem Ortskern Gber die
ReichshofstrakRe hin zur Ruhr diente®’. Stdlich der Bahnstrecke wird
die Stadtansicht durch das Ruhrkraftwerk gepragt, zugleich aber auch
durch das benachbarte GroRlager beeintrachtigt. Im Ubrigen ist das
Stadtbild entlang der Hagener Stral3e, der Adolph-Kolping-Stralke und
der Stralle Im Ostfeld sowie im &stlichen Bereich der ReichshofstralRe
von einer Vielzahl teils groRvolumiger Gewerbebetriebe gepragt. Als
technisches Bauwerk wirkt zudem die die Wannebachstrale Gberspan-
nende Bahnbriicke stadtbildpragend. Uber das beidseitig aufgebrachte
Graffiti kommuniziert es Eckpunkte der Historie des Ortes vom Reichs-
hof bis heute und Ubernimmt so die Funktion eines Aushangeschildes
des Stadtteils Westhofen.

SWOT-Analyse: Stadtstruktur und Bausubstanz

Starken: Schwaéchen:

= R&dumlich klar definierter Stadtteil, der von Fehlende Erweiterungsmaoglichkeiten durch
Grinraumen umgeben ist natUrliche und bauliche Stadtteilgrenzen

57 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen
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Geschlossener, kleinteiliger historischer Stadt-
kern, der die mittelalterliche Entstehung West-
hofens lesbar macht und als Ensemble wirkt
Historischer Kern per Denkmalbereichssatzung
geschiitzt: austariertes Spiel der Volumina und
Fassaden, vielfaltige Raume

Lange Geschichte (Reichshof 775) und alte Tra-
ditionen (bspw. Sup Peiter)
Siedlungsentwicklung erfolgte mit erkennba-
rem Bezug auf die Topografie

landschaftliche Pragung der Stadt zwischen
Ruhr und Ebberg (Stadtansicht vor Ebberg)
Historische Bausubstanz aus mehreren Jahr-
hunderten, von Fachwerk und lokalen Baustof-
fen gepragt

Vielfaltige Stadtraume und naturrdumliche
Umgebung

Flr die Region typische Pragung durch die In-
dustrialisierung, Stahlindustrie und Verkehrsin-
frastrukturen

Industriestandort ist erhalten und als Gewer-
bepark ausdifferenziert

Durchlassigkeit der Wohngebiete aufgrund
fuBlaufiger Verbindungen (Pdttkes)

Erhebliche Barrierewirkung der Trassen von
Bahn, Bundesautobahnen und Bundesstra-
Ren (auch: Hagener Stralle)

Larmbelastung durch Schienenwege und Au-
tobahnkreuz

Probleme mit Einzelgebauden: Leerstand,
Verfall, Verwahrlosung

Geschichte der Stadt nicht erfahrbar
Uberformung historischer Fassaden durch
Schaufenstereinbauten und Dammmateria-
lien

Ungestaltete Eingdnge nach Westhofen und
in den historischen Stadtkern

Verwahrloster Eindruck des Einzelhandels-
standorts im Osten der Reichshofstrale
Erscheinungsbild des historischen Kerns ist
durch abgestellte Fahrzeuge erheblich beein-
trachtigt

Chancen:

Vernetzung der Grinraume durch bessere
Durchwegungen, insb. Ruhr - Stadtkern - Eb-
berg

Ruhrwiesen mit Naherholungspotenzial
Selbstverstandnis als Stadtteil im Griinen
aktive Stadtgesellschaft

Potenziale der Amtswiese als Open-Air-Veran-
staltungsort (Strom- und Wasseranschlisse er-
forderlich)

Reaktivierung von Ladenlokalen kann Belebung
des Stadtteils wiederherstellen

Nachverdichtung nur innerhalb des Stadtteils
moglich, Schliefung von Bauliicken und effizi-
enter Umgang mit dem Bestand

Stadtische Qualitaten des historischen Kerns —
ohne ruhenden Verkehr, mit Stadtmobiliar,
Treffpunkte und Aufenthaltsqualitat schaffen

Risiken

Verscharfung der Leerstdande und des Verfalls
in der Reichshofstrale

Fehlende Handhabe der Stadt gegen den
Verfall von Denkmalen in Privatbesitz
Unterschiedliche Zustandigkeiten erschweren
die Handlungsmoglichkeiten
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Offentlicher Raum und Stadtgrin

"

Abbildung 33: Grinraume und Verbindungen

Alter Markt

Der Alte Markt befindet sich im historischen Ortskern Westhofens und
bildet das Kernsttck des durch Platzfolgen, Wegen und Péttkes (Tram-
pelpfade) gezeichneten kleinteiligen Bereich des Stadtteils. Anstelle
seiner originaren Funktion als Marktplatz wird er heute in erster Linie
als Park- und Durchwegungsraum von Anwohner*innen genutzt. Eine
Bank ist vorhanden, diese schafft jedoch nur geringe Aufenthaltsquali-
tdt am Platz selbst. Hingegen bietet ein Bankrondell am Platzrand zur
Mittelstralle hin eine attraktive Gestaltung und Blickbeziehungen zu
den umgebenden denkmalgeschitzten Gebauden.

Bis vor der Ortsteilentwicklungsplanung im Jahr 2001 beherbergte der
Alte Markt den Wochenmarkt und den jahrlich stattfindenden Weih-
nachtsmarkt. Im Rahmen der Planungen wurde der Wochenmarkt an
die ReichshofstraRe verlegt. Befragungen zeigten, dass Konflikte mit
den Anwohner*innen hinsichtlich der Parksituation die Nutzungsmog-
lichkeiten durch Veranstaltungen zunehmend einschrankten. In Teilen
finden hier jedoch noch Veranstaltungen wie der Start des Schnade-
gangs im September statt.
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Legende:

. offentliche Gebaude
Siedlungsflache
Grunflachen

Waldflache

Schutzgebiete:

— Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

—— Geschiitzer Landschaftsbestandteil

u Naturdenkmal

Verbindungen:

== Fahrradwege

m= \Wanderwege

| | || Themenroute Griines Band Westhofen

7N
((®)) Stationen der Themenroute
\

— w

Abbildung 34: Die MittelstralRe mit
Sitzmoglichkeiten - westlicher Eingang zum
Alten Markt

Abbildung 35: Blick auf den Alten Markt
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Abbildung 36: Umfrageergebnisse —
Zufriedenheit mit den o6ffentl. Griinflachen

Beliebte Naherholungsgebiete
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Haufigkeit in % (192 Antworten; Mehrfachnennung
maoglich)

Abbildung 37: Umfrageergebnisse - Beliebte Naherholungsgebiete

Amtswiese

' haltsort ist. Es
Abbildung 39: Grinflache auf der Amtswiese

Abbildung 40: Blick von der Autobahnbriicke

Abbildung 41: Naturschutzgebiet Ebberg

Die Amtswiese stellt den zentralen inneroértlichen Stadtpark in
Westhofens dar. Zwischen dem historischen Stadtkern, der Grund-
schule, der Kita, dem Jugendzentrum und der Reichshofstralle gele-
gen, erfillt die Amtswiese die Funktion eines Naherholungsraums mit
Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten sowie als Treffpunkt fur alle Al-
tersklassen. Die Neugestaltung der Amtswiese wurde als eine von 17
MaRnahmen im Rahmen der Ortsteilentwicklungsplanung im Jahr 2
001 formuliert und wird bis heute durch birgerschaftliches Engage-
ment im Verein Spielpark Amtswiese Westhofen e.V. fortlaufend be-
gleitet. Der Verein hat den Zweck, Spielgerdte im gesamten Stadtge-
biet zu errichten, zu erweitern und zu erganzen. Durchgeflhrte Betei-
ligungsformate haben gezeigt, dass die Amtswiese bei Westhofe-
ner*innen aller Altersgruppen ein Uberaus beliebter Treff- und Aufent-
mangelt jedoch an Infrastrukturausstattungen in Form
von Wasser- und Stromanschlissen um Veranstaltungen im Aufien-
raum unabhdngig von nachbarschaftlicher Hilfe durchfihren zu kon-
nen. Im Rahmen der Beteiligung zum ISEK wurde deutlich auf den Be-
darf fir weitere Sitzgelegenheiten, Picknicktische und einen Pavillon
hingewiesen.>®

Naturschutzgebiet Ebberg

Auf dem Sidosthang des Ebbergs, oberhalb der Autobahnbdschung
der Al und stdwestlich des Westhofener Autobahnkreuzes gelegen,
befindet sich das ca. 18,6 ha groRe Naturschutzgebiet Ebberg. Um es
von Westhofen aus zu erreichen, muss die Al entweder Uber eine von
zwei Bricken oder durch eine Unterfiihrung Uber- bzw. unterquert
werden. Das Kernstlick des Gebietes, der ehemalige Ruhrsandstein-
bruch, ist in seiner Nutzung seit 1962 stillgelegt, seit 1979 rechtskraftig
als Amphibienbiotop am Ebberg gesichert und wurde 1985 zum Natur-
schutzgebiet erklart. Fir 203 verschiedene, teils bedrohte Farn- und

8 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen
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Blitenpflanzen, Insekten- und Saugetierbestdande kommt dem Natur-
schutzgebiet eine ,Uberlebenswichtige Bedeutung als Lebens-, Nah-
rungs- und Fortpflanzungsareal” zu.>® Der Ebberg ist bei der lokalen
Bevolkerung ein sehr beliebtes Ausflugsziel zum Spazierengehen, Wan-
dern und Erholen.®® Die 50-Pfennig-Wiese am Naturfreundehaus bietet
zudem einen auf blrgerschaftlichem Engagement beruhenden und
beliebten Park mit Moglichkeiten flr Spiel und Sport.

Ruhrtal und Ruhrtalradweg

Das Ruhrtal begrenzt Westhofen im Studen. Es umfasst ein Natur-
schutzgebiet in Form von Biotopen und einem Waldgebiet, die Ruhr-
akademie in Wandhofen, eine Vogelbeobachtungsstation, Gewerbe-
standorte und den ehemaligen Bahnhof Westhofens. Hier fihrt der
240 km lange Ruhrtalradweg einerseits entlang der Ruhr in Richtung
Hattingen und Duisburg an der nah gelegenen Seenlandschaft des
Hengstey- und des Harkortsees vorbei, andererseits ebenfalls entlang
des Flusses in Richtung Arnsberg und Winterberg. Der Ruhrtalradweg
wurde durch eine Kooperation der Tourismusverbdnde Sauerland-Tou-
rismus e.V. und RTG Ruhr Tourismus GmbH initiiert und im Jahr 2006
eroffnet. Der ,Arbeitskreis Ruhrauen”, angegliedert an die fur die
durch Westhofen verlaufende Ruhr verantwortliche Bezirksregierung
Arnsberg, bildet eine Projektgruppe, die sich bezlglich der touristi-
schen Nutzung, der Erlebbarkeit der Ruhr sowie ihres Landschafts-
schutzes gebildet hat. Das zweite Treffen des Arbeitskreises wird in der
zweiten Jahreshilfte 2019 stattfinden.®® Das Baden in der Ruhr im
Westhofener Teilabschnitt ist nicht offiziell freigegeben, wird aber ge-
duldet.

Im Rahmen der Erhebungen vor Ort wurde deutlich, dass der Ruhrtal-
radweg zwar sehr beliebt, da sehr gut ausgestattet und mobliert ist,
die Einspurigkeit der Ruhrpromenade aber immer wieder zu Gefahren-
situationen zwischen FiRganger*innen und Radfahrenden sorgt. Auch
werden die Verbindungen in den Ortskern Westhofens (Hinweistafeln
zum Ortskern am Radweg) und die Beschilderung aus dem Ortskern
zur Ruhr als stark ausbaufahig eingeschatzt. Zudem wurde mehrfach
angeregt, die Wehranlage im Westen des Untersuchungsgebietes wie-
der fur den Rad- und FuRverkehr freizugeben und so einen beliebten
Fahrradrundweg Uber Garenfeld, Ergste und Villigst nach Schwerte
und Gber Wandhofen zurlick nach Westhofen neu aufleben zu lassen.

Schwachen des Ruhrtalradwegs und der Umgebung liegen darin, dass
die Auwiesen bzw. die Flusslandschaft vom Weg aus nur begrenzt

%9 Stadt Schwerte (0.J.c)

80 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen

61 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Interview Stadt
Schwerte - Herr Thal, Gewasserschutz
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Abbildung 42: Ruhrtalradweg mit
Sitzmoglichkeiten

Abbildung 43: Die Ruhr mit Ruhrtalradweg
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Abbildung 44: Informationstafeln zum
Grinen Band an der Amtswiese

Abbildung 45: Station des Griinen Bandes
an der Amtswiese

Abbildung 46: Friedhof Westhofen

Abbildung 47: Unter Denkmalschutz
stehende judische Begrabnisstatte
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sicht- und erlebbar sind. AuBerdem fehlt es an den Wegen, beispiels-
wiese hin zur Ruhrakademie, an Sitzgelegenheiten und Beleuchtung.

Themenroute ,Griines Band”

Das Griine Band wurde als Verbindungsweg zwischen der Ruhr und
dem Naturschutzgebiet Ebberg im Rahmen der Ortsteilentwicklungs-
planung um das Jahr 2000 initiiert und in den folgenden Jahren mit
Unterstitzung der Wasserwerke und des Heimatvereins Westhofen
sowie mithilfe Westhofener Unternehmen und Blrger*innen verwirk-
licht. Vom Biotop an der Ruhr fihren zwolf beschilderte Punkte im
Grin-und Freiraum Uber die WasserstraRe und den Meiner Weg durch
den Ortskern an der Amtswiese vorbei hoch zum Ebberg. Das dort ge-
legene Naturfreundehaus Ebberg bildet den Startpunkt der Route. In-
formationstafeln bieten vielfdltige Informationen tber naturrdumliche
Zusammenhdnge, Flora, Fauna, die Tierwelt und die Geschichte der
Freiheit Westhofen. Das alle Stationen verbindende Element der
blauen Wasserschieber zieht sich als Symbol fir die Wassergewinnung
durch die gesamte Themenroute. Trotz des so erfolgten Versuches,
eine grine und informative Verbindung von der Ruhr zum Ebberg zu
schaffen, ist diese im Ortsbild nicht unmittelbar sichtbar. Aufgrund
dessen 16st sich die Themenroute in der Wahrnehmung in punktuell
hervorgehobene Orte auf®?. Wegeverbindungen und Griinraumbeziige
sind groRtenteils nicht nachvollziehbar.®

Friedhof

Der Friedhof liegt am nordlichen Rand des Stadtteils unterhalb der Al
auf dem Weg zum Ebberg. Die Sicht auf den gegeniberliegenden Stiip-
perberg macht den Friedhof, neben seiner origindren Funktion, zu ei-
nem Freiraum mit eigener Aufenthaltsqualitat. Festzustellende Man-
gel sind neben der Larmbelastung durch die unmittelbare Néhe zur Au-
tobahn die Beschaffenheit der FuBwege und die des Parkplatzes. Die
Berollbarkeit ist nicht gewahrleistet, die Wege weisen erhebliche Man-
gel auf, was vielen Gasten des Friedhofs Probleme bereitet.

Das ,,Denkmal”

An der ReichshofstralRe gelegen befindet sich eine Grinflache mit Res-
ten einer jadischen Begrabnisstatte, die unter Denkmalschutz steht. Es
ist noch ein Grabstein vorhanden.®* Auf der gestalteten Griinfliche hal-
ten sich vor allem Jugendliche aus Westhofen auf. Die Begrabnisstatte

wird umgangssprachlich ,,Denkmal” genannt.

52 Mihlbauer (2008)
8 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen
64 Stadt Schwerte, Untere Denkmalbehérde (1987): Lfd. Nr. A114
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Neuer Hellweg

Als 6ffentlicher Raum und Stadtgriin im Wohnumfeld ist insbesondere
der Neue Hellweg hervorzuheben, da dort erhebliche gestalterische
Méngel im Aulenbereich vorzufinden sind sowie vermehrt auf eine
Mullproblematik hingewiesen wurde. Auch mangelt es in diesem Be-
reich an Spielmoglichkeiten und Treffpunkten. Das Wohngebiet gilt als
,sozialer Brennpunkt” mit relativ hohem Konfliktpotential. Die vorhan-
denen offentlichen Flachen, wie der Griinstreifen am Neuen Hellweg,
bieten das Potential, einen Treffpunkt und Spielmoglichkeiten mit Auf-
enthaltsqualitdt zu schaffen. Die Aufwertung und Attraktivierung der

privaten Innenhoéfe der Mehrfamilienhduser kann angeregt werden.®
66

Brachfldche Tannenstrafse

Im Bereich um die Mehrfamilienhduser in der TannenstrafRe befindet
sich eine Brachflache. Die Flache kann zu wohnbaulichen Zwecken be-
baut werden. Sie ist im aktuellen BaulUckenkataster der Stadt
Schwerte als Baullicke verzeichnet. Wird durch den Eigentimer nicht
baulich nachverdichtet, besteht das Potential der Schaffung einer
Nachbarschaft fordernden Grinflachennutzung. Da 6ffentliche Grin-
flachen, Treffpunkte oder Freizeitangebote und Spielflachen fulllaufig
weit entfernt liegen, kann an dieser Stelle Gber die Mdéglichkeit einer
Gestaltung als offentlicher Grinraum und Treffpunkt nachgedacht
werden. Der ebenfalls als sozialer Brennpunkt geltende Bereich erfor-
dert ein nachbarschaftsférderndes und -starkendes Projekt.®’

Weitere Griin- und Freirdume

Der Speckberg ist eine am Hang und in der Nahe des Friedhofes gele-
gene Griinfliche. Vorgenommene Anderungen im Flachennutzungs-
plan sehen folgende Zuweisung vor: Der Speckberg ist eine vom Rat
beschlossene Ausgleichsflache fir bauliche Eingriffe im planungsrecht-
lichen Sinne. Gleichzeitig gibt es fur die Flache mehrere Privateigenti-
mer. Die Stadt hat hierauf keinen unmittelbaren Zugriff.

Der Loschteich, auch Feuerteich genannt, hat seine urspriingliche
Form als Teich fur Wasserreserven zwar beibehalten, bietet aber durch
seine Umzdunung und Unzuganglichkeit sowie die mangelnde Gestal-
tung aufgrund seiner Funktion als Loschteich keine Aufenthaltsquali-
tat. Der Loschteich wurde als Biotop der Stadt Schwerte betrieben. Seit
seiner Verpachtung mangelt es an Pflege. Die Stadt Schwerte ist aktuell
dabei, ihn in Zusammenarbeit mit dem Kreis Unna und der Biostation
des Kreises Unna zu entschlammen und zu pflegen.%®

8 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen

% Stadt Schwerte (2018a, 2018b)
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8 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Interview mit Herrn
Thal, Gewasserschutz
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Abbildung 48: Potentialflache am Neuen
Hellweg

Abbildung 49: Brachflache in der
TannenstraRe

Abbildung 50: Speckberg

Abbildung 51: Feuerteich/ Loschteich
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Abbildung 52: Grinstreifen und Grinflache
im Wohnumfeld
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Im stidlichen Bereich Westhofens unterhalb der Hagener StrafRe befin-
det sich der Sportplatz, ein beliebter Treffpunkt flr aktive Vereinsmit-
glieder. Hier finden auch Veranstaltungen wie beispielsweise der
Weihnachtsmarkt statt. Die Umgebung kann aufgewertet und erlebbar
gemacht werden. Der angrenzende 6ffentliche Raum bietet Potenzial
far die Schaffung eines 6ffentlich zuganglichen Bolzplatzes, der laut Be-
teiligungsergebnissen in Westhofen fehlt und als 6ffentliches Angebot
neben den vorhandenen Vereinsstrukturen gewiinscht wird.®

Weitere Grin- und Freirdume bilden Restflachen entlang der Auto-
bahn und der Schienen, die begriint und entlang der Schienen teils
gartnerisch genutzt werden kénnten. Insgesamt sind vorhandene Alt-
lasten zu beachten und in kiinftige Planungen einzubeziehen.”®

Auch private Grin- und Freiflachen bieten Potential, aufgewertet und
genutzt zu werden. In den nord-6stlich der Reichshofstralie gelegenen
Wohngebieten, die aus Ein- und Mehrfamilienhdusern bestehen, bie-
ten Abstandsflachen zwischen Zeilenbauten Raum, der teils durch die
Aufstellung von Milleimern, durch Parkplatze und fehlende Mdblie-
rung keine attraktive und nutzbare Gestaltung hat. Punktuell bieten
Brachflachen beziehungsweise ungenutzte Grundstiicke, wie es in der
TannenstralRe der Fall ist, die Moglichkeit, Uber zukinftige Nutzungen
wie beispielsweise Klein- und Gemeinschaftsgarten nachzudenken.

% complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen
70 Stadt Schwerte (2004b)
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Starken

Umgebender Naturraum (Ebberg), gute fuSlau-
fige Erreichbarkeit, Ausflugs- und Erholungs-
moglichkeiten, Naturfreundehaus als Anker
Ruhrtalradweg gut ausgebaut und ausgestattet
Ruhrwiesen bis zur Ruhrakademie als natur-
nahe Raume

Platzfolgen im historischen Kern durch Stra-
Ren, Wege und Pdttkes (fuBlaufige Verbindun-
gen) eng vernetzt

Amtswiese als beliebter innerortlicher Park mit
unterschiedlichen Nutzungsmaglichkeiten

Schwéachen

Fehlende Vernetzung, Zuganglichkeit und Be-
schilderung der Griinrdume

Hagener StraRe und Bahntrasse wirken auf
dem Weg zur Ruhr als Barriere

Ruhrwiesen nicht leicht zuganglich

Ruhrtalradweg: Nutzungskonflikte und Ge-
fahren durch ungeteilten FulR- und Radweg
Friedhof: Parkplatz und FuRwege teils un-
eben und mit Stolpersteinen - nicht barriere-
frei

Larmbelastung durch Autobahnkreuz

Chancen

Historischer Stadtteil im Grinen
Attraktivitat fir Familien und Sportbegeisterte
Vernetzung der Grinraume durch bessere
Durchwegbarkeit

Ungenutzte Flachen der Ruhrwiesen als Poten-
zial fir Aufenthalt und weitere Nutzungen
Amtswiese mit Potenzial fir
staltungen

Open-Air-Veran-

Historischer Kern mit Aufenthaltsqualitat und
Treffpunkten -> Ort der Begegnungen und lo-
kaler Identitat

Risiken
Verfestigung raumlicher Trennungen/ vonei-
nander isolierter Teilbereiche
Vernetzung der Ruhrwiesen bzw. des Ruhr-
talradweges mit dem Ortskern, der Amts-
wiese und dem Ebberg evtl. durch unter-
schiedliche Zustandigkeiten erschwert

| complan Kommunalberatung — 24. September 2019

45



Schwerte-Westhofen

4 | Bestandsanalyse

4.3 Wohnen

Attraktiver Wohnstandort mit unterschiedlichen Wohnformen

Westhofen ist durch seine positiven Standortfaktoren wie der guten
Autobahnanbindung in Schwerte-Ergste (A45) und Schwerte (ber die
Anbindung Uber die B236 an die A1, dem historischen Ortskern und
den umgebenden Grinrdumen sowie durch vergleichsweise er-
schwingliche Wohnkosten ein attraktiver Wohnstandort fir Familien,
Berufstatige und Menschen im Rentenalter. Innerhalb des Stadtteils
lassen sich vielfaltige Bautypologien mit entsprechend sehr unter-
Abbildung 53: Blick von der ReichshofstraBe  schiedlichen Wohnformen ausmachen, die sich wiederum rdumlich
in Richtung ev. Kirche

konzentrieren. Die unterschiedlichen Bereiche sind in ihren Umrissen
im abgebildeten Plan verzeichnet und werden im Folgenden vertiefend
hinsichtlich ihrer Charakteristika beschrieben und bewertet.

= -

D Teilbereiche
. Baulticken

71
Abbildung 54: Wohnbereiche und Baulticken in Westhofen: Kennzeichnunng von Baulick gemaR Baultickkataster

71 Stadt Schwerte (0.J.a)
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Teilgebiete
Historischer Ortskern (1)

Im historischen Ortskern rund um den alten Markt befinden sich vor-
wiegend Ein- und Mehrfamilienhduser mit historischer Bausubstanz,
diein der Regel durch ihre Besitzer*innen bewohnt und vermietet wer-
den.”? Mittelpunkt der kleinteiligen und unregelmaRigen historischen
stadtebaulichen Struktur ist die Evangelische Kirche. Im Zusammen-
spiel der vielfdltigen Fassaden- und Gebaudestellungen mit den Stra-
Ren, Wege und Pdttkes sowie der Vegetation entstehen intime Stadt-
raume mit Blickbeziehungen auf Sonderbauten und die umgebende
Landschaft.

Der kleinteilige Stadtgrundriss bietet ein Wohnumfeld, das sein mogli-
ches Potential noch nicht ausgeschopft hat bzw. deutlich attraktiver
gestaltet werden konnte. Eine Herausforderung liegt darin, die per
Denkmalbereichssatzung geschitzten Wohnhduser preiswert und
gualitatsvoll zu modernisieren und sie so mit ihrer historischen Wohn-
funktion zu bewahren.

Wohnbaupotentiale:

Im historischen Ortskern besteht lediglich an der Ecke Amtsstrale/
LabuissiérestralRe — gegenliber der Amtswiese — sowie auf einer Frei-
flache in der Stralle Am Niederen Mihlenweg — zwischen den Haus-
nummern 26 und 32 gelegen — Nachverdichtungspotential fir Woh-
nungsneubau nach §34 BauGB.” Darlber hinaus bestehen Potenziale
zur Schaffung weiteren Wohnraums durch Nachverdichtung, Neuzu-
schnitt groBer Wohngrundrisse und Nutzungsanderungen.

Westlicher Teil der Reichshofstrafie (2)

Historische Bausubstanz und Nachverdichtungen der 1950er Jahre bil-
den rund um den westlichen Teil der Reichshofstrafie den raumlichen
Abschluss des Stadtteils. Eine wesentliche Starke des Wohnbereichs ist
seine Nahe zu den nérdlich wie stdlich angrenzenden Grin- und Frei-
raumen, durch welche man auf Wegen und Pdttkes entweder am
Speckberg vorbei zum Autobahn-Ubergang in Richtung Ebberg bzw.
zum Friedhof gelangt oder Uber die Hagener Stral3e zum Ruhrtal.

Die unter anderem durch Schwerlastverkehr befahrene Reichshof-
stralle wirkt sich nachteilig auf die Wohnqualitdt in den anliegenden
Bereichen aus. Zwar ist bei den Ladenlokalen in der Erdgeschosszone
teils erheblicher Leerstand auszumachen, im Wohnungsbestand ist
dieser jedoch nicht erkennbar.

72 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen
73 Stadt Schwerte (0.J.a): Baullckenkataster: WE-035 und WE-031 nach §34 BauGB
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Abbildung 55: Mittig - Ackerblrgerhaus im
historischen Ortskern

- v Sl

Abbildung 56: Wohnen im historischen
Ortskern: Die MittelstralRe/ NiederstraRRe

Abbildung 57: Historische Bebauung im
westlichen Teil der ReichshofstraRe

Abbildung 58: Blick vom Kriegerdenkmal in
der Reichshofstrale 141 auf die umgebende
Wohnbebauung
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Abbildung 60: StraRe Mesenbecke in
Richtung Friedhof

Abbildung 61: Blick von der SchloRstrale
zur Reichshofstrale

Abbildung 62: Wohnen am Neuen Hellweg
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Wohnbaupotentiale:

Im beschriebenem Bereich bieten zwei Flachen Potenziale fiir Woh-
nungsneubau nach §34 BauGB: Eine an der Ecke Hohlweg/ Graben-
straBe sowie am Hohlweg zwischen den Hausern 15 und 17.74

Bereiche nérdlich der Reichshofstrafse — westlicher Teil (3)

Nordlich der ReichshofstralRe zieht sich ein Wohngebiet in teils mode-
rater, teils mit deutlicher Hanglage bis zum Friedhof und zur raumli-
chen Trennung durch die Al. Neben einigen Zeilenbauten besteht die-
ses grofitenteils aus Ein- und Mehrfamilienhdusern. Das Wohngebiet
ist von einer Mischung aus historischer Bausubstanz mit nach 1970 er-
richteten Gebauden gepragt. Die Hanglage und mit ihren Blickbezie-
hungen Gber Westhofen und das Ruhrtal sowie die Ndhe zum Friedhof,
zum Speckberg und zum Naturschutzgebiet Ebberg bieten gute Stand-
ortfaktoren. Die Wohnqualitat wird jedoch durch das Larmaufkommen
auf den angrenzenden Autobahnen beeintrachtigt. Im Umfeld der
Mehrfamilienhduser rund um den Neuen Hellweg ist zudem erhohter
Aufwertungsbedarf erkennbar. Innenhéfe und Restflachen bieten Po-
tenzial flr ergdnzende Nutzungen und das Aufstellen von Stadtmobi-
liar. Millablagerungen und mangelnde Sauberkeit im offentlichen
Raum und auf Restflachen wirken sich nachteilig auf das Erscheinungs-
bild und die Aufenthaltsqualitdt des Quartiers aus. Sie sind womoglich
eine Folge fehlenden Zustdndigkeitsbewusstseins durch die Mieter*in-
nen.

Wohnbaupotentiale:

Der Bereich nérdlich der ReichshofstraRRe bietet mit Abstand die grofSte
Anzahl an Flachen mit Nachverdichtungspotential nach §34 BauGB
bzw. Satzungen. Insgesamt eignen sich sieben Flachen zur Entwicklung
nach §34 BauGB:

= Ecke SchloRstrake/ Am Graben (WE-005)

= Fléche neben der SchloRstralke 7 (WE- 006, WE-007)

= zwei Flachen in der Stralle Am Graben (WE-003, WE-004),
Freiflache zwischen SchloRstrale 34 und 40 (WE-001, WE-002)
Im Gasschen zwischen den Hausnummern 6 und 8 (WE-017)
Flache zw. Altem Hellweg 5 und Mesenbecke 6 (WE-024).7

Bereiche nordlich der Reichshofstrafse — éstlicher Teil (4)

Der norddstliche Teil des Stadtteils ist stark durch Ein- und Mehrfami-
lienhduser gepragt, die nach 1950 erbaut worden sind. Die Eigentums-
formen bewegen sich hier zwischen dem Privatbesitz des eigenen
Wohnhauses und der Zugehorigkeit zu Wohnungsbauunternehmen

74 Stadt Schwerte (0.J.a): Baultickenkataster: WE-009 und WE-010 nach §34 BauGB

75 Stadt Schwerte (0.J.a): Baultickenkataster WE-001 bis W-017 nach §34 BauGB und nach Sat-
zung
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wie der Vonovia, welche einen Grol3teil der Mietwohnungen verwaltet.
Auch hier bietet die Hanglage interessante topografische Situationen,
die vielfdltige Sichtbeziehungen erlauben. Beispielsweise bestehen
Blickbeziehungen zum historischen Ortskern in einigen hundert Me-
tern Entfernung.

Defizite bestehen auch hier vorwiegend durch die Lirmemissionen der
nahegelegenen Bundesautobahnen, aber auch die Lieferverkehre der
in den Randlagen entlang der Autobahnen ansdssigen Gewerbebe-
triebe sind teils storend.

Wahrend die restlichen Wohnbereiche in ihrer Funktion und Nutzung
weitestgehend durchmischt sind, bildet dieser Bereich ein nahezu rei-
nes Wohngebiet. Dieses ist in sich nur durch Bereiche unterschiedli-
chen Wohntypologien gegliedert. Entlang der Tannen-, Tulpen- und
Fichtestralle herrschen standardisierte Zeilenbauten der 50er Jahre
vor und an der Tannenstralle und Im Ortsstlicke stehen zwei bzw. drei
achtgeschossige Wohntlrme der 70er-Jahre. Der Ubrige, zentrale Be-
reich zwischen dem Alten Hellweg und der Tannen- und FichtestralRe
ist im Wesentlichen von suburbanen Typologien, also Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern, gepragt. Allgemein ist festzustellen, dass das
bauliche Mal’ letzterer von den Hauptstrallen zu den Blockinnenberei-
chen hin deutlich abnimmt. Wahrend die Mehrfamilienhduser an den
groReren StraRen teils erhebliche GroRe erreichen, herrschen in den
dahinter liegenden Bereichen vergleichsweise kleine Einzel- und Dop-
pelhduser vor.

Im Umfeld der bis zu achtstockigen Wohngebaude in der TannenstralRe
liegen teils verwilderte Brach- und Restflachen, die sich trotz erkenn-
barer 0©kologischer Vorteile negativ auf das Stadtbild und das
Wohnumfeld auswirken. Zudem ist, vorwiegend im Bestand der Mehr-
familienhauser, teils deutlicher Bedarf im Bereich der energetischen
Gebdude und Fassadensanierung erkennbar.

Wohnbaupotentiale (4):

Flir zehn Freiflachen konnten Nachverdichtungspotenziale nach §34
BauGB identifiziert werden:

= Ecke Am Krusen Baumchen/Auf der Steimke (WE-020)

= Brachflache in der TannenstralRe zwischen den Hausnummern 8
und 10 (WE-021)

am Alten Hellweg zwischen den Hausnummern 16a und 18 (WE-
022)

in der Strae Am Buchenstick zwischen den Hausnummern 2 und
14 (WE-023)

flnf Flachen in der Jirgen-Velthaus-Stralle (WE-026 bis WE-030),
die teils gartnerisch genutzt werden.

Sadlich der Hagener Strafse (5)

Das Wohngebiet stdlich der Hagener Stral3e besteht aus privaten Ein-
familien- und Reihenh&usern, die nach 1950 erbaut wurden. Durch die
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Abbildung 63: Wohnbebauung und
Brachflache in der Jirgen-Velthaus-StraRe

Abbildung 64: Brachflache in der
TannenstralRe

Abbildung 65: Mietwohnungsbau im Osten
Westhofens
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Abbildung 66: Wohnbebauung und
landwirtschaftliche Flache stdlich der
Hagener Strale

Abbildung 67: Wohnbebauung in der
BruchstralRe

50

Ndhe zur Ruhr und zum benachbarten Sportplatz mit der Turnhalle
bietet das Quartier hohe Lebensqualitat.

Die BruchstraRRe und die WasserstraRe bilden hier die zentral besiedel-
ten Strallenzlge. Beziglich des Wohnumfeldes weist dieser Bereich
kaum Mangel und Bedarfe auf. Die Nahe zum Biotop und Naturschutz-
gebiet wie auch zur Ruhr sind zwar von Vorteil, ihre Erlebbarkeit ist
jedoch aufgrund der beschrankten Zugangsmoglichkeiten erheblich
begrenzt. Es besteht Potenzial, das Wohnumfeld weiter in Richtung ei-
nes Naturraums zu denken und durch die Schaffung von Wegeverbin-
dunge n und Aufenthaltsqualitat aufzuwerten.

Die Hagener Stralle und die Bahntrasse wirken als starke Barriere zwi-
schen dem Wohngebiet und dem historischen Stadtkern sowie den
Einzelhandelsstandorten an der Reichshofstralle. Die entsprechend
vom Ubrigen Stadtteil isolierte Lage stellt die wesentliche Schwache
des Gebiets dar, eine weitere liegt in der rdumlichen Néhe zu teilweise
storend wirkenden Gewerbebetrieben.

Wohnbaupotentiale (5):

Sudlich der Hagener Strale gibt es lediglich an der Ecke Bruchstralle/
Am Wittenkamp (WE-037) eine im Baullickenkataster ausgewiesene
Freiflache, die nach §34 BauGB zur Wohnbebauung genutzt werden
kénnte. 76

Anbieter von Wohnraum in Westhofen:

Neben Privatbesitzern bieten auch Wohnungsunternehmen Mietwoh-
nungsraum an. Die durchschnittliche Kaltmiete betragt in diesem Seg-
ment etwa 5,5 bis 7,5 Euro/gm.

Ein betrachtlicher Teil des in Westhofen verfiigbaren Wohnraums be-
steht in selbstgenutztem Privateigentum. Dies betrifft vorwiegend die
Ein- und Mehrfamilienhduser im Stadtgebiet.

76 Stadt Schwerte (0.J.a)
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Starken

Unterschiedliche Wohntypologien (Ein- und
Mehrfamilienhauser)

Wohnungsmarkt mit ausdifferenzierten Prei-
sen (erschwinglich - hoherpreisig)

Vielfaltige Wohnumfelder zwischen urbaner
und suburbaner Pragung

Historischer Bestand gréfStenteils gut erhalten
bzw. fachgerecht modernisiert
Denkmalbereichssatzung im Kernbereich ge-
wahrleistet angemessene, ortsbildgerechte
Gestaltung bzw. ermoglicht Korrekturen frihe-
rer Fehlentwicklungen

Pattkes (FuBwege) verbinden Wohnumfelder
und haben als Schul- und Freizeitwege Bedeu-
tung

Identifikation mit der Umgebung

Schwéchen

= Larmemissionen der umgebenden Bundesau-
tobahnen

Keine grofReren zusammenhangenden Baufla-
chen vorhanden

Wohnumfeld der Zeilenbausiedlungen wirkt
vernachlassigt: Parkplatze, Mullstandorte
und -Ablagerungen sorgen flir ungestalteten
Charakter und untergenutzte Raume mit ge-
ringer Aufenthaltsqualitat

Spielplatze und Treffpunkte in zu geringer
Anzahl vorhanden

Teils erheblicher Bedarf fir energetische Sa-
nierung und Erneuerung
Teils kritischer Zustand der historischen Bau-
substanz im Kernbereich

Gebiet stdlich Hagener Stralle isoliert

Unzureichendes Angebot an barrierefreiem
und altersgerechtem Wohnraum

Chancen

Potenzialflachen zur Verbesserung des Woh-
numfeldes (Anlage von Gemeinschaftsgarten/
Treffpunkte, Banke und Sitzgruppen/ Bolz- und
Spielplatze/ Uberdachungen (Kioske)/ Som-
merbihnen

Potenzialflachen fur kleinteilige Nachverdich-
tung nach §34 BauGB: Baullicken, Brachfla-
chen und teilbare groRe Grundstiicken
Familienfreundliche Stadt im Griinen

Neuaufstellung des Regionalplans Ruhr

Risiken

= Kommunikation mit Eigentimern mogliche
Barriere in der Wohnumfeldgestaltung auf
privaten Flachen
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4.4 Versorgung und Handel

Lidl

Versorgung und Handel

Lo L Versorgungszentren

12(} Leerstand im EZH

Abbildung 68: Versorgung und Handel in Westhofen

52

Standorte und Verteilung

Der Einzelhandel in Westhofen verteilt sich im Wesentlichen auf zwei
Bereiche. Zum einen wird im Gewerbegebiet an der 6stlichen Reichs-
hofstralRe Einzelhandel in Form eines Discounters geboten, zum ande-
ren gibt es kleinteiligen Handel im zentralen Bereich der Reichshof-
stralle zwischen dem Alten Hellweg und der SchlofstraRe. Die Ver-
kaufsflache im Gewerbegebiet betrdgt etwa 900 m? innerhalb eines
Discounters und war urspringlich auf zwei Lebensmittelgeschafte ver-
teilt. Im zentralen Teil der ReichshofstralRe hingegen finden sich sechs
Betriebe auf einer Verkaufsflache von gerade einmal insgesamt 200
mZ2.”’ Eine aktuelle Auflistung des vorhandenen Einzelhandels zahlt 18
Einzelhandelsflachen, von denen finf leer stehen — darunter ein ehe-
maliger Getrdnkemarkt in der EickhofstraBe mit 448 m? und einer
Grundstlcksflache von 3.300 m2. Das Einzelhandelskonzept der Stadt
von 2014 empfiehlt die Nachnutzung der Flache durch einen Lebens-

mittelhandel.”®

77 Stadt Schwerte (2014a): S.51-53
78 Stadt Schwerte (2014a): S.144-145
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Angebotsstruktur

Der vorhandene Einzelhandel deckt Gberwiegend die Bedarfe fiir Nah-
rungs- und Genussmittel ab: es gibt zwei Backereien, zwei Kioske, ein
Schreibwarenladen, eine Fleischerei, einen Ab-Hof-Verkauf sowie ei-
nen Lebensmitteldiscounter (LIDL), dem einzigen Lebensmittelge-
schaft in Westhofen. Ein Supermarkt mit Vollsortiment fe hlt dagegen
im rund 5.500 Personen starken Ortsteil. Weiterhin finden sich eine
Apotheke, zwei Friseursalons und eine Filiale der Sparkasse mit Bank-
automaten auch der Volksbank, jedoch ohne Personalbesetzung.

Laut Einzelhandelskonzept herrscht in Westhofen eine ,deutlich ein-
geschrankte jede*n
Westhofener*in kommen lediglich 0,26 m? Verkaufsflaiche — im bun-
desweiten Vergleich sind es 1,44 m? pro Person.” Die weit unterdurch-

raumliche Nahversorgungssituation”:  Auf

schnittliche Flachenausstattung fihrt auch im Vergleich zu den zehn

umliegenden Sozialrdumen zum viertniedrigsten Wert.®

Die Nutzung
eines Kfz ist fir das bequeme Erreichen eines Vollsortiments unabding-
bar.! Dies bestatigen auch die Ergebnisse der Online-Umfrage, die im
Rahmen des Beteiligungsprozesses zum ISEK durchgefiihrt wurde.® Sie
zeigte zudem, dass der Lebensmittel-Discounter in Westhofen zwar
haufig genutzt wird, die Westhofener Bevolkerung fiir ein Vollsorti-
ment jedoch haufig lange Wege nach Dortmund-Holzen oder Dort-
mund-Hochsten, in die Schwerter Innenstadt, nach Hagen oder Iser-
lohn in Kauf nimmt. Ein von Westhofener*innen haufig genutztes Bio-

sortiment befindet sich in Dortmund-Aplerbeck.

Lebensmittelldaden

Wochenmarkt
Medizinische...
Drogerie und...

Post

Bank

Gastronomie

0% 20% 40% 60% 80%

Haufigkeit in % (231 Antworten)
nicht zufrieden

100%

MW sehr zufrieden W zufrieden weniger zufrieden

Abbildung 70: Umfrageergebnisse - Zufriedenheit mit Dienstleistungen und Einkaufsmoglichkeiten

in Westhofen

Die vorgenannten Mangel in der Nahversorgung spiegeln sich ebenfalls
in der Zufriedenheit der Westhofener Bevolkerung wieder:

79 Bundesagentur fur Arbeit — Statistik (2017)

80 Stadt Schwerte (2014a): S. 34

81 Stadt Schwerte (2014a): S. 64

82 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Umfrageergebnisse
vom 08.01.2019; 202 Antworten; Mehrfachnennung moglich
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Iserlohn

Hagen
Schwerte

Dortmund

Lidlin
Westhofen

0% 100%

Abbildung 69: Umfrageergebnisse —
"Wo tétigen Sie Gberwiegend Ihre Einkaufe?"
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e 2

Abbildung 71: Wochenmarkt in der
ReichshofstralRe

54

Unter den Teilnehmenden herrscht Unzufriedenheit mit der Lebens-
mittelversorgung in Westhofen vor. 32 % sind nicht zufrieden, 38 %
sind wenig zufrieden. Hohe Unzufriedenheit wird zudem mit Blick auf
das Angebot an Drogerieartikeln (22 % nicht zufrieden, 39 % wenig zu-
frieden) und dem gastronomischen Angebot (28 % nicht zufrieden,

39 % wenig zufrieden) gedulRert.

Ebenfalls sehen viele Teilnehmende der Umfrage das Serviceangebot
der Banken in Westhofen kritisch (28 % nicht zufrieden, 39 % wenig
zufrieden). Angebote zur Nahversorgung, die mehrheitlich als zufrie-
denstellend bewertet wurden, sind der kleine Wochenmarkt in der
ReichshofstralRe, die medizinische Versorgung sowie die Post. Der Wo-
chenmarkt findet wochentlich am Donnerstag statt und besteht aus
einem Stand mit frischen Milchprodukten, Eiern und Nudeln, einem
GemdUsestand, einem Blumenstand, einem Stand des Mannerchors, an
dem Reibekuchen oder Waffeln verkauft werden und einem Stand mit
Textilien.

Welche Angebote fir den alltaglichen Bedarf der Bevolkerung laut On-
line-Umfrage fehlen, ist in der untenstehenden Abbildung dargestellt.
Am deutlichsten wurde hier der Wunsch nach einem Lebensmittel-
markt mit Vollsortiment sowie einem Drogeriemarkt. AuRerdem feh-
len den Befragten zufolge ein Getrankemarkt und eine personell be-
setzte Bank. Zuséatzlich wurden mehrfach Wiinsche nach einem Blu-
mengeschéft, einer Eisdiele (mittlerweile in der ehemaligen Post vor-
handen), einem Café, einer Gaststatte, einem Bioladen sowie einem
Kinderarzt gedullert.

Fehlende Einkaufsmaoglichkeiten/
Dienstleistungen
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Abbildung 72: Umfrageergebnisse - "Welche Einkaufsmoglichkeiten und/ oder Dienstleistungen
fehlen lhnen im Alltag?" &

83 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Umfrageergebnisse
vom 08.01.2019; Antworten: 190; Mehrfachnennung maoglich
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Im Vergleich zur unterdurchschnittlich guten Nahversorgung wird in
Westhofen ein akzeptables gastronomisches Angebot angeboten — al-
lerdings weniger fiir den gehobenen Anspruch: Es finden sich mehrere
Imbisse bzw. Bistros, je ein mongolisches und ein italienisches Restau-
rant, zwei Backereien mit Sitzgelegenheiten sowie mehrere Gaststat-
ten.

SWOT: Versorgung und Handel

Starken Schwachen
= Grundbedarf an Gltern des taglichen Bedarfs = Leerstand kleiner Gewerbeeinheiten entlang
gedeckt der ReichshofstraRRe

Ausreichende medizinische Grundversorgung Mangelhafte Nahversorgung: kein Vollsorti-
vorhanden ment, nur ein Lebensmitteldiscounter

Vollsortiment, Drogerie, Obst und Gem{usela-
als Treffpunkte den und Café fehlen

Wochenmarkt, Apotheke, Backer und Metzger

Friseure, Fleischer, Backer, Schreibwarenladen Keine Moglichkeit Bankgeschéfte vis a vis zu
und Kioske vorhanden tatigen

Auswahl bei der Gastronomie Einzelhandelsflache pro Kopf sehr gering

Kioske bieten Grundsortiment an Trockenpro- Einzugsgebiet fir Ansiedlung eines Vollsorti-

dukten und Produkten des taglichen Bedarfs ment-Supermarkts zu klein

Verkaufsflachen entsprechen heutigen Anfor-
derungen nicht mehr (zu klein)

FuRldufige Versorgung mit Lebensmitteln
und Gitern des taglichen Bedarfs nicht Gber-
all gewahrleistet

Chancen Risiken

= Leerstehender Getrankemarkt in der Eickhof- = Keine Neuansiedlung bzw. Reaktivierung von
stralle Ladenlokalen aufgrund zu geringer Verkaufs-

= Nachfrage fur einen Tante Emma-Laden fur re- flachen
gionale Produkte und (frische) Waren des tagli- | = Neue Angebote werden eventuell nicht oder
chen Bedarfs erst stark verzdégert angenommen, sodass

= Nachfrage nach Lebensmittelhandel (wiirde sich Einkaufswege nach Dortmund-Holzen,
ausreichen, damit fuRlaufige Versorgung in Dortmund-Hagen, Schwerte oder Iserlohn —
Teilen gewshrleistet ist) gef. in Verbindung mit Berufspendeln — etab-

liert haben

Bestehende Dienstleister durch lokalen Kon-
sum starken und erhalten

Verstarkung des Leerstands und mangelnde
Belebung der Reichshofstralle
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Robert-Bosch-Soralle
ann i

Abbildung 73: Gewerbegebiete in Westhofen

Abbildung 74: Ehemalige
stahlverarbeitende Fabrik Brininghaus
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4.5 Wirtschaft und Gewerbe
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Wie bereits in Kapitel 3.1 ,, Wechselseitige Entwicklungen in Wirtschaft
und Infrastruktur” ausgefihrt, ist die erste industrielle Produktion in
Westhofen auf die Mitte des 19. Jahrhunderts zurickzufihren. Es gab
Steinbriche auf dem Ebberg, dessen Produktion sich mit dem Bau der
Eisenbahnstrecke 1867 erhohte. 1895 griindete sich die , Turn-, Sport-
und Feuerwehrgeratefabrik" und 1908 die Baubeschlagefabrik Borg-
grafe, welche der Ursprung des Stahlwerks Briininghaus AG sein sollte.
Neben der aufkommenden Stahlindustrie griindeten sich Anfang des
20. Jahrhunderts Unternehmen im Baugewerbe, wie die Westhofener
Sandsteinbriiche GmbH, eine Kittfabrik und eine Dampfziegelei. Be-
deutendster Arbeitgeber in Westhofen war das Stahlwerk Briining-
haus. Der zeitweise grolte deutsche Hersteller von Kesselwagen be-
schaftigte zu seinen Hochzeiten ca. 1.800 Personen. Spater wurde
Briininghaus von der Karsdorfer Eisenbahngesellschaft Gbernommen.
Unter ihrer Leitung ging das Stahlwerk 2004 insolvent und wurde ge-
schlossen.?

8 Heimatverein Reichshof Westhofen e.V. (0.J.e) und Kothur (0.J.)
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Gewerbegebiete und Branchenstruktur

Die Anbindung an die Autobahnen Al und A45 bzw. das Autobahnnetz
der Metropolregion Rhein-Ruhr, das Deutschland mit den Niederlan-
den und Belgien verbindet, ist fir Westhofen heute ein so wichtiger
Standortfaktor wie es historisch die Transportwege auf Schienen und
der Ruhr waren. Innerhalb der Ortsgrenzen befinden sich sechs Indust-
rie- und Gewerbegebiete mit klein- und mittelstandischen Unterneh-
men. Insgesamt umfasst die Gewerbeflache 50 ha, wobei eine Vergro-
Rerung des Gewerbegebietes Nattland um 1,2 ha bereits beschlossen
wurde. Bis auf acht ha sind alle Flachen vermarktet oder verbindlich
reserviert. Die Unternehmen bilden verschiedene Branchen ab. Es fin-
den sich verarbeitendes Gewerbe, Baubetriebe und Betriebe zur In-
standhaltung und Reparatur von Fahrzeugen sowie Betriebe im Spekt-
rum Verkehr — Logistik — Lagerung. Die verhaltnismalig grofSten Fla-
chen nehmen die Firmen Blumen Risse, von Schdiflein Logistics und Bi-
otrans in Anspruch.

| complan Kommunalberatung — 24. September 2019
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Ubersicht tiber die Gewerbegebiete in Westhofen

Bezeich-
nung des v it
ermarktungs-
Gewerbe-  GroRe une Branchen
. stand
gebietes
8,1 ha Metallverarbeitung, Auto-
+1,2ha noch0,6ha mobil (Werkstatten, Auto-
Nattland . . . .
Erweite- verflgbar héuser, Karosserie), Print,
rung Kaltetechnik
voll vermark-
Auf der Ca. 8 ha tet. Aktuell ein  Entsorgung, MetallgroRR-
Hofestatt ' Objekt zum handel, Sanitar
Verkauf®
Metallverarbeitung, Auto-
mobil, Blumen Risse (Logis-
Im Ostfeld |Ca. 12 ha voll vermarktet . (Log
tik und Verwaltung), Kunst-
stoffverarbeitung
Blechzuschnitt, Schalungs-
systeme, Fachhandel fur
West- .
hofener Ca.5ha voll vermarktet Bodenbelage,
Creus ' Schlauchtechnik und Hitze-
schutz, landwirtschaftlicher
Betrieb, KFZ
Am Metallverarbeitung, Deut-
Ca.2ha voll vermarktet sche Post, Bauunterneh-
Gartenbad
men, Beleuchtung
Fast vollstan-
dig durch die
Firma Schaflein
Robert- Logistics ge-
Bosch- Ca. 15 ha nutzt. Restfld-  Logistik
Stralle che von ca.

8.000 m? steht
zur Vermark-
tung.

Daruber hinaus sind kleinere Gewerbestandorte an der EickhofstraRe
sowie an der Reichshofstrae — also an den 6stlichen und westlichen
Ortseingdngen zu finden.

8 Immobilien Scout 24 (0.J.)
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Beschdftigung und Arbeitspendelnde

Im Juni 2019 lag die Arbeitslosenquote in Schwerte mit 1.312 arbeits-
losen Personen bei 5,3 %. Damit liegt der Schwerter Wert unter dem
des Kreises Unna (6,8).86 Von den ca. 16.300 Erwerbstatigen im Stadt-
gebiet Schwertes arbeiten 28 % in der Eisen- und Metallverarbeitung,
18 % sind im Handwerk und Baugewerbe und rund 54 % im Dienstleis-
tungssektor tatig.®” Zwar lasst die Datenlage keine expliziten Aussagen
Uber das Pendlerverhalten der Westhofener Bevolkerung zu, es gibt
lediglich Daten auf Kreisebene. Im Jahr 2017 pendelten rund die Halfte
aller sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten zum Arbeiten in an-
dere Kreise oder Stadte, davon der groRte Anteil nach Dortmund. An-
dersherum gab es 43 % Einpendelnde, die zum Arbeiten in den Kreis
Unna kommen. Auch hier kommt der gréRte Anteil aus Dortmund, ge-
folgt von Hamm 28 Die Ergebnisse der Online-Umfrage lassen ahnliche
Schlusse zu. Nur 14 % der Teilnehmenden gaben an in Westhofen zu
arbeiten oder ihren Ausbildungsort zu besuchen. Der GrofSteil arbeitet
in Dortmund (24 %) und Schwerte (20 %).%°

86 Bundesagentur fur Arbeit — Statistik (2019)

87 Stadt Schwerte, 0.J.

88 Bundesagentur fur Arbeit - Statistik (2017)

8 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Umfrageergebnis vom
08.01.2019; 204 Antworten
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= In Westhofen
= |n Schwerte
= Hagen
Iserlohn
Dortmund
Anderer Ort, namlich

Abbildung 75: Umfrageergebnisse zum
Arbeitsort
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SWOT: Wirtschaft und Gewerbe

Starken

Gewerbesteuerertrage

Gute Infrastruktur/ Standortvorteile durch
gute Autobahnanbindung

Gewerbegebiete sind fast vollstandig belegt

Gewerbe sichert lokale Arbeitsplatze

Cluster-/ Schwerpunktbildung auf den Bereich

Schwaéchen

Wirtschaft in der 6ffentlichen Wahrnehmung
nicht als positiver Standortfaktor Westhofens
verankert

Lieferverkehre fihren teils durch die Reichs-
hofstraRe

Teils Parkplatzmangel in den Gewerbegebie-

Metallherstellung, -Verarbeitung und -verede- ten
lung
Chancen Risiken

VergroRerung Nattland mit attraktivem Ar-
beitsstandort und vorgesehenem Betriebskin-
dergarten (Besonderheit in Schwerte)

Wohnen, Arbeiten und Leben an einem Ort

Schwerlastverkehr fihrt zu weiterer Abwer-
tung der Reichshofstralle

Vorhandene Altlasten

Leerstand kann zunehmen
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4.6 Mobilitat und Erreichbarkeit

Abbildung 76: Analysekarte Mobilitat und Erreichbarkeit

Uberregionale ErschliefSung

Trotz der dominant durch das Stadtgebiet verlaufenden Bahntrasse ist
Westhofen nur indirekt Gber den Bahnhof Schwerte an das Bahnnetz
angebunden. Der Haltepunkt Westhofen im Siiden des Ortsteils ist seit
1979 stillgelegt.®® In Schwerte besteht Anschluss an die Regionalver-
bindungen RE 17 Hagen-Kassel-Wilhelmshoéhe, RE 17 Hamm-Venlo und
RE 7 Rheine-Krefeld, die jeweils im 60-Minuten-Takt verkehren. Die
nachsten Fernbahnhofe sind Dortmund, Hagen und Hamm. Von dort
aus werden Direktverbindungen in GroRstadte wie Miinchen, Berlin,
Bremen und Hamburg, KéIn und in das Rhein-Main-Gebiet angeboten.
Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder Uber eine dreiigminttige
Autofahrt ist der Flughafen Dortmund zu erreichen. Dieser bietet bun-
des- sowie europaweite Flugverbindungen an.

Im Norden Westhofens kreuzen sich die beiden Bundesautobahnen Al
und A45. Uber die Al ist Westhofen mit wichtigen Destinationen wie
Hamburg und dem Ostseeraum verbunden, die A45 fihrt diagonal
nach Aschaffenburg. Die BundesstraRe 236 stellt ebenfalls eine Uber-
regionale Verbindung Uber das Sauerland bis nach Hessen dar. Durch

%0 Rehbein (0.J.)
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die Anbindung an das StraBennetz der Metropolregion Rhein-Ruhr sind
auch Ziele in den Nachbarlandern Niederlande und Belgien gut erreich-
bar. Arnheim, Nijmegen und Maastricht liegen wie Littich ca. zwei Au-
tostunden entfernt.

Uberregionale Bedeutung kommt ebenfalls dem Ruhrtalradweg zu.
Dieser fhrt von Winterberg Uber verschiedene Ortschaften im Sauer-
land, am sidlichen Rand von Westhofen vorbei nach Duisburg. Die 240
km lange Radfahrstrecke hat eine hohe touristische Bedeutung.

Verkehrsmittelwah!

Die Daten zur Verkehrsmittelwahl aus dem Mobilitdtskonzept 2025 der
Gesamtstadt Schwerte von 2016 lassen Rickschlisse auf den Modal
Split in Westhofen zu. Das mit 65 % mit Abstand meistgenutzte Ver-
kehrsmittel ist das eigene Kfz. Zu Ful® werden im Schwerter Verwal-
tungsgebiet rund 14 % der Wege zurlickgelegt und nur 10 % mit dem

V offentlichen Personennahverkehr.?

Da Westhofen weder iiber eine attraktive OPNV-Anbindung noch tiber
eine sichere Radverbindung ins Umland verfigt und die mangelhafte

Nahversorgung zudem langere Einkaufswege notwendig macht, muss
davon ausgegangen werden, dass der Kfz-Anteil in Westhofen sogar
noch hoher als in der Gesamtstadt liegt. Im Schwerter Vergleich ist
Abbildung 77: Modal Split Schwerte 2014 Westhofen mit einem regelmaRig verkehrenden Nachtbus jedoch ver-
haltnismaRig gut an das Zentrum angebunden. Die Ergebnisse der On-
line-Umfrage im Rahmen des ISEKs-Beteiligungsprozesses stlitzen
diese Einschdtzung. Von den 196 Teilnehmenden gaben rund 90 % an,
das Auto oft zu nutzen. Dagegen nutzen nur 12 % haufig Bus und Bahn
und 24 % das Fahrrad. Dennoch zeigen die Ergebnisse, dass 64 % der
Teilnehmenden oft zu Full gehen. Bemerkenswert ist, dass 43 % der
Befragten angaben, nie mit Bus und Bahn unterwegs zu sein.

m Kfz m Fahrrad = OPNV = Zu Fu

Verkehrsmittelwahl in Westhofen

Hoft Mselten [ nie

ous +ean - S a3%
obrad S 1%
e S >

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Haufigkeit in % (214 Antworten)

Abbildung 78: Umfrageergebnisse - "Mit welchem Verkehrsmittel sind Sie iberwiegend unterwegs?

91 Stadt Schwerte & SHP Ingenieure (2016): S. 10
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Offentliches Nahverkehrsangebot

Westhofen verflgt Gber zehn Bushaltestellen, die in unterschiedlicher
RegelmaRigkeit von der vom Verkehrsverbund Rhein Ruhr (RVR) betrie-
benen Linie 594 (Hagen Hbf-Schwerte ZOB) angefahren werden. Bis
auf das Wohngebiet nordlich der Stralle Platanenweg, Im Ortsstlick
und Siedlerstrafie liegt der Grolteil der Wohngebiete innerhalb der
300 Meter-weiten ErschlieRungsradien der Bushaltestellen.®? Die Sta-
tionen BruchstrafSe, Wasserstrafse sowie Sparkasse werden weniger
haufig frequentiert als die Stationen Brininghaus, Denkmal, Alte Frei-
heit, Reichshofstralle, Tannenstrale, Im Ostfeld und Ruhrakademie.
Trotz vieler Unregelmaligkeiten und Ausnahmen im Busfahrplan kann
festgehalten werden, dass die Linie 594 in der Hauptverkehrszeit im
20- bis 30-Minuten-Takt sowie in der Nebenverkehrszeit und in
Schwachverkehrszeiten an Sonn- und Feiertagen im 60-Minuten-Takt
durch Westhofen fahrt. Eine Einzelfahrt von bzw. nach Schwerte kostet
2,80 € (Preisstufe A), eine Einzelfahrt von bzw. nach Hagen kostet 5,90
€ (Preisstufe B). In den Schwachverkehrszeiten kann jedoch der Service
eines Anrufsammeltaxis in Anspruch genommen werden.

Freitag- sowie Samstagnacht verkehrt zudem die N32, die von der Ver-
kehrsgesellschaft Kreis Unna mbH (VKU) betrieben wird. Sie fahrt vom
Schwerter Bahnhof eine Runde Gber Westhofen, Ergste und Villigst zu-
rick zum Schwerter Bahnhof. In Westhofen werden die Stationen Tan-
nenstralRe, Reichshofstrale, Denkmal und Brininghaus angefahren.
Die N32 verkehrt zwischen 0:30 Uhr (Start am Bahnhof Schwerte) und
4:30 Uhr im 60-Minuten-Takt.*

In der Online-Umfrage zum ISEK bewerteten nur ungefahr 3 % der Teil-
nehmenden die Taktung des OPNVs sowie die Erreichbarkeit West-
hofens mit dem OPNV als gut. 61 % finden, die Taktung sei ungeniigend
und 50 % sind der Meinung, dass die Erreichbarkeit ungentigend sei.®*

Diese Unzufriedenheit wird im Mobilitatskonzept 2025 der Stadt
Schwerte als auch im Nahverkehrsplan des Kreises Unna aufgegriffen.
Westhofen weist Verbesserungspotential bzgl. der Erreichbarkeit mit
dem OPNV auf. Eine konkret vorgeschlagene Angebotsverbesserung,
aus dem Nahverkehrsplan 2013, die allerdings seither nicht umgesetzt
wurde, ist die Erhohung der Taktung der Buslinie 594 am Sonntag auf
60 Minuten.” AuBerdem versucht die Stadt Schwerte die Verldnge-
rung der Busline 432 (Dortmund-Syburg) nach Westhofen in die
nachste Fortschreibung des Nahverkehrsplans des Kreises einzubrin-
gen. Zusétzlich gibt es Planungen fir die Prifung der Einrichtung eines

92 Stadt Schwerte & SHP Ingenieure (2016): S. 52
B VKU (2017)

% complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Umfrageergebnis vom
08.01.2019; 214 Antworten

9 Kreis Unna & Planersocietat (2018): S. 23
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Haltepunkts des Schienenpersonennahverkehrs in Westhofen (Kreu-
zung Wasserstralle und Hagener Stralle) mit angrenzender P&R-Sta-
tion. %

Ein weiteres Defizit, das im Mobilitdtskonzept thematisiert wird, ist der
mangelhafte und nicht barrierefreie Zugang von Bushaltestellen im
Ortsteil. Dies betrifft z.B. die Stationen Ruhrakademie, Wasserstralie
sowie Hagener StraRe/ BruchstraBe.”” Um den barrierefreien Umbau
der Haltestellen zu begleiten, hat die Stadt Schwerte ein Bushaltstel-
lenprogramm erarbeitet. Die Westhofener Stationen Denkmal, Alte
Freiheit, BruchstraBe, Hagener StraRe/ Bruchstralle, Im Ostfeld,
ReichshofstralRe, Ruhrakademie, Tannenstralle, Wasserstralle, Westh-
ofen Sparkasse sollen ab 2022 umstrukturiert werden.®® Da im Schwer-
ter Stadtgebiet lediglich drei bis flinf Bushaltestellen jahrlich umgebaut
werden und diese nach Zentralitdt und Bedeutung der Haltestelle pri-
orisiert werden, ist der Umbau der Westhofener Bushaltestellen eine
mittelfristige Mallnahme.

Motorisierter Verkehr

Der PKW ist das meistgenutzte Verkehrsmittel in Westhofen. Dies ist
einerseits durch die guten Verbindungen fir den motorisierten Ver-
kehr, andererseits durch das Fehlen attraktiver Alternativen bedingt.
Die am haufigsten genutzten Verkehrswege sind die Hagener StralRe,
die Reichshofstralte und die WannebachstrafRe. Wie bereits beschrie-
ben sind viele Westhofener*innen auf den MIV angewiesen — einer-
seits um zum Arbeits- bzw. Ausbildungsplatz zu gelangen, andererseits
um ein breiteres Versorgungsangebot zu erreichen.

Im Ostfeld, dem Gewerbegebiet an der dstlichen Reichshofstralle, im
Wohngebiet um die Tannenstralle sowie auf dem Marktplatz gibt es
groRere Stellflachen fir den ruhenden Verkehr, die zwischen 30 und
80 PKW Platz bieten. Es gibt einige Bereiche, die besonders an Park-
platzmangel leiden. Dies betrifft beispielsweise die engen Gassen im
Altstadtkern, den Bereich rund um den Marktplatz und die Amtswiese,
aber auch das Wohngebiet ostlich der Amtswiese und die Reichshof-
stralRe. Der Mangel an Parkraum fiihrt dort zu ordnungswidrigem Park-
verhalten, das nicht nur zu Ful’ Gehende und den Radverkehr, sondern
auch Rettungsfahrzeuge behindern kann.

% Stadt Schwerte & SHP Ingenieure (2016): S. 55
97 Stadt Schwerte & SHP Ingenieure (2016): S. 51-52
% Kreis Unna (0.).): S. 1-2
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Elektrische Mobilitat hat bisher eine geringe Bedeutung im Mobilitats-
verhalten der Westhofener Bevolkerung. Momentan gibt es keine 6f-
fentliche E-Ladesaule im Untersuchungsgebiet. Als MaBnahmen aus
dem "Sofortprogramms Saubere Luft 2017-2020", das aus Bundesmit-
teln finanziert wird, ist der Bau von finf Saulen in Westhofen geplant.

S Dadverkaks tr Srh

m— Haupiroulen Aacsverkeh
==== Alternativrouten Alitagsverkehr
Frezeitroutan (regional und lokal) |

e Bezeichnung Themenroute
e Verkehrssirate baw.

wichtige Anliegerstralie

Tempo 3D-Zene
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\
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Abbildung 79: Radverkehrsnetz Schwerte

Fuf3- und Radverkehr

Wie der Modal Split der Stadt Schwerte zeigt, kommt dem Radverkehr
eine stark untergeordnete Rolle zu. Auch wenn in der Online-Umfrage
24 % der Befragten angaben, das Fahrrad oft zu nutzen, kann davon
ausgegangen werden, dass nur ein geringer Anteil das Fahrrad als All-
tagsverkehrsmittel nutzt. Ein Radwegenetz in Westhofen ist nur teil-
weise vorhanden. An den HauptstralRen, die zugleich wichtige Alltags-
routen flr Radfahrende sind, fehlen gesonderte Radwege, was das
Radfahren gefahrlich macht. Die Qualitdt der vorhandenen Radwege
sowie die Anzahl der Radwege werden von der Hélfte der Teilnehmen-

den der Online-Umfrage als ungentigend bewertet.®® Abbildung 80: Fehlender Radweg auf der
Hagener StralRe

Auf der Hagener StralRe (L673) sowie der Wannebachstralle (L672), mit
einer Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h bzw. 60 km/h mussen Rad-
fahrende auf dem Standstreifen fahren. In der Reichshofstralie findet
bei 30 km/h der Radverkehr auf der Fahrbahn statt. Gerade die Hage-
ner StraRe ist eine flir den Radverkehr wichtige Verbindungsachse zwi-
schen Westhofen und der Schwerter Innenstadt. Innerhalb von 10 bis
15 Minuten kann man Uber diese Route die Innenstadt erreichen. Fur
die problematischen Abschnitte an der Hagener Stralle und in der
Wannebachstralle werden im Radverkehrskonzept des Kreises Unna
von 2013 Verbesserungsmalknahmen vorgeschlagen (siehe Tabelle 3).
Da der Baulasttrager fur die Hagener Strafe und die Wannebachstrale  Abbildung 81: Schutzstreifen an der
das Land NRW ist, ist der Handlungsspielraum der Stadt Schwerte be- Hagener Strafie

grenzt. Bezlglich des Abschnitts an der Hagener StralSe ist die Stadt

allerdings bereits im Gesprach mit StraBen NRW. Auch fir den kom-

munalen Klimaschutz spielen verbesserte Radverbindungen, darunter

auch die Hagener StraRe, eine bedeutende Route.

9 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen: Umfrageergebnis vom
08.01.2019; 214 Antworten
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Abbildung 82: Fehlender Radweg auf der
Wannebachstralke

66

Mafsnahmen im Radverkehrskonzept Kreis Unna

Ort MaRnahme Prioritat

Hagener Strale | Im Rahmen einer (erforderli- 1von 4
chen) Deckenerneuerung
Radfahrstreifen abmarkie-
ren u. Leitpfosten versetzen
/ Neubau Radweg

Wannebacher- MZwsStr. als Radfahrstreifen 4 von 4

stralle (Kreisel oder im Rahmen einer (er-
Nattland bis BAB |forderlichen) Deckenerneu-
A1-Briicke) erung Radfahrstreifen Ab-

markieren und Leitpfosten

versetzen
Hagener Stralle | Bei neuem Deckenbelag 4 von 4
(Garenfeld Ruhr- | Radfahrstreifen angrenzen
bricke — Kreis- und Leitpfosten versetzen

verkehr Nattland)

100

Erganzt werden diese baulichen MalRnahmen durch den Vorschlag der
Stadt im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes die Eickhofstralle und die
LabuissiérestralRe als Fahrradstralen auszuweisen. 1

Neben den wichtigen Alltagsrouten fir Radfahrende kommt dem Ruhr-
talradweg eine hohe Bedeutung als Freizeitroute zu. Im Ortsteil
Westhofen fuhrt dieser stdlich der Hagener StralRe entlang der Ruhr
bzw. durch das Waldsttck unterhalb des Sportplatzes des VfB. Er ver-
flgt Uber gute Ausschilderungen und Sitzmoglichkeiten entlang der
Route. Um den Streckenabschnitt zwischen der BruchstralRe und der
Ruhrakademie zu asphaltieren wurden von der Stadt bereits Férder-
gelder beantragt. Eine klarere Abgrenzung von Bereichen fir Radfah-
renden und zu FuR Gehenden ist laut der Westhofener Bevolkerung
wilinschenswert.

Offentliche Fahrradabstellmdglichkeiten gibt es nur entlang des Ruhr-
talradwegs. Bis auf private Fahrradstander vor einzelnen Gewerbeein-
heiten (z.B. Apotheke und Lidl) fehlen innerorts 6ffentliche Fahrrad-
stander.

100 Kreis Unna (2013): S. 16
101 Stadt Schwerte & SHP Ingenieure (2016): S. 70
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Welche Bedeutung dem FuRRverkehr zukommt, machen die Umfrage-
ergebnisse deutlich: Fast 70 % der Befragten gaben an, oft zu Ful8 zu
gehen. Dies betrifft wahrscheinlich eher kurze Wege innerhalb des
Ortsteils, etwa zur Erholung, als meist ldngere Alltagswege. Wichtige
FuRverbindungen sind die Reichshofstralle, die Amtsstralle bzw. Mei-
ner Weg, der die ReichshofstralRe mit der Amtswiese und der Reichs-
hofschule verbinden, die SchloRstralRe als Verbindung zum Ebberg so-
wie die Wasserstralle zum Sportplatz und den nahegelegenen Wald
und zur Ruhr. Das FuRwegenetz weist einige Mangel auf. So gibt es Ab-
schnitte an verkehrsreichen StralRen in denen FulRwege entweder zu
schmal, beschéadigt, nur informell oder gar nicht vorhanden sind. Dies
betrifft einerseits die Reichshofstrale zwischen NiederstraRe und
Hohlweg, aber auch die sidliche EickhofstralRe, und vor allem die Ha-
gener StrafRe. In der Bruch- und Wasserstrafie sind die Gehsteige eben-
falls sehr schmal. Die FuRgéanger*innenbewegungen werden teilweise
durch nicht ordnungsgemalies Parken behindert. Teilstlicke, die Defi-
zite im Oberflachenbelag aufweisen, sind die Bahnunterfihrungen Ha-
gener StralRe und WasserstraRe, Teile der Amtsstalle und Labussierest-
ralle, das Gebiet rund um die Tannenstralle, die nérdliche Mesenbecke
mit dem Zugang zum Friedhof sowie die Wege auf dem Friedhof.

Larm

Sudlich des Westhofener Kreuzes im Bereich des nordlichen Griinen
Wegs, Holzweg, Weidenweg, Eichenweg und Auf der Steimke liegt die
Larmbelastung!® bei 65 dB(A). Im Wohngebiet éstlich der Tannen-
strale und nordlich des Platanenwegs werden tagsiber bis zu 60-65
dB(A) erreicht. Nachts ist die Larmbelastung mit 55-60 dB(A) in diesem
Teil Westhofens etwas geringer. Diese Werte liegen allerdings im ge-
sundheitsschadigenden Bereich von 55 dB(A) (nachts). 1° Die Wohn-
gebiete nordlich der Bahntrasse sind ebenfalls von Larmemissionen
zwischen 60-65 dB(A) und nachts zwischen 60-70 dB(A) betroffen. Laut
des Larmaktionsplans wurden folgende Larmschutzmallnahmen be-
reits umgesetzt: Es gibt Larmschutzwande am Westhofener Kreuz so-
wie weiter westlich an der A1 und teils Geschwindigkeitsbegrenzungen
auf 100 km/h bzw. 120 km/h sowie Larmschutzwdnde bzw. -wélle an
der A45 vom Westhofener Kreuz bis zur Schienenstrecke.’**% Die ak-
tuellen Erweiterungsplane der A45 betreffen ebenfalls das Westhofe-
ner Kreuz sowie den Abschnitt bis Schwerte-Ergste. Ab 2020 in einer
Bauzeit von sechs Jahren soll dieser auf sechs Spuren erweitert wer-
den. L&rmschutzmaRnahmen sind vorgesehen. 10 107

102 Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalens (2017)

103 Umweltbundesamt (2016)

104 Stadt Schwerte & Planungsbiro Richter-Richard (2014): S. 32
105 Stadt Schwerte (2018c): S. 8-9

196 | andesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen

107 Stadt Schwerte (2018c): S. 9

| complan Kommunalberatung — 24. September 2019

Schwerte-Westhofen

4 | Bestandsanalyse

Abbildung 83: Mangelhafte FuBwege

Abbildung 84: Mangelhafte FuBwege

Abbildung 85: Gebdude an der
Reichshofstrale
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SWOT: Mobilitét und Erreichbarkeit

Starken

Ndhe zum Ruhrtalradweg
Tempo 30 im gesamten Ortskern
Stundlicher Nachtbus

Schwéachen

Abhangigkeit vom PKW

Anbindung an Schwerte-Mitte per Rad man-
gelhaft

Unpassende Frequentierung des Busses um
Anschlusszliige am Schwerter Bahnhof zu er-
reichen, vor allem am Wochenende und
abends (Schwachverkehrszeiten)
Zugeparkte offentliche Raume wie der Alte
Markt

Ordnungswidriges Parken

Fehlende direkte Bahnanbindung (lUber
Schwerte (nur Regionalverbindungen) und
Hagen oder Dortmund (Fernverkehr)
LKW-Durchfahrtsverkehr auf der Reichshof-
stralRe

Keine direkte Autobahnanbindung trotz un-
mittelbarer Ndhe der BAB

Larmbelastung durch Bahnverkehr und Auto-
bahnen

Geschwindigkeitsbegrenzungen werden nicht
eingehalten

Verkehrsberuhigte Bereiche (vor allem rund
um die Reichshofschule und Kita) werden
nicht beachtet

Keine attraktiven Alternativen zum PKW

Sanierungsbedarf der StralRen ist hoch

Chancen

Raumliche Nahe zur Innenstadt Schwerte (4-6
km in die Schwerter Innenstadt) und Topogra-
phie sind gute Voraussetzungen fiir das Rad-
fahren

Ndhe zu Dortmund und Hagen

Risiken

Wegzug durch mangelnde Pendelmoglichkei-
ten abseits des PKW in Metropol-region
Mangelnde Sicherheit fir alle Verkehrsteil-
nehmer

68
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4.7 Technische Infrastruktur

Wasser

Die Stadtwerke Schwerte (SWS) haben aktuell ein Sanierungs- und In-
standhaltungsprogramm aufgelegt. Im Rahmen dessen ist in Schwer-
punktbereichen fur das Trinkwassernetz geplant, bestimmte Hausan-
schlussleitungen zu erneuern, abhdngig vom verwendeten Material.
Ein verbindlicher Zeitraumen flr das Sanierungs- und Instandhaltungs-
programm steht noch nicht fest. Die Versorgung von Neubauten wird
nach Bedarf vorgenommen.%®

Strom und Gas

Es stehen aktuell nur planmaRige Instandhaltungsarbeiten an. Im Rah-
men des Sanierungs- und Instandhaltungsprogramms werden weitere
Bedarfe bezlglich der Erneuerung des Strom- und Gasnetzes geprift.
Neubauten werden bedarfsmaRig angeschlossen und versorgt.®®

FTTH

Ein GroRteil Westhofens, unter anderem die Gewerbegebiete, sind
bereits mit Glasfaser erschlossen, weitere Anschlisse sind in Planung

und bereits vorverlegt.11°

Strafsenbeleuchtung

Die Strallenbeleuchtung wird laut Stadtwerke Schwerte bis zum Ende
des Jahres 2019 weitestgehend durch den Einbau von LED-Lampen bei
dlteren Beleuchtungspunkten modernisiert.!*! Im Rahmen der Analyse
des Stadtteils wurde jedoch dariber hinaus deutlich, dass es Mangel
beziglich der Beleuchtung des 6ffentlichen Raums gibt. In der Unter-
fihrung in der Wasserstralle sowie entlang der Jirgen-Velthauss-
StralRe mangelt es an Beleuchtung, die Rdume werden dadurch von der
Bevolkerung als Angstrdume wahrgenommen.!*2

Hochwasserschutz

Die Verantwortlichkeit fir den Hochwasserschutz fir die Bereiche um
die durch Westhofen verlaufende Ruhr liegt bei der Bezirksregierung
Arnsberg. Da die Ruhr groRtenteils von landwirtschaftlichen Flachen
umgeben ist, besteht keine Gefahr im Falle eines Hochwassers, es sind
keine groRen Schaden zu erwarten.'*3

108 Stadtwerke Schwerte (2018): Mitteilung, Details Giber Verortung der Anschliisse vertraulich.
109 Stadtwerke Schwerte (2018): Mitteilung, Details Gber Verortung der Anschliisse vertraulich.
110 Stadtwerke Schwerte(2018): Mitteilung, Details tiber Verortung der Anschliisse vertraulich.
111 Stadtwerke Schwerte (2018): Mitteilung

112 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen

113 complan Kommunalberatung GmbH (2019): Eigene Erhebungen: Interview mit Herrn Thal,
Gewasserschutz
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Weitergehend sind in Westhofen keine signifikanten Gewdsser vor-
handen. Lediglich der Ldschteich, der sogenannte Feuerteich ist hier
zu nennen. Dieser wurde als Biotop behandelt, seitdem die Stadt
Schwerte ihn aber verpachtet hat, mangelt es an Pflege. Auf Initiative
und in Zusammenarbeit mit dem Kreis Unna und einer Biostation wird
die Stadt Schwerte ihn mit adaquatem Technikeinsatz zum Schutz von
Flora und Fauna entschlammen .

Starkregenereignisse und Entwdsserung

Die Stadtwerke Schwerte erstellen derzeit eine Starkregengefahren-
karte mit zugehorigem Modell fir die Gesamtstadt Schwerte (noch
nicht veroffentlicht). Westhofen hat den Vorteil, dass durch die nord-
lich verlaufende Autobahn eine Barrierewirkung zwischen dem Ebberg
und dem Ortskern besteht. Im Siden bildet die dort verlaufende
Bahntrasse eine Barriere vor Starkregen. Im Fall von Starkregen wird
die im Stden Westhofens verlaufene Ruhr durch das Herabsetzen ei-
ner Staustufe im Wehr geschiitzt.!?®

Flr den Stadtteil besteht jedoch vereinzelt das Risiko bei Starkregene-
reignissen. Zum einen in der WannebachstraRe, da das Wasser dort bei
Starkregen nicht abflieRen kénne und das Abwassersystem verstopfen
wirde. Zum anderen besteht ein Risiko fir die Unterfihrung von der
KreisstralSe auf die LandesstralRe in der WasserstralRe. Die Entwdssrung
verlauft Uber Kanale in Westhofen.®

Klimaschutz

Photovoltaik

Die Stadt Schwerte verfolgt aktuell drei umfangreiche Planungen im
Bereich Klimaschutz. In den Gewerbegebieten Im Ostfeld und Nattland
werden Potentialanalysen flr die Nutzung von Solarenergie mittels
Photovoltaik-Anlagen erarbeitet und durchgefihrt. Es wurden bereits
Gesprache mit Unternehmen, die in entsprechend groRen Geb&duden
mit Photovoltaik-Potential ansdssig sind, aufgenommen. Vier Unter-
nehmen haben bereits Photovoltaik-Anlagen installiert. Haufig sind die
Unternehmen jedoch nicht selbst Eigentiimer des Grundstiickes, was
hinderlich fur die bauliche Umsetzung von Photovoltaik-Anlagen sein
kann.

Nahwdrmeversorgung

Ein weiteres verfolgtes Projekt stellte die Planung von Verbrennungs-
anlagen fir Holzabfélle gekoppelt an Biotrans als Nahwarmeversor-

14 complan Kommunalberatung GmbH (2019): Eigene Erhebungen: Interview mit Herrn Thal,
Gewasserschutz

15 complan Kommunalberatung GmbH (2019): Eigene Erhebungen: Interview mit Herrn Bor-
chert, Stadtwerke Schwerte

16 complan Kommunalberatung GmbH (2019): Eigene Erhebungen: Interview mit Herrn Bor-
chert, Stadtwerke Schwerte
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gung fur die Umgebung im Gewerbegebiet dar. Die vorhandene Infra-
struktur war jedoch nicht auf solch eine Installation ausgerichtet und
somit wurden die Planungen wieder verworfen. Insgesamt ist eine Nut-
zung von Nahwarme in Westhofen aufgrund der zahlreichen Einfamili-
enhduser nicht sinnvoll, ,lediglich eine Quartierslésung im Wohngebiet
TannenstralRe ware denkbar”.

Es besteht darlber hinaus groRes Potential im Bereich der energeti-
schen Sanierung in Westhofen.’

Ladeinfrastuktur

Weiter sind zwei E-Ladestationen fir PKW in Planung. Zum einen zent-
ral gelegen zwischen der Amtswiese und der Sparkasse und zum ande-
ren im Gewerbegebiet Nattland- E-Bike-Ladestationen sind wirtschaft-
lich fur die Stadt Schwerte nicht tragfdhig, konnten aber zum Ausbau
und Forderung des Tourismus an gastronomische Einrichtungen ge-

Schwerte-Westhofen
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koppelt werden.!®

SWOT: Technische Infrastruktur

Starken

Strom-, Wasser- und GasanschlUsse intakt bzw.

Sanierung und Instandsetzung in Planung
Gut ausgebautes Glasfasernetz, Versorgung
nicht erschlossener Bereiche groRtenteils in
Planung

Sehr geringe Gefahr durch Hochwasser und
Starkregenereignisse

Schwéachen

Wenig Potentialflachen fir Freiflachenphoto-
voltaik vorhanden/ Ausbau erneuerbarer
Energien

Hoher Bedarf an energetischer Gebaudesan-
ierung vorhanden

Abschnittsweise mangelnde Beleuchtung im
offentlichen Raum

Chancen

Freiflachenphotovoltaik auf Griinflache am
Speckberg moglich

Nahwarmeversorgung quartiersbezogen mog-
lich

Ausbau der Ladestationen und Férderung von
E-Mobilitat

Risiken

Sanierungsstau im Bereich der energeti-
schen Gebaudesanierung moglich
Unzureichende Vorhaben im Bereich des Kli-
maschutzes/ der Nutzung klimafreundlicher
technischer Infrastrukturen

17 complan Kommunalberatung (2018): Eigene Erhebungen: Interviews Stadt Schwerte, Frau
Ermlich, Frau Paechnatz (Klimaschutzbeauftragte Stadt Schwerte)

118 complan Kommunalberatung (2018): Eigene Erhebungen: Interviews Stadt Schwerte, Herr
Gies (Stadtwerke Schwerte)
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4.8 Soziale und kulturelle Einrichtungen

St Petrus
r Gemeinde Westhofen

Evangelische Kirche, | _ .
KiTa, Arche und \ Ruhrakademie l \
Station West | ¥ N : }
2 i B ] 44V ) \
2 \
Feuerwehr, | Soziale und kulturelle Einrichtungen
z Reichshefschule, |
Jugendzentrum | —
I—— ,& (,3‘_ | soziale Zentren
® | Treffpunkte
£ EQE} /7 Konflikt durch Hol- und

/ Bringverkehr

Abbildung 86: Analysekarte soziale und kulturelle Einrichtungen in Westhofen

Bildung und soziale Einrichtungen

Far Kinder und Jugendliche bis 12 Jahren ist in Westhofen gut ge-
sorgt!®®. Unterhalb der Amtswiese als dffentlicher Park, Spiel- und Be-
wegungsraum und Treffpunkt befindet sich die Reichshofschule
Westhofen, eine Grundschule mit aktuell 204 Schiler*innen. Angeglie-
dert ist eine Offene Ganztagsschule (OGS), die einen erhdhten Raum-
bedarf aufweist und sich raumlich vergréfRern misste. Die nachstgele-
genen weiterfihrenden Schulen liegen im Stadtgebiet von Schwerte,
Hagen und Dortmund. Die Westhofener Jugendlichen besuchen die
weiterfihrenden Schulen im Schwerter Zentrum. Die unsichere bzw.
nicht vorhandene Radwegeverbindung hat zur Folge, dass die Schi-
ler*innen auf den Bus angewiesen sind.

Die drei vorhandenen Kitas Die Arche, der AWO Kinderhort und die Ka-
tholische Kindertageseinrichtung St. Petrus befinden sich ebenfalls in

der Ndhe der Amtswiese. Unmittelbar zwischen der Reichshofschule

19 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen
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und der Feuerwehr gelegen bietet ein Jugendzentrum (Tragerverein
Jungendheim Westhofen e.V.) seit 1982 Raum fir offene Kinder- und
Jugendarbeit. Aufgrund der hohen Nutzungsdichte im StraRenraum
vor der Feuerwehr durch ,Eltern-Taxen”, vor dem Jugendzentrum und
dem benachbarten Schulhof der Reichshofschule, kommt es an dieser
Stelle haufig zu Konflikten aufgrund von Falschparkern, Larmbelasti-
gung und unterschiedlichen Raumansprichen. Das Jugendzentrum
weist erhebliche bauliche Mangel auf und kann aufgrund dessen nicht
am bisherigen Standort gehalten werden. Ein neuer Standort muss ge-
funden werden. Die OGS weist erhéhten Raumbedarf auf, eine Mog-
lichkeit besteht in der Ergdnzung einer OGS-Erweiterung hinter dem
bisherigen Standort des Jugendzentrums.?

Die Station West der Diakonie Schwerte bietet Kindern und Jugendli-
chen in schwierigen Lebenslagen einen temporaren Ruhe-, Versor-
gungs- und Lebensraum, betreut mit hoher Flexibilitdt und Kreativi-
tat. 12!

Die Evangelische Kirchengemeinde Westhofen ist wie der GroRteil so-
zialer Einrichtungen in der Nahe der Amtswiese im historischen Orts-
kern gelegen und bietet neben Gottesdiensten, Seelsorge, Begleitung
und Konfirmationsunterricht Angebote fir alle Generationen sowie ei-
nen Lesezirkel und eine Musikgruppe. Die vorhandenen Raumlichkei-
ten konnen auf Anfrage genutzt werden. Die katholische St. Petrus Ge-
meinde Westhofen liegt oberhalb der Reichshofstrale am Grinen
Weg mittig im Stadtteil. Hier werden neben Gottesdiensten etc., Feri-
enfreizeiten sowie unterschiedliche Gruppen angeboten, wie bei-
spielsweise Jugendgruppen wie das Café Chaos, die Pfadfinder*innen-
Gruppe oder musikalische Angebote fir Alt und Jung. Die Radumlichkei-
ten sind jedoch nicht immer voll ausgelastet und bieten Spielraum fur
vermehrte Nutzungen???

Ruhrakademie

Die Ruhrakademie befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu
Westhofen, im Schwerter Stadtteil Wandhofen an den Ruhrwiesen ge-
legen. Die Ruhrakademie gehort zu den altesten und erfolgreichsten
privaten Ausbildungsinstituten fir Design, Kunst und Medien in Nord-
rhein-Westfalen.'?® Sie birgt durch das Einzugsgebiet der Studierenden
das Potential, das kulturelle und soziale Stadtteilleben mitzupragen. Im
Rahmen der Beteiligungsformate vor Ort entstanden sowohl Ideen zur
Belebung vorhandener Leerstande in Ladenlokalen in Form von Ateli-
ers als auch Projektskizzen zu Filmprojekten von und tUber Westhofen.

120 complan Kommunalberatung 2018, 2019: Eigene Erhebungen
121 Station West, Diakonie Schwerte (0.J.)

122 complan Kommunalberatung 2018, 2019: Eigene Erhebungen
123 Website Ruhrakademie (0.J.)
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Abbildung 87: Ruhrakademie

SWOT: Soziale und kulturelle Einrichtungen

Starken

Gutes Angebot an Einrichtungen fir Kinder: 3
Kitas, Grundschule, Jugendzentrum

Aktive Gemeindearbeit
Aktives Sozialleben

Nahe zur Metropolregion/ Schwerte, Dort-
mund, Hagen und Iserlohn (kulturelle Ange-
bote)

Schwéachen

,Sozialstation”/ Zentrum fur nachbarschaftli-
che Hilfe/ Hilfe fur dltere Menschen fehlt

Angebote fir Jugendliche fehlen

Wenig kulturelles Leben im origindren Sinn

Chancen

Vorhandene Einrichtungen erhalten

»Wurzeln“ von Kindern und Jugendlichen er-
halten durch Attraktivierung/ Festigung beste-
henden Soziallebens

Risiken

Vandalismus durch Jugendliche

Mangel an zufriedenstellenden Angebote/
Rickzugsraume fir Jugendliche

Wegzug junger Menschen bzw. keine Rick-

kehr nach Westhofen zur Familiengrindung/
Niederlassen
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4.9 Leben und Engagement im Stadtteil

Die Nachbarschaften

In Westhofen besteht ein lebendiges Nachbarschafts- und Sozialleben,
welche teils auf alten Traditionen beruht und sie gleichzeitig neu inter-
pretiert. Noch heute bestehen die nach den friiheren Westhofener
Toren benannten Nachbarschaften Ostenpote (Aostenpote), Westen-
eicke und die Niederste. In der Tradition der ,,Nachbarschichten” wer-
den nach wie vor Amter wie das des Oberrichters, des Schrappers, des
Kassiers und der Schriftfihrer vergeben. Die Nachbarschichten sind im
Rahmen des Sefhaftwerdens entstanden und bildeten vornehmlich
Notgemeinschaften. Die Tradition des Sup Peiters nach der Winterson-
nenwende (21. Dezember) und zum Winterende (22. Februar) besteht
weiter fort und wird von den Herren der Westhofener Nachbarschaf-
ten als Nachbarschaftsfest mit gemeinsamem Grinkohlessen in alter
Tradition zelebriert. Bis zum Jahr 1723, als Preuflen das Wahlrecht ab-
schaffte, dienten die Versammlungen im Rahmen des Sup Peiters der
Wahl des Biirgermeisters und der Altesten, also der Besetzung der zu
vergebenen Amter. Hier konnte man unter Ablegung eines Eides das
Blrgerrecht erwerben und die Abrechnung des vergangenen Jahres
wurde gepriift.1?* Heute bestehen die Schichten in verédnderter Form
fort. Der Grundgedanke, Nachbarschaft zu leben und gemeinsam zu
organisieren besteht jedoch nach wie vor. ,Nachbarschaft ist heute ge-
nauso wichtig, wie vor vier Jahrhunderten. Wir brauchen die StralRen
nicht mehr zu reinigen und flir den Fall eines Brandes gibt es die Feu-
erwehr; aber fur die Kleinigkeiten des Lebens brauchen wir Nachbar-
schaft:

= der élteren Dame aus dem 1. Stock die Einkaufe tragen

= den Garten des Nachbarn im Sommer gieRen, wenn dieser im Ur-
laub ist

die Augen aufhalten, um Einbriiche zu vermeiden
« 125

die Kinder der Nachbarn auf dem Spielplatz mit beaufsichtigen

Miteinander

Das Miteinander in Westhofen wird laut Umfrageergebnissen als tGber-
wiegend ,freundlich und harmonisch” aufgefasst (30,7 %). Mit einem
Anteil von jeweils 21,7 % an den Gesamtantworten wurden Bezeich-
nungen wie , Jeder kennt jeden”, ,,anonym und gleichgiiltig” sowie ,to-
lerant und respektvoll” gewéahlt. Nur 4,3 % der Antworten fielen auf

ricksichtlos”.126

124 Schwerter Oberschicht e.V. (0.).)

125 Schwerter Oberschicht e.V. (0.).)

126 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen - Online-Umfrage
2018
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Haufigkeit nach Antworten

35% 30,7%

30%

25% 21,7% 21,7% 21,7%

20%

15%

10% 4,3%
5%
0% .

tolerant und anonym und jeder kennt freundlich ricksichtslos
respektvoll  gleichgiiltig jeden und
harmonisch

Abbildung 88: Umfrageergebnisse - "Wie wirden Sie das Miteinander in Westhofen
beschreiben?"

Treffpunkte

Wichtige Treffpunkte im Westhofener Leben sind die Amtswiese, die
Kirchengemeinde, der Sportplatz und die Gaststatte Haus Zier. Weiter
wurden das Jugendzentrum, Vereine, Backereien, die AWO und Kin-
dergérten sowie der Wochenmarkt und jahrliche Feste und Veranstal-
tungen genannt.*?” Als Lieblingsorte wurden vornehmlich die Ruhr, der
Ebberg und die Amtswiese genannt und mit erheblichem Abstand das
Naturfreundehaus, der historische Ortskern und die Fiinzigpfennig-
wiese am Naturfreundehaus sowie die Reichshofstrafse und der Sport-
platz.

Wichtige Treffpunkte in Westhofen
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Abbildung 89: Umfrageergebnisse - wichtige Treffpunkte in Westhofen

Als fehlender Treffpunkte ist klar ein Café benannt worden (ca. 60 %
der Teilnehmer*innen der Online-Umfrage) und mit weitem Abstand
eine Gaststatte/ Lokal/ Biergarten, eine Eisdiele (ca. 15 %). Auch im
Rahmen der Gesprache im Stadtteilladen und der Stadtteilkonferenz
wurde deutlich, dass der Westhofener Bevolkerung ein altersibergrei-
fender, multifunktional nutzbarer Treffpunkt wie ein Stadtteilzentrum

127 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen, Online-Umfrage
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fehlt. Dieser wird in Zusammenhang mit einem gastronomischen An-
gebot sowie der Mdoglichkeit, Raume durch verschiedene Aktivitdten
zu bespielen, gewlinscht.

Es bestehen zwar einige Raumlichkeiten innerhalb von Vereinsstruktu-
ren, dem Naturfreundehaus und Kirchengemeinden sowie das stadti-
sche Reichshofzimmer am Kirchplatz 8, in der die ZWAR-Gruppe (zwi-
schen Arbeit und Ruhestand) sowie der Heimatverein tagen. Diese bie-
ten jedoch nur fur bestimmte Anldsse Raum und decken nicht den Be-
darf an neutral nutzbaren Radumlichkeiten. Das Reichshofzimmer in un-
mittelbarer Ndhe zur Evangelischen Kirche bietet zwar bisher Raum-
lichkeiten fir einzelne Gruppen, ist jedoch sanierungsbedirftig.

Fehlende Treffpunkte
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Abbildung 90: Umfrageergebnisse ,Fehlende Treffpunkte” in Westhofen

Soziale Brennpunkte

Im Rahmen der , Generationengerechten Stadtteilentwicklung” der
Stadt Schwerte wurde im September 2017 eine Befragung sowie ein
Multiplikatorentreffen durchgefiihrt!?®. Die Ergebnisse dessen decken
sich mit denen der Beteiligungsformate und Erhebungen im Rahmen
des ISEKs. Die Bereiche in der TannenstralRe sowie am Neuen Hellweg
werden als soziale Brennpunkte wahrgenommen. Hier ist MUll im 6f-

Abbildung 91: Brachflache in der
fentlichen Raum sichtbar, es bestehe Konfliktpotential bei den Anwoh- TannenstraRe

ner*innen. Zudem mangelt es an Treffpunkten und Begegnungsmog-
lichkeiten flr unterschiedliche Generationen und Nationalitdten sowie
an Spiel- und Bolzplatzen fir Kinder und Jugendliche. Die vorhandenen
Grunflachen haben keine Aufenthaltsqualitat und werden nicht ge-
nutzt.

128 Stadt Schwerte (2018a,b)
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Abbildung 92: Ungenutzte Grinflache am
Neuen Hellweg
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Abbildung 93: Umfrageergebnisse —
Bewertung der Vereinsstrukturen in
Westhofen

78

Im August 2018 wurde weitergehend eine Birger*innenbefragung am
Neuen Hellweg durchgefiihrt’?®. Auch hier wurde deutlich, dass der
Neue Hellweg ein problematischer Wohnbezirk ist. Polizeieinsatze, die
Untervermietung an Arbeitsmigranten und die Unterstitzung durch
das Sozialamt in diesem Bereich lassen darauf schlieRen. Neben ein-
gangs beschriebenen zentralen Problemen wie der Sauberkeit, man-
gelnden Aufenthaltsmoglichkeiten und ungenutztem Grinraum wer-
den hier die verkehrliche Problematik des wilden Parkens und der Ge-
schwindigkeitstberschreitungen sowie der Rickgang des Gemein-
schaftslebens genannt.

Vereinsleben

In Westhofen gibt es ein aktives und traditionsreiches Vereinsleben.
Die Vereinslandschaft erstreckt sich vom Heimatverein Reichshof
Westhofen e.V., dem Spielpark Amtswiese Westhofen e.V. Gber Sport-
und Schitzenvereine, einen Mannerchor und lokalen Parteigruppen
bis hin zur Schitzen-Birgerwehr Freiheit Westhofen. Den Ergebnissen
der Umfrage®® nach zu urteilen, besteht unter den Teilnehmenden
eine grundlegende Zufriedenheit mit den Vereinsstrukturen. Nur 7 %
gaben an, dass die Vereinsstrukturen ungenigend seien. Im Rahmen
der Stadtteilkonferenz wie auch im Rahmen von Gesprachen im Stadt-
teilladen wurde deutlich, dass Unzufriedenheit mit der Vereinsland-
schaft haufig darin begriindet ist, dass viele Vereine ihre Angebote nur
fir Madnner anbieten und es generell an passenden Angeboten fir
junge Menschen mangelt.

Vereinsaktivitaten

30%
29%
I 11%
———— 30%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
Haufigkeit in % (211 Antworten)

M Ich bin selbst im Verein aktiv
M Ich nutze regelmaRig Angebote von Vereinen
Ich nutze selten Angebote von Vereinen

Die Westhofener Vereine decken sich nicht mit meinen Interessen

Abbildung 94: Umfrageergebnisse - Vereinsaktivitdten der Westhofener*innen

129 Stadt Schwerte (2018a,b)

130 complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019): Eigene Erhebungen, Umfrageergebnisse
von 08.01.2019; 209 Antworten
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Ubersicht tiber die Westhofener Vereinslandschaft:

Abbildung 95: Turngemeinde 1883 e.V. Westhofen/ Westf., Angebote: Gymnastik, Handball,
Leichtathletik, Rollkunstlauf, Schach, Tennis, Turnen

Heimatverein Reichshof Westhofen e.V.

Spielplatz Amtswiese Westhofen e.V.
Schitzen-Burgerwehr Freiheit Westhofen
Turngemeinde Westhofen 1883 e.V.

TSG Westhofen

Tennissportgeschaft Westhofen 1979/85 e.V.

Verein fir Integrationssport Schwerte-Westhofen 2000 e.V.
Schiffsmodellbaufreunde e.V.

Aktuell Lohnsteuerhilfeverein e.V.

VfB Westhofen 1919 e.V.

DLRG — Ortsgruppe Westhofen-Garenfeld e.V.
Schitzenverein Holzen 1844 e.V.

SPD — Stadtverband Schwerte, Ortsverein Westhofen
CDU - Stadtverband Schwerte, Ortsverein Westhofen
Méannerchor Westhofen 1834

Spielmannszug Freiheit Westhofen e.V.

Tragerverein Jugendheim Westhofen e.V.

Spielplatz Amtswiese Westhofen e.V.

Der Forderverein Spielplatz Amtswiese Westhofen e.V. hat den Zweck,
Spielplatze und Aufenthaltsqualitdt in Westhofen auszuweiten und zu
qualifizieren. Im Rahmen der Ortsteilentwicklungsplanung ist der Im-
puls zur Neugestaltung des 6ffentlichen Parks der Amtswiese entstan-
den. Der Forderverein hat Malknahmen wie die Schaffung von Sitzmog-
lichkeiten, Spielgeraten und Méglichkeiten fir Freizeitaktivitaten wie
eine Boulebahn mitrealisiert. Im Rahmen der Gespradche im Stadtteil-
laden wurde ein Defizit der Infrastrukturausstattung der Amtswiese
deutlich. Um kinftig vermehrt GroRRveranstaltung unabhangig von den
umgebenen Anwohner*innen durchfiihren zu kénnen, bedarf es eines
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Abbildung 97: Naturfreundehaus Ebberg

80

Strom- und Wasseranschlusses. Der Verein hat in der Vergangenheit
gezeigt, Initialziinder und Motor fir die konkrete Umsetzung eines ge-
meinnitzigen Projektes wie der Umgestaltung und Pflege der Amts-
wiese zu sein.

; Sple | 2
| Amtswiese Wastho: aeV, &

Abbildung 96: Spielpark Amtswiese Westhofen e.V.

Naturfreundehaus

Das Naturfreundehaus Ebberg ist im Naturschutzgebiet gelegen und
sowohl fulllaufig als auch mit dem Kfz aus dem Ortskern erreichbar.
Die Wurzeln des Hauses liegen in der Naturfreundebewegung. Es hat
bis auf einen Ruhetag pro Woche téglich ge6ffnet und bietet neben
Ubernachtungsméglichkeiten auch ein Restaurant und Rdumlichkeiten
fur Feiern, Gruppen und Seminare mit 20 bis 60 Personen.!3!

Wochenmarkt

Ein wichtiger Treffpunkt im Stadtteilleben bildet der Wochenmarkt,
der jede Woche Donnerstag in der Zeit von 8 bis 13 Uhr am Rande der
Reichshofstralle stattfindet. Die Durchflihrung liegt in der Hand der
DMG Marktgilde e.G.. Der Wochenmarkt ist einer von zwei Wochen-
markten im gesamten Schwerter Stadtgebiet und bildet trotz des tber-
schaubaren Angebots in Form von einem Milchproduktestand, einem
Blumenstand, einem Gemisestand, einem Bekleidungsstand sowie
den wechselweise angebotenen Reibekuchen oder Waffeln des
Westhofener Méannerchors einen wichtigen Teil im lokalen Sozialle-
ben. Im Gesprach mit der Marktleiterin wurde deutlich, dass der aktu-
elle Standort sehr gut angenommen wird. Der urspriingliche Wochen-
marktstandort auf dem Alten Marktplatz im historischen Stadtkern
funktioniere aufgrund der geringeren Sichtbarkeit sowie der deutlich
geringeren Lauf- und Durchgangsverkehr-Kundschaft nicht in dem
Male. Wiinschenswert seitens der Marktbeschickerin ist eine Auswei-
tung der Marktstande auf dem Birgersteig an der Reichshofstralle in
nachster Nahe zu Einzelhandel, Apotheke und Gastronomie.

131 Inhalt und Foto: Naturfreundehaus Ebberg (0.J.)
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Starken

Lebendiges und vielfaltiges Vereinsleben (insb.
Heimatverein, Sportvereine, Nachbarschaften)
Aufenthalts- und Spielorte bzw. Aktivitaten flr
Kinder/Jugendliche, z.B.

Amtswiese (FuRball und Radfahren), Ju-
gendzentrum, Gemeindehaus, Vereinssport,
Ebberg und Ruhrakademie fur Skater, Ruhrtal-
wanderweg
Angebote des Naturfreundehauses
Einrichtungen in Westhofen (Dienstleister/
Markt) fungieren als soziale Treffpunkte

Schwéachen

Mangel an Raumlichkeiten flr Kursangebote
und grolere Veranstaltungen

Historischer Kern mit Platzqualitdten nicht
genutzt

Viele Angebote in Vereinen nur fur

Manner

Mangelnde Treffpunkte fir Jugendliche, An-
gebote wie offentlicher Bolzplatz fehlen
Mangelnde generationenlbergreifende und
interkulturelle Begegnungsorte

Chancen

Anknipfen an alte Nachbarschaftstradition —
gegenseitige Hilfe und Selbstorganisation

Néhe zur Ruhrakademie

N&he zur Metropolregion

Bekanntheit unter Westhofenern
Bilrgerschaftliches Engagement (bspw. Amts-
wiese e.V.)

Potential nutzbarer Raume vorhanden -> Leer-
stande und ungenutzte Grinflachen

Risiken

Neue Angebote fordern und vorhandene
nicht nutzen (Beispiel Verflgbarkeit Raum-
lichkeiten)

Selbstorganisation von nachbarschaftlichem
Treffpunkt bringt zu viele Anforderungen/
Kosten mit sich

Zunahme der Problematiken in sozialen
Brennpunkten
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4.10  Zusammenfassende Bewertung

Im Rahmen der Bestandsanalyse und einer integrierten Betrachtung
konnten sowohl Qualitdten und Potentiale als auch Madngel und Defizite
in unterschiedlichen Bereichen ermittelt werden. Diese werden nachfol-
gend in kurzer Form zusammengefasst.

Im Ergebnis der Bestandserfassung und -analyse bestehen in Westhofen
in verschiedenen Bereichen Erneuerungsbedarfe, deren Behebung zur
Attraktivierung und Belebung des Stadtteils Westhofen beitragen wer-
den.

Qualitaten und Potenziale

Westhofen verflgt UGber qualitdtsvolle Stadtraume, die Wachsen und
Werden des Stadtteils abbilden und nach wie vor ablesbar sind. Der his-
torische Ortskern rund um den Alten Markt weist einen kleinteilig-dorf-
lichen Charakter auf, die mehrfach gekrimmte ReichhofstraRe mit ih-
rem wechselhaften Fassadenbild pragt den Ortskern als zentrale Achse.
Die historische Stadtstruktur mit kleinen Platzen, Wegen und Gassen ist
erkennbar. Zur Attraktivitat und Anziehungskraft des Ortskerns tragt in
hohem MaRe die zentral gelegene Amtswiese mit ihrem Freiraum-,
Spiel- und Freizeitangebot bei. Eine Akzentuierung des historischen
Kernbereichs soll weiterhin dazu dienen, die Lesbarkeit und Authentizi-
tat des Stadtteils zu starken.

Die nahegelegenen Natur- und Grinrdume — Flusslauf der Ruhr mit ihren
Wiesen, Auen und dem Naturschutzgebiet Ebberg —am Rand des Stadt-
teils, sind aufgrund der bewegten Geldndetopografie und vielfaltigen
Blickbeziehungen prasent. Als Raume fir Freizeit, Sport und Naherho-
lung sind sie, auch wenn sie wie der Ebberg nur zum Teil im Untersu-
chungsgebiet liegen, wichtige stadtteilpragende und identitatsstiftende
Stadtteilbausteine. Die Verknlpfung von Stadt- und Landschaftsraum zu
verbessern, soll dazu beitragen die Erlebnisfahigkeit von Berg und Tal,
Grin und Blau zu férdern und touristische Potentiale des Ruhrtalweges
zu nutzen.

Westhofen ist ein familienfreundlicher Wohnort, der kostengiinstigen
Wohnraum bietet, sodass Westhofen in den vergangenen Jahren einen
recht kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs von etwa 100 Menschen
pro Jahr verzeichnen konnte. Wahrend der Anteil von Menschen unter
20 Jahren und zwischen 40 und 65 Jahren geringfligig abnimmt, sind in
den Altersgruppen zwischen 20 und 40 Jahren sowie Uber 65 Jahren
leichte Zuwachse zu verzeichnen. MaRnahmen zur Qualifizierung des
Wohnumfeldes und der Lebensqualitdt kénnen den Standortvorteil
diesbeziglich fordern.

Mit der Reichshofschule, dem Jugendzentrum, einigen Arzten und dem
verbliebenen Einzelhandel ist aktuell eine ausreichende Grundversor-
gung gegeben. Darlber hinaus bieten die in Westhofen ansassigen Un-
ternehmen vielen hundert Menschen in der Region einen Arbeitsplatz

| complan Kommunalberatung — 24. September 2019



und sind ein Gunstfaktor fur die Starkung und Entwicklung des Stadt-
teils. Wie der Wohnstandort profitiert auch der Gewerbestandort da-
bei von der relativ guten Anbindung an die Bundesautobahnen A1 und
A45,

Westhofens Stadtgesellschaft profitiert von einem vielfaltigen Vereins-
und Sozialleben mit teils weit zurlckreichenden Traditionen. Im
Brauchtum des Schichtwesens wurden Hilfsbereitschaft, Mitverant-
wortung und das Interesse am nachbarschaftlichen Leben fir alle
Westhofener*innen verbindlich institutionalisiert und damit verste-
tigt. Doch auch unabhédngig von alten Traditionen und Brauchen be-
steht erhohter Bedarf Engagement, nachbarschaftlichen Einsatz und
Zugehorigkeit durch Treffpunkte und Begegnungsorte, Raum- und Di-
alogangebote zu starken. Wahrend der Leerstand der Ladenlokale zu
Versorgungslicken geflihrt hat, bietet er zugleich Potential, neue Orte
fir die Stadtgesellschaft, d.h. fir Austausch, Begegnung und Vernet-
zung, aber auch flr gegenseitige Hilfestellungen und kulturelle Ange-
bote zu 6ffnen.

Starken und Potenziale

= Historischer Ortskern mit erhaltenswerter Bausubstanz, kleintei-
ligem Stadtgrundriss und attraktiven Raum- und Platzfolgen

Natur- und Freirdume in direkter Ndhe

vielfaltige Wohntypologien und Wohnumfelder

Nachverdichtungspotenziale fir Neubau

Grundversorgung des taglichen Bedarfs gedeckt

Gut ausgelasteter Gewerbestandort

Ruhrtalradweg und Naturschutzgebiet Ebberg als touristische
Potentiale

gutes Angebot an sozialer Infrastruktur (Kita, Grundschule, Ju-
gendzentrum)

= Vielfaltiges und traditionsreiches Vereins- und Sozialleben

Abbildung 99: Starken und Potenziale
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Abbildung 100: Starken und Potenziale

Starken und Potentiale

Ul] Potentialrdaume
D Aufwertung Ortseingange
[7] stadtbildpragende Gebsude

wichtige FuB8- und
Radverbindungen

g Bauliicken

wichtige innerstadtische Griinrdume

|© soziale Zentren

o Versorgungszentren
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132

Funktions- und Substanzschwachen

Stadtbild und Aufenthaltsqualitdt des Stadtteils leiden unter der Domi-
nanz der umgebenden Verkehrsinfrastrukturen. Die quer durch das
Stadtgebiet verlaufende Bahnstrecke trennt den Ortskern von den
Wohngebieten und den Ruhrwiesen. Die Autobahnen A1 und A45 be-
grenzen das Siedlungsgebiet an den AuRenrdndern und wirken als Bar-
rieren zu den umgebenden Naturrdumen. Mit den Autobahnen sind
erhebliche Larm- und CO2-Emissionen verbunden. Auch die Umge-
hungsstralRe Hagener Stralle (L 673) entfaltet eine trennende, das Ge-
biet belastende Wirkung.

Die Natur- und Grinrdume sind nur unzureichend mit dem Stadtteil
verknUpft, die Zuwegungen teils in mangelhaftem Zustand — was ins-
besondere flr Mobilitdtseingeschrdankte eine Hirde darstellt — sowie
die Erreichbarkeit und Erlebbarkeit des Naturraumes einschrankt. Fir

eine starkere Nutzung als Erholungsraum sind Manahmen zur funkti-
onalen Aufwertung nétig.

132 Die Starken und Potenziale wurden zur Veranschaulichung zusammenfassend und schema-
tisch dargestellt. Fir Details siehe entsprechende Abschnitte des Kapitels 4.
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Der Stadtraum Westhofens leidet vor allem im Bereich der Reichshof-
stralse unter einer hohen Belastung durch LKW-Verkehre. Tempolimits
werden nicht beachtet und selten kontrolliert. Zudem flihren ungeord-
nete Stellplatzsituationen an der ReichhofstralRe, vornehmlich aber
auch auf StralRen, Wegen und Platzen des historischen Kernbereichs zu
erheblichen funktionalen Defiziten. Zudem fehlt es im Kernbereich des
Stadtteils an Aufenthaltsqualitdten, Anziehungspunkten und Spielplat-
zen. Neue Aufenthaltsflachen, Ruhepunkte und Freizeitflachen fur alle
Ziel- und Nutzergruppen kénnen dazu beitragen, Miteinander und ge-
sellschaftliche Teilhabe im Stadtteil zu fordern.

Erneuerungsbedarf weisen auch Teile des Gebdudebestandes auf. Hand-
lungsbedarf besteht am friheren Amtshaus an der Ecke Reichshof-
straRe/ AmtsstralRe. Das Gebdude aus der zweiten Halfte des 19. Jahr-
hundert pragt das Stadtbild durch seine exponierte Kreuzungslage und
seine historistische Gestaltung mit roten Backsteinen mit. Auch das in
den 1970er Jahren erbaute Jugendzentrum auf dem Geldande der Reichs-
hofschule ist durch mangelnde Modernisierung und Instandsetzung nur
noch eingeschrankt nutzbar.

Besonderer Handlungsbedarf im Privatbestand ist am Gebaude Reichs-
hofstralRe 95 gegeben. Das Haus ist stark sanierungsbedurftig und ver-
fallt zunehmend. Eine VerduRerung durch den Eigentiimer konnte in ei-
ner Reihe von Zwangsversteigerungen in den vergangenen Jahren nicht
realisiert werden.

Das Fassadenwerk der 1980er und 1990er Jahre mindert zum Teil auch
das Ortsbild, das zudem Substanzschaden verursachen kann. Der Leer-
stand von Ladenlokalen in der Reichshofstralle wirkt sich entscheidend
negativ auf das Erscheinungs- und Ortsbild des Stadtteils aus. Mit dem
Ladenleerstand gehen Versorgungsliicken einher —vor allem die fulRldu-
fige Erreichbarkeit von Waren des taglichen Bedarfs ist nicht flachende-
ckend gewahrleistet. Damit steigt der Kfz-Anteil im Stadtteil und in der
Region — da auch Angebote des OPNV nur unzureichende Alltagsattrak-
tivitat und -funktionalitat besitzen.

Substanzschwéachen sind an Oberflachen, Beschaffenheit und Ausfiih-
rung von StraRen, Platzen und Wegen zu erkennen, die vor allem mo-
bilitatseingeschrankten Personengruppen eine Benutzung mit Rollato-
ren, Rollstihlen oder Kinderwagen erschweren.

Die Ortseingdnge des Stadtteils werden ihrer Eingangsfunktion und Be-
deutung durch mangelnde Pflege, mangelhafte stadtebauliche Gestal-
tung und verkehrssichernde MaBnahmen nur unzureichend gerecht.
Die betrifft besonders die Kreuzungsbereiche WannebachstraRe/
ReichshofstralRe und Hagener StraRe/ EickhofstralRe. Letztere fallt be-
sonders als Unterflihrung der Bahntrasse als dunkel und ungestaltet
auf. Auch die Unterfiihrung der Bahntrasse an der Wasserstralle — die
wichtigste Verbindung zwischen der Innenstadt und den sidlich der
Bahn liegenden Wohn- und Sportanlagen — ist als Wegebeziehung zu
erneuern.
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Weitere Substanzschwaéachen sind den Infrastruktureinrichtungen auf
dem Sportplatz an der WasserstraRRe zu attestieren. Hier funktioniert
die Drainage nicht mehr und das Vereinsheim benétigt Wartung,
Pflege und eine Erweiterung.

Funktions- und Substanzschwachen

= attraktive Nutzungen und Anziehungspunkte fehlen im histo-
rischen Ortskern

Unattraktive Gestaltung der Ortseingange

Verkehrsachsen verursachen Larmemissionen und wirken als
Barrieren

Schwerlastverkehr, Parksituation und Leerstdande mindern
die Qualitat der Reichshofstralle

fehlende Aufenthaltsqualitdt im Stadt- und Freiraum

Sanierungs- und Modernisierungsbedarfe an Einzelgebdauden

Mangel an Gehwegen und der Beleuchtung

Versorgungsliicken (Lebensmittelvollsortiment, Drogerie, fri-
sche Produkte)

Begegnungsorte fir Austausch und Nachbarschaft sowie
Freizeitangebote fehlen

Mangel an barrierefreiem und altersgerechtem Wohnraum

Mangelnde Ausweisung von lokalen Qualitaten und touristi-
schen Zielen

Abbildung 101: Funktions- und Substanzschwachen
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Schwachen und Defizite

E problematische Verkehrssituation

Bushaltestellen in schlechtem
Zustand

Abbildung 102: Schwachen und Defizite

Larmbelastung
> 70 dB(A)
> 65 dB(A)

> 60 dB(A)
> 55 dB(A)

n defizitire Ortseinginge

2= historische Struktur mit
Zns Nutzungsverust

@ Leerstand

@ defizitare Bausubstanz

. problematisches Wohnumfeld

> Barrieren
mangelnde Verkniipfung zum
e el Ll

aminy defizitire Fahrradverbindung

D zunehmende Versorgungsliicken

133 Dje Schwachen und Defizite wurden zur Veranschaulichung zusammenfassend und schema-
tisch dargestellt. Fir Details (bspw. ,Bushaltestellen im schlechten Zustand” = nicht barriere-
freie Gestaltung und Zugénge) - siehe entsprechende Abschnitte des Kapitels 4.
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5| Leitbild, Entwicklungsziele und
Handlungsschwerpunkte

5.1 Leitbild

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse fiir Westhofen sowie auf Basis
der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit wird das Leitbild
, Wirin Westhofen 2030“ formuliert. Aus dem Leitbild werden Entwick-
lungsziele und Handlungsschwerpunkte abgeleitet, die anschliefend
mit Teilzielen und MaRnahmen untersetzt werden.

« Wirin Westhofen 2030

Abbildung 103: Leitbild 2030

Historisch gewachsen,
gut vernetzt mit dem Umland,
mitten im Griinen und

in der Nachbarschaft zu Hause

Westhofen macht sich bis 2030 und darlber hinaus auf den Weg, die
ermittelten Starken weiter zu fordern, erkannte Potentiale zu nutzen,
Defizite abzubauen und herausgestellte Risiken als Chance fir eine
notwendige und zukunftsfahige Entwicklung zu betrachten und zu nut-
zen.

Historisch gewachsen

Westhofen baut auf seine historischen Wurzeln und bringt diese
wieder zum Vorschein: Der historische Stadtkern wird genutzt, er-
leb- und lesbar, auffindbar und attraktiv. Die Ortseingdnge werden
aufgewertet, ortsbildpragende Gebaude in Stand gesetzt, Leer-
stande temporar bis langfristig belebt, der historische Stadtgrund-
riss und somit die Malstablichkeit im Kern gewahrt.
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Gut vernetzt mit dem Umland

Der Lage des Stadtteils entsprechend soll er auch angebunden
sein. Am Rande des Ruhrgebiets und dem Sauerland gelegen bietet
Westhofen einen attraktiven und gut erreichbaren Wohn- und Ar-
beitsstandort. Sichere und direkte Radwegeverbindungen nach
Schwerte, eine gute Anbindung an den Nah- und Fernverkehr so-
wie neue Mobilitatsformen sorgen fir eine gute Vernetzung mit
dem Umland. Im Kern entschleunigt, sicher und barrierearm ge-
staltet bietet Westhofen nicht nur einen gut erreichbaren Ort, son-
dern einen Anker zum Ankommen und Verweilen mit hoher Le-
bensqualitat, Moglichkeiten zum Schlendern und Begegnen sowie
touristischen Zielen mit Strahlkraft in die Region.

Mitten im Griinen

Die Granraume werden erlebbar und sind gut vernetzt, Westhofen
pflegt sein Aushangeschild der im Kern und in unmittelbarer Nach-
barschaft vorhandenen attraktiven Natur- und Erholungsraume.
Der Stadtteil bietet damit beliebte Ausflugsziele fiir Radfahrende,
fir Wander- und Freizeitaktivitaten, fur Ausflige und den tagli-
chen Gang ins Grlne.

In der Nachbarschaft zu Hause

Alte Traditionen zeitgemdR neu erfinden und aufgreifen:
Westhofen beruft sich auf seine Heimat in den Nachbarschaften
und 6ffnet diese als Orte des lebendigen Miteinanders, des gene-
rationenlbergreifenden und interkulturellen Austauschs. Treff-
punkte sorgen flr Begegnung, nachbarschaftliche Hilfe und damit
flr aktive Daseinsvorsorge. Aktive Mitgestaltung des Lebensumfel-
des fuhrt zu bedarfsgerechter und behutsamer Entwicklung des
Stadtteils. Attraktive Angebote flr alle Altersklassen machen
Westhofen zu einem beliebten alten und neuen zu Hause.
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5.2 Entwicklungsziele

Ortsbild aufwerten und Ortsmitte starken.

Als Malistab und Orientierungspunkt der stadtebaulichen Aufwer-
tung Westhofens wird der historische Kernbereich zusammen mit
der ReichshofstrafRe in den Fokus genommen. Die gezielte Behe-
bung von Sanierungsbedarfen und gestalterischen Defiziten, die Si-
cherung des historischen Stadtgrundrisses, seiner Platzsituationen
und Wegeverbindungen, die Aufwertung der Stadteingangsberei-
che sollen zu einer Starkung und Belebung des historischen Orts-
kerns beitragen.

Grinraume und 6ffentlichen Raum qualifizieren und vernetzen.

Ein

Die angrenzenden Grin- und Naturrdume pragen Lage und Ortsty-
pik des Stadtteils und sind dartber hinaus ein wichtiger Identifika-
tionsfaktor flr die Anwohnenden. Aufenthaltsqualitdt und Frei-
zeitwert der Grinrdaume und innerstadtischer Griinflachen gezielt
zu stdrken, besser auszuweisen und zu verknipfen ist dabei
ebenso wichtig wie eine gestalterische und funktionale Qualifizie-
rung. Dabei sollen alle Generationen und Nutzergruppen Beach-
tung finden und touristische Potenziale unter besonderer BerUck-
sichtigung von Belangen des Natur- und Umweltschutzes gezielt
erschlossen und geférdert werden.

lebendiges Westhofen gemeinsam erhalten und férdern.

Gewachsene nachbarschaftliche Strukturen tragen das Stadtteille-
ben. Um Zivilgesellschaft, Generationenmiteinander und birger-
schaftliches Engagement zu starken und zu stltzen, entstehen
Raume flr Austausch, Begegnung und Miteinander — als Treff-
punkte sowie fir Wohnumfeld nahe Freizeitangebote. Dabei gilt es
gezielt Leerstand und Brachflachen als Potentialpldtze in den Blick
zu nehmen.

Versorgung und Daseinsvorsorge langfristig sichern.

Generationenmiteinander und nachbarschaftliche Hilfe sind mit-
wirkungsintensive Instrumente einer aktiven Daseinsvorsorge. Zu-
dem gilt es die fuBlaufige Versorgung mit Waren des téglichen Be-
darfs zu stabilisieren. Die temporare Aktivierung von Ladenleer-
stdnden und Entwicklung langfristige Nutzungsperspektive tragt
nicht nur zur Qualifizierung des Ortsbildes bei sondern kann zudem
gezielt Versorgungslicken schlielRen.

Verkehr und Erreichbarkeit klimafreundlich und zukunftsfahig auf-
stellen.

Der Stadtteil Westhofen ist gut angebunden an das Ruhrgebiet. Die
FuBR- und Radwegebeziehungen sollen innerdrtlich, gesamtstad-
tisch und regional ergénzt, Verkehr beruhigt, die OPNV-Anbindung
optimiert und gestarkt werden. Die PKW-Abhangigkeit soll mini-
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miert und damit die Larm- und Klimaemissionen langfristig verant-
wortungsvoll gesteuert werden, um die Lebensqualitdt Schwertes
und Westhofens zu fordern.

Abbildung 104: Schematische Darstellung der Entwicklungsziele (Farbgebung entspricht den jew. Entwicklungszielen)
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Verortete MalRnahmen nach Handlungsschwerpunkten (MalRnahmen der Vorbereitung und Umsetzung)

Abbildung 105: MaRnahmen- und Handlungskonzept

Weitere im Verlauf zu lokalisierende Malinahmen

#1 Ortsbild und Ortsmitte #5 Verkehr und Infrastruktur
o Fassaden‘ Und Hofprogl‘amm 0 Parkraumkonzept
. Anreize fiir die Durchfiihrung
#2 Grinrdume und &ffentlicher Raum O ViR KiimaschttamaBnahen
VerbesserungsmaBnahmen an
#3 Nachbarschaft und Wohnen @ Fe'aggﬁ?dg%d ger Beleuchtung
m en Raum
O Berufung einer Stadtteilgruppe @ UT,““"E“ vgn rEmze],'?ag.
nahmen des Parkraumkon-
Machbarkeitsstudie Jugendzen- zeptes
trum, OGS und Stadttellzentrum
# Begleitende Mafinahmen
e Studie Baulandstrategie
@ Verfligungsfonds
Bildung und Aktionen zur Ver- )
0 mittlurgg von Klimaschutzzielen @ %’° imﬁl?; gnfe"é und
i Erstellung Gestaltungssatzun
#4 Versorgung und Daseisvorsorge @ und Gestgltung fibel .
Erstellung / Fortschreibung
Prifung von Einzelhandels- Integriertes stadtebauliches
0 standorten @ Entvgicklungskonzept
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6.1 Handlungsschwerpunkt 1:
Ortsbild und Ortsmitte

Fragen nach der Qualitat des Ortsbilds und den Qualitaten der
Ortsmitte spielen im Untersuchungsgebiet eine grofRe Rolle. Ins-
besondere im zentralen Bereich der Reichshofstral3e sind funkti-
onale Defizite und Schwachen der Gebidudesubstanz offensicht-
lich. Im Zuge einer kiinftigen Stadterneuerung und -gestaltung
gilt es, den historischen Ortskern durch gestalterische Aufwer-
tung und Aufenthaltsqualitdt zukunftsfahig weiter zu entwickeln.
Dazu gehort sowohl die Aufwertung und stadtebauliche Qualifi-
zierung zentraler, ungestalteter Stadteingdnge wie auch die Neu-
gestaltung der historischen Ortsmitte. Der Alte Markt soll durch
Akzentuierung und Gestaltung an Aufenthaltsqualitdt gewinnen
und seine Funktion als alter neuer Ankerpunkt im denkmalge-
schitzten Bereich wiedergewinnen. Dariber hinaus sind in-
nerortliche Nachverdichtungspotentiale sowie ein qualitativ ada-
guater Umgang mit dem baulichen Bestand wichtige Aspekte um
die stadtebauliche Entwicklung und Qualitat im Ortskern zu si-
chern. Die Ortseingdnge erfahren eine Aufwertung, ortsbildpra-
gende Gebdude werden Instand gesetzt, der historische Stadt-
grundriss und die MaRstablichkeit des Kerns werden gewahrt.
Die Erneuerung Westhofens soll die historischen Wurzeln des
Ortskernes akzentuieren, das Stadtwerden erleb- und lesbar
werden, auffindbar machen.

Gebdude Reichshof
straBe 95

Neugestaltun
arermeie 8 _ @

Schwerte-Westhofen

6 | MaRnahmen- und Handlungskonzept

‘ MaRnahmenubersicht

Fassaden- und Hofprogramm

Stddtebauliche Konzeptstudie
Alter Markt und Reichshof-
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zum Ortseingang Hagener
StralRe/ EickhofstraRe
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Abbildung 106: MaRnahmenibersicht im Handlungsschwerpunkt 1 — Ortsbild und Ortsmitte
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Zentrales
Fordermanagement, Planungsamt
61, Bauordnungsamt 63 — Untere
Denkmalbehorde,
Eigentimer*innen,
Projektmanagement

| Bearbeitungszeitraum
2020 bis 2027

| Gesamtkosten
200.000 Euro

| Prioritat
hoch

Abbildung 107: Gebietskulisse fur
Forderprojekte im Fassaden- und
Hofprogramm abstecken

94

A1l _ Fassaden- und Hofprogramm

Um die Entwicklungsperspektiven des Stadtteils Westhofen ganzheitlich
positiv gestalten zu kénnen, sollen mit Auflage eines Fassaden- und Hof-
programms Investitionsanreize fir private Eigentimer*innen geschaffen
werden. Eigentimer*innen, die Erneuerungs- und Sanierungsmalnahmen
an ihrer Immobilie planen und umsetzen wollen, kénnen auf Basis einer
kommunalen Richtlinie Mittel der Stadtebaufoérderung in Anspruch neh-
men, um bspw. Aufwertungs- und Erneuerungsmalinahmen an 6ffentlich
sichtbaren Teilen von Fassade, Dach und Hauseingdngen zu realisieren.
Vorbereitend ist eine kommunale Richtlinie sowie ein Vergabeverfahren zu
erarbeiten, die Férdervoraussetzungen und Umsetzungsmodalitdten des
Fassaden- und Hofprogramms definieren. Bei der Umsetzung des Fassa-
den- und Hofprogramms sind weitere Forderoptionen (bspw. Denkmalfor-
derung, KfW-Programme) zu prifen, um dem Subsidiaritdtsgedanken
Rechnung zu tragen.

Um gestalterische Ausreiller bei Erneuerungsmalinahmen zu minimieren,
ist die Formulierung und Fixierung einer Gestaltungssatzung bestenfalls in
Ergdnzung einer Gestaltungsfibel empfehlenswert. Bautypologien, Mate-
rial, Farben kénnen so vermittelt werden (vgl. Manahme G3).
Informations- und Beratungsangebote sind entscheidende Erfolgsfakto-
ren.

Ziele
= Aktivierung und Motivation privater Eigentimer*innen
= Beitrag zur Aufwertung des Stadtbildes

= Werterhalt und Wertsteigerung von Immobilien

Teilaufgaben

= Erarbeitung und Beschluss einer kommunalen Forderrichtlinie so-
wie des Vergabeverfahrens

= Offentlichkeitsarbeit, Informations- und Beratungsangebote

= Fordermittelmanagement

Abbildung 108: AufwertungsmalRnahmen an 6ffentlich sichtbaren AuRenfassaden
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A2 _Stadtebauliche Konzeptstudie Alter Markt und Reichshof-
strale

Als historischer Siedlungskern Westhofens ist der Alte Markt aktuell
nicht erkennbar und zudem untergenutzt. Die Platzflache ist ein Durch-
fahrtsort, der kaum Uber Aufenthaltsqualitaten verfligt und vorrangig
dem Abstellen von PKWs dient. Wiederherstellen des historischen Nuk-
leus, Lesbarkeit der Siedlungsgeschichte, Erlebbarkeit von ldentitat,
Harmonisierung funktionaler Belange bis hin zur Stellplatzsituation sind
wesentliche Ziel- und Fragestellungen der stadtebaulichen Konzeptstu-
die, die Neuordnungsvarianten —konzeptionell und planerisch —fiir den
Alten Markt aufzeigen soll. Die Ergebnisse des Parkraumkonzeptes (vgl.
E1) sind in der Konzeptstudie zu bericksichtigen.

Zugleich sind die Beziige zur ReichshofstraBe und die Ubergange und
Verbindungen in angrenzende Stadtbereiche — bspw. Amtswiese,
Grundschule und WasserstralRe — zu beachten und damit die stadtebau-
liche und funktionale Wirksamkeit des Platzes auszuloten. Das leerste-
hende denkmalgeschitzte Geb&dude in der ReichshofstralRe 95 ist in die
Konzeptstudie einzubinden. Eine intensive Beteiligung der Anwoh-
ner*innen- und Bewohnerschaft im Stadtteil ist von aulRerordentlicher
Bedeutung.

Ziele

= Neukonzeption des Alten Marktes unter Bericksichtigung gestal-
terischer und funktionaler Belange, Wegeverbindungen und Be-
zlige in den umgebenden Stadtraum inklusive der Reichshofstral3e

= Belebung des zentralen innerdértlichen Platzes

= Steigerung der Aufenthalts- und Gestaltqualitat

Teilaufgaben

= Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit

= Kooperatives Planverfahren

= Erarbeitung der stadtebaulichen Konzeptstudie unter Einbezie-

hung der Ergebnisse des Parkraumkonzeptes und des leerstehen-
den, denkmalgeschitzten Geb&dudes in der ReichshofstralRe 95

Gtebr'?ugg nghof-
stralle A

Neugestaltun
A|tergMarkt g’ ‘
==1 ‘

Stadtebauliche Kon-
zeptstudie Alter
Markt und Reichshof-
stralBe

deted o
-

Abbildung 110: Verortung der vorbereitenden MaRnahme A2
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| Beteiligte

Stadt Schwerte - Planungsamt 61,
Bauordnungsamt 63 — Untere
Denkmalbehorde,
Immobilienmanagement 65,
TechnoPark und
Wirtschaftsforderung Schwerte
GmbH, Stadtentwésserung
Schwerte, Projektmanagement,
Fachplaner*innen, Expert*innen,
Offentlichkeit

| Bearbeitungszeitraum
2020

| Gesamtkosten
50.000 Euro

| Prioritat
hoch

Abbildung 109: Sitzmoglichkeiten in der
angrenzenden MittelstralRe

Abbildung 111: fehlende Raumqualitaten
am Alten Markt
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Bauordnungsamt 63,
Stadtentwasserung Schwerte,
Stadtwerke Schwerte, Deutsche
Bahn AG, Projektmanagement,
Fachplaner*innen, Expert*innen,
Offentlichkeit

| Bearbeitungszeitraum
2023

| Gesamtkosten
10.000 Euro

| Prioritat
mittel

Abbildung 112: Ortseingangssituation an
der Hagener StraRe/ EickhofstraRe

Abbildung 113: Gehweg an der Hagener
StralRe
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A3 _ Stadtebauliche Konzeptstudie Ortseingang Hagener StraRRe/
EickhofstralRe

Die Ortseingangssituation der Hagener StraRe/ Eickhofstralle weist in
vielfacher Hinsicht keine optimale und unterschiedlichen Verkehrsteil-
nehmer*innen gerecht werdende Gestaltung und Zuwegung auf. Mit
der stadtebaulichen Konzeptstudie sollen fir den durch die Bahnbriicke
dominierten Ortseingang tragfahige gestalterische Qualitaten erarbei-
tet, Losungen flr sichere und zukunftsfahige Rad- und FuBwege sowie
die Einbeziehung des OPNV vorgeschlagen werden. Vor allem fir die
Verkehrsfihrung des LKW-Verkehrs, die in Verbindung mit dem Gewer-
begebiet , Auf der Hofestatt” aktuell vor allem die zentrale Reichhof-
stralRe belasten, mussen Losungen gefunden werden. Ergdnzend
kommt der VerknUpfung und Ausweisung der verschiedenen Teilberei-
che — historischer Ortskern, Natur- und Griinrdume, touristische Quali-
taten, Naherholungsmaglichkeiten, Infrastruktur — eine gesonderte Be-
deutung zu. Das Interesse und Engagement der Bewohnerschaft res-
pektierend, ist die Wahl eines kooperativen Planungsverfahrens emp-
fehlenswert. Eine Gestaltung der Mauern und der Briicke durch lokal-
historische Bezlige und die Besonderheiten Westhofens ist denkbar
und kann durch Einbeziehung von interessierten Birger*innen und
Vereinen vorbereitet werden.

Ziele

= Qualitatsvolle Aufwertung und Erneuerung

= funktionale Harmonisierung der Verkehrsarten, Verkehrssicherung
= Barrierearme Gestaltung des Stadteingangs

= Einbeziehung des Ruhrtalradweges durch Wegweisung
Teilaufgaben

= Erarbeitung der stadtebaulichen Konzeptstudie

= Konzeption eines kooperativen Planungsverfahrens

= Einbindung lokaler Blrger*innen/ Kunstschaffender

Stadtebauliche Konzeptstudie
zum Orlseinair.g Hagener Strae
{ Eickhofstralie

m (A)ufwertung J'I"Gestaltung
riseingan: ner.
Strafle /gfkahomaﬂe

Abbildung 114: Verortung des Ortseingangsbereiches
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A4 _ Gebadude ReichshofstralRe 95

Das groRvolumige, giebelstdndige, zur Reichshofstralle hin orientierte
und in Fachwerkbauweise ausgeflihrte Birgerhaus ist stadtbildpra-
gend und befindet sich in zentraler Lage in der Ortsmitte. Das einge-
tragene Baudenkmal ist in den Jahren um 1800, wahrscheinlich auf
Resten einer dlteren Vorgangerbebauung errichtet worden und stellt
ein wichtiges Zeugnis fur die Bau-, Wohn- und Lebensweise der West-
hofener*innen dar und ist somit Baudenkmal aus ortsgeschichtlichen,
wissenschaftlich-hauskundlichen und volkskundlichen Grinden. Der
fachwerkene Anbau mit Traufwand zur ReichshofstralRe, ebenfalls mit
Denkmalwert, wurde im ausgehenden 19. Jahrhundert errichtet.

Das Gebaude ist stark abgdngig und wird schon seit einigen Jahren
nicht mehr bewohnt und genutzt. Die aktuellen Eigentimer*innen ha-
ben keine InstandsetzungsmaRnahmen durchgefihrt und kein Sanie-
rungs- und Nutzungskonzept vorgelegt. Das Gebadude ist derart abgan-
gig, als dass es gesichert werden muss. Die Moglichkeit einer Instand-
setzung muss geprift werden.

Damit die Stadt Schwerte handlungsfahig werden kann, ist ein Ankauf
der ReichshofstraRe 95 denkbar. Ebenfalls méglich ist eine Nachnut-
zung mit offentlicher Widmung, die abhangig von den Ergebnissen der
Machbarkeitsstudie zum Stadtteilzentrum entsprechend als soziales
Zentrum mit Offnung zum Alten Markt auf der Gebauderiickseite um-
gesetzt werden kénnte (vgl. C2 in Bezug auf A2). Es besteht groRes of-
fentliches Interesse, einen Umgang mit dem denkmalgeschitzten Ge-
baude zu finden.

Ziele

Beseitigung stadtebaulicher Missstande

Prifung der Sanierungs- und Instandsetzungsmoglichkeiten

Offentliche Nachnutzung

Teilaufgaben
= Prifung moglicher Nutzungskonzepte (vgl. A2 und C2)

= Ermittlung von Sanierungskosten fur Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsmafnahmen

Ankauf und Entwicklung der Liegenschaft
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Bauordnungsamt
63 — Untere Denkmalbehorde,
Stadtische

Tochtergeselsschaften;
Eigentlimer*in

| Bearbeitungszeitraum
offen

| Gesamtkosten

offen

| Prioritat
hoch

Gebaude Reichshof-
strafle 95

Neugestaitung
Alter Markt !

g

Stadtebauliche Kon-
zeptstudie Alter
Markt und Reichshof-
straBe

- [ )

Abbildung 115: ReichshofstraRe 95 - direkt
angrenzend am Alten Markt und an die
ReichshofstraRe

Abbildung 116: Ansicht von der
Reichshofstralke
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Bauordnungsamt 63 — Untere
Denkmalbehorde,
Stadtentwasserung Schwerte,
Projektmanagement,
Fachplaner*innen, Expert*innen,
Offentlichkeit

| Bearbeitungszeitraum
2021 bis 2022

| Gesamtkosten
250.000 Euro

| Prioritat
hoch
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Abbildung 117: Neugestaltung des Alten
Marktes anknipfend an weitere
MaRnahmen

A5 _Neugestaltung Alter Markt

In zentraler Lage im Wohngebiet und direkter Ndhe zu Anziehungs-
punkten wie der Kirche, dem Gemeindehaus, der Amtswiese und der
ReichshofstralRe ist der Alte Markt ein Potentialraum. In Ankntpfung an
die stddtebauliche Konzeptstudie soll die Neugestaltung des Alten
Marktes dazu beitragen, das Herzstlick des historischen Ortskerns zu
reaktivieren, Aufenthaltsqualitdt und Funktionalitat zu erhéhen. Dabei
sollen gute und qualitdtsvolle Losungen im Umgang mit dem Parkraum
— zufriedenstellend fir Anwohner*innen, Eigentimer*innen, Gewer-
betreibende — Sitz- und Verweilmdglichkeiten fiir GroR und Klein, Be-
grinung und Beschilderung sowie behutsame Losungen fir Veranstal-
tungen auf dem Platz geschaffen werden. Die Ergebnisse des Parkraum-
konzeptes (vgl. E1) sind in der Umsetzungsphase zu bericksichtigen.
Ein attraktiver Ort soll entstehen, der das 6ffentliche Leben und den
nachbarschaftlichen Zusammenhalt im Stadtteil fordert. Gestaltung
und Funktion des Alten Marktes werden somit zur Visitenkarte
Westhofens — ein Stlick Identitat, das dem Prozess der stadtebaulichen
Aufwertung Richtung und Anspruch gibt.

Ziele

= Belebung des zentralen innerortlichen Platzes

= Steigerung der Aufenthalts- und Gestaltqualitat

= Multifunktionale und barrierearme Gestaltung des Platzes
Teilaufgaben

= Realisierung der stadtebaulichen Konzeptstudie

= Gliederung des Platzes in verschiedene Nutzungszonen

= Einheitliche Oberflachengestaltung

= Neuordnung des Parkraums und Nachweis von Ersatzstellflichen

Abbildung 120: Sicht auf die Gasse Alte
Freiheit
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Abbildung 118: Bank am Alten Markt

Abbildung 119: Gestaltungsbedarfe am Alten
Markt
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A6_ Aufwertung/ Gestaltung der Unterfiihrung an der Wasserstrafie

Die Unterfihrung an der WasserstralSe stellt eine wichtige Verknipfung
zwischen der Ruhr und dem Ortskern dar. Uber die WasserstraRe ist das
sidlich der Hagener StraRe gelegene Wohngebiet samt Sportplatz und
Vereinsheim mit dem Ortskern verbunden. Sie wird jedoch aufgrund
ihrer mangelhaften Beleuchtung und Beschaffenheit von der Bevélke-
rung als Angstraum wahrgenommen. Der vorhandene Blrgersteig ist zu
schmal und nicht barrierefrei. Die Fassade kann durch einen Anstrich
gestalterisch aufgewertet werden.

Mit der Aufwertung der Unterfiihrung, einer Verbesserung der Geh-
wege und der Beleuchtung — sicher und barrierearm —und einer neuen
Fassadengestaltung kann eine wichtige Wegefiihrung im Stadtteil funk-
tional gestarkt und gestalterisch aufgewertet werden. Auf dem Uber-
gang zum Ruhrtalradweg sollte der Radweg deutlich gekennzeichnet
und der Autoverkehr nachrangig eingeordnet werden, um die Gefah-
renstelle sicherer fir sich begegnende Radfahrer*innen zu gestalten.
Beschilderungen sorgen im Rahmen erganzender MaRnahmen (vgl. B6)
fir Orientierung zu touristischen Zielen und bedeutsamen Orten im
Stadtteil. Die Unterfiihrung Wasserstrafie kann kinftig Funktionen ei-
nes informellen Ortseingangs Gbernehmen.

Ziele

= Aufwertung der Unterflihrung zu einem sicheren FuR- und Rad-
weg zu jeder Tageszeit durch Verbesserung der Gehwege und der
Beleuchtung

Wegweisung zeigt die Funktion als Verbindungsachse zwischen
dem Ortskern sowie dem stdlich gelegenen Wohngebiet, Sport-
platz und der Ruhr

Teilaufgaben

Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

= Berlcksichtigung des Durchgangsverkehrs wahrend der Umset-
zungsphase

Abbildung 122: Mangelhafter Gehweg in der Unterfiihrung
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Abbildung 121: Lage der Unterfiihrung
Wasserstralle

Abbildung 123: Mangelhafte Beleuchtung an der WasserstraRe
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Abbildung 124: Planungsbereich der
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A7 _ Aufwertung/ Gestaltung des Ortseinganges an der Hagener
StralRe/ EickhofstraRe

Auf Basis der stadtebaulichen Konzeptstudie (vgl. A3) wurden Losungs-
und Gestaltungsvorschlage fir die Ortseingangssituationen erarbeitet.
Die Eingangssituation an der Hagener StralRe/ EickhofstraRe ist insbe-
sondere durch die direkte Lage am Gewerbegebiet stark befahren und
muss zudem der sicheren Nutzung durch Radfahrende und Fulige-
hende gerecht werden. Die Beschaffenheit des Bodenbelags des nur in
Teilen vorhandenen FuBweges ist mangelhaft und damit nicht barriere-
frei, die Beleuchtung unzureichend. Der Ortseingang muss umfassend
funktional ertlichtigt und gestalterisch aufgewertet werden. Somit sol-
len sichere Ubergange gewahrleistet werden, FuRk- und Radverkehr ge-
fordert und die Eingangssituation attraktiv gestaltet werden. Die Neu-
gestaltung von Mauern und Pfeilern kann im Rahmen eines Aktionsta-
ges gemeinsam mit lokalen Kunstschaffenden realisiert werden.

Ziele
= Aufwertung und Erneuerung des Ortseinganges
= Harmonisierung von Gestaltung und Funktionen

= Barrierearme Gestaltung, Beleuchtung, FuR- und Radweg

Teilaufgaben

= Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit

= Beteiligungsmalnahmen wahrend des Umsetzungsprozesses
= Einbindung lokaler Kunstschaffender

= Bericksichtigung des Durchgangsverkehrs wahrend der Umset-
zungsphase

Abbildungen 125: Erneuerungs- und Gestaltungsbedarfe am Ortseingang Hagener StraRe/ EickhofstraRe
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6.2 Handlungsschwerpunkt 2:
Grunraume und offentlicher Raum

Die Grinraume in und um Westhofen machen den Stadtteil zu einem
beliebten Wohnstandort mit attraktiven Naherholungsmoglichkeiten.
Um das Potential der Griinstrukturen, den Freizeitwert und die Erleb-
barkeit zu erhéhen, bieten bisher ungestaltete Bereiche wie Grin-
streifen am Neuen Hellweg und eine Brachflache in der Tannenstralle
das Potential, sowohl Freizeitangebote flr verschiedene Generatio-
nen in Westhofen zu etablieren als auch das defizitaire Wohnumfeld
an entsprechenden Stellen aufzuwerten und Begegnungsorte zu
schaffen. Zudem gilt es die nah angrenzenden Griinrdume funktional
zu ertlchtigen, besser zu vernetzen und auszuweisen. Die Belange

des Natur- und Umweltschutz sollen dabei besondere BerUcksichti-
gung finden.

Der offentliche Raum ist insbesondere im historischen Ortskern cha-
rakterisiert durch qualitatsvolle Platzfolgen und Wege. Sowohl dem
historischen Ortskern als auch den Grinrdumen wie dem Natur-
schutzgebiet Ebberg, der Amtswiese und dem Ruhrtal mit dem Ruhr-
talradweg mangelt es Ausweisung, Beschilderung und Information.

Insgesamt gilt es naturnahe Ausflugsziele besser fiir Bewohner*innen
und Ortsfremde im Ortsbild zu positionieren, sie fir das Radfahren
und Wandern weiter zu qualifizieren, um Freizeitaktivitaten, Ausfliige
und den taglichen Gang ins Griine zu fordern. Fir die wohnortnahe
Lebensqualitat sind die Griin- und Freiflachen sowie die topografisch
interessanten Naturrdume am Berg und am Wasser wichtige Stand-
ortfaktoren.

>

Abbildung 126: MaRnahmentbersicht im Handlungsschwerpunkt 2 — Grinrdume und 6ffentlicher Raum
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Abbildung 127: ErschlieBung des
Naturschutzgebietes Ebberg

1

B1 _ Nutzungs- und Erschliefungskonzept Ebberg

Unterschiedliche Nutzergruppen haben Interesse an einer verstarkten
Inanspruchnahme des Ebbergs. Als Ausflugsziel in naturraumlich giins-
tiger Lage mit angrenzendem Naturschutzgebiet, Naturfreundehaus,
Steinbruch und Wanderwegen, muss sich die Nutzung in ein sensibles
Umfeld einfliigen. Die Nutzungswiinsche reichen von Mountainbike-
Strecken Uber Reitwege und Wanderrouten. Im Rahmen eines Nut-
zungs- und ErschlieBungskonzeptes sollen unterschiedliche Interes-
senslagen und Nutzervorschlage gesammelt und in Hinblick auf die sen-
sible Umgebung des Naturschutzgebietes abgewogen und detailliert
werden. Das Konzept bereitet Losungen fir eine okologisch vertragli-
che und dennoch attraktive ErschlieRung und Nutzung vor.

Ziele

= Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes unter Abwagung unterschied-
licher Belange

Naturschutzkonforme und 6kologisch vertrdglichen Nutzungs- und
ErschlieRungsvarianten

Erhohten Aufenthalts-, Freizeit- und Erholungswert schaffen

Teilaufgaben

= Erarbeitung von tragfahigen und pflegeextensiven Nutzungs- und
ErschlieRungsvorschlagen

Offentlichkeitsarbeit und BeteiligungsmaRBnahmen zum Konzept

Abwaégung aller Interessen unter Beachtung von Naturschutzas-
pekten

Sukzessive Umsetzung von kleinteiligen MaRkRnahmen zur Férde-
rung der Aufenthaltsqualitat, des Freizeitwertes und der Erschlie-
RBung

'_' Naturfreundehaus
: Ebberg
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Abbildung 129: Naturschutzgebiet mit Abbildung 128: Reit- und Wanderwege im Ebberg
Naturfreundehaus Ebberg
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B2 _ Grlnraumkonzept Speckberg

Flr den Speckberg wurde im Frihjahr 2019 die Nutzung als Ausgleichs-
flache beschlossen. Im Flachennutzungsplan wird die Flache aufgrund
von Eigentumsverhéltnissen noch als Ackerflache dargestellt. Langfris-
tig kann hier eine Ausgleichsflache i.S.v. § 1a Abs. 3 BauGB entstehen.
Diese kann mit einem Konzept versehen werden. Dabei sind sowohl
funktionale Anspriche an die Grinraumgestaltung, Umweltaspekte
sowie diverse Nutzer*inneninteressen und Nutzungsoptionen zu be-
trachten, die im Falle einer Nutzung als 6ffentliche Grinflache in Ein-
klang zu bringen sind. Denkbar und zu prifen sind Nutzungen als Aus-
gleichsflache und ggf. als Freizeit- und Erholungsraum.

Freizeitsport ist auf dem zum Teil abschiissigen Gelande ebenso denk-
bar wie ein Verweil- und Aufenthaltsort oder eine Streuobstwiese. Der
Speckberg punktet vor allem mit Blickbeziehungen in Richtung Stip-
perberg, die ein weites Landschaftspanorama eroffnen.

Ziele

= Ausgleich fir einen Eingriff an anderer Stelle in Form einer Bebau-
ung gemald Bebauungsplan

Starkung der natur- und freiraumbezogenen Qualitdten

Mogliche Profilbildung als Naherholungs- und Freizeitort

Teilaufgaben

= Sondierung und Meditation verschiedener Nutzungsinteressen
und Nutzungsoptionen

Beteiligung der Eigentimer*innen, von Fachplaner*innen und
Birger*innen

Planung unterschiedlicher Angebote und Aktivitdten

Ausstattung und vertragliche ErschlieBung

Abbildung 131: Freifliche mit Lagegunst am Speckberg

| complan Kommunalberatung — 24. September 2019

Schwerte-Westhofen

6 | MaRnahmen- und Handlungskonzept

| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Eigentimer*innen,
Fachplaner*innen, Expert*innen,
Offentlichkeit

| Bearbeitungszeitraum
2025 bis 2026

| Kosten
30.000 Euro

| Prioritat
niedrig

@ &ug-'?nunﬁg Erschilefongs, m

Abbildung 130: Lage des Speckbergs
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Abbildung 132:
Wohnumfeldverbesserungen am Neuen
Hellweg

B3 _ Wohnumfeldverbesserungen am Neuen Hellweg

Das Wohngebiet — Geschosswohnungsbau der 1970er Jahre — wurde
im Rahmen sozialrdaumlicher Gebietsanalysen als ,sozialer Brenn-
punkt” identifiziert, was sich zum Teil deutlich am Stadt- und StraRen-
bild ablesen ldsst. Freiflaichen zwischen den Wohnblécken sind wei-
testgehend unerschlossen, es stehen nur wenige und mangelhaft in-
standgehaltene Spielflachen und Aufenthaltsmdéglichkeiten zur Verfi-
gung. Eigentimer der Liegenschaften ist die Grand City Property.

Um Leben, Wohlfihlen und Zusammenhalt im Wohngebiet zu fordern,
sollen Freifldchen in den Innenhofen gezielt als Aufenthalts- und Be-
gegnungsbereiche mit Banken, Tischen, ggf. Uberdachung ertiichtigt
werden. Zudem sind gestalterische wie auch funktionale Losungen no-
tig, um die aktuelle Millproblematik beantworten zu kénnen. Spielfla-
chen mit ansprechenden Geraten sollen Kindern und Jugendlichen
kiinftig Angebot und Raum fir Spiel und Freizeit bieten. Der Strallen-
raum soll als sicherer Bewegungsraum fir Kinder zur Spielstralle ge-
widmet werden. Der Verein Spielpark Amtswiese e.V. erklart sich be-
reit, im Vorfeld zu unterstitzen und bei Bauaktionstagen mitzuwirken.
Eine Mitwirkung und Einbindung der Eigentiimergesellschaft ist emp-
fehlenswert.

Ziele

= Wohnumfeldgestaltung und Verbesserung von Wohn- und Le-
bensqualitat

= FreiflachenerschlieRung und funktionale Aufwertung
= Stdrkung von Gemeinschaft und Zusammenhalt
Teilaufgaben

= Kommunikation mit Wohnungsbaugesellschaft ,,Grand City Pro-
perty” durch die Stadt Schwerte

Beteiligung der Anwohner*innen und Eigentimer*innen an der
Planung und Gestaltung des Wohnumfeldes

Aufstellung von Sitz- und Spielmdglichkeiten, Anlage von Bolzplat-
zen, Uberdachungen in Innenhéfen und Randbereichen

Gemeinsame Umsetzung einzelner Malinahmen in Form von Bau-
aktionstagen

Abbildungen 133: Unternutzte Innenhéfe der Wohnsiedlungen am Neuen Hellweg
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B4 _ Schaffung von Spielanlagen und Aufenthaltsmaoglichkeiten
am Neuen Hellweg

Das Wohngebiet am Neuen Hellweg gilt als sozialer Brennpunkt und
bedarf einer umfassenden Wohnumfeldgestaltung sowie der Schaf-
fung einer gemeinsinnorientierten Aufenthaltsqualitat fur alle Anwoh-
ner*innen. In der Umgebung sind wenige Spielmaoglichkeiten fir Kin-
der vorhanden. Auf dem freien, dreieckigen Griinstreifen am Neuen
Hellweg sollen Spielanlagen fir Kinder und Jugendliche aufgestellt
werden. Diese werden ergdnzt durch Sitz- und Verweilmaoglichkeiten,
um den Ort als Treffpunkt fir alle Generationen zu starken. Bewoh-
ner*innen und Anlieger*innen, besonders aber Kinder und Jugendliche
des Quartiers, sind zur Ideensammlung fir die Gestaltung des AufRen-
bereiches zu beteiligen. Kleinere bauliche und gestalterische Malinah-
men — bspw. Pflanzaktionen — kdénnen im Rahmen eines gemeinsamen
Aktionstages umgesetzt werden. Der Verein Spielpark Amtswiese e.V.
bietet sich als Partner zur gemeinsamen Entwicklung und Realisierung
an.

Ziele

= Aufwertung des Wohnumfeldes durch Treffpunkte fir alle Gene-
rationen im AuRenbereich

Verringerung von Konflikten durch Aufenthaltsmaoglichkeiten und
Treffpunkte

Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten fir Kinder und Jugendliche

Starkung von Gemeinschaft und Zusammenhalt

Teilaufgaben
= Bedarfsabfrage und kooperative Flachenplanung und -gestaltung

= Beteiligung der Anwohner*innen und Eigentimer*innen zu der
Schaffung von Spielanlagen und Sitzmoglichkeiten

Gemeinsamer Bauaktionstag am Neuen Hellweg

Abbildungen 135: Ungenutzter Grinstreifen am Neuen Hellweg
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Abbildung 134: Verortung der Griinfliche am

Neuen Hellweg
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Abbildung 136: Verortung der Amtswiese
im historischen Kernbereich des Stadtteils

Abbildung 137: Seilbahn auf der Amtswiese
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B5 _ Aufwertung und funktionale Ertiichtigung der Amtswiese

Die Amtswiese wurde auf ehrenamtliche Initiative und Anregungen im
Rahmen der Ortsteilentwicklungsplanung aus dem Jahr 2001 in Wert
gesetzt und aufgebaut und damit als Aufenthaltsort fur die Stadtteil-
bevolkerung ins Bewusstsein geriickt. Damit ist die Amtswiese zu ei-
nem lebendigen und identitatsstiftenden Treffpunkt geworden, der
eine hohe Nutzungsvielfalt ermoglicht sowie Nutzer*innen aus dem
gesamten Schwerter Stadtgebiet anzieht. Der Wunsch, die Amtswiese
vermehrt fir Veranstaltungen und Feste nutzen zu kénnen, ist in der
Bevolkerung stark verankert. Die Herstellung eines Wasser- und Strom-
anschlusses durch die Stadtwerke Schwerte ist bereits in Planung. Die
Errichtung eines Pavillons, erganzende Sitzgelegenheiten sowie ggf.
Infrastruktureinrichtungen wie Toilettenanlagen sollen weiterhin zur
Starkung der Nutzungsbreite fur alle Alters-, Ziel- und Interessengrup-
pen beitragen.

Ziele
= Starkung eines ortsbildpragenden und identitatsstiftenden Ortes
= Wairdigung und Verstetigung ehrenamtlichen Engagements

= Forderung funktionaler Moglichkeiten

Teilaufgaben

= Spielpark Amtswiese e.V. als Partner fiir die Planung und Durchfiih-
rung der Malknahmen einbinden

Planung der InfrastrukturmaRnahmen unter Beteiligung der Stadt-
teilbevolkerung

Umsetzung der baulichen MaRnahmen im Rahmen eines oder meh-
rerer nachbarschaftlicher Aktionstage
Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit

: V.Spien’,
| Amtswiege Wes

Abbildung 138: Spielpark Amtswiese - zentral gelegen, zentrale Nutzung
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B6 _ Leitsystem zu Grinrdumen, der Ruhr und dem historischen
Ortskern

Die touristischen Ziele und Naherholungsqualitdten des Stadtteils sol-
len sichtbar werden und Wegeverbindungen im Stadtraum nachvoll-
ziehbar ausgewiesen werden. Mit dem Ruhrtalradweg flankiert eine
frequenzstarke und touristisch relevante Achse den Stadtteil. Auch das
Naturschutzgebiet Ebberg mit dem Naturfreundehaus und zahlreichen
Wanderwegen stellt ein beliebtes Ausflugsziel dar. Durch eine gezielte
Wegweisung kann Westhofen als Routenpunkt des Ruhrtalradweges
positioniert werden und Besucherfrequenz in den Stadtteil geflihrt
werden. Dies erfordert erganzende MaRRnahmen innerorts, um auch
hier die Wegweisung zu touristisch und naherholungsrelevanten Orten
und Angeboten — historischer Ortskern mit dem Alten Markt, Naher-
holungsgebiet Ebberg und Naturfreundehaus, Amtswiese, aber auch
Versorgung und Gastronomie — zu gewahrleisten. Zudem sollen digi-
tale und analoge Informationen an dem Standort des Leitsystems be-
reitgestellt werden. In Hinblick auf die Vernetzung der Grinraume
kann am bereits punktuell bestehenden , Griinem Band” angeknipft
werden.

Ziele

= Verbesserung der innerortlichen Orientierung sowie ortseinwarts/
-auswarts

= Nutzung touristischer Potentiale

= Ausweisung und Starkung identitatsstiftender Orte und Angebote
= Lesbarkeit des Stadtteils Westhofen

Teilaufgaben

= Erhebung relevanter touristischer Ziele und Lokalisierung von Nah-
erholungsqualitdten im 6ffentlichen Raum

Einbeziehung lokaler Vereine und Gruppen zur Entwicklung der In-
formationstafeln

Neue Beschilderung und Aktualisierung vorhandener Wegweisun-
gen zu wichtigen Orten und Wegeverbindungen

Informationsbereitstellung zur Entstehung der jeweiligen Orte
durch z.B. QR-Codes

Abbildung 139: Ausweisung des

Abbildung 141: Eingangsschild an der
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Abbildung 140: Qualifizierung eines
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Ruhrtalradweges

BruchstraRe
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Abbildung 142: Wegweisung auf dem
Ruhrtalradweg

107



Schwerte-Westhofen

6 | MaBnahmen- und Handlungskonzept

| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Eigentimer*innen,
Stadtteilgruppe, Spielpark
Amtswiese e.V., Bewohner*innen

| Bearbeitungszeitraum
2026 bis 2027

| Kosten
150.000 Euro

| Prioritat
niedrig
’ —
Y.,
"'1, 7
”, S
L
Z,
7,

7
lllllllllllllllllll

T e——————————
H Grunraumkonzépt
— Speckberg

\ - Granraumgestaltung
Speckberg

Abbildung 143: Griinraumgestaltung
Speckberg
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B7 _ Griinraumgestaltung Speckberg

Die ErschlieRung und Aufwertung des Speckberges erfolgt auf Basis des
kooperativ erarbeiteten Gestaltungskonzeptes Speckberg. Umgesetzt
werden Angebote und Aufenthaltsmdglichkeiten fir alle Generatio-
nen, die nicht mit bereits vorhandenen Freizeit-, Naherholungs- und
Treffpunkten konkurrieren und spezifische BedUrfnisse erfillen.

Flr eine Nutzung als 6ffentliche Grinflache sind Aufenthaltsméglich-
keiten Uber eine pflegextensive Moblierung vorgesehen, Bewegungs-
angebote sollen eine sportive Auseinandersetzung ermoglichen. Eine
Streuobstwiese soll der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen.

Ziele

= ErschlieBung und Aufwertung einer Naherholungs- und Freizeitfla-
che fur unterschiedliche Aktivitaten und Nutzer*innen

Funktionale Aufwertung und ErschliefRung des Natur- und Freirau-
mes

Entlastung der Amtswiese und Schaffung ergdnzender Angebote

Teilaufgaben

= Abschnittsbildung zur schrittweisen Ertlichtigung und sukzessiven
Inbetriebnahme des Speckbergs

= Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit

Abbildung 144: Wohnortnaher Frei- und Erholungsraum am Speckberg
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6.3 Handlungsschwerpunkt 3:
Nachbarschaft und Wohnen

Westhofen zeichnet ein aktives und traditionsreiches Nachbar-
schafts- und Sozialleben aus, was sich in zahlreichen Vereinen und
Gruppen widerspiegelt. Im Rahmen der Analyse wurde deutlich,
dass es wenige Treffpunkte und Begegnungsorte gibt und die vor-
handenen teilweise sanierungsbedurftig sind. Es fehlen Orte fir be-
stimmte Altersgruppen bzw. generationsiibergreifende sowie inter-
kulturelle Austauschméglichkeiten. Vorhandene Leerstdnde an der
Reichshofstralie bieten das Potential, in zentraler Lage und in Nach-
barschaft zu sozialen Einrichtungen, Versorgungs- und Bildungsinf-
rastruktur bedarfsorientiert (zwischen) zu nutzen und Treffpunkte
zu schaffen.

Nachbarschaft und Begegnung soll ausdriicklich gestarkt werden.
Alte Traditionen sollen zeitgemaR neu erfunden und aufgegriffen
werden. Treffpunkte im 6ffentlichen Raum und ein Stadtteilzentrum
mit Jugendzentrum sorgen fir Begegnung und vermitteln nachbar-
schaftliche Hilfe. Attraktive Angebote fir alle Altersklassen qualifi-
zieren Westhofen weiter zu einem beliebten alten und neuen zu
Hause.

Darlber hinaus soll Westhofen weiterhin als Wohnstandort gestarkt
werden. Daflr gilt es, barrierefreien und somit altersgerechten
Wohnraum zu schaffen und Nachverdichtungspotentiale fiir Neu-
bauten gezielt auszuloten.

Abbildung 145: MaRnahmentbersicht Handlungsschwerpunkt 3 - Nachbarschaft und Wohnen
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hoch

Abbildung 146: Berufung einer
Stadtteilgruppe in Westhofen
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C1 _ Berufung einer Stadtteilgruppe

Zur Unterstitzung und Verstetigung nachbarschaftlichen Engage-
ments wird die im November 2018 gegriindete Stadtteilgruppe weiter
unterstitzt und in konkreter Handlungsfahigkeit geférdert. Die Stadt-
teilgruppe ist als Schnittstelle zwischen Stadtteilgesellschaft, Verwal-
tung und beteiligten Dritten ein wichtiger Ansprechpartner und Multi-
plikator. Die weitere Entwicklung des Stadtteils soll auch durch Unter-
stiitzung und Beteiligung der Gruppenakteure gefordert und begleitet
werden. So kann die Gruppe Handlungsbedarfe aufnehmen und abwa-
gen, MaRnahmen unterstitzen und vermitteln.

Zudem erganzt die Stadtteilgruppe das Gremium zur Vergabe von Mit-
teln des Verfligungsfonds (vgl. G 1). Die Gruppe setzt sich aus BUr-
ger*innen Westhofens, lokalen Schlisselpersonen, Verwaltung und
Politik zusammen — auch in Anknlpfung an vorhandene Vereine und
Initiativen.

Ziele

= Einbeziehung und dauerhafte Nutzung lokalen Expertenwissens

Langfristiger Aufbau einer begleitenden Stadtteilstruktur

Verstetigung birgerschaftlichen Interesses und Engagements der
Stadtteilgruppe und weiterer Birger*innen

Teilaufgaben

Erarbeitung gemeinsamer Standpunkte und Ziele

Regelmalige Abstimmungstermine einfihren

Unterstitzung und Begleitung konkreter Malknahmen und Pro-
jekte

= Mitwirkung im Vergabegremium des Verfligungsfonds
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Abbildung 147: Ankindigungsplakat fir das erste Treffen der Stadtteilgruppe auf der
Stadtteilkonferenz (November 2018)
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C2 _ Machbarkeitsstudie Jugendzentrum, OGS und Stadtteilzent-
rum

Die Machbarkeitsstudie soll sowohl Bedarfe in der Stadtteilgesellschaft
als auch raumliche Bedarfe der unterschiedlichen, miteinander koope-
rierenden sozialen Einrichtungen definieren, sowie Standorte fir be-
stehende bzw. geplante soziokulturelle Einrichtungen prifen.

Da das Gebaude des bestehenden Jugendzentrums stark baufallig ist,
ist ein alternativer Standort zu prifen. Dabei muss mindestens das bis-
herige Raumprogramm realisierbar sein, ein bespiel- und vom Jugend-
zentrum aus einsehbarer Freiraum muss in unmittelbarer Nahe als
Spiel- und Aufenthaltsflache verfiigbar sein. Die Kombination mit dem
geplanten Stadtteilzentrum und wie bisher mit der OGS mussen unter
Einbeziehung aller Beteiligten abgewogen werden.

Die offene Ganztagsschule hat erhéhten Raumbedarf. Es ist zu prifen,
ob und wo sie sich raumlich erweitern kann. Denkbar ware ein Neubau
auf/ hinter der Flache des bisherigen Jugendzentrums.

Darlber hinaus soll im Rahmen der Machbarkeitsstudie geprift wer-
den, inwiefern Raumbedarfe fiir gemeinschaftsorientierte Nutzungen
und Gemeinschaft starkende Angebote und Funktionen vorhanden
sind. Auf dieser Basis soll ggf. ein tragfahiges und langfristiges Nut-
zungs- und Betriebskonzept fir ein Stadtteilzentrum erarbeitet wer-
den. Dabei sollen vor allem bildungsnahe, soziale, kulturelle, generati-
onenibergreifende, integrative und ehrenamtliche und gastronomi-
sche Angebote, sowie temporadre Angebote wie der Blrgerservice der
Stadt Schwerte Berucksichtigung finden.

Ziele

= Betreuungs- und Spielangebote fir Kinder und Jugendliche schaf-
fen

AnknUpfen an lokale Nachbarschaftstraditionen und Férderung
der Selbstorganisation

Angebote fur die Stadtteilbevélkerung schaffen, die bisher keinen
Zugang zum Nachbarschafts- und Sozialleben hat

Teilaufgaben

= generelle Bedarfsermittlung und -bewertung — lokal, regional, ziel-
gruppenspezifisch, perspektivisch

Prifung von potentiellen Standorten fir ein neues Stadtteilzent-
rum mit Jugendzentrum und fir die OGS

Beteiligung aller relevanten und beteiligten Akteure, lokaler Ver-
eine, Multiplikator*innen, Blrger*innen

Aufstellung von Raum- und Nutzungsprogrammen sowie Empfeh-
lungen zu organisatorischen Belangen
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Abbildung 148: Standortsuche in zentraler
Lage

Abbildung 149: Mitwirkung und Teilhabe in
der Bewohnerschaft aktivieren und
ermoglichen
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Abbildung 150: Erhebung von
Nachverdichtungspotenzialen im Stadtteil
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C3 _ Studie Baulandstrategie

Westhofen hat durch angrenzende Bundesautobahnen, das Natur-
schutzgebiet Ebberg von West bis Ost sowie im Siden durch die Ruhr
klar definierte Stadtteilgrenzen, die keine Entwicklungsméoglichkeiten
aufweisen und sich zudem im AuRenbereich befinden. Aufbauend auf
dem bereits vorhandenen Baullickenkataster sollen auf kleinteiliger
Malstabsebene weitere Nachverdichtungspotentiale identifiziert und
definiert werden. Durch die Schaffung von Neubauméglichkeiten und
einer guten Auslastung des Bestandes kann der Stadtteil noch attrakti-
ver flr potentielle Zuziehende werden. Die Wohnstandortfunktionen
des Stadtteilzentrums werden gestarkt, durch neu Hinzuziehende, die
die Altersstruktur bestenfalls verjingen.

Ziele
= Flachenschonende Nachverdichtung und Innenentwicklung
= Gewinnung von Neu-Westhofener*innen

= Ermoglichung von Neubau

Teilaufgaben

= Klarung der Eigentumsverhéltnisse und Beteiligung von Eigentl-
mer*innen

Abgleich mit moglicherweise vorhandenen Bebauungsplanen fur
entsprechende Flachen

Marktrelevanz der Grundstiicke und Leerstande

Ableitung von Entwicklungsfaktoren und -rahmenbedingungen

Abbildung 151: Beispiel fur eine Brachflache mit Nachverdichtungspotential in der Jurgen-
Velthaus-Strale
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C4 _ Bildung und Aktionen zur Vermittlung von Klimaschutzzielen

In Westhofen soll die Bildungsarbeit zur Vermittlung von Klimaschutz-
zielen angestoRen und geférdert werden. Uber die Zusammenarbeit
mit Bildungseinrichtungen wie der Grundschule, der OGS, dem Jugend-
zentrum, sozialen und kirchlichen Institutionen, lokalen Vereinen und
Gruppen kdénnen Bildungseinheiten erarbeitet, abgestimmt und umge-
setzt werden. Im Rahmen von Festen und Veranstaltungen, durch Ak-
tionen im 6ffentlichen Raum kann auf Klimabelange aufmerksam ge-
macht, informiert und beteiligt werden. Die Stadt Schwerte will sich
zukunftsfahig aufstellen und entwickeln. Im Zuge dessen ist eine viel-
faltige Bildungsarbeit zu Gbergeordneten Zusammenhadngen und Kreis-
ldufen, kleinteilig umsetzbaren MaRRnahmen und Verhaltensweisen
notwendig.

Ziele

= Entwicklung eines zukunftsfahigen, klimafreundlichen Stadtteils
mit seinen Bewohner*innen

= Bildungsarbeit zum Klimawandel und zu Klimaschutzzielen

Teilaufgaben

= Entwicklung von zielgruppenspezifischen Bildungsmaterialien und
-formaten

Enge Zusammenarbeit mit Bildungstragern und lokalen Akteuren

Bildungseinheiten und Aktionen zur Vermittlung von Klimaschutz-
zielen einbringen und umsetzen

Umsetzung kleinteiliger MalRnahmen
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Abbildung 152: Mogliche Umsetzungspartner: Bildungstrager und soziale Einrichtungen in Westhofen
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Abbildung 153: Verortung der Freiflache in

der TannenstraRe

Abbildung 154: Potentialfldche fir einen

Gemeinschaftsgarten, Freiraumgestaltung

oder langfristig fur bauliche
Nachverdichtung: Brachflache an der
TannenstraRe
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C5 _ Freiflache Tannenstrale

Im Bereich um die Mehrfamilienhduser in der TannenstralRe gibt es
eine Brachflache, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt ist. Abzuwdagen und abzustimmen ist die Schliefung der Bauli-
cke durch Wohnbebauung oder aber Nutzung als Grinflache und Ge-
meinschaftsgarten. Diese Nutzungen kénnen auch temporér realisiert
werden, bis eine mogliche bauliche Nachverdichtung erfolgt. Eine
mogliche Schliefung der Baullicke soll auf der Studie Baulandstrategie
(C3) aufbauen.

Eine Nutzung als Griinflache und Gemeinschaftsgarten entspricht dem
lokalen Bedarf. Offentliche Griinflachen, Treffpunkte und Freizeitange-
bote liegen fuBlaufig weit entfernt. Der ,soziale Brennpunkt”, wie in
der sozialrdumlichen Gebietsanalyse herausgestellt, erfordert ein
nachbarschaftsforderndes und -starkendes Projekt. Die Einrichtung
des , Tannengartens” als Garten fiir Nachbarschaft, Bildung, Selbstver-
sorgung und Mundraub verknUpft wichtige profilbildende und identi-
tatsstiftende Aspekte mit und fir Westhofen. Das Projekt bedarf Initi-
ator*innen und klarer Verantwortlichkeiten, bis es zum Selbstlaufer
werden kann, weshalb es im Zuge der Verstetigung der Stadtteilgruppe
und nach Realisierung eines moglichen Stadtteilzentrums und des Ju-
gendzentrums begonnen werden sollte. Der Gemeinschaftsgarten
kann mit Hilfe eines Verfligungsfonds teilfinanziert werden. Ergdnzend
kénnten Spielmoglichkeiten und ein 6ffentlicher Bolz- oder Basketball-
platz geschaffen werden.

Ziele

= Prifung der zukinftigen Nutzung der Baulilicke unter Einbeziehung
der Eigentimer*innen und Anwohner*innen

Gemeinschaft im Wohngebiet (temporéar) férdern, Zusammenar-
beit und nachbarschaftlichen Zusammenhalt starken

Etablierung eines angeleiteten (tempordren) Gemeinschaftsgar-
tens, langfristig als Selbstlaufer in Kombination mit Spiel- und Sport-
moglichkeiten

Teilaufgaben

= Gesprache und Verhandlungen mit Eigentimer*innen zur Bereit-
stellung der Brachflache

Einbeziehung der Ergebnisse der Studie Baulandstrategie

Einbindung der Stadtteilgruppe/ des Jugendzentrums/ der Grund-
schule zum Anschub des (temporéaren) Projektes nachbarschaftli-
che Grinflache und Gemeinschaftsgarten

Kooperative Planung zur Parzellierung und Bestellung der Flachen
unter BerUcksichtigung der spezifischen Interessen- und Nutzer-
gruppen

Aufbau einer Aktivgruppe zur Verstetigung und Organisation
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C6 _ Realisierung Jugendzentrum, OGS und Stadtteilzentrum

Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie fir ein Jugendzentrum, eine
OGS-Erweiterung und ein Stadtteilzentrum ebnen den Weg fir be-
darfsabhangige Neu- und Umbauten der sozialen Einrichtungen.

Die Standortanforderungen fir ein Jugendzentrum mussen gemaR der
Machbarkeitsstudie beachtet werden. Sie umfassen gemaR bisheriger
Beteiligungsergebnisse im Rahmen des ISEKs neben einer zentralen
Lage am ,sozialen Zentrum” rund um die Amtswiese, die Grundschule,
den Geschaftsbereich an der Reichshofstrafle und dem Alten Markt un-
ter anderem Anforderungen wie die Bereitstellung unterschiedlicher
Rdume und RaumgrofRen sowie eines AulRenraumes. Die Bedarfe fir
eine OGS-Erweiterung gehen ebenfalls aus der Machbarkeitsstudie
hervor.

Entsprechend den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie wird ggf. eine
soziokulturelle Einrichtung geplant und realisiert. Dieser Treffpunkt
sollte gemeinschaftsorientierte, niedrigschwellige Angebote bereit-
stellen, die das aktive und nachbarschaftliche Leben im Stadtteil star-
ken und férdern. Alternativ zu einem Neubau kdnnten Leerstéande in
zentraler Lage genutzt werden.

Die Machbarkeitsstudie soll zeigen, welche Angebote, wie bspw. eine
Stadtteilbibliothek, eine Ehrenamtsborse, Sport-, Freizeit- und Begeg-
nungsangebote oder regelméalige Angebote seitens der Stadtverwal-
tung (Burgerservice) bendtigt werden und sollen entsprechend in ei-
nem moglichen Stadtteilzentrum zur Verfligung stehen. Darilber hin-
aus konnten hier Rdume fir Vereine und Initiativen sowie Versor-
gungsmoglichkeiten bzw. eine gastronomische Einrichtung realisiert
werden.

Ziele

= Bereitstellung von Betreuungsangeboten fir Kinder und Jugendli-
che sowie Spiel- und Aufenthaltsflachen

Fortfihrung bestehenden ehrenamtlichen Engagements

Funktionale Erganzung und Aufwertung des Stadtteils durch be-
darfsorientierte Angebote und Nutzungen

Schaffung von Angeboten fir alle Ziel- und Nutzergruppen des
Stadtteils

Teilaufgaben
= Raumsuche, Gesprache und Verhandlung mit Eigentimer*innen
= Trager- und Nutzer*innensondierung

= Aktivierung von Nutzer*innen durch temporéare Zwischennutzun-
gen in Leerstdnden in der Reichshofstralle wahrend der Planungs-
und Realisierungsphase

= Klarung von Organisation und Verantwortlichkeiten
= Planung, Sanierung und Aktivierung von Flachen/ Raumen
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Abbildung 155: Realisierung eines
Stadtteilzentrums in zentraler Lage mit
moglicher Angliederung des Jugendzentrums

Abbildung 156: Realisierungsstandort nach
Machbarkeitsstudie
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Abbildung 157: Aktuelle Lage des
Jugendzentrums und der OGS auf dem
Grundschulgelande
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C7 _ Standortwechsel Jugendzentrum, Realisierung OGS-Erweite-
rung

Das Jugendzentrum ist stark sanierungsbedurftig. Im Zusammenhang
mit der Machbarkeitsstudie (vgl. C2) werden die konkreten Sanie-
rungspotentiale und Funktionsbedarfe des Jugendzentrums geprift.
Auf Basis der zusammenfassenden Bewertung muss entschieden wer-
den, ob am aktuellen Standort investive MaRnahmen zur Aufwertung
und Attraktivierung sinnvoll sind. Berlcksichtigung finden sollte eine
funktionale Erweiterung und damit attraktivere Ausstattung des Ju-
gendzentrums, die mit erweiterten Nutzungsmoglichkeiten vor allem
auch im AuBenraum einhergeht. Eine zeitgemaRe Planung und Erneu-
erung bzw. auch die Entscheidung zur Neuverortung und Neuausrich-
tung des Jugendzentrums sollte unter Einbindung der Zielgruppe erfol-
gen. Ein umfangreicheres Angebot flr Jugendliche zwischen 16 und 20
Jahren ist gefordert, wie auch ein erweitertes Raumangebot. BerUck-
sichtigt werden muss der Paradigmenwechsel in der offenen Jugend-
arbeit. Ab Herbst 2019 wird auch aufsuchende Jugendarbeit geleistet,
Jugendzentren sollen sich auch rdumlich in den AuBenbereich 6ffnen.

Da die benachbarte OGS erhéhten Raumbedarf aufweist, ergibt sich
eine Folgenutzung. Am bisherigen Standort des Jugendzentrums kann
je nach Ergebnissen der Machbarkeitsstudie der OGS-Erweiterungsbau
realisiert werden.

Ziele

= Bedarfsorientierte Sicherung soziokultureller Angebote fir alle
Ziel- und Nutzergruppen

= Bereitstellung von Betreuungsangeboten und Aktivitaten fir Kin-
der und Jugendliche

Teilaufgaben
= Kooperatives Planverfahren und Baurealisierung
= Beteiligung der Nutzer*innen und Mitarbeiter*innen

= Folgenutzung durch die OGS

Abbildung 158: Sanierungsbedurftiges Jugendzentrum in Westhofen
(Foto: @ www.ruhrnachrichten.de, Heiko Mihlbauer, 23.4.2015)
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C8 _ Sanierung und Aufwertung Reichshofzimmer

Der Bedarf nach Treffpunkten, multifunktional nutzbaren Rdumen und
Aufenthaltsorten ist ebenso grold wie die Vielfalt potentieller Interes-
sen- und Nutzergruppen. Das am Kirchplatz 8 — im historischen Orts-
kern gelegene und in stadtischem Eigentum befindliche Objekt — bietet
aktuell Raum fir den Heimatverein und die ZWAR-Gruppe und soll zu-
nachst saniert werden, um langfristig dem erhdhten Raumbedarf fir
Vereine und Gruppen gerecht zu werden. Die Gebaudesanierung soll
in Abwagung zu der Realisierung eines Stadtteilzentrums geplant wer-
den. Eine Folgenutzung flr das Reichshofzimmer ist dabei zu sichern.

Ziele
= Stdrkung bestehender gemeinschaftsorientierter Infrastruktur

= Bereitstellung gemeinschaftlich zu nutzender Rdume

Teilaufgaben
= Ermittlung konkreter Sanierungs- und Aufwertungsbedarfe
= Planung und Durchflhrung von Sanierung und Ausstattung

= Offentlichkeitsarbeit und Raummanagement zur vielféltigen Bele-
gung des Reichshofzimmers

Abbildung 159: Das Reichshofzimmer im Gebaude Kirchplatz 8
(Foto: @ www.reichshof-westhofen.de , 2013)
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Abbildung 160: Verortung des
Reichshofzimmers
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6.4 Handlungsschwerpunkt 4: Versorgung
und Daseinsvorsorge

Westhofen bietet eine Grundversorgung mit Gltern des taglichen
Bedarfs durch einen Lebensmittel-Discounter, einen kleinen Wo-
chenmarkt, einen Ab-Hof-Verkauf, zwei Backer, einen Fleischer, ei-
nen Schreibwarenladen, Kioske und Friseure, arztliche Einrichtun-

MaRnahmenubersicht

Beratung der Umnutzung von
Leerstanden, Hilfe zur Um-

nu".t:ung —TFandel gen und eine Apotheke sowie ein kleines aber vielféltiges gastrono-
Pratung von Einzelhandels- misches Angebot. Dennoch zeichnen sich zunehmende Versor-
standorten

gungslicken im Ortskern ab. Bankgeschéafte konnen nicht mehr am
Schalter erledigt werden, ein Vollsortiment, ein Drogeriemarkt so-
wie Cafés und Raumlichkeiten fur Feierlichkeiten fehlen der lokalen

Schaffung eines 6ffentlichen
Bolzplatzes an der Wasser-

strae Bevolkerung.

Modernisierung von Infra- Bildungseinrichtungen sind vorhanden: Eine Grundschule, drei
strukturanlagen und des Ver- | yiras und Jugendwohngruppen runden das Angebot der Daseins-
einsheimes an der Wasser- vorsorge fir die jlingere Generation ab. Fir Jugendliche und junge
strafe Erwachsene sowie fiir Senior*innen sind die Angebote und Einrich-

tungen gering. Zum einen weisen die Infrastrukturausstattung der
Sportvereine Mangel auf, zum anderen fehlen 6ffentlich zugangli-
che Sport- und Freizeitangebote wie ein Bolzplatz abseits der Ver-
einsstrukturen.

Ziel im Rahmen des ISEKs ist es, eine gute Versorgung und stabile
Daseinsvorsorge in Westhofen langfristig durch Aktivierung der Be-
wohner*innen zu sichern. Die Ermdglichung gegenseitiger Hilfe und
Begegnung, der fuRlaufigen Erreichbarkeit von Gutern des tagli-
chen Bedarfs sowie die Schaffung und Instandsetzung von Sport-
und Freizeiteinrichtungen spielen hier eine groRe Rolle. Die Unter-
stltzung zur Umnutzung von Leerstdnden stellt ein weiteres Ziel zu-
gunsten der zukunftsfahigen Entwicklung Westhofens dar - Nach-
verdichtung und Auslastung des Bestandes.

- \

Bantung dei Umnutzung voh
Lewist3 ncters, Hilfe 2 Lirnwt [
/

g

Abbildung 161: MaRnahmenbersicht im Handlungsschwerpunkt 4 — Versorgung und Daseinsvorsorge
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D1 _ Beratung der Umnutzung von Leerstanden, Hilfe zur Um-

| Beteiligte
nutzung Stadt Schwerte — TechnoPark und
Die vielfaltigen Ladenleerstande in der ReichhofstraRe stéren das Wirtschaftsférderung Schwerte

GmbH, Bauordnungsamt 63,
Planungsamt 61,
Eigentimer*innen,

Ortsbild. Um Moglichkeiten auszuloten, sollen Optionen zur
Aktivierung der Ladenleerstande geprift werden. Unter konsequenter

Einbindung der Eigentimer*innen, Gewerbetreibenden und Gastro- e ey sy
nomen vor Ort soll fur die Moglichkeiten der Leerstandsmobilisierung
sensibilisiert werden. Gesprache mit Eigentimer*innen, potentiellen | Bearbeitungszeitraum
Zwischennutzer*innen und neuen Mieter*innen sollen Erwartungshal- 2020
tungen sondieren und auf neue Handlungsanséatze hinweisen. EigentU-
mer*innen werden zu Treffen eingeladen, um geeignete auch gemein- | Kosten
same Strategien zu entwickeln und Ideen zur Reaktivierung der Leer- 5000 ELre
stande auszutauschen. Dabei kommen Zwischennutzungen ebenso in
Frage wie zeitgemaRe Handelsangebote oder auch Optionen zum Um- [ PREmmEE
bau von Leerstdanden zu Wohnraumnutzungen. Als potentielle Koope- hoch
rationspartner*innen zur Nutzung freistehender Gewerbeeinheiten,
Ladenflachen und Wohngebdude kommen Gewerbetreibende, die
Ruhrakademie, Vereine und Initiativen in Frage. Die Eigentimer*innen '
sollen in individuellen Einzelgesprachen beraten und Nutzungsoptio- p ”H[@
nen dabei ausgelotet werden. '}i[ l]
T
Ziele Ull ]i / ,9‘
= Reaktivierung leerstehender Ladenlokale und Wohngebaude in { ” : o
der Reichshofstralle Pl
= Aufwertung des Ortsbildes Abbildung 162: In der zentralen
. GeschéftsstralRe sind Leerstande in
TEI/GUfgaben Ladenlokalen vorhanden

= Bestandserfassung und Erarbeitung von Moglichkeiten zur Reakti-
vierung/ Umnutzung der Leerstande

Einzelgesprache mit Eigentimer*innen sowie Treffen am Runden
Tisch

Koordination der unterschiedlichen Interessen

Mogliche Folgenutzungen prifen und beférdern

Strategieentwicklung

Abbildung 163: Leerstande in den Erdgeschosszonen pragen das Bild der Reichshofstrae
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| Beteiligte

Stadt Schwerte - TechnoPark und
Wirtschaftsforderung Schwerte
GmbH, Planungsamt 61,
Fachplaner*innen,
Geschéftstreibende

| Bearbeitungszeitraum
2022 bis 2023

| Kosten

| Prioritat
mittel

Abbildung 164: Prifung von
Einzelhandelsstandorten im gesamten
Stadtteil

D2 _ Prifung von Einzelhandelsstandorten

Im Rahmen der Bestandsanalyse des ISEKs wurde deutlich, dass sich in
Westhofen zunehmende Versorgungsliicken abzeichnen und der Be-
volkerung ein Vollsortimenter fehlt. Entsprechend sollen mégliche Ein-
zelhandelsstandorte geprift und bewertet werden. Im Zuge dessen
muss zunachst der tatsachliche Bedarf nach einem Vollsortimenter
und ergdnzendem Einzelhandel erhoben werden. Die Suche nach In-
vestoren und Betreiber erganzt den Prifauftrag.

Ziele

= fuRlaufigen Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs

= Minderung zunehmender Versorgungsliicken im Stadtteil

Teilaufgaben

= Prifung und Abwéagung moglicher Standorte fur ein Vollsortimen-
ter und ergdnzenden Einzelhandel

Prufung der Erweiterung des Sortiments auf dem Wochenmarkt
und in Kiosken

Abbildung 165: Wochenmarkt an der Reichshofstralle Abbildung 166: Geschaftsbereich Westhofen
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D3 _ Schaffung eines 6ffentlichen Bolzplatzes an der Wasser-
strale

Neben dem Vereins-Sportplatz an der WasserstralRe befindet sich eine
Freiflache, die aktuell durch zwei Sportgruppen genutzt wird. Wasser-
leitungen zur Bewdsserung sind bereits vorhanden. Um eine weiterge-
hende multifunktionale Flachennutzung zu ermoglichen, soll hier ge-
prift werden, ob die Schaffung eines offentlich zuganglichen Bolzplat-
zes moglich ware. Der Bedarf bei Jugendlichen nach Aufenthaltsmog-
lichkeiten und Raum fiir Freizeitaktivitaten ist groR. Insbesondere ein
Bolzplatz entspricht den Erwartungen und Winschen und kann als er-
ganzendes, niedrigschwelliges und 6ffentlich zugéngliches Freizeitan-
gebot in Ergdnzung zum Angebot der Sportvereine umgesetzt werden.

Ziele

Schaffung eines offentlich zuganglichen Bolzplatzes

Entwicklung ungenutzter 6ffentlicher Flachen gemaRk des hohen
Bedarfs an Aufenthaltsmoglichkeiten und Freizeitaktivitdten fur Ju-
gendliche

Teilaufgaben

= Prifung der Flachenverflgbarkeit flr einen Bolzplatz neben dem
Vereins-Sportplatz an der Wasserstrafie

Kommunikation und Beteiligung des ansassigen Vereines und der
Jugendlichen

Planung und Realisierung des Bolzplatzes

Abbildung 169: Beispiel fur Bolzplatz mit Sitzgelegenheiten
(Foto: @ Gemeinde Kirchheim b. Minchen - www.kirchheim-heimstetten.de - 2019)
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Biro des
Blrgermeisters, Jugendamt 51,
Sportvereine, Jugendliche,
Offentlichkeit

| Bearbeitungszeitraum
2021 bis 2022

| Kosten
55.000 Euro

| Prioritat
hoch

Bolzplitz

1 L
=

VfdWesthofen

Vhesersarose

Abbildung 167: Potentieller Bolzplatz in
Néahe der Vereinsflachen des VB
Westhofen

Schiaftons snes affanichan
Bulzpiatzes orider Wossersinglie

fodeniieiing venlrstiuks
suranfagen und Ges erainahih
1S 3 el Wasserstrafie =

Abbildung 168: Verortung der MaRnahmen
zum Sport- und Bolzplatz in der
WasserstralRe
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Biro des
Burgermeisters, Amt fur
Immobilienmanagement 65, VB
Westhofen, Verantwortliche fir
Schulport, TG Westhofen, LC
Schwerte, weitere Vereine,
Fachplaner*innen

| Bearbeitungszeitraum
2021 bis 2022

| Kosten
300.000 Euro

| Prioritat
hoch

VIB Westholen

etstra e

Abbildung 170: Vereinsflachen des VB
Westhofen an der Wasserstrale

Abbildung 171: Verortung der MaRnahmen
zum Sport- und Bolzplatz in der
Wasserstralle

D4 _Modernisierung von Infrastrukturanlagen und des Vereins-
heimes an der Wasserstral3e

Der Sportplatz an der Wasserstralle wird neben dem ansdssigen VfB
Westhofen von weiteren Sportvereinen und durch den Schulsport ge-
nutzt. Die infrastrukturelle Ausstattung weist an unterschiedlichen
Stellen erhéhten Sanierungsbedarf auf. Die Erneuerung der Kunstra-
senflache muss geprift werden, sie ist bereits 16 Jahre alt und voll-
standig seitens der Stadt Schwerte abgeschrieben. Die Flutlichter sind
nur noch in Teilen funktionsttchtig und sollten durch umweltfreundli-
che LED-Anlagen ausgetauscht werden. Die Sanitdranlagen aus den
1960er/ 1970er Jahren weisen erheblichen Instandsetzungsbedarf auf.
Weiter kann die Implementierung von Solarthermie-Anlagen auf stad-
tischen Gebduden geprift werden, um umweltfreundlichen Strom
produzieren zu kdnnen. Weiter sollte der FuRweg vom Sportplatz zur
WasserstralRe ertlichtigt werden.

Ziele

Funktionale Ertlichtigung des Sportplatzes, der technischen Infra-
struktur und Schaffung von Aufenthaltsqualitat

Teilaufgaben

= Erhebung des Sanierungsbedarfes durch Fachplaner*innen, Pla-
nung der Neugestaltung und Sanierungsmalinahmen

Erneuerung der Kunstrasenflache, Installation von LED-Anlagen,

Sanierung der Sanitdranlagen

Beteiligung der ansassigen Vereine und Koordination Schulsport

Koordination der Verantwortlichkeiten fur Pflege und Nutzung

Beachtung des aktuellen Gutachtens fr Sportflachen

Abbildung 172: Sportplatz des VfB Westhofen
mit Blick auf das Vereinsheim (Foto: @ Ansgar
Spiertz, www.groundhopping.de, 13.12.2015)
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6.5 Handlungsschwerpunkt 5: Verkehr und
Infrastruktur

Der Stadtteil Westhofen ist gepragt durch Verkehrstrassen wie der
A45 im Osten und Al im Norden, der Bahntrasse und Hagener
StralRe im Siden sowie der mehrfach gekrimmten ReichshofstraRe.
Die Ldrmemissionen und Barrierewirkungen sind stark wahrnehm-
bar und beeintrachtigen die Lebensqualitdt im ansonsten attrakti-
ven Wohnstandort je nach Wohnlage.

Ziel ist es, den Stadtteil seiner Lage entsprechend gut an das Umland
anzubinden und einen mit 6ffentlichen und individuellen Verkehrs-
mitteln gut erreichbaren Wohn- und Arbeitsstandort zu entwickeln.
Direkte Radwegeverbindungen nach Schwerte sollen fir eine si-
chere und klimafreundliche Anbindung an die Versorgungs- und Bil-
dungseinrichtungen in der Stadt sorgen. Die Verkehrs- und Parksitu-
ation auf der Reichshofstralle wie auch auf dem Alten Markt sollen
Uberdacht und zukunftsfahig gestaltet werden.
Infrastrukturmafinahmen sind bereits in Planung bzw. bereits abge-
schlossen, so wird Westhofen beispielsweise grofStenteils mit Glas-
faser ausgestattet, E-Mobilitatsstationen sind in Planung, Gesprache
mit lokalen Verkehrsbetrieben werden zwecks besserer Taktung des
OPNV bereits gefiihrt. Darliber hinaus soll die Beleuchtung im o&f-
fentlichen Raum verbessert und Barrieren abgebaut werden.

MaRnahmenibersicht

SN Parkraumkonzept

2PN Radwegeverbindung zum Schwerter Hbf entlang der Bahntrasse

S Planung der Verbesserung der Radwegeverbindung an der Hagener Strale

V8 Anreize fUr die Durchfihrung von KlimaschutzmalRnahmen

SN Priifung Bahnhaltepunkt

2N VVerbesserungsmalinahmen an Gehwegen und Beleuchtung im 6ffentlichen Raum

SWAN \/erbesserung der Radwegeverbindung an der Hagener Strale

S Abschnittsweise Umgestaltung der ReichshofstraRe zur Mischverkehrsflache

SN Umsetzung von EinzelmalRnahmen des Parkraumkonzeptes

=M(ON Ftablierung von Photovoltaik-Anlagen in Gewerbegebieten
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AL
V7
Abbildung 173: MaBnahmen in Handlungsschwerpunkt 5 —Verkehr und Infrastruktur
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E1 _ Parkraumkonzept

Der motorisierte PKW- und LKW-Verkehr belastet das Zentrum West-
hofens. Insbesondere die Hauptachse der Reichshofstralle, aber auch
die kleingliedrigen Strallen, Wege und Platze im historischen Kernbe-
reich Westhofens sind als Parkraum Ubernutzt und durch verbundenen
Parksuchverkehr geprdgt. Die Erlebbarkeit und Lesbarkeit des Stadt-
und StraRenraumes ist beeintrachtigt und nicht in seiner urspringli-
chen Qualitat erlebbar.

Ein Parkraumkonzept soll eine ganzheitliche Betrachtung und Prifung
der Verkehrs- und Parkraumsituation ermaoglichen. Durch eine Neu-
ordnung des Westhofener StralRen- und Parkraumes sollen qualitats-
reiche Stadtrdume wieder erlebbar, Barrieren und Konflikte minimiert
werden. Entsprechend sollen im Konzept nicht nur eine Analyse der
IST-Situation erfolgen, sondern auch Handlungsempfehlungen und
konkrete MalBlnahmen erarbeitet werden. Die Interessen von Anlie-
ger*innen, Eigentimer*innen, Mieter*innen und Gewerbetreibenden
sind einzubeziehen. Insbesondere der Alte Markt soll hinsichtlich einer
Neugestaltung im Sinne der geplanten stadtebaulichen Konzeptstudie
(A2) in das Parkraumkonzept einbezogen werden.

Ziele
= Verkehrsentlastung im Zentrum Westhofens

= Neuordnung des Parkraumes unter Beachtung von Anwohner*in-
nenstellplatzen

Identifizierung und Behebung von Barrieren im 6ffentlichen Raum

Teilaufgaben
= Umfassende Bestandserhebung und Analyse der Ist-Situation
= Ableitung von Handlungsempfehlungen

= Beteiligung der Offentlichkeit — insbesondere Gewerbebetriebe,
Anlieger*innen, Eigentimer*innen

Abbildung 175: Parkraum an der ReichshofstraRle
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Abbildung 176: Parkraum auf dem Alten Markt
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Fachplaner*innen, Expert*innen,
Offentlichkeit, Anlieger*innen,
Gewerbetreibende

| Bearbeitungszeitraum
2020

| Kosten
15.000 Euro

| Prioritat
hoch

Abbildung 174: Erstellung eines
Parkraumkonzeptes fiir den Kernbereich
Westhofens
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Biro des Blrgermeisters —
Tourismus, Deutsche Bahn AG,
Allgemeiner Deutscher Fahrrad-
Club, Fachplaner*innen,
Expert*innen, weitere
Eigentimer*innen

| Bearbeitungszeitraum
2020 bis 2021

| Kosten
15.000 Euro

| Prioritat
hoch

o
i

§
§
s:

D

Abbildung 177: Potentieller Radweg zum
Schwerter Hbf entlang der Bahntrasse

Abbildungen 178:
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E2_ Radwegeverbindung zum Schwerter Hbf entlang der
Bahntrasse

Die schnellstmdégliche Radverbindung zwischen Westhofen und dem
Schwerter Bahnhof fihrt durch die nérdlich gelegene Bahntrassen-Un-
terfihrung an der Wannebachstralle entlang der Bahntrasse. Dort be-
steht auf den Pfaden eines ehemaligen FuRweges stellenweise das Po-
tential, eine Radwegeverbindung entlang der Bahntrasse bis zum
Hauptbahnhof zu etablieren. Vor dem Bau der Autobahn fihrte ein
FuRweg entlang der Gleise ins Schwerter Zentrum. Die Realisierbarkeit
der Wiederherstellung dieser Verbindung als Radweg muss zunachst
gepruft werden. Sie ist einerseits wichtig fir den Alltagsradverkehr in
die Kernstadt, andererseits kann sie die Intermodalitat starken. Pen-
delnde aus Westhofen erreichen Uber diesen Radweg schnell den
Bahnhof samt Einkaufmdoglichkeiten, von wo aus entferntere Ziele er-
reichbar sind. Auch der Weg zu weiterfihrenden Schulen nach
Schwerte wird flr den Schulradverkehr gesichert. Ein attraktiveres
Radwegenetz ist von wesentlicher Bedeutung, um die Abhdngigkeit
vom PKW zu reduzieren und einen Beitrag zur Minderung von Luft- und
Ldrmemissionen zu leisten.

Ziele

= Sichere und schnelle Radwegeverbindung ins Schwerter Zentrum
= Erhdhung des Radverkehrsanteils

= Minderung von Luft-und Larmemissionen

= Stdrkung des Erholungs- und Erlebniswertes

Teilaufgaben

= Detaillierte Prifung und Planung des Radweges in Abstimmung mit
der Deutsche Bahn AG und weiteren Eigentimer*innen

Prifung weiterer Férdermdglichkeiten

Langfristig: Ausbau der Strecke

InfrastrukturmaRnahmen (Beleuchtung, Stadtmobiliar)

kPt

Strecke der stillgelegten Bahntrasse bzw. des potentiellen Radweges (Fotos: © Stadt Schwerte, Planungsamt 61, 2019)
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E3_ Planung der Verbesserung der Radwegeverbindung an der | Beteiligte

Hagener StralRe StraRen NRW, Stadt Schwerte —

Um die Hagener StralRe (L 673) zu einer sicheren Radwegeverbindung Planungssamt 61

von Westhofen ins Schwerter Zentrum zu qualifizieren, bedarf es einer

. . | Bearbeitungszeitraum
Planung der Verbesserungsmalnahmen. Die enge Kooperation der 2

. . 2021-2022
Stadt Schwerte mit dem verantwortlichen Umsetzungspartner StralRen
NRW ist dabei von besonderer Bedeutung.
| Kosten
Im Rahmen der Planung der Verbesserung der Radwegeverbindung an
der Hagener Stralie sollte die Behebung der Méngel an Fullwegen und
der Beleuchtung mit einbezogen werden.
| Prioritat
hoch

Ziele
= Vorbereitung der investiven Mallnahme

= Erhebung von Mangeln und Verbesserungsbedarfen

= Konzeption eines sicheren Radweges ins Schwerter Zentrum Y 4

Teilaufgaben s
= Detaillierte Prifung und Planung des Radweges

) ] ) ) ) Abbildung 179: Verortung des Radweges an
= Einbeziehung weiterer Verbesserungsbedarfe in die Planung der Hagener StraRe (stdlich gelegen)

= Kooperation mit Umsetzungspartner StraRen NRW

Abbildungen 180: Fehlender Radweg an der Hagener StraRe
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,

Klimaschutzmanagerinnen,
Stadtwerke Schwerte,
Fachplaner*innen, Expert*innen,
Eigentimer*innen,
Wohnungsbaugenossenschaften-
und Gesellschaften

| Bearbeitungszeitraum
2021 bis 2026

| Kosten
5.000 Euro

| Prioritat
mittel

Abbildung 181: Durchfihrung von
gebaudebezogenen
Klimaschutzmalnahmen im gesamten
Geltungsbereich

E4 _ Anreize fir die Durchfiihrung von KlimaschutzmaRnahmen

Die MaRnahme richtet sich an Eigentimer*innen von Einfamilienhau-
sern sowie Mitglieder von Genossenschaften. Bereits in der Vergan-
genheit wurde von der Verbraucherzentrale im Rahmen eines kleinen
Energie-Checks zu stromsparenden MaRnahmen und moglichen Sanie-
rungsmalinahmen beraten. Auch im Zeitraum von Juli bis Dezember
2019 sind entsprechend vergiinstigte Beratungsleistungen fir Mitglie-
der von Wohnungsbaugenossenschaften geplant. Damit sollen Anreize
geschaffen werden, einen umfassenden Energie-Check fir Einfamilien-
hdusern durchzufiihren, der als vorbereitende MaRnahme zur Durch-
fihrung einer energetischen Gebdudesanierung fungiert. Perspekti-
visch konnen weitere KlimaschutzmaBnahmen erarbeitet und umge-
setzt werden.

Ziele

Durchfihrung von Energie-Checks

Vorbereitung und Prifung energetischer Gebdaudesanierungen
Klimafreundliche Instand- und Inwertsetzung des Gebdudebe-
stands

Teilaufgaben

= Information und Offentlichkeitsarbeit zu der Durchfiihrung eines
Energie-Checks

Beratung und Begleitung der Eigentimer*innen

Information und Beratung zu MalBnahmen der energetischen Ge-
bdudesanierung

Abbildung 182: Beispiele fir Gebaude mit moglichem Bedarf einer energetischen Gebdudesanierung
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E5 _ Prifung Bahnhaltepunkt

Trotz der dominant durch das Stadtgebiet verlaufenden Bahntrasse ist
der Stadtteil Westhofen nicht an das Schienenstreckennetz angebun-
den. Der Haltepunkt Westhofen im Stden des Ortsteils wurde 1979
stillgelegt. Der Stadtteil ist nur mangelhaft an das Schienenstrecken-
netz angebunden, die Verkehrsmittelwahl! fallt zu 65 % auf das Kfz
(2014). Vor allem an einer verbesserten OPNV-Anbindung an den Nah-
und Regionalverkehr nach Schwerte, Dortmund, Hagen, Iserlohn und
in die Region besteht erhdhter Bedarf.

Im Falle einer positiven Prifung des Bahnhaltepunktes ist beabsichtigt,
das Bahnhofsumfeld umfassend zu gestalten. Mit einer Mobilitatssta-
tion soll der Modal Split verbessert und ein Beitrag zur Verbesserung
des Pendelverkehrs geleistet werden.

Da das Bahnhofsgeb&dude durch gewerbliche Nutzungen komplett ver-
mietet ist, sollten die mit einem Bahnhaltepunkt verbundenen ergéan-
zenden Nutzungen und Funktionen frihzeitig abgewogen und vermit-
telt werden. Die alternative Auspragung eines zentraler gelegenen
Bahnhaltepunktes, bspw. hinter der Reichshofschule, sollte abgewo-
gen werden.

Ziele

= Verbesserung der OPNV-Anbindung Westhofens an die Stadt
Schwerte und die Region gesamt

Erhéhung des OPNV-Anteils und Senkung der Kfz-Nutzerzahlen

Teilaufgaben

= Prifung eines moglichen Bahnhaltepunktes

= Gesprache mit der Deutschen Bahn AG

= Funktionale und gestalterische Planung des Bahnhofsumfeldes
= Planung und Realisierung eines Mobilitatspunktes

= l|dentifizierung von Fordermdglichkeiten

-

Abbildung 184: Der ehem. Bahnhof Westhofen

| complan Kommunalberatung — 24. September 2019

Schwerte-Westhofen

6 | MaRnahmen- und Handlungskonzept

| Beteiligte

Stadt Schwerte — Biiro des
Birgermeisters, Planungsamt 61,
Deutsche Bahn AG,
Gewerbetreibende*,
Mieter*innen

| Bearbeitungszeitraum
2021 bis 2026

| Kosten
| Prioritat
mittel
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Abbildung 183: Lage des Westhofener
Bahnhofs (westlich), moglicher Haltepunkt
auch im Bereich der Reichshofschule
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Stadtentwasserung Schwerte,
Stadtwerke, Fachplaner*innen,
Expert*innen, Seniorenvereine,
Behindertenbeirat, Offentlichkeit,
Anlieger*innen

| Bearbeitungszeitraum
2020 bis 2026

| Kosten
200.000 Euro

| Prioritat
hoch

Abbildung 185: Verbesserungsmalnahmen
an Gehwegen und Beleuchtung im
gesamten Stadtteil Westhofen

E6 _ VerbesserungsmalRnahmen an Gehwegen und Beleuchtung
im 6ffentlichen Raum

Ziel ist die Herstellung barrierearmer Gehwege sowie gut ausgeleuch-
teter offentlicher Raume. Es gilt einerseits, Gehwege punktuell in der
ReichshofstralRe zu verbreitern, andererseits, Stolperfallen z.B. durch
erhebliche Pflasterunebenheiten oder Baumwurzeln zu beseitigen und
bei Bedarf Oberflachen zu erneuern. Verbesserungsmafnahmen be-
sonders an folgenden Strallen und Wegen notwendig: SchloRstrale,
TannenstraRe, TulpenstralRe, WasserstraRe, Jirgen-Velthauss-Stralie,
der Stralle Mesenbecke, am Parkplatz zum und an Gehwegen auf dem
Friedhof, FuBweg der Wasserstralle zum Sportplatz, an Hagener Stralle
(BundesstraRe). Die individuellen Mangel und damit verbundenen spe-
zifischen MalBnahmen an den genannten Strallen und Platzen sollten
im Detail durch gesonderte Begehungen erhoben und mit Planungen
hinterlegt werden. Oberste Prioritdt hat die Verbesserung der Geh-
wege in der ReichshofstralRe, insbesondere zwischen den Stichstralen
Alte Freiheit und Hohlweg. Je nach Auspragung und Umgestaltungsan-
satz sollten die Planungen der MalRnahmen E5 und E7 kombiniert und
koordiniert werden.

Ziele

= Barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen StraRenraumes

= Gewahrleistung der Beroll- und Begehbarkeit der Gehwege

= Vermeidung von Angstraumen durch verbesserte Ausleuchtung
Teilaufgaben

= Umfassende Erhebung von Barrieren und Angstraumen, Mangeln
an Belag und Beleuchtung der StralRenzlige

Ableitung von MaRnahmen zur Reduzierung von Barrieren unter
Bertcksichtigung des Ortsbildes

Gestaltungskonzept zur Implementierung von Beleuchtungsele-
menten

Abbildungen 186: Missstande in der SchloRstraRe, in der Tannenstrale, in der Jirgen-Velthauss-Stralle und an der Hagener StraRe
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E7_Verbesserung der Radwegeverbindung an der Hagener
StraRRe

Uber die Hagener StraRe ist die Schwerter Innenstadt innerhalb von 15
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Momentan mussen Radfah-
rende auf den Seitenstreifen bzw. auf den Gehweg ausweichen, der
allerdings auf der vielbefahrenden LandesstralRe wenig Sicherheit bie-
tet. Durch einen baulich getrennten Radweg mit ausreichender Breite
kdnnte an der Hagener Stralle eine sichere Radwegeverbindung zwi-
schen dem Stadtteil Westhofen und der Kernstadt entstehen. Auch
Schiler*innen weiterfiihrender Schulen im Schwerter Stadtzentrum
kdnnten diese Verbindung als Schulweg alternativ zum Bus nutzen. Die
Schaffung einer sicheren Radwegefiihrung wiirde eine attraktive Alter-
native zum PKW-Verkehr bieten, langfristig zur Erhéhung des Radver-
kehrsanteils im Modal Split beitragen und die verkehrsbedingten Luft-
und Larmemissionen verringern.

Ziele

= Neubau eines Radweges an der Hauptverbindungsstrafie nach
Schwerte

Erhohung des klimafreundlichen Radverkehrsanteils im Modal
Split

Erganzung der Wegeverbindung in die Kernstadt Schwerte

Teilaufgaben

= Aufbau auf die vorbereitenden Planungen der Verbesserung der
Radwegeverbindung

Ausbau der Strecke in Verbindung mit der Schaffung eines barrie-
refreien Fulweges

Offentlichkeitsarbeit: Ankiindigung und Einweihung des neuen
Radweges

Abbildungen 188: Fehlender Radweg an der Hagener Stralke
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| Beteiligte
StraBen NRW, Stadt Schwerte —
Planungsamt 61

| Bearbeitungszeitraum

2021 -2022
| Kosten
| Prioritat
hoch
/s - g

Abbildung 187: Verortung der
Radwegeverbindung auf der Hagener
StraRe
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Stadtteilbeirat,
Stadtteilmanagement,
Geschaftstreibende,
Anlieger*innen, Offentlichkeit

| Bearbeitungszeitraum
2023 bis 2025

| Kosten
1.000.000 Euro

| Prioritdt
mittel

P
-

Abbildung 189: Zielbereich der
Mischverkehrsflache im zentralen Bereich
der Reichshofstrale

E8 _ Abschnittsweise Umgestaltung der ReichshofstralRe zur
Mischverkehrsflache

Die schmale, sich behutsam schldngelnde Hauptachse weist ein bemer-
kenswertes und abwechslungsreiches Fassadenbild auf, aus dem zum
Teil Gebdude mit stadtbildpragendem Charakter hervorstechen. Durch
eine kontinuierlich hohe Verkehrsnutzung ist die ReichshofstraRe trotz
Tempo-30-Limit vor allem ein stark durch PKW- und LKW-Verkehre fre-
guentierter Durchgangsort. Die Erdgeschosszonen der anliegenden Ge-
baude stehen groRtenteils leer und mindern zusatzlich das Stadt- und
StraRenambiente. Um die stadtebaulichen Qualitaten der Reichshof-
stralle in den Mittelpunkt zu rlicken, den Verkehr zu beruhigen, aber
auch den Anwohnenden der Stralle ein Mehr an Lebensqualitat zu er-
moglichen, soll die Reichshofstralle vorerst temporar —vor allem im Zu-
sammenhang mit Festen, Markten und Veranstaltungen — als Mischver-
kehrsflache ausgewiesen werden. Ob ein ganzheitlicher Umbau tragfa-
hig ist, oder verkehrsberuhigende Elemente im StraRenbereich ge-
schaffen werden, soll nach Auswertung der Verkehrsversuche sowie im
Rahmen der stadtebaulichen Konzeptstudie zum Alten Markt und der
ReichshofstralRe (A2) in einem partizipativen Verfahren ermitteln wer-
den.

Ziele

Belebung des 6ffentlichen Raumes

Anwohner- und nutzerfreundliche Aufwertung und Umgestaltung
der zentralen StraRenachse zum Reichshof-Boulevard

Erprobung von Funktionen und Nutzungsvarianten im Kernbereich

Verkehrsberuhigung und Ordnung der Parksituationen in Verbin-
dung mit den Ergebnissen aus dem Parkraumkonzept (E1)

Teilaufgaben

= Abschnittsbildung zur Ausweisung der Sperrung der Verkehrsfla-
che fir Feste etc.

Gestaltungs- und Realisierungskonzept (A2)

organisatorische, formelle Zeit- und Durchfiihrungsplanung

Beteiligung, Offentlichkeitsarbeit und Veranstaltungsmarketing

Abbildung 190: Ansicht der Reichshofstrale im Zielbereich der  Abbildung 191: Beispiel Mischverkehrsfliche in Wien

Mischverkehrsflache
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(Foto: @ LK Argus, 0.J., aus: www.stadtundgruen.de, 5.10.2016)
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E9 _ Umsetzung von EinzelmalRnahmen des Parkraumkonzeptes | Beteiligte

Nach Aufstellung eines Parkraumkonzeptes (E1) unter enger Beteili- Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
gung von ansassigen Eigentiimern, Mietern und Gewerbetreibenden Fachplanersinnen, Expertsinnen;

. . . . . . Geschaftstreibende, Offentlichkeit,
im Stadtteil Westhofen sollen schrittweise Einzelmanahmen realisiert Anlieger*innen

werden. Ziel ist es, den Parkraum neu zu strukturieren, um den Alt-

stadtkern Westhofens im Sinne einer erhdhten Aufenthaltsqualitat | B

und Erlebbarkeit sichtbar zu machen. Insbesondere die Parksituation 2022 bis 2023

auf der ReichshofstralSe soll zugunsten der Sicherheit im Stralenraum

verbessert werden. Die Neuordnung des Parkraums bezieht sich wei- | Kosten

tergehend insbesondere auf die Schaffung von Alternativen fir den Al- 150.000 Euro

ten Markt als Parkraum. Dabei soll die angespannte Parksituation

durch Ausweisung alternativer Parkmoglichkeiten aufgeltst werden. | Prioritat
mittel

Ziele

= Verkehrsentlastung im Zentrum Westhofens

= Neuordnung des Parkraumes und gezielte Entsiegelung nicht be-
notigter Flachen -

Starkung von Aufenthaltsqualitdt und Erlebbarkeit des histori- A
schen Kernes

] )
Teilaufgaben !
= Priorisierung und schrittweise Umsetzung von zu realisierenden ' i
Malnahmen Abbildung 192: Realisierung der

MaRnahmen im Kernbereich des Stadtteils

Verlagerung, Rickbau, Neuausweisung von Parkflachen

Gezielte Neuordnung von Flachen unter Bertcksichtigung funktio-
naler Anforderungen

Information der Offentlichkeit — insbesondere der Gewerbebe-
triebe, Anlieger*innen und Eigentimer*innen

Abbildung 193: Seitenstreifen an der ReichshofstralRe, auf denen Abbildung 194: Im Zuge einer Neugestaltung des Alten Marktes
haufig ordnungswiedrig geparkt wird mussen Stellplatze neu geordnet werden
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — TechnoPark und
Wirtschaftsférderung Schwerte
GmbH,
Klimaschutzmanager*innen,
private Eigentiimer*innen

| Bearbeitungszeitraum
2025 bis 2027

| Kosten

| Prioritat

niedrig

Aobert-Bosch-Stalie

E10 _ Etablierung von Photovoltaik-Anlagen in Gewerbegebieten

In Westhofen befinden sich diverse, sehr gut ausgelastete Gewerbege-
biete. Die gewerblich genutzten Immobilien weisen vielfach eine rela-
tiv homogene Bebauung und vor allem Flachdacher auf, die Flachen-
potential zur Installation von Photovoltaik-Anlagen zur Etablierung ei-
ner klimafreundlichen und dezentralen Energieversorgung bieten. In
Gesprachen muss die Bereitschaft zur Etablierung von PV-Anlagen sei-
tens der Eigentimer*innen als auch der ansassigen, teils pachtenden
und anmietenden Unternehmen geklart werden. Eine Beratung und
gef. Unterstltzung der Vorhaben ist sinnvoll.

Ziele

= Forderung einer klimafreundlichen und dezentralen Energiever-
sorgung der Gewerbebetriebe
Teilaufgaben

= Prifung der Bereitschaft und des Interesses an der Installation von
PV-Anlagen, Schaffung von Beratungsangeboten

Kommunikation mit Eigentimer*innen und Unternehmen in den
Gewerbebetrieben

Auslotung individueller Férdermoglichkeiten und/ oder Férdermit-
telberatung

Abbildung 195: Gewerbegebiete am Rande Westhofens
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6.6 Begleitende Malinahmen

G1 _ Verfugungsfonds

Kleinteilige MalRnahmen koénnen einen erheblichen Beitrag zur Auf-
wertung des Ortskerns und der Aktivierung der Akteurslandschaft leis-
ten —vielfach fehlen jedoch die Finanzmittel. Mit der Einrichtung eines
Verfligungsfonds wird ein Finanzierungsinstrument geschaffen, um
Engagement und Projektideen aus der Blrgerschaft zu unterstitzen.
Die Projekte und MalRnahmen mussen einen Beitrag zur Erreichung der
strategischen ISEK-Entwicklungsziele beitragen. Antragsberechtigt
sind Personen, die im Stadtteil wohnen, Eigentum besitzen oder ein
Unternehmen fiihren. Die Mittel des Verfigungsfonds kénnen einge-
setzt werden fir Malinahmen, wie die Gestaltung des offentlichen
Raumes, Bepflanzungen, Stadtmobiliar oder die Forderung von Zwi-
schennutzungen.

Ziele

= Aktivierung und Unterstltzung privaten Engagements

= Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

= Stdrkung von Gestaltqualitdat und Funktionen

Starkung der Zusammenarbeit 6ffentlicher und privater Akteure

Unterstitzung der Selbstorganisation privater Kooperationen

Verstetigung des Beteiligungsprozesses sowie der Stadtteil eige-
nen Dynamik

Teilaufgaben

= Erarbeitung und Beschluss einer Forderrichtlinie
= Berufung eines Vergabegremiums

= Verwaltung des Verfligungsfonds

= Offentlichkeitsarbeit, Informations- und Beratungsangebote

= Dokumentation geférderter MaRnahmen

Schwerte-Westhofen
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Planungsamt 61,
Vergabegremium,
Gewerbetreibende,
Anlieger*innen

| Bearbeitungszeitraum
2020 bis 2028

| Kosten
80.000 Euro

| Prioritat
hoch

Abbildung 196: StraRenfest — Aktivierung der Bewohnerschaft durch Verfigungsfonds (Bsp: Finsterwalde)
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| Beteiligte

Stadt Schwerte — Zentrales
Fordermanagement und
Planungsamt 61, Biro des
Burgermeisters - Birgerkommune,
Pressestelle, Beauftragte Dritte

| Bearbeitungszeitraum
2020-2028

| Kosten
80.000 Euro

| Prioritat
hoch

G2 _ Projektmanagement und Offentlichkeitsarbeit

Zur Umsetzung der Gesamtmalnahmen sind Steuerungs- und Koordi-
nierungsausgaben zu bewaltigen, die nicht allein von der Stadtverwal-
tung geleistet werden kdnnen. Fir die fachliche Begleitung der ISEK-
Umsetzung und zur Unterstitzung der Verwaltung in Fragen des For-
dermittelmanagements, der Planung und Begleitung von Realisie-
rungsschritten wird ein externes Projektmanagement empfohlen, das
als Schnittstelle zwischen Bevolkerung, Verwaltung, Politik und exter-
nen Fachplaner*innen und Expert*innen agiert. Das Projektmanage-
ment soll zeitgleich Stadtteil- und akteursbasierte Projekte, wie Paten-
schafen mit lokalen Unternehmen, Unterstltzung der Stadtteilgruppe,
Koordinierung der Zwischennutzungen von Ladenleerstanden, Antrage
und MaRnahmen im Verflgungsfonds koordinieren. Die begleitende
Offentlichkeitsarbeit, Unterstiitzung von BeteiligungsmaRnahmen
zum ISEK-Prozess soll hier geblndelt und koordiniert werden.

Ziele

= Zielgerichtete und zlgige Durchfiihrung der Malinahmen

= Forderung von Schnittstellenarbeit und Beteiligung an Projekten
= Transparenz und Mitwirkung der beteiligten Partner
Teilaufgaben

= Beratung der Stadtverwaltung und Begleitung verwaltungsinterner
Abstimmungsprozesse

Controlling und Evaluation von Einzel- und GesamtmalRnahme

Entwicklung und Planung von Beteiligungsbausteinen zur Planung
und Begleitung von EinzelmaRnahmen

Kontinuierliche Information zu Gesamtmallinahmen und Umset-
zungsschritten

Planung und Umsetzung von MaRnahmen der Offentlichkeitsar-
beit (Druckprodukte, Veranstaltungsformate)

Sirken & Schwachen | Schwerte-Wistholen

Abbildungen 197: Potentialraum fiir das Projektmanagement an der Reichshofstralle, temporar als ISEK-Stadtteil-Blro genutzt
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G3 _ Erstellung Gestaltungssatzung und Gestaltungsfibel

Im Rahmen des Integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes
werden Erneuerungs- und Sanierungsmafinahmen im Stadtraum ge-
plant und realisiert. Um das Ortsbild zu schiitzen, ortsbildadaquate und
qualitatsvolle Erneuerungsmaflinahmen umzusetzen, soll eine Gestal-
tungssatzung erarbeitet und durch eine 6ffentlichkeitswirksame Ge-
staltungsfibel ergdnzt werden. Auf dieser Grundlage kénnen die Sanie-
rungsmalRnahmen im Rahmen des Hof- und Fassadenprogramms
durchgefihrt werden (A1).

Die Gestaltungssatzung formuliert rechtssicher Zielsetzung und Gel-
tungsbereich, Begriindung der Unterschutzstellung sowie rechtliche
Implikationen. Die Gestaltungsfibel ist in erster Linie ein Vermittlungs-
und Sensibilisierungsinstrument. Sie betrachtet und deutet die stadte-
bauliche Gestalt des Ortskernes, analysiert und definiert Baukorper,
Kubaturen, Fassadengliederung, -6ffnungen und -materialien ebenso
wie Dacher und Dachlandschaft. Der Umgang mit Freiflachen

und Werbeanlagen wird erganzend formuliert.

Ziele

= Schutz des historischen Ortsbildes und Einfihrung von Qualitats-
standards fur Bauprojekte

Forderung von Imagepflege und Bewusstseinsbildung

Diskussion und Gesprach fordern

Teilaufgaben
= Erarbeitung, Prifung und Beschluss der Gestaltungssatzung

= Erarbeitung einer Gestaltungsfibel unter Einbeziehung von Ex-
pert*innen und Multiplikator*innen des Ortsteils

Offentlichkeitsarbeit und Beratung von Eigentiimer*innen

Abbildung 198: Der Geltungsbereich der geplanten Gestaltungssatzung/-fibel ist innerhalb
des Stadtteils abzugrenzen
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| Beteiligte

Stadt Schwerte, Planungsamt 61,
Bauordnungsamt 63 — Untere
Denkmalbehorde,
Fachplaner*innen, Expert*innen
Multiplikator*innen

| Bearbeitungszeitraum
2020

| Kosten
30.000

| Prioritat
hoch
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Die Erarbeitung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes ist der strategische Grundstein eines mehrere Jahre andauernden
Arbeits-, Planungs- und Umsetzungsprozesses. Die im vorliegenden
Konzept definierten Handlungsbedarfe wurden in rdumliche und the-
matische Handlungsschwerpunkte Ubersetzt und mit konkreten Mal3-
nahmen hinterlegt. Diese Malknahmen nun koordiniert und kontinu-
ierlich umzusetzen, ist wesentliche Aufgabe des anstehenden Erneue-
rungsprozesses des Stadtteils Westhofen.

Die organisatorische und fachliche Federfiihrung im ISEK-Umsetzungs-
prozess und bei Aufbau und Justierung der ISEK-Umsetzungsstrategie
obliegt zuvorderst dem Planungsamt und ist damit im Dezernat IV an-
gesiedelt. Ergdnzend wird es fir die Gesamtmalinahme ISEK sowie auf
Einzelvorhaben bezogen darauf ankommen, die integrierte Herange-
hensweise und die im ISEK-Aufstellungsprozess verankerten Abstim-
mungsprozesse und Dialogstrukturen — verwaltungsintern, akteursge-
bunden und entsprechend bilateral — aufrechtzuerhalten und fortzu-
fihren.

Daher sind im weiteren Umsetzungsprozess folgende Formate emp-
fehlenswert:

Interne Lenkungsgruppe und Arbeitskreis Verwaltung

Eine Lenkungsgruppe, bestehend aus Vertreter*innen des Planungs-
amtes, Vertreter*innen des Blrgermeisterbiiros — Birgerkommune —,
ist als Steuerung- und Hauptansprechpartner einer externen Projekt-
steuerung von zentraler Bedeutung. Hier werden die wesentlichen
projekt- und maRnahmenbezogenen Aufgaben, Prozesse und Termine
aufrechterhalten und projektgebunden Unterstitzungs- und Abstim-
mungsbedarfe definiert. Entsprechend kann die ISEK-Lenkungsgruppe
bedarfs- und projektbezogen gezielt erweitert und erganzt werden.
Die interne Lenkungsgruppe tagt bestenfalls in einem monatlich statt-
finden Jour fixe.

Mindestens halbjahrlich empfiehlt es sich, den Arbeitskreis Verwaltung
zu 6ffnen und den thematischen Fokus auf alle Amter der Stadtverwal-
tung zu erweitern. Da der fachbereichstbergreifende Arbeitskreis Ver-
waltung einen wesentlichen Anteil an Auspragung und Qualifizierung
des Mallnahmenkatalogs genommen hat, sind diese halbjahrlichen
Treffen als Statusrunden der ISEK-Umsetzung zu betrachten, finden
idealerweise im Vorfeld der jahrlichen Haushaltsanmeldungen und zur
Vorbereitung des jahrlichen Forderantrages statt. Erganzend kénnen
fachliche Fragestellungen, Sachstiande und Handlungsbedarfe, aber
auch Vermittlung- und Dialogbedarfe der projektbezogenen Offent-
lichkeitsarbeit erortert werden. Damit kann flr den gesamten ISEK-Ar-
beitsprozess eine fachbereichsiibergreifende Beteiligung und Zusam-
menarbeit im Rahmen der MaRnahmenumsetzung stattfinden.
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Stadtteilgruppe

Neben dem koordinierten Verwaltungshandeln ist die fortlaufende
Einbindung der engagierten Vertreter der Westhofener Akteursland-
schaft sowie der Burger*innen weiterhin ein wichtiges Erfolgskriterium
fir den Erneuerungsprozess Westhofens. Hier sind in erster Linie Ver-
eine zu nennen, die sich bereits als Partner zur Realisierung von MafR-
nahmen positioniert haben und entsprechend Verantwortung im Er-
neuerungsprozess Ubernehmen wollen. Ergdnzend wird die neuge-
grindete Stadtteilgruppe als Partner und Multiplikator in den Stadtteil
Westhofen wirken. Die Stadtteilgruppe —im November 2018 erstmals
formiert — setzt sich aus interessierten Blrger*innen, Vertreter*innen
sozialer und kirchlicher Institutionen sowie Bildungseinrichtungen und
Vereinen, Handel- und Gewerbetreibenden, Eigentiimer*innen sowie
Vertreter*innen der Ruhrakademie zusammen. Durch die langfristige
Einbindung in Mitwirkungs- und Entscheidungsstrukturen — bspw. im
Rahmen des Verfiigungsfonds, der Kommunikation mit den Amtern
der Stadt Schwerte — sollen die geschaffenen Strukturen verstetigt
werden und spatestens mit Realisierung eines Stadtteilzentrums etab-
liert sein. Die Treffen der Stadtteilgruppen werden mindestens halb-
jahrlich, bestenfalls quartalsweise empfohlen.

Stadtteilkonferenz

Stadtteilkonferenzen sind fur die Blrgerkommune Schwerte ein we-
sentlicher Baustein des direkten Austausches und der kooperativen
Stadtgestaltung. Die im Rahmen der ISEK-Erarbeitung eingefihrten
Formate sollen weitergefiihrt werden. Dabei kénnen kiinftig laufende,
und geplante MalBnahmen jeweils im Mittelpunkt der Veranstaltungen
stehen, die Konferenzen als Beteiligungsformat zur Begleitung und
Konkretisierung von Einzelmalnahmen zu nutzen — die Konferenzen
werden somit zu einem Baustein der kontinuierlichen Kommunikati-
onsstrategie und Dialogstruktur des ISEK-Erneuerungsprozesses. Die
Konferenzen sollten einmal jahrlich stattfinden.

Startermafsnahmen

Der MaRnahmenkatalog enthdlt zahlreiche Vorhaben, die in den
ndchsten Jahren begonnen und umgesetzt werden. Hierbei sind Prio-
ritdten gesetzt und Umsetzungszeitrdume angegeben. Um die knap-
pen finanziellen und personellen Ressourcen der Stadtverwaltung
bestmoglich zu nutzen, ist eine vorrangige Konzentration auf wenige
MaRnahmen empfehlenswert. Als StartermafRnahmen wird ein Mix aus
Vorhaben empfohlen, die von groRer Bedeutung sind, erhohte Kom-
plexitdt und damit verbunden einen hohen Planungsvorlauf aufweisen
und/ oder fiir die Offentlichkeit rasch sichtbare Erfolge erzielen.

Als StartermafRnahmen wurden entsprechend ausgewahlt:

Stadtebauliche Konzeptstudie Alter Markt und Reichshofstralle
(A2)
Aufwertung und Gestaltung der Unterfiihrung WasserstralRe (A6)
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Schaffung von Spielanlagen und Aufenthaltsmdglichkeiten am
Neuen Hellweg (B4)

Machbarkeitsstudie Stadtteilzentrum und Jugendzentrum (C2)

Offentlichkeitsarbeit und Information

Alle Einzelvorhaben des vorliegenden Konzeptes werden kurz-, mittel-
und/ oder langfristig in die Umsetzung gelangen. Daflr sind weitere
Konzeptionen, vertiefende Detailplanungen notwendig. Den ISEK-Pro-
zess begleitend ist eine Fortfihrung der begonnenen transparenten
und zeitgenauen Informations- und Offentlichkeitsarbeit empfehlens-
wert. Einerseits kann damit die Offentlichkeit zu Planungen und Kon-
zepten sowie Umsetzungsbelangen informiert werden. Andererseits
sollte auch im Rahmen der Einzelvorhaben die Beteiligung der Blr-
ger*innen angestrebt und diese als Impulsgeber*innen und Wissens-
guellen eingebunden werden. Verbunden ist damit auch die fortlau-
fende Information der politischen Gremien der Stadt bspw. zu Sach-
und Zwischenstanden, Baustarts, Projekt- und Dialogergebnissen.

Evaluierung und Fortschreibung

Zur mittel- und langfristigen Nachverfolgung der gesetzten Ziele und
zur Bewertung des Umsetzungsstandes der MaRnahmen wird eine re-
gelmaRige Evaluierung und Uberpriifung anhand des MaRnahmenka-
taloges empfohlen. Dazu gehort auch eine fortlaufende Klérung und
ggf. Anpassung von Prioritdten und Umsetzungszeitradumen, der Kos-
ten- und Finanzplanung. Zudem ist eine ISEK-Fortschreibung zur Pri-
fung von Handlungsbedarfen und MalRinahmen zu Mitte des Umset-
zungszeitraumes ratsam.
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Sofern nicht anders vermerkt, wurden alle abgebildeten Fotografien
und Plandarstellungen durch die complan Kommunalberatung GmbH
aufgenommen und erstellt.
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Eigene Erhebungen
complan Kommunalberatung GmbH (2018, 2019):
> Beteiligung von Biger*innen:
Ergebnisse bezogen aus einer Online-Umfrage, Beteiligung im

Rahmen von 2 Stadtteilkonferenzen und eines Multiplikato-
ren-Workshops, Beteiligung im temporaren Stadtteilladen.

> Verwaltungsinterne Beteiligung:

Ergebnisse bezogen aus 3 Sitzungen des Arbeitskreises Ver-
waltung, Einzelinterviews mit Mitgliedern des Arbeitskreises
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Anlagen/ Anhang

Ergebnisse der eigenen Erhebungen:

Ergebnisse der Online-Umfrage

Dokumentationen der Stadtteilkonferenz #1 und #2

Dokumentation des Multiplikatoren-Workshops

Dokumentationen von 2 Arbeitskreisen Verwaltung

Beispiel eines teilstandardisierten Interviewleitfadens zur
Durchfihrung der Experteninterviews mit Mitgliedern des Ar-
beitskreises Verwaltung

Karten:

Starken- und Schwéachen-Karten

Malinahmen- und Handlungskonzept

Malnahmenubersichten fir die 5 Handlungsfelder

>

>

>

Ortsbild und Ortsmitte
Grinrdaume und offentlicher Raum
Nachbarschaft und Wohnen
Daseinsvorsorge und Versorgung

Verkehr und Infrastruktur
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