BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Westhofen
fiir den Bereich "Wohngebiet westlich Griiner Weg"

Allgemeines

Der Bebauungsplan "Wohngebiet westlich Griiner Weg" wird
aufgrund der §§ 2 bis 127des Bundesbaugesetzes (BauG)

vom 23. Juni 1960 (BGBl. I. S. 341) in Verbindung mit den
zum BBauG erlassenen Durchfiihrungsverordnungen aufgestellt.
Der Bebauungsplan wurde aus dem Baugebiets-~ und Baustufen-
plan der Stak Westhofen (ordnungsbehérdliche Verordnung
iiber die Regelung und Abstufung der Bebauung fiir das Gebiet
des Amtes Westhofen ~-Stadt Westhofen- wvom 9, Juni 1961)

und aus dem in Aufstellung befindlichen und bereits mit

den Tridgern offentlicher Belange abgestimmten Flichennutzungs-
plan der Stadt Westhofen entwickelt.

Fiir die Ermittlung der betroffenen Grundstiickseigentiimer
dient das anliegende Eigentilimer- und Grundstiicksverzeichnis
vom 1. Mai 1970.

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich
des Stadtkernes der Stadt Westhofen. Es umfaflit einen Teil
des reinen Wohngebietes (B T o) bzw. schliefit sich unmittel-
bar daran an.

Eine textliche Beschreibung der Grenzen des Pangebietes er-
iibrigt sich, da die zeichnerische Darstellung des Bebauungs-
planes im MaBstab 1 : 500 gehalten ist und die betroffenen
Grundstiicke mit den beabsichitigten Festsetzungen eindeutig
erkennbar sind.

Gegenwirtiger zustand und Nutzung des Bebauungsplangebietes

Der siidliche Teil des Plangebietes war mit Wohnbaracken
(Notunterkﬁnfte) bebaut, *diec zwischenzitlich abgebrochen
wurden. Er ist nun unbebaut. Der nordliche Teil ist eben-
falls unbebaut und wird vorwiegend gidrtnerisch genutzt.
Das gesamte Gebiet ist parzelliert und steht fir eine so-
fortige DBebauung 2zur Verfiligung.

Begriindung der Planung

Der Bebauungsplan soll die weitere Bebauung in der Stadt
Westhofen vorbereiten und eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung sichern. Die Bevidlkerungsentwicklung der letzten
Jahre erfordert eine entsprechende Bereitstellung von Bau-
grundstiicken. Das Plangebiet schlieBt sich an den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Westhofen "Westhofener
Kreuz" an.
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Einzelheiten der Planungsmafnahmen

Das Bebauungsplangebiet wird durch die StraBe "Griiner Weg"

im Osten, durch die StraBe "Alter Hellweg" im Westhofen und
durch die Bundesautobahn mit ihren’ Schutzstreifen im Norden
begrenzt. Im Siiden grenzt es an eine vorhandene Wohnbebauung
an. Eine Stichstrafle erschlieBt den Planbereichj; der Straflen-
querschnitt ist aus dem Plan ersichtlich.

Die Baugrundstiicke siidlich des-1oo m.Schutzstreifens der
Bundesautobahn Hagen-Kamen dienen ausschlieBilich dem Wohn-
hausbau. Die Wohngebiude sollen in offener, zwei- bis sechs-
geschossiger Bauweise erstellt werden. S

Flir den Eigenheimbedarf sind zweigeschossige Einzelh&user,
fiir den Mietbedarf zweigeschossige Doppelhduser und sechs=-
geschossige Punkthiduser vorgesehen.

Die Grundstiicke innerhalb des lo =~ 100 m Schutzstreifens
entlang der Autobahn dienen zur Aufnahme von Gemeinschafts-~
garagen und ~stellplitzen sowie eines Kinderspielplatzes.

Der Schutzstreifen von 4o m entlang der Autobahn wird nicht
bebaut; er bleibt Griinfldche.

Durch den erhaltungswiirdigen vorhandenen alten Baumbestand
wird die von der Autobahn ausgehende Immission weitgehendst
abgemindert. Die topographische Lage des Plangebietes, welche
im Mittel ca. 12 m unter der Fahrbahnkante der Bundesautobahn
iiegt, tridgt auch dazu bei, eine hohergeschossige Ausweisung
zu ermdglichen. Der Planungsgedanke der Zuordnung einer
zweigeschossigen Bauweise am siliddstlichen und siidlichen Rand-
gebiet der nahezu abgeschlossenen eingeschossigen Bebauung
aulerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planentwurfes tridgt dem Gedanken des Nachbarschutzes der be-
reits bestehenden eingeschoessigen Einfamilienh#duser Rechnung.
Das Gebiet wird im Mischsystem entwidssert,

Die Versorgung mit Frischwasser ist vom vorhandenen Leitungs-
netz der Dortmunder Stadtwerke gut durchzufihren.

Die Nahverkehrsversorgung ist durch das Vorhandensein einer
nahen Autobuslinie fiir die Bevdlkerung bereits gegeben.

Die schulischen Verh#dltnisse sind durch das Bestehen von
ausreichend grofen FEinrichtungen in der Stadt Westhofen als
geordnet zu betrachten.

Bodenordnende Mafinahmen sind nur noch in ganz geringem Umfang
durchzufiihren,

Voraussichtliche Kosten

Es entstehen durch die vorgesehene stddtebauliche MafBnahme
voraussichtlich folgende Kosten:

a) StraBenbau 6o0.000,-- DM
bH) Kanalbau 30.,000,-- DM
c) Straflenbeleuchtung L4,000,=-~ DM

insgesamt: 94,000,-- DM

Westholen, den 1.5.1970

Stadt Westhofen
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Diese Begriindung hat zusammen mit der
Erstausferti%$n§ des Bebauungsplanentwurfes

vom 15.7. = 1970 offentlich ausgelegen.
Westhofen, den 18:2,1971 qiz ‘
Aeoby
. Schmerbeck
Stadtdirektor
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