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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Wandhofen
."Misch~ und Allgemeines Wohngebiet zwischen
Hagener-, Strang- und DorfstraBe"

Allgemeines

Der Bebauungsplan "Misch- und Allgemeines Wohngebiet zwischen
lHagener-, Strang- und DorfstraBe" wird aufgrund der §§ 2 - 12
des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBL. I S. 341)

in Verbindung mit den zum BBauG erlassenen Durchfithrungsverord-
nungen aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde aus dem in Aufe-
stellung befindlichen und bereits mit den Trigern 6ffentlicher
Belange abgestimmten Flachennutzungsplanentwurf der Stadt West-
hofen entwickelt.

lLage des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im dstlichen Bereich der
Gemeinde Wandhofen. iIs schlieBt sich unmittelbar an eine vor-
handene Bebauung (Dorfgebiet) an.

Fine textliche Beschreibung der Grenzen des Plangebietes eriibrig:
sich, da die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes im
Malstab 1:500 gehalten ist und die betroffenen Grundstiicke mit
den beabsichtigten Festsetzungen ecindeutig erkennbar sind.

Gegenwidrtiger Zustand und Nutzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet ist fast vollstindig bebaut.

Das gesamte Gebiet ist parzelliert und steht einer sofortigen
Bebauung zur Verfiigung. Die bisher durchgefiihrten Erschlies-
sungsmafinahmen haben auch diese Bauerweiterung schon beriick-
sichtigt.

Der Bebauungsplan soll die weitere Bebauung in der Gemeinde Wand-
hofen vorbereiten und eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung
sichern. Die Bevidlkerungsentwicklung der letzten Jahre erfordert

4, Begriindung der Planung
eine entsprechende Bereitstellung von Baugrundstiicken,
5. ¥inzelheiten der Planungsmafnahmen

Das Bebauungsplangebiet wird im Osten und Siiden von der "Hagener
Strafe" (L 673), im Westen von der "StangstraBe" und im Norder
von der "Dorfstralle" begrenzt. Im Nordwesten und Westen grenzt
es gleichzeitig an die vorhandene Wohnbebauung an.

1 Planstrafle (Hauptorschlieﬂungsstraﬂe) und 1 Stichstrafle er-
schliefien den Planbereich. Die jeweiligen StrafBlenquerschnitte
sind aus dem Plankérsichtlich.



Die Baugrundstiicke sollen bis auf den ndrdlichen und Sstlichen
Teil des Plangeb;etes ausschlleﬁllch dem Wohnhausbau dienen.,
Die Wohngebiude sollen in zwei- bis achtgeschossiger, offener
und teilweise geschlossener Bauweise erstellt werden.

Fiir den Eigenheimbedarf sind zweigeschossige, fiir den Miet-
und Elgentumswohnungsbedarf drei-~ bis acﬂgesch0551ge Einzel-,
Doppel- und Reihenhiduser vorgesehen,’

Den Abschlufl im ndrdlichen und ostlichen Planbereich bildet
ein Mischgebiet, welches eine dreigeschossige, geschlossene
Bebauung erhalten soll. Zur Abschirmung der im Norden demniichst
angrenzenden Gewerbe- und Industriefliichen sollen in diesem
Mischgebiet nichtstdrende Handwerksbeiriebe angesiedelt werden.

Das Ptangebiet wird im Trennsystem entwidssert.
Die Versorgung mit Wasser und Strom ist vom vorhandenen Lei-
tungsnetz gutl durchzufiihren.

Di Nahverkehrsversorgung ist durch das Vorhandensein einer
aum Plaugcblot entlang f{iilirenden Autobuslinie fiir die Bevilke-
rung bereits gegebon,

Nie schulischen Verhiiltnisse sind durch das Bestehen einer
Grundschule in der Niihe des Plangebietes als geordnet zu

petrachten., Die Schiiler der Hauptschule werden mit Schulbussen
nach Westhotfen transportiert.

DBodenordnende MafBnahmen sind nicht mehr durchzufiihren.

Voraussichtliche Kosten

Der Gemeinde Wandhofen entstehen voraussichtlich Kosten in
HHohe von insgesamt 23,000,-~ DM; und zwar

a) 10.000,~~ DM fiir den StraBienbau

b) 10.000,-= DM fiir den Kanalbau

¢) 3.000,-- DM fiir die StraBenbeleuchtung als

lo %iger Anteil des beitragsfiihigen LrschlieBungsaufwandes,
der etwa 230.000,~- DM betragen wird.

Wandhofen, 1. Oktober 1971

Clodidt
Biirgermeister



Diese Begrundung hat zusammen mit dem Bebauungsplan-

entwurf in der Zeit vom 1.2, bis 3.3.1972 offentlich
ausgelegen.

Westhofen, den 25.9,1972 '
Der Gemelndedlrektor
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