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1. Ausfertigung

Gemeinde Villigst v Westhofen, 26. Juni 1974
611/622-60/6/Nr.4/Fr.

£

. : 4
Begriindupmna

zur 1. fAnderung des Bebauungsplanes Nr. 4der Gemeinde Villigst
fiir den Bereich "Ruhrblick"

1. Allgemeinss

Die Gemeinde Villigst hat den Bebauungsplan Nr. 4 fir das o.a.
Gebiet aufgestellt, der mit Verfiigung der Landesbaubehdrde Ruhr
vom 15.6.1972 genehmigt wurde und seit dem 26.1.1973 durch
6ffentliche Bekanntmachung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Kreises Iserlohn rechtsverbindlich ist.

2. Laqge im Plangebiet

Im nordsstlichen Planbereich ist eine Griinfl&iche gem&B § 9
Abs. 1 Ziffer 8 BBaulG -hier: Kinderspielplatz- festgesetzt.
Diese Griinfliche soll nun westlich des FuBuweges vorgesehen
werden. Auf der bisherigen Spielplatzfl&dche ist zwecks Arron-
dierung des WR-Gebietes eine Wohnbebauung vorgesehen.

Fine weitere textliche Beschreibung der Abgrenzung eriibrigt sich
da die zeichnerische Darstellung der Anderung zus#dtzlich in
einem Deckblatt im MaBstab 1:500 gehalten ist und die betrof-
fenen Grundstiicke mit den neuen Festsetzungen eindeutig erkenn-
bar sind. '

3. Geqgenwdrtiger Zustand

Die betroffenen Grundstilicke sind unbebaut und parzelliert.

4., Beqriindung der Planung

Der Spielplatz liegt an seinem neuen Standort ndher an der Miet-
wohnhausbebauung (nérdlich des Planbereiches) und damit n3her
dem Wohnbereich der den voraussichtlich grdBeren Bedarf fir eine
Spielplatz erwarten 1#B8t. Auch kann der Spielplatz von diesen
Mietshdusern, im Gegensatz zum alten Standort, besser eingesehen
werden. Dieser Tatbestand bewirkt neben den besseren Beauf-
sichtigungsméglichkeiten durch die Eltern auch eine Minderung
des Stérfaktors L&rm filir die Eigenheimbebauung am bisherigen
Standort.

Die bisherige Griinfl&dche (Kinderspielplatz) soll zwecks Arron-
dierung des WR-Gebietes dem Wohnhausbau dienen.

Der &ffentliche FuBueg wird nach Westen auf die Kanaltrasse ge-
legt und im Gstlichen Bereich als private Wegefl&dche mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt.

Ebenfalls werden durch diese MaBnahme die notwendigen Grund-
dienstbarkeiten zur Sicherung der Kanalisation auf den Privat=-

grundstiicken entfallen, da dann die Leitungen durch tffentliche
Grundstiicke verlaufen. ’
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Die restliche im Westen des neuen Spielplatzes angrenzende Be-
bauung nérdlich der StraBe "Ruhrblick" soll zur besseren Wahrung
des Orts- und Landschaftsbildes und zur besseren Sicht in das
Ruhrtal um ein GeschoB abgestuft und mit einer maximalen zweige-
schossigen, offenen Bauweise mit 10 - 20 O Dachneigung festgesetzt
werden.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 werden nicht
bertihrt.

Villigst, 26. Juni 1974
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Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf in der Zeit

vom 19, 8, 1974 bis einschlieBlich 20. 9. 197k &ffentlich ausgelegen.

Der @. ndedirektor

UA/L

Schmerbeck

Westhofen, 31, 12, 197L
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