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1. Ausfertigung

611/622-60/6 Nr. 2/1

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 / I der Gemeinde Vil 1ligst
fiir den Bereich "Auf dem Tummelplatz"

1.

3.

Allgemeines

Der Bebauungsplan "Auf dem Tummelplatz" wird aufgrund der
§§ 2 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(BGB1. I S. 341) in Verbindung mit den zum BBauG erlassenen
Durchfiihrungsverordnungen aufgestellt. Der Bebauungsplan
wurde aus dem Baugebiets- und Baustufenplan der Gemeinde
Villigst (ordnungsbehdrdliche Verordnung iiber die Regelung
und Abstufung der Bebauung fiir das Gebiet des Amtes West-
hofen - Gemeinde Villigst - vom 13.6.1961), aus dem Wirt-
schaftsplan fiir die Gemeinden des Amtes Westhofen, der als
unbefristeter Flichennutzungsplan im Sinne des § 5 BBauG
gilt (Verfiigung der LBR vom 7, Mai 1963 - AZ.: I B 2 -
125.0 (22))und aus dem in Aufstellung befindlichen und be-
reits mit den Trdgern Offentlicher Belange abgestimmten
Flichennutzungsplan der Gemeinde Villigst entwickelt.

Fiir die Ermittlung der betroffenen Grundstilickseigentimer
dient das anliegende Eigentiimer- und Grundstiicksverzeich-
nis vom 1.12,1972.

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich
der Gemeinde Villigst. Es umfaBt einen Teilbereich der im
vorgenannten Wirtschaftsplan dargestellten Wohnfl&dchen sowie
einen Teil des reinen Wohngebietes ( B I 0) bzw. schliefit
sich unmittelbar daran an. :

Es umfaBt ferner den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2, der im Bebauungsplanverfahren bis zum SatzungsbeschlufB
nach é lo BBauG verfolgt worden war,

Eine textliche Beschreibung der Grenzen des Plangebietes er-
iibrigt sich, da die zeichnerische Darstellung des Bebauungs-
planes im MaBstab 1 : 500 gehalten ist und betroffene Grund-

stiicke mit den beabsichtigten Festsetzungen eindeutig erkenn- *
bar sind.

Gegenwartiger Zustand und Nutzung des Plangebietes

Der gesamte Bebauungsplanbereich ist bis auf wenige Grundstiicke
bereits bebaut. Das gesamte Gebiet ist parzelliert und steht
der Restbebauung sofort zur Verfiigung.

Die bisher durchgefiihrten ErschlieBungsmaBnahmen haben auch
diese bauliche Erweiterung schon beriicksichtigt.
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Begriindung der Planung

Der Bebauungsplan soll die weitere. Bebauung in der Gemeinde
Villigst vorbereiten und eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung sichern. Die Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre
sowie die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in der Gemeinde Villigst
erfordert eine entsprechende Bereitstellung von Baugrundstiicken.

Einzelheiten der PlanungsmaBnahmen

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden von der "Iserlohner StraBe"
(L 676), im Osten von der "Rote-Haus-Strafe" (L 1264) und im

Siiden und Westen von der "Karl-Gerharts-Strafie" begrenzt,

Im Siiden und Westen grenzt es gleichzeitig an die vorhandene Wohn-
bebauung an. 2 HaupterschlieBungsstrafBien %"Karl-Gerharts-StraBe /
Auf dem Tummelplatz"), 2 StichstraBen ("Alte Lay / PrivatstraBe")
sowie 2 FuBwege erschliefien den Planbereich. Die jeweiligen
StrafBlen- und Wegequerschnitte sind aus dem Plan ersichtlich.

Die Baugrundstiicke sollen ausschlieBlich dem Wohnhausbau dienen.
Die Wohngebdude sollen in ein-, zwei-, drei- und max. fiinfge-
schossiger, offener Bauweise erstellt werden.

Fir den Eigenheimbedarf sind ein- und zweigeschossige, fiir den
Miet- und Eigentumswohnbedarf zwei- bis max. fiinfgeschossige
Einzel-, Doppel- und Reihenh&duser vorgesehen.

Im mittleren Bereich des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz
geplant., :

Das Gebiet wird im Mischsystem entwdssert. Im Zentralabwasser-
plan der Gemeinde Villigst ist das Plangebiet bereits erfaft.

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist vom vorhandenen Leitungs-
netz gut durchzufiihren.

Die Nahverkehrsversorgung ist durch das Vorhandensein von nahen
Autobuslinien (Schwerte - Iserlohn, Schwerte - Letmathe und
Ergste - Villigst - Schwerte) fiir die Bevdlkerung bereits gegeben.

Die schulischen Verhdltnisse sind durch das Bestehen von aus-
reichend groflen Einrichtungen in der Gemeinde Villigst als ge-
ordnet zu betrachten.

~Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

Voraussichtliche Kosten

Es entstehen durch die vorgesehene stadtebauliche MaBnahme
voraussichtlich folgende Kosten:

a) StraBenbau 235.000,—— DM
b) Kanalbau 145.000,-- DM
c) StraBenbeleuchtung 20.000,~- DM.

Der lo %-~-ige Anteil des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes
fiur die Gemeinde Villigst betragt somit etwa 40.000,-- DM,

“Behle

Birgermeister
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Diese Begriindung hat zusammen mit-aem Bebauungsplanentuwurf
in der Zeit vom 12.3. bis 13,4.1973 &ffentlich ausgelegep.

Westhofen, 19, Sept. 1973

Der G e?ndedirektor
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