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Teil B

1. Einflihrung
1.1. Rechtliche Rahmenbedingungen

Das an der StralBe ,Zwischen den Wegen® in Schwerte-Geisecke gelegene Zweiradcenter
Markgraf soll erneuert und erweitert werden. Mit der Erweiterung soll den aktuellen
Anforderungen und der weiter stetig wachsenden Nachfrage nach Fahrradern gerecht werden.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 205 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Fachmarktes geschaffen werden.

Die Planung soll im "Normal-Verfahren" mit Aufstellung eines Umweltberichts und Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erfolgen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B) der
Begrindung (§ 2a BauGB). Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, missen bei der Aufstellung von Bauleitplanen
bericksichtigt werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Zu den Umweltbelangen zahlen laut § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht GUberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unféalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen
durch das Vorhaben ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegrindung
zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im Abwagungsprozess der
Beschlussfassung.
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1.2. Lage und Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das ca. 1,3 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 205 ,Erweiterung Zweiradcenter
Markgraf" liegt im Schwerter Ortsteil Geisecke, Gemarkung Geisecke, Flur 1. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke 993, 994 sowie 1014 und liegt in einem gewerblich gepragten Umfeld
stdlich der Unnaer Straf3e und westlich der Geisecker Talstral3e.

'f dem Bruch

_
S .
. - Spielp!
.\ Am|Wiesenberge ?
o /‘;\2\6\)
e
I8 e ¢ 7
o : \\\
VEES 3 \\\\\\§
: % jm \& ,’\\\\\ \
- et

) )
A
s

Spielpl}

@

—Stale
Roselil;if"“er's

)
9.
20
Speicherbetken o - % - b9
@ ‘@%
5
5. ot @ eSS
B ¢ N

Abbildung 1: Ubersichtsplan mit raumlichem Geltungsbereich (ohne MaRstab)

Der Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Geisecke, norddstlich der Schwerter
Innenstadt. Das Plangebiet ist Teil des Nahversorgungszentrums bzw. des Gewerbegebietes
Geisecke.

Im Osten und Suden schlieRen sich im unmittelbaren Umfeld weitere gewerbliche Nutzungen
an (z.B. Lebensmittelladen, Fitnessstudio, GrolRhandler). Westlich des Plangebietes schliel3en
Grunstrukturen mit einem Bolzplatz an, sudlich des Plangebietes verlauft entlang der
Bahngleise ein mit Gehdlzen gesdumter Ful3- und Radweg. Nérdlich grenzt das Plangebiet an
die Unnaer Strale.

Der Ortsteil Geisecke ist durch zwei Wohnsiedlungsbereiche gekennzeichnet, die durch die
L 673 (Unnaer Strafe) und die Eisenbahntrasse eine raumliche Trennung erfahren. Die
Bebauung in den Wohngebieten im weiteren Umfeld des Plangebietes sudlich und nérdlich ist
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uberwiegend von freistehenden Einfamilienhdusern sowie Reihenhdusern gepragt. Auf der
nordlichen Seite der Unnaer Stralle befindet sich neben dem Wohngebiet eine
landwirtschaftlich genutzte Flache.

Das Plangebiet selbst ist Uberwiegend versiegelt und bebaut. Derzeit befinden sich dort drei
hallenartige Gebaude mit zugehorigen Stellplatzanlagen, die von dem Fahrradfachmarkt
,Markgraf‘ genutzt werden. Die Gebdude sind zum Teil mit begrinten Flachdachern
ausgebildet, die Verkaufshalle des Fahrradfachmarktes weist zudem Photovoltaikanlagen auf
der Dachflache auf. Die Zufahrten befinden sich im Suden des Plangebietes.

Der sudwestliche Teil des Geltungsbereichs ist als Wiesenflache mit einzelnen gro3kronigen
Baumen in den Randbereichen ausgebildet. Auch im rickwartigen Bereich zur Unnaer Stral3e,
zwischen den einzelnen Gebduden und zur ErschlieBungsstral’e orientiert befinden sich
untergeordnete Grunflachen mit (kleineren) Baumen.

Abbildung 2: Luftbild (rote Linie = Plangebietsabgrenzung)
Kartengrundlage: Land NRW (2024) — ,Datenlizenz Deutschland — Zero* (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erweiterung des Fahrradfachmarktes vor. Zur
Realisierung der BetriebsvergroRerung werden die beiden &stlichen in einem Zentralbau
zusammengefasst. Das Gebaude ,Zwischen den Wegen 10 wird zu 2.000 m? Verkaufsflache
umgebaut. Das Gebaude ,Zwischen den Wegen 8" wird raumlich erweitert und als Service-
Center bzw. Werkstatt auf ca. 1.000 m? genutzt. Ankniipfend an Verkauf und Service-Center
werden Buroflachen untergebracht. Die logistisch erforderlichen Lagerflachen (insgesamt ca.
2.500 m?) werden hauptséchlich auf dem westlichen Teil des Plangebietes realisiert. Die
Anlieferung erfolgt Uber den Kreisverkehr zwischen den Gebauden Nr. 10 und 12. Die
Gebaude werden dabei weiterhin in hallenbauweise mit Flachdach errichtet.
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Im rackwartigen Bereich zwischen den Gebduden und der Unnaer Stralle entsteht eine
Fahrradteststrecke fur die Kunden, welche in die Grinflache mit Baumbestand integriert wird.
Das Strallenbegleitgriin zur Stral’e ,Zwischen den Wegen* bleibt erhalten. Auch im westlichen
Plangebiet bleibt die Grunflache mit einzelnen groRkronigen Baumen bestehen.

Mit dem Vorhaben wird die Schwelle zur GroRflachigkeit tiberschritten (d.h. mehr als 800 m?
Verkaufsflache). Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 151 ,Gewerbepark Geisecke® setzt die
betreffende Flache als Gewerbegebiet fest. Entsprechend des § 11 Abs. 3 BauNVO st
grol¥flachiger Einzelhandel nur in Kerngebieten oder in fir sie festgesetzten Sondergebieten
zulassig. Demzufolge ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit
Zweckbestimmung ,Fahrradfachmarkt® vorgesehen. Ziel des Bauleitplanverfahrens ist es, eine
angemessene Verkaufsflachenerweiterung und damit den langfristigen Erhalt des etablierten
inhabergefuhrten Fahrradmarktes zu sichern, welcher zu den funktionstragenden Anbietern
und wichtigen Frequenzerzeugern im Nahversorgungszentrum Geisecke gehort.

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmafRigen Ausmale der im Bebauungsplan-Vorentwurf dargestellten baulichen
Nutzungen stellen sich zum derzeitigen Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Sondergebiet 99 %
Davon Fldachen zum Anpflanzen 7 %

Versorgungsfldche 1 %

1.3. Planerische Vorgaben
1.3.1. Landesentwicklungsplan

Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in der Abwagung beachtet (Ziele)
bzw. berlcksichtigt (Grundsatze) werden missen. Im Hinblick auf das Planvorhaben sind die
Ziele 1 bis 3 aus Abschnitt 6.5 "GroRflachiger Einzelhandel" zu bericksichtigen:

Nach dem Regionalplan Ruhr befindet sich das Vorhabenareal im Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB). Dort sind Einzelhandelsvorhaben zulassig.

Das Planvorhaben befindet sich im bestehenden Zentralen Versorgungsbereich -
Nahversorgungszentrum Geisecke. Dem Erfordernis der Raumordnung wird entsprochen.

Entsprechend der Analyse durch Junker + Kruse (2024) werden durch das Planvorhaben
keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versorgungsbereiche ausgeldst.

Insgesamt ist das Planvorhaben kongruent zu den relevanten Zielen und Grundsatzen des
LEP NRW 2019.

1.3.2. Regionalplan

Im Regionalplan Ruhr fir den Regionalverband Ruhr (RVR) aus dem Jahr 2024 wird der
gesamte Planungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) mit erganzender
Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz“ dargestellt. Gemal Grundsatz 1.9-1
soll die bauleitplanerische Steuerung von Standorten fur den Einzelhandel auf Grundlage
kommunaler Einzelhandelskonzepte zu erfolgen. Die Stadt Schwerte verflgt Uber ein
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abgeschlossenes Einzelhandelskonzept. Nach Grundsatz 1.9-2 soll der Standort an den
offentlichen Personennahverkehr angeschlossen sein. Der Anschluss an den OPNV erfolgt in
rd. 300 m westlicher Entfernung zum Vorhabenstandort.

Die Planung stimmt demnach mit den regionalplanerischen Vorgaben Uberein.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ruhr (schwarze Strichlinie = Lage des Plangebietes)

1.3.3. Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Seit der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) am 01. September 2021 in
Kraft getreten ist, sind die Ziele und Grundsatze des BRPH im Rahmen der Bauleitplanung
explizit zu prifen und zu berlcksichtigen. Fir die Planung sind insbesondere die
nachfolgenden Ziele und Grundsatze relevant:

Ziel 1.1.1: Hochwasserrisikomanagement

Im Plangebiet verlaufen keine Gewasser, das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete. Auch liegt das Plangebiet nicht im Hochwasserrisiko- oder -
gefahrenbereich. Es besteht kein erhéhtes Hochwasserrisiko.

Ziel 1.2.1: Klimawandel und -anpassung

Die Starkregengefahrenkarte NRW zeigt bei einem extremen Ereignis punktuell Wasserhéhen
von bis zu 1 m an. Diese sind am norddstlichen Plangebietsrand im Pflanzstreifen sowie in
Niederschlagsmulden in den AuRRenanlagen vorzufinden. An den ndrdlichen Gebaudekanten
sind hauptsachlich nur geringe Einstauhdhen von bis zu 30 cm dargestellt. Durch das
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Erweiterungsvorhaben wird die Starkregengefahr nicht weiter erhéht. Die Dachbegrinung hat
zudem das Ziel, Regenwasser zu speichern und Abflussspitzen zu mindern.

Grundsatz 11.1.1: Schutz vor Hochwasser

Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten beinhalten keine Darstellungen, sodass besondere
Festlegungen zum Hochwasserrisikomanagement entbehrlich sind.
1.3.4. Landschaftsplanung

Fir das Plangebiet selbst bestehen keine Festsetzungen des Landschaftsplanes Nr. 6 des
Kreises Unna. Landschaftsplanerische Belange stehen dem Vorhaben demnach nicht
entgegen.

1.3.5. Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (rechtskraftig seit 30.12.2004) stellt das
Plangebiet sowie generell den Grolteil des Gewerbegebietes Geisecke als gewerbliche
Bauflachen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Ausnahmen bilden die beiden Sondergebiete
,Einzelhandel“ (Teilbereich BP Nr. 151 angrenzend an den Anderungsbereich und
Mébeleinzelhandel BP Nr. 130 B). Im Norden schlieen sich Wohnbauflachen (Nord-Ost) und
Flachen fur die Landwirtschaft (Nord-West) an. Im Westen befindet sich eine Griinflache.

Da die Darstellungen des FNP von den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
abweichen und somit den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 BauGB entgegenstehen, ist demnach
fir das Plangebiet eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die Planung
auch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung abzusichern. In einem Parallelverfahren
gemal § 8 Abs. 3 BauGB wird die 23. Flachennutzungsplandnderung vorgenommen. Hierbei
wird die im Geltungsbereich befindliche gewerbliche Bauflache als Sonderbauflache
dargestellt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (schwarze Strichlinie = Plangebietsabgrenzung)

Bebauungsplan

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 151
,Gewerbepark Geisecke®, welcher am 05.04.1996 Rechtskraft erlangte. Entsprechend der
damaligen Darstellung im FNP ist das Plangebiet als Gewerbegebiet GE festgesetzt worden.
Daruber hinaus wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,6 fur den Planbereich festgesetzt. Ergédnzend werden maximal zwei
Vollgeschosse mit einer maximalen Traufhéhe von 8,0 m und einer Dachneigung von bis zu
22° festgesetzt. Die Baufenster werden mit Baugrenzen definiert, dazwischen befinden sich
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
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Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 151 ,,Gewerbepark Geisecke*

Da mit dem Erweiterungsvorhaben des Betriebes auf rd. 2.000 m? Verkaufsflache die Schwelle
der Grof¥flachigkeit Uberschritten wird, ist dies in einem Gewerbegebiet gemalt BauNVO nicht
zulassig. Aus diesem Grund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 205 erforderlich,
welcher den Planbereich als Sondergebiet festsetzt. Der Bebauungsplan Nr. 151 wird in
diesem Teilbereich von dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 205 ersetzt.

1.4. Schutzgebiete

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) an der Ruhr. Das
Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone W Il a. Entsprechende Auflagen sind zu
beachten.

Das Plangebiet unterliegt nicht dem Landschaftsschutz. Der Landschaftsplan Nr. 6 des
Kreises Unna (rechtskraftig seit 27.11.1998) weist westlich des Plangebietes das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) 8 ,Schwerte-Ost* und sudlich des Plangebietes das LSG 9
,Ruhrtal-Ost“ sowie das Naturschutzgebiet (NSG) ,Muehlenstrang® aus.

11
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2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1. Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)
2.1.1. Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen, ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das
gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Die
Wohnumfeldfunktion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion sind demnach zu
berlcksichtigen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Plangebiet weist keine wohnbaulichen Nutzungen auf, sondern ist von einer gewerblichen
Nutzung gepragt. Das Plangebiet ist Teil des Gewerbegebietes Geisecke, auch das nahere
Umfeld weist somit keine Wohnnutzungen oder Gemeinbedarfseinrichtungen auf. Nordlich der
Unnaer StralBe besteht ein Wohngebiet mit hauptsachlich Einfamilienhausern. Die
nachstgelegenen Wohngebdude befinden sich ca. 50 m ndrdlich des bestehenden
Nahversorgungszentrums. Durch die Unnaer StraBe und das bestehende
Nahversorgungszentrum ist hier bereits eine Larmvorbelastung gegeben.

Das Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Abfrage am
29.01.2025) dar; dabei werden verschiedene Schallquellen wie Stralenverkehr,
Schienenverkehr und Flugverkehr berlcksichtigt. Die Unnaer Strale wird als Larmquelle
dargestellt, die Gebaude des Fahrradfachmarktes haben eine abschirmende Wirkung fur die
sudlich liegende Bebauung.

Freizeit und Erholungsfunktion

Durch die Nutzung als Nahversorgungszentrum bzw. Fahrradfachmarkt besteht derzeit keine
konkrete Freizeit- und Erholungsfunktion im Plangebiet. Rund 60 m sidlich des Plangebietes
verlauft ein von Gehdlzen gesdumter Ful3- und Radweg.

2.1.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt sowie den Schutz ihrer
Lebensraume und Lebensbedingungen.

Schutzgebiete und Vorrangflachen fir den Biotop- und Artenschutz

Im Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 Abs. 2
BNatSchG, Natura 2000 Gebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW vorhanden. Allerdings grenzt unmittelbar nérdlich der Unnaer StralRe das Landschafts-
schutzgebiet ,Schwerte-Ost“ an. Im Vorhabenraum liegen keine durch das LANUV ausgewie-
senen Biotopverbundraume oder schutzwirdigen Biotope.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Die drei Gebaude sind zum Teil mit extensiv begrinten Flachdachern ausgebildet, die
Verkaufshalle des Fahrradfachmarktes weist zudem Photovoltaikanlagen auf. Die
Parkplatzflachen sind mit Baumpflanzungen (vorwiegend Feld-Ahorn) gegliedert. Der
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slidwestliche Teil des Geltungsbereichs stellt sich als Wiesenflache mit jungen Baum-
pflanzungen sowie drei grof3kronigen Linden im Randbereichen dar. Am Ostrand des
Plangebietes befinden sich aktuell Retentionsmulden, im zentralen Bereich eine Rasenflache
zwischen den Gebauden.

Fledermause und Vogel

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind,
wurde eine Artenschutzprifung durchgefuhrt.

Innerhalb des fiir die Planung malRgeblichen Messtischblattquadranten werden in der Arten-
gruppe der Saugetiere zwolf Fledermausarten aufgefihrt, die im GroRraum nachweislich
vorzufinden sind. Grundsatzlich ist ein Auftreten von siedlungstypischen und
gebaudenutzenden Fledermausarten im Raum denkbar. Als Jagdrevier ist der weitgehend
versiegelte Standort als nachrangig anzusehen. Ein Auftreten von anspruchsvolleren
Fledermausarten im Gebiet ist aufgrund der stérungsintensiven Lage sowie der bestehenden
Nutzungen nicht zu erwarten.

Im Rahmen einer Begehung am 30.01.2025 wurden weder direkte noch indirekte Hinweise
(Totfunde, Kotreste oder Verfarbungen an den Fassaden) auf Fledermausvorkommen
festgestellt. Die Attikaverblendungen der Bestandsgebdude schlieffen dicht ab und bieten
keine Einflugmdglichkeiten fur Fledermause. Potenziell geeignete Strukturen an der
Strallenbaumreihe an der Unnaer Stralle sowie an den drei Linden am Westrand des
Plangebietes sind durch die Planung nicht betroffen.

Innerhalb des fur die Planung maf3geblichen Messtischblattquadranten werden insgesamt 45
planungsrelevante Vogelarten gelistet. Im Rahmen der Begehung am 30.01.2025 wurden im
Plangebiet sowie dem nahen Umfeld typische Vogelarten der Siedlungsbereiche wie
Rabenkrahen, Elstern, Kohimeisen und Ringeltauben als Zufallsbeobachtungen festgestellt.
Anzeichen fur Nistplatze waren an den zum Umbau vorgesehenen Gebauden und Fassaden-
elementen nicht zu erkennen. Geeignete Nistmdglichkeiten fiir typische Gebaudebriter
bestehen aufgrund der Gebaudestruktur nicht. In den Parkplatzbaumen sowie angrenzenden
Geholzstrukturen sind Brutplatze von weit verbreiteten und nicht planungsrelevanten
Vogelarten der Garten und Siedlungen mdglich, so dass vorsorglich entsprechende
Rodungszeiten zu beachten sind.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld
derzeit nicht bekannt oder nachweisbar. Unter Bertcksichtigung der Lebensraumausstattung,
der Lage sowie der Stérwirkungen im Umfeld liegt auch kein erhdéhtes Habitatpotenzial fur
entsprechende Arten vor.

2.1.3. Schutzgut Flache

Die Relevanz dieses Schutzgutes ergibt sich aus der Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung und der dort formulierten  Begrenzung der laufenden
Flacheninanspruchnahme auf 30 Hektar pro Tag. GemaR § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
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Es handelt sich um eine ca. 1,3 ha grof3e Flache im beplanten Innenbereich, die bereits bebaut
und zum GroRteil versiegelt ist (ca. 7.500 m?). Das Gebiet ist somit durch eine bauliche
Nutzung vorgepragt. Es sind drei hallenartige Gebaude mit zugehdrigen Stellplatzanlagen
vorzufinden, die von dem Zweiradcenter Markgraf genutzt werden. Im westlichen Plangebiet
befindet sich eine unversiegelte Griinflache (ca. 3.000 m?). Insgesamt ergibt sich aktuell ein
Versiegelungsgrad von rd. 55 %.

2.1.4. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage fuir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.
Dartber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer-, Kiihlungs-
und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Kohlenstoffspeicher- und
Grundwasserschutzfunktion sowie seine Bedeutung fur die Natur- und Kulturgeschichte zu
schutzen.

Nach der Bodenkarte 1 : 50.000 vom Geologischen Dienst NRW steht im Plangebiet
Parabraunerde mit tonig-schluffigem Oberboden an. Die Schutzwirdigkeit des Bodens wurde
nicht bewertet. Grundwasser ist nicht vorhanden. Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum
wird als ungeeignet bewertet, die Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-Raum als mittel. Aufgrund
der bestehenden gewerblichen Nutzung sind die Béden zum Grof3teil befestigt und haben ihre
natlrliche Bodenfunktionen in diesen Bereichen weitestgehend verloren. Insbesondere im
westlichen Plangebiet kénnen natirliche Biotopfunktionen erflllt werden.

2.1.5. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt; zu
unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele
sind dabei die Sicherung der Quantitat und Qualitdt von Grundwasservorkommen sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes und im Umfeld kommen keine Fliel3- oder Stillgewasser vor.
Grundwasser

Das Plangebiet gehért zu dem Grundwasserkorper ,Ruhrkarbon / Ost‘. Sowohl der
mengenmalige als auch der chemische Zustand werden als ,gut‘ bewertet.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / Starkregen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes flir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) an der Ruhr. Das
Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone W Il a. Entsprechende Auflagen sind zu
beachten.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet und nicht in einem
hochwassergefahrdeten Bereich (Hochwassergefahrenkarte NRW, Abfrage am 29.01.2025).

Die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW zeigt bei einem extremen Ereignis Wasserhéhen
von bis zu 1 m an, die sich in den Mulden und Pflanzstreifen im Plangebiet bilden. An den
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nordlichen Gebaudekanten zeigen sich nur geringe Wasserhéhen von bis zu 30 cm und keine
nennenswerten FlieBgeschwindigkeiten.

Abbildung 6: Starkregengefahrenhinweiskarte, extremes Ereignis (Geoportal NRW, Abfrage am 30.01.2025)

2.1.6. Schutzgut Klima und Luft, Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei den Schutzglitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Klimatope

In Abhangigkeit von Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal
unterschiedliche Klimatope aus, die sich insbesondere durch Windfeldveranderungen und
extremere Tagestemperaturverlaufe vom groRraumigen Klima unterscheiden. Das Mikroklima
wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung, Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad,
Oberflachenstruktur, Relief und Vegetationsart beeinflusst. In der Klimatopkarte ist das
bestehende Gewerbegebiet dem dichten Gewerbe- und Industrieklima (Nr. 10) zugeordnet.
Dieses ist durch einen hohen Versiegelungsgrad und geringen Grunflachenanteil
gekennzeichnet. Klimatische Faktoren sind hier eine langanhaltende néachtliche
Warmebelastung sowie tagsliber ein erhdhtes Belastungspotential durch Hitze und Schwiile.

Die westlich angrenzende Grunflache weist ein Freilandklima (Nr. 2) auf. Dieses ist windoffen
und durch einen ungestoérten, stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte
sowie eine starke Frisch- /Kaltluftproduktion gepragt. Das nérdlich gelegene Wohngebiet ist
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dem "Stadtrandklima" (Nr. 6) zugeordnet. Die Uberwiegend locker bebauten und gut
durchgriinten  Wohnsiedlungen bewirken schwache Warmeinseln, ausreichenden
Luftaustausch und meist gute Bioklimate.

Klimatopkarte
Klimatope
. 1 Gewasser-, Seenklima /
2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Griinflachen
5 Vorstadtklima
6 Stadtrandklima
7 Stadtklima
8 Innenstadtklima
9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)
[Bahnverkehr]

[StraBenverkehr]

—

Abbildung 7: Klimatopkarte (LANUV, Abfrage am 30.01.2025)

In der Klimaanalysekarte nachts wird die Siedlungsfliche mit schwacher néachtlicher
Uberwarmung eingestuft. Tagstiber wird eine starke thermische Belastung (PET > 35° C)
vermerkt. In der Gesamtbetrachtung wird dem Gewerbegebiet damit eine weniger gunstige
thermische Situation zugeordnet. (Klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 30.01.2025)

Fir die Stadt Schwerte wurde aufgrund von Uberschreitungen des Grenzwertes fir
Stickstoffdioxid im Jahr 2011 ein Luftreinhalteplan (2014) aufgestellt. Hauptverursacher an der
Stickstoffdioxidbelastung ist der Stralenverkehr. Aufgrund der Freiflachen im Umfeld ist davon
auszugehen, dass es im Plangebiet zu keinen Grenzwertliberschreitungen kommt.

2.1.7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart, Vielfalt und Schoénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die
landschaftsasthetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu bertcksichtigen. Die
Bedeutung des Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit
unterschiedlichen Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der
bestehenden Vorbelastung durch kinstliche Elemente wie Larm, Gertiche und Unruhe.
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Das Ortsbild des Plangebietes wird durch den typischen Gewerbestandort mit drei
hallenartigen Gebauden und den umgebenden asphaltierten Stellplatzanlagen und Zufahrten
gepragt. Die Parkplatzflachen sind mit Baumpflanzungen (vorwiegend Feld-Ahorn) gegliedert.
Nach Norden zur Unnaer StralRe ist das Plangebiet mit Gehdlzen eingegrunt. Der slidwestliche
Teil des Geltungsbereichs stellt sich als Wiesenflache mit jungen Baumpflanzungen sowie drei
groRkronigen Linden im Randbereichen dar. Im weiteren Umfeld sind weitere gewerblich
genutzte Gebiete, Wohngebiete und eine Flache fir die Landwirtschaft vorzufinden.

2.1.8. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut umfasst Kulturguter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger
und materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind.
Kulturglter sind Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene
— Anlagen, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kunstlerischem, archaologischem
oder stadtebaulichem Wert sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel,
Kulturglter dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Daneben sind umweltbezogene Sachguter
zu bertcksichtigen.

Bau-, Boden- oder Naturdenkmaler sind im Vorhabengebiet nicht bekannt.

2.2. Auswirkungen und Prognose bei Durchfiilhrung der Planung sowohl in der
Bauphase als auch in der Betriebsphase

Bei Durchflhrung der Planung gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich
unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand. Diese werden im Folgenden in Relation
zum aktuellen Umweltzustand sowie den bestehenden Vorbelastungen fir die jeweiligen
Schutzguter erlautert und bewertet.

2.2.1. Schutzgut Mensch

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt nérdlich der Unnaer Stralle. Wahrend der Bauzeit
auftretende Auswirkungen durch das geplante Vorhaben (Larm, Staub) werden auf
umliegende Anwohner kaum Auswirkungen haben. Durch den Betrieb des erweiterten
Fachmarktes werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet. Ausgehend von der geplanten
Erweiterung der Verkaufsflachen ist kein wesentlicher Anstieg von Schallimmissionen zu
erwarten, der zu Beeintrachtigungen in der Nachbarschaft des Plangebietes fihren konnte.
Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet Geisecke ist aus schalltechnischer Sicht von keinen
Konflikten auszugehen.

Potenzielle Quelle fur Lichtemissionen ist die Beleuchtung der Stellplatzanlagen und von
Werbeanlagen, auch hier sind keine Auswirkungen auf die nachstgelegene Wohnbebauung
zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand in keinem Achtungsabstand eines
Storfallbetriebes.

Erhebliche Risiken flur die Umwelt, einschliellich der menschlichen Gesundheit, sind im Zuge
der Planungsumsetzung nicht zu erwarten.
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2.2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 151 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
sowie zwischenzeitlich gepflanzte Gehdlze werden Gbernommen bzw. zum Grofteil zum
Erhalt festgesetzt. Ziel ist es, die vorhandenen Baumstrukturen weitestgehend zu erhalten.
Baume, die nicht innerhalb des Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzt werden, werden im
Rahmen der Bauausfuhrung weiterhin versucht zu erhalten. In einem stadtebaulichen Vertrag
wird geregelt, dass bei etwaigem Entfall von Baumen diese gleichwertig im Plangebiet ersetzt
werden missen. Damit erhalten diese entsprechenden Baume zwar nicht den Schutzstatus
einer Festsetzung, im Falle des Verlusts von Baumen wird der Ausgleich jedoch vertraglich
geregelt. Dies gewahrleistet mehr Flexibilitat in der weiteren Bauabwicklung, insbesondere zur
Umsetzung der Teststrecke im rickwartigen Bereich. Gegebenenfalls missen hier einzelne
Baume entfallen und an anderer Stelle im Plangebiet neu gepflanzt bzw. umgesetzt werden.
Ein Pflanzstreifen zwischen den Gebauden wird im Rahmen des Erweiterungsvorhabens
uberplant, der erforderliche Eingriff in Natur und Landschaft wird im Plangebiet ausgeglichen.

Auch die weiteren Grinfestsetzungen werden weitestgehend ibernommen (Dachbegriinung,
Begrinung des Randbereichs). Der Bebauungsplan setzt eine mindestens extensive
Dachbegriinung fest, Parkplatze sind mit Baumen zu Uberstellen (je 4 Stellplatze 1 Baum) und
die Gestaltungszone im Bereich zur ErschlieBungsstrale ist zu mindestens 50 %
versiegelungsfrei anzulegen und zu begriinen.

Artenschutz

Eine unmittelbare Toétung oder Verletzung von Fledermausarten kann fur das Vorhaben aus-
geschlossen werden, da keine Quartiere oder Ruhestéatten direkt beansprucht werden. Es wer-
den keine HOhlen- oder Habitatbaume Uberplant. Angrenzende Altbdume bleiben erhalten. Die
ggf. entfallenden Parkplatzbdume oder Geholze am Rand der Gebaude sind relativ jung und
weisen keine Spalten oder Hohlungen mit Quartierpotenzial fir Fledermause auf. Insgesamt
kann somit ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die
Artengruppe der Fledermause/Saugetiere ausgeschlossen werden.

In den Parkplatzbaumen sowie angrenzenden Gehdlzstrukturen sind Brutplatze von weit
verbreiteten und nicht planungsrelevanten Vogelarten der Garten und Siedlungen méglich, so
dass vorsorglich entsprechende Rodungszeiten zu beachten sind. Unbeabsichtigte Tétungen
und Zerstérungen von Nestern werden somit vermieden. Ferner muss fiir den Gebaudeumbau
das potenzielle Kollisionsrisiko fur Vogel an Glasfronten begrenzt werden. Unter Beachtung
der Schutz- und Vermeidungsmalinahmen kann ein Eintreten der Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatSchG fir die Artengruppe der Voégel ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten ist im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld
derzeit nicht bekannt oder nachweisbar. Unter Bertcksichtigung der Lebensraumausstattung,
der Lage sowie der Stérwirkungen im Umfeld liegt auch kein erhdéhtes Habitatpotenzial fur
entsprechende Arten vor.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vermeidungs- und Vorsorgemalfinah-
men durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde ausgeldst.

Schutz- und Vermeidungsmafnahmen

Sollten Baumfallungen erforderlich werden (z.B. Parkplatzbaume oder im Bereich der Fahr-
rad-Teststrecke), sind diese gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG grundsatzlich nur aul3erhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Voégel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29 Februar
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zulassig. Abweichungen von den genannten Zeitraumen sind in Abstimmung mit der UNB nur
mdglich, wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen Fachgutachter ein
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44, Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann. Bei einer moglichen Entnahme von Laubbdumen mit Stammumfang mindestens 80 cm
sind erganzend die Regelungen und Ersatzanspriche gem. der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Schwerte vom 06.06.2023 (Ortsrecht) zu beachten.

Ein Erhalt der Baumreihe an der Unnaer Stral3e sowie der Einzelbdume am Westrand des
Plangebietes (Linden) ist zu beachten.

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fur Vogel ein erhdhtes Kol-
lisionsrisiko an grof3en Glasfronten ergeben. Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimie-
ren, sind daher bei der Neuanlage von Gebauden grol¥flachige Verglasungen sowie Spiegel-
oder Eckverglasungen grundsatzlich zu vermeiden. Sollten dennoch gréRere Bauteile als
transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind diese dauerhaft und wirksam fir
Vogel sichtbar zu gestalten.

Unter Berucksichtigung der Festsetzungen im Bebauungsplan sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.2.3. Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist aufgrund der Bebauung mitsamt den Stellplatzanlagen zu einem hohen
Anteil versiegelt. Vorgesehen ist die Erweiterung des bestehenden Fahrradfachmarktes. Die
tatsachliche Versiegelung wird sich voraussichtlich leicht erhdhen (Fahrradteststrecke, Umbau
der Gebaude). Die Baugrenzen sowie die GRZ (0,8) werden jedoch aus dem alten
Bebauungsplan Nr. 151 Gbernommen, so dass planungsrechtlich keine weitere als die ohnehin
schon zulassige Bodenversiegelung durch bauliche Anlagen ermdglicht wird

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch ist die Erweiterung an einem bestehenden Standort,
einer vorgenutzten Flache, positiv zu bewerten. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

2.2.4. Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist durch Oberflachenbefestigungen gekennzeichnet, so dass naturlich
gewachsener Boden oberflichennah zum Grofteil nicht mehr vorhanden ist. Da die
natlrlichen Bodenfunktionen im Plangebiet Uberwiegend zerstért sind, sind bei Durchfihrung
der Planung grundsatzlich nur geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu
erwarten. Schutzwirdige Béden werden nicht von Bebauung beansprucht. Die Freiflache im
Westen des Plangebietes bleibt weiterhin erhalten und kann Bodenfunktionen erfillen.

Nach Umsetzung der Planung ist betriebsbedingt mit einem Anfall von Abfallen und
Abwassern zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass gemal den rechtlichen Grundlagen
sowie den kommunalen Entwasserungs- und Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwasser gewahrleistet und eine ordnungsgemafle Entsorgung sichergestellt
werden.

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz zu Verunreinigungen
kommen. Eine mal3gebliche stoffliche Belastung des Bodens und auch des Grundwassers ist
jedoch durch eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden.
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Unter BerUcksichtigung der Ausgangssituation und der Festsetzungen im Bebauungsplan sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens zu erwarten.

2.2.5. Schutzgut Wasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser
sowie sonstiges nicht verunreinigtes Regenwasser ist, sofern nicht der Brauchwassernutzung
zugeflhrt, auf geeigneten Flachen innerhalb des Grundstiickes zuriickzuhalten/zu versickern.
Die im Bestand befindlichen Entwasserungsmulden zur Regenrickhaltung werden
beibehalten. Mit Schadstoffeintragen ist nicht zu rechnen.

Das Erweiterungsvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

2.2.6. Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Erweiterung des Fahrradfachmarktes ergibt sich weiterhin eine Uberbauung und
Versiegelung von max. 80 % im Plangebiet. Aufgrund dessen sowie des hohen
Freiflachenanteils im westlichen Umfeld ist keine wesentliche Verschlechterung der
klimatischen Verhaltnisse in den umliegenden Wohngebieten zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die klimatischen Verhaltnisse zu
erwarten.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Dazu zahlt die Ausstattung der Dachflachen mit Dachbegriinung
und Photovoltaikanlagen. Weiterhin werden die Bestandsbaume und Anpflanzungen im
Plangebiet zum Erhalt festgesetzt. Auch ist die integrierte Lage des Standortes
hervorzuheben.

2.2.7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch das Erweiterungsvorhaben sollen zwei Gebaude zu einem Zentralbau
zusammengefasst werden. Die maximal zulassige Hohe wird von 8,0 auf 10,0 m erhéht, so
dass ein moderner Markt entstehen kann. Grundsatzlich wird sich das Ortsbild dadurch jedoch
nicht verandern. Im rtckwartigen Bereich zwischen den Gebauden und der Unnaer Stralle
entsteht eine Fahrradteststrecke, diese ist nur von der Unnaer Stral3e aus zu sehen.

Durch das Vorhaben ergeben sich daher insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Orts- und Landschaftsbild.

2.2.8. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung flhrt nicht zu Beeintrachtigungen von geschutzten Kulturgitern im Sinne der
Umweltprifung. Vorsorglich wird ein Hinweis in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohen und Spalten, aber auch tierischen
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und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Schwerte als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archdologie fiur Westfalen, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle bis zum Ablauf von einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten (§
16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 17 DSchG NRW).

2.3. Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu beurteilenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, innerhalb der Schutzgiter sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen
Okosystemen zu betrachten.

So kann aus einer zusatzlichen baubedingten Verdichtung des Bodens (Auswirkung flr das
Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von Niederschlagen und somit eine
Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren (Schutzgut Wasser). Eine Verstarkung
erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ beeinflussende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet gegenwartig nicht zu erwarten.

Neben den vorhabenbezogenen Wirkungen sind gleichsam entsprechende zusatzliche
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu bericksichtigen. Im vorliegenden
Fall bestehen im Umfeld des Plangebietes derzeit keine Planungsabsichten, die zu
weitergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf die Umweltschutzglter flihren
koénnten.

24. Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorhabenumsetzung (Nullvariante) werden zur
besseren Einschatzung der Umwelterheblichkeit des Vorhabens betrachtet. Unter
Berlicksichtigung der Rechtslage und des derzeit bestehenden rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 151 ist im Falle der Nichtrealisierung langfristig davon auszugehen, dass
die derzeitige gewerbliche Nutzung beibehalten wird. Unter Beibehaltung der
Nutzungssituation sind keine wesentlichen Anderungen der Umweltqualitat zu erwarten.
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3. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

3.1.  Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

Die zu erwartenden Risiken und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen sind bei der
Entwicklung des Vorhabens soweit wie mdglich zu minimieren. MalRnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Umweltauswirkungen sind eng an den Bebauungsplanentwurf
gekoppelt. Es werden folgende MalRnahmen beschrieben:

Bauzeitlicher Schutz von Geholzbestanden

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen zu schitzende Bdume. Im Vorfeld der Realisierung
etwaiger Baumalinahmen sind Vorsorgemafinahmen zum Schutz des jeweiligen Baumes, u.a.
im Kronentraufbereich, zu ergreifen. Sonstige als zu erhaltend festgesetzte Gehdlzbestande
in Form vom Pflanzstreifen befinden sich an der westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze.

Zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen mussen vor und wahrend der
Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18920 vorsorglich und nachhaltig
geschutzt sowie ausreichend bewassert werden. Geschiitzte Baume dirfen durch
Bauarbeiten, Ablagerung von Baumaterialien oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und
Wourzelbereich nicht beschadigt werden. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn
der BaumalRnahmen geeignete SchutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen
und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumalRnahmen) und den Richtlinien far
die Anlage von Straflden, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern, im Bereich von
Baustellen (RAS-LG 4) vorzunehmen sind.

Geholzfallungen

Geholzfallungen sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG grundséatzlich nur auerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29 Februar zulassig.
Abweichungen von den genannten Zeitraumen sind in Abstimmung mit der UNB nur maoglich,
wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen Fachgutachter ein Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44, Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Bei einer mdglichen Entnahme von Laubbdumen mit Stammumfang von mindestens 80 cm
sind erganzend die Regelungen und Ersatzanspriche gem. der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Schwerte vom 06.06.2023 (Ortsrecht) zu beachten.

In einem erganzenden stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass bei etwaigem Entfall von
Baumen (welche nicht unter die Baumschutzsatzung fallen) diese gleichwertig im Plangebiet
ersetzt werden mussen.

Minimierung der Gefahr von Vogelkollisionen

Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage von Gebauden
grof¥flachige Verglasungen sowie Spiegel- oder Eckverglasungen grundsatzlich zu vermeiden.
Sollten dennoch gréRere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein,
sind diese dauerhaft und wirksam fur Vogel sichtbar zu gestalten.

Beachtung der Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) an der Ruhr. Das
Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone W Il a. Entsprechende Auflagen sind zu
beachten.

3.2. Griinordnerische MaBRnahmen

Die grunordnerischen Maflnahmen sollen dazu beitragen, den Fachmarkt und die
Stellplatzanlagen optisch in das Umfeld zu integrieren. Neben der gestalterischen Wirkung
haben die PflanzmalRnahmen zudem eine 6kologische Funktion.

Die im Folgenden dargestellten grinordnerischen MaRnahmen werden im Bebauungsplan
integriert und festgesetzt.

- Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen (Mindeststarke der Substratschicht
betragt 12 cm). Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Bei extensiver
Dachbegriinung sind artenreiche, rasenbildende Arten, die Extremstandorte tolerieren,
zu verwenden.

- Parkplatze sind durch die Anpflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen (Stammumfang
16/18 cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen) in mind. 2,5 m x 2,5 m groRen Pflanzflachen
zu Uberstellen. Pro 4 Stellplatze ist mind. 1 Baum zu pflanzen, Bestandsbaume werden
darauf angerechnet.

- Der 6,0 m breite Streifen zur Stral’e ,Zwischen den Wegen*® ist zu mindestens 50 %
unversiegelt anzulegen und vollflachig mit bodendeckender Vegetation (z.B. Rasen,
Straucher) zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Schotter,
Splitt, Kies und Bruchsteinen mit der damit verbundenen Abdeckung des Erdreiches
durch wasserundurchlassige Materialien und Sperrschichten (Kunststofffolien,
Unkrautvlies) ist unzulassig.

- Diegem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Anpflanzflachen sind mit Strauchern

zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und Ausfélle sind durch
gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

- Die als zu erhaltender Baum gekennzeichneten Gehdlze sind gemall § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen.

3.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung / KompensationsmaRBnahmen

Far den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 151 ist bereits ein Ausgleich erfolgt. Der in Rede
stehende Bebauungsplan Nr. 205 (ibernimmt einen GroRteil der Festsetzungen. Anderungen
ergeben sich in erster Linie in der Art der baulichen Nutzung. Die GRZ, welche den
Versiegelungsgrad definiert, sowie die Baugrenzen werden nicht verandert. Auch die
grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 151 werden weitestgehend
ubernommen bzw. auf zeitgemalRe Standards weiterqualifiziert. Ein festgesetzter, aber nicht
umgesetzter Pflanzstreifen wird (iberplant, der (rechnerische) Eingriff (ca. 270 m?) wird im
Plangebiet durch Festsetzung bzw. Erweiterung einer Flache zum Anpflanzen (in einer
entsprechenden GroRRe) im westlichen Plangebiet ausgeglichen. Darlber hinaus greift bei
etwaigen Gehdlzfallungen die Baumschutzsatzung der Stadt Schwerte bzw. ein ergédnzender
stadtebaulicher Vertrag.
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Die folgende Tabelle verdeutlicht den Umgang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 151. Es ist keine weitergehende Kompensation erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 151

Bebauungsplan Nr. 205

GRZ 0,8

GRZ 0,8

Aus der GRZ resultiert ein nicht bebauter
bzw. nicht befestigter Flachenanteil von
20 % der Grundstucksflache. Diese 20 %
sind
- Mindestens zur Halfte mit
Laubgehdlzen zu bepflanzen

Auf nicht versiegelten Flachen erfolgt pro
begonnener 300 gm Flache die
Bepflanzung und Erhaltung eines
Laubbaum-Hochstammes

Zwischenzeitlich gepflanzte Gehdlze
werden zum Grofteil zum Erhalt
festgesetzt.

Fir Geholze die nicht den Schutzstatus
einer Festsetzung erhalten, wird der
Ausgleich im Falle des Verlusts von
Baumen vertraglich geregelt.

Parkplatze sind durch Anpflanzung von
Laubbaum-Hochstdmmen (16/18 cm) in
mind. 2x2 groRen Pflanzflachen zu
Uberstellen (pro 4 Stellplatze mind. 1 Baum)

Stellplatze sind durch die Anpflanzung von
standortgerechten Laubbaum-
Hochstdmmen (Stammumfang 16/18 cm, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen) in mind. 2,5 x
2,5 groRen Pflanzflachen zu Uberstellen.
Pro 4 Stellplatze ist mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Bestandsbaume werden darauf
angerechnet.

Die Grundstlicksbereiche in 6 m Breite
noérdlich der ErschlieRungsstralle sind
mindestens zu 50 % zu begriinen

Im zeichnerisch festgesetzten Bereich zur
Stralde "Zwischen den Wegen" sind
mindestens 50 % der Flache unversiegelt
anzulegen und vollflachig mit
bodendeckender Vegetation (z.B. Rasen,
Straucher) zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die Verwendung von Schotter,
Splitt, Kies und Bruchsteinen mit der damit
verbundenen Abdeckung des Erdreiches
durch wasserundurchlassige Materialien
und Sperrschichten (Kunststofffolien,
Unkrautvlies) ist unzulassig.

Mindestens 65 % der Dachflachen sind zu
begriinen (keine Artenvorgabe), die
Begrliinung ist dauerhaft zu erhalten.

Flachdacher sind mindestens extensiv zu
begrinen. Die Mindeststarke der
Substratschicht betragt 12 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten,
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind
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verglaste Flachen und technische
Aufbauten. Die Kombination mit
Solaranlagen ist explizit zulassig.

Bei extensiver Dachbegriinung sind
artenreiche, rasenbildende Arten, die

Extremstandorte tolerieren, zu verwenden.

Drei Flachen zum Anpflanzen

Zwei Flachen werden dbernommen. Eine
Flache entfallt, in dieser GréRenordnung

wird ein neuer Pflanzstreifen festgesetzt

bzw. erweitert.
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4. Planungsalternativen / Angabe von Griinden fiir die getroffene Wahl

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des
Umweltberichtes unter Berticksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des
Bauleitplans in Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten darzustellen.

Da es sich um einen bestehenden Fahrradfachmarkt im Nahversorgungszentrum handelt, der
beibehalten und erweitert werden soll, wurden keine alternativen Standorte gesucht. Der
Gewerbestandort ist zudem durch seine integrierte Lage am Siedlungsrand von Schwerte-
Geisecke gekennzeichnet. Er ist gut fuBlaufig als auch mit dem Fahrrad und dem OPNV zu
erreichen. Aufgrund des umliegenden hohen Einwohnerpotentials kommt dem Standort eine
Nahversorgungsfunktion zu, die weiterhin gestarkt werden soll. Des Weiteren wird das
Vorhaben auf einer bestehenden, schon als gewerblich genutzten Flache errichtet, so dass
nur in geringem Umfang zusatzlicher Boden bzw. Flache in Anspruch genommen werden
muss.
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5. Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Zur Eingriffsermittlung und Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Festlegung
der Ausgleichsmallnahmen wurde der bislang rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 151
zugrunde  gelegt. Fir die artenschutzrechtliche  Vorprifung  wurden  die
Landschaftsinformationssammlung NRW (Linfos-Daten) und das Infosystem streng
geschutzte Arten (LANUV) genutzt. Dartiber hinaus wurde eine Ortsbegehung durchgeftihrt.

Weitere Informationen wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW, TIM- Online, sowie
der Karte der Schutzwirdigen Boéden des Geologischen Dienstes und dem
Fachinformationssystem ELWAS entnommen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine nennenswerten Schwierigkeiten auf.
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6. Monitoring

Gemall § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Durch die
Umweltiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfiihrung der Bauleitplane frihzeitig ermittelt
werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dabei sind die nach Nr. 3
Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB genannten Uberwachungsmafnahmen sowie die
Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemall § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere
unvorhergesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten

- laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter
MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

- laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB und
Einleitung geeigneter Mal3nahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

- laufende Auswertung vorhandener und zuklnftiger regelmaRiger stadtischer
Untersuchungen zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und
Stadtentwicklungskonzepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter
MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle.

Far den Bebauungsplan Nr. 205 der Stadt Schwerte werden die im Folgenden beschriebenen
Monitoringmaflnahmen vorgesehen:

- Uberpriifung im Baugenehmigungsverfahren (Priifung Planunterlage, Bauabnahme)
- Uberpriifung Baume im Rahmen Erschlieungsplanung Neuordnung Parkplatze.
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7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzuflihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem
als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begrindung beschrieben und bewertet
werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und Landschaft, Kulturgtter und sonstige Schutzgtter beschrieben. Zum anderen wird
im Umweltbericht dokumentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans
berlcksichtigt wurden.

Eine Zusammenfassung wird zur Offenlage ergénzt.
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Stadt Schwerte (2004): Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte.

TIM-online  (2024): Topographische Karten, Luftbildkarte, Freizeitinformationen,
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