Begriundung (Teil B)

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201

"Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

gronfIEh

biro fur landschaftsplanung

Steppan / Quante PartGmbB
Hohe Strale 5

44139 Dortmund

Tel.:  0231/5290 21
FAX: 0231/556156

E-mail: info@gruenplan.org

Bearbeitung:  Dipl.-Ing. Ellen Steppan
Dortmund, Januar 2025



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

INHALTSVERZEICHNIS

1.

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.5.1
1.5.3
1.54
1.6
1.6.1
1.6.2

2.1

211
21.2
2.1.3
214
215
2.1.6
2.1.7
2.2

23

2.31
232
2.3.3
2.3.4
235
2.3.6
2.3.7
2.3.8
239
2.3.10
2.3.11

3.1
3.2
3.3
3.4

EINLEITUNG

Rechtliche Rahmenbedingungen

Lage, Charakterisierung und Abgrenzung des Geltungsbereiches
Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes
Standortbegriindung / Stadtebauliche Varianten
Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Bauleitplanung

Landschaftsplanung

Ziele und Grundsatze aus Ubergeordneten Fachgesetzen
BauGB

Fachgesetze

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)
Schutzgut Mensch

Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter

Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung

Auswirkungen und Prognose bei Durchfihrung der Planung sowohl in der
Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Belastigungen
Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN SOWOHL IN DER BAUPHASE ALS
AUCH IN DER BETRIEBSPHASE

Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
Griinordnerische Mallnahmen, Kompensationsmallnahmen
Wald / Waldersatz

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

NO O 0w = A -

14

14
14
15
18
21
22
23
24
24

25
25
28
30
31
32
33
34
34
35
35
36

37

37
40
41
43

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

4. ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN, FEHLENDE KENNT-

NISSE 47
5. MONITORING 48
6. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 49
7. QUELLENANGABE 53
Abbildungen
Abb. 1: Lage im Raum 2
Abb. 2: Luftbildkarte mit Plangebiet 2
Abb. 3:  Freiraumkonzept Lageplan - Dachaufsicht 4
Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan 6
Abb. 5:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte mit Plangebiet

(schwarz gestrichelt)
Abb. 6: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans
Abb. 7:  Schutzgebiete und Vorrangflachen 16
Abb. 8: Planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsgebiet (gelb) und

Geltungsbereich (rot) 17
Abb. 9:  Ausschnitt aus der Bodenkarte BK 50 18
Abb. 10: Luftbildkarte von 2009 mit Plangebiet 20
Abb. 11: Klimatopkarte 22
Abb. 12: Flachenhafte Beurteilungspegel im Plangebiet mit Berlicksichtigung der

zulassigen Gebaudehdhen (Rechenhdhe 2 m) Tag und Nacht 26
Abb. 13: Flachen mit Waldeigenschaft (gelbe Schraffur) 42
Tabellen
Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs 5
Tab.2: Umweltbelange im BauGB 11
Tab. 3: Ziele und allgemeine Grundsatze fur die Schutzglter 13
Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Biotoptypen 45
Karten im Anhang
Karte 1: Bestand Biotoptypen DINA3 M1 :1.500

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

1. EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 "Wohnquartier Am Schiitzenhof" ist die Rea-
lisierung eines Wohngebiets auf Brachflachen und einer derzeit als Sportplatz genutzten Flache
am sudlichen Siedlungsrand der Stadt Schwerte (Kreis Unna). Vorgesehen ist die Realisierung
von ca. 450 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau.

Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2a BauGB, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur-
glter und sonstige Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert,
wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen bertcksichtigt und welche
MaRnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den
durch das BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu den
Inhalten und Arbeitsschritten.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeitsschritte dokumentiert (aus Grin-
den der Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur die wichtigsten genannt):

e Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
e Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben

e Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter

e Darstellung der MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen
und zur Kompensation von Eingriffen

e  Empfehlungen zum Monitoring.

1.2 Lage, Charakterisierung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der ca. 4,6 ha grol3e Geltungsbereich (= Plangebiet) liegt am stdlichen Rand des Siedlungsbe-
reiches Schwerte-Mitte an der Schiitzenstralle / Ecke Lohbachstralle, unmittelbar siiddstlich an-
grenzend an den dort vorhandenen Kreisverkehr (sieche Abb. 1).

Es umfasst die Flache des ehemaligen Freizeit-Allwetterbades (FAB) sowie die derzeit durch die
Sportvereine VfL Schwerte 1919/21 e. V., den Schie3sportclub Schwerte e. V. sowie durch die
Reisevereinigung Schwerte e. V. genutzten Flachen. Im Norden besteht ein waldartiger Laub-
holzbestand und mehrere Gebaude. Der zentrale Teil des Plangebiets ist durch den Kunstrasen-
Sportplatz mit haufig geméahten Rasenflachen, Baumgruppen und baumheckenartigen Geholz-
streifen im Umfeld gekennzeichnet. Der sudliche Teil des Plangebiets wird von den Brachflachen
des ehemaligen Freizeit-Allwetterbades eingenommen und weist eine Griinlandbrache mit Gras-
und Hochstaudenfluren sowie vor allem im Osten umfangreiche Baumgruppen auf.

Norddéstlich angrenzend befindet sich Wohnbebauung, hauptsachlich in Form von Einfamilien-
hausern in unterschiedlichen Bauformen, die den Beginn des Siedlungsbereiches markieren.
Westlich des zu beplanenden Gelandes, an der Schitzenstral3e, schlief3t ein Siedlungsbereich
mit Geschosswohnungsbau sowie einem Spielplatz an. Der Bereich ndrdlich der Schitzenstralle
ist gepragt durch die Feuerwehr, den Technologiepark und das Technologiezentrum. Nach Siiden
hin grenzt unmittelbar der Freiraum der Ruhrauen an. (siehe Abb. 2)

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 1



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte
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Abb. 1: Lage im Raum

WMS NW DTK25 Farbe, WMS NW DOP und WMS NW ALKIS (Land NRW (2023): Datenlizenz
Deutschland — Zero — Version 2.0 (dI-zero-de/2.0); durch eigene Darstellung ergénzt

Abb. 2: Luftbildkarte mit Plangebiet
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Wohnen des Rates der Stadt Schwerte hat in seiner Sit-
zung am 02.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 "Wohnquartier Am Schiitzen-
hof" beschlossen. Im nachsten Schritt fand gemaf § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit — Unterrichtung und Erérterung — in Form einer Bilrgerversammlung am
07.02.2024 sowie Aushang vom 07.02.2024 bis 23.02.2024 einschlieRlich statt. Die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 16.02.2024.

Um den kiinftigen Wohnraumbedarf der Stadt Schwerte zu decken, soll im Plangebiet ein zeitge-
malfes, urbanes Wohnquartier entstehen. Das Handlungskonzept Wohnen sieht flr die Stadt
Schwerte einen qualitdtsbedingten Neubaubedarf vor, der teilweise durch diese Planung gedeckt
werden soll. Am Schitzenhof soll somit ein Quartier mit bedarfsgerechtem, vielfaltigem sowie
bezahlbaren Wohnraum (Geschosswohnungsbau) und gleichzeitig hoher stadtebaulicher Quali-
tat entstehen. Ca. 40 - 50 % der Wohnungen sind dabei im Zuge des geférderten Wohnungsbaus
geplant. Zusatzlich sind in geringem MaRe erganzende Nutzungen wie Dienstleistungen und
(kleinteiliger) Einzelhandel vorgesehen. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf den ehemaligen (Sport-
platz)-flachen mit attraktivem Wohnungsbau einschlieRlich der erforderlichen Erschlieffungsanla-
gen geschaffen werden.

Moglich macht diese Entwicklung der Flache die Aufgabe der ehemaligen Nutzungen. Der Rat
der Stadt Schwerte hat im Jahr 2009 beschlossen, die Nutzung des Freizeitallwetterbades (FAB)
im sldlichen Plangebiet aufzugeben und das Bad zu schlief3en. Seitdem wurde das Gelande in
keine neue Nutzung Uberfiihrt. Zudem wird der Vil Schwerte zusammen mit dem TuS Wandhofen
in ein neues Sportzentrum in Wandhofen ziehen. im Jahr 2021 wurde ein stadtebauliches Wett-
bewerbs-/Investorenverfahren durchgefiihrt; der Siegerbeitrag bildet die Grundlage des Bebau-
ungsplan-Vorentwurfes.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept zielt auf die Entwicklung eines bedarfsgerechten sowie vielfaltigen
Wohnquartiers mit Geschosswohnungen ab. Zusatzlich zur Wohnnutzung sind im Nordwesten
des Plangebietes vereinzelt erganzende Nutzungen wie Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(KiTa), kleinteiliges Gewerbe sowie gegebenenfalls Gastronomie vorgesehen. Das Plangebiet
soll eine hohe soziale, funktionale sowie 6kologische Qualitat bei einer angemessenen Baudichte
aufweisen. Hierzu sollen unterschiedliche Gebaudetypologien ein breites Angebot bereitstellen.

Grole Teile der kiinftigen Bebauung gruppieren sich im Kernbereich um eine Ringstralte. Hierbei
sind offene Blécke, im Norden und Siiden der Ringstraflte auch offene Zeilen und punktformige
Mehrfamilienhduser geplant. Die Gebaude im Westen bzw. Nordwesten des Plangebietes wer-
den direkt Gber die Schiitzenstralle erschlossen. Die Bebauung orientiert sich mit drei bis funf
Geschossen am Malstab der westlich bestehenden verdichteten Wohnbebauung.

An der Schutzenstrale ist ein Quartiersplatz geplant, der ein Bindeglied zur bestehenden Wohn-
bebauung im Westen bildet. Im Kernbereich schaffen zwei zum Teil offene Baublocke geschitzte
Wohnhofe mit Aufenthaltsqualitat. Nord-/Sidverbindungen in Form von Promenaden verbinden
den Kernbereich mit der Ringstrale und dem angrenzenden Freiraum.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze bildet die Bebauung einerseits einen markanten Rand
zum offentlichen Raum am Kreisverkehr und schafft andererseits einen larmgeschutzten Innen-
hof. Hierzu erstreckt sich im Erdgeschoss ein zusammenhangender Baukorper, welcher in den
oberen Geschossen punktartig in die Héhe geflihrt wird. Die Balkonbereiche orientieren sich hier-
bei nach Siden.

Die geplanten Gebaude sind ausschliellich mit einem Flachdach geplant. Teilweise ergibt sich
eine gestaffelte Hohenentwicklung, die sich zum sidlichen Freiraum hin abtreppt. Im stdlichen
Teil des Plangebietes soll ein Ubergang zu den Ruhrauen entstehen und so die Bebauung mit
den Freiraumstrukturen angemessen verknipfen.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 3



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept (siehe Abb. 3) sieht sowohl libergeordnete Freiraumtypologien sowie pri-
vate Freirdume vor. Die Ausgestaltung eines Quartiersplatzes an der Schitzenstral3e soll einen
vom Stralenraum entkoppelten 6ffentlichen Bereich bilden, der als Zentrum fungiert. Dartiber
hinaus wird die Ringstrale durch eine strallenbegleitende Bepflanzung gepragt sein. In den In-
nenhdéfen bilden sich zudem gemeinschaftliche Freiflachen. Diese Wohnhoéfe schaffen Platz fir
Mietergarten, Kleinkinderspielplatze und Griinzonen mit Aufenthaltsqualitdten. Die Dachflachen
sollen begrint werden.

Die angelegten Promenaden dienen der fulllaufigen Durchwegung. Als Aufenthaltsflachen ver-
netzen diese das Quartier in Nord/Sudrichtung. Angelegte Vorgarten dienen als Puffer zu den
Wohnbereichen im Erdgeschoss. Durchgangige Balkon- und Loggienzonen sind vorgesehen, auf
denen sich die Grinstruktur auch als vertikales Element wiederfindet und einen dreidimensiona-
len Griinraum schafft.

Die sudliche Brachflache wird als Freiflache ausgestaltet (siehe Abb. 3). Hierbei werden beste-
hende Geholzstrukturen aufgenommen und um Neupflanzungen erganzt. Als ergdnzende Funk-
tion enthalt die Flache Mulden zur Notentwasserung (Planstralle B). Diese werden entsprechend
ausgestaltet und gliedern sich in die Gehdlzstrukturen ein. Zusatzlich ist hier angrenzend im sid-
Ostlichen Plangebiet ein privater Spielplatz geplant. Im stidéstlichen Bereich der Freiflache wer-
den die bestehenden Grunstrukturen (Wald i.S.d.G) erhalten; entlang des sidlich verlaufenden
Mihlenstrangs bleiben die Uferzonen (Gewasserrandstreifen) unverandert.

Abb. 3: Freiraumkonzept Lageplan - Erdgeschoss
Studio griingrau (Stand 04.11.2024)

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 4



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmaRigen Ausmalie der im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten baulichen und ver-
kehrlichen Nutzungen stellen sich zum derzeitigen Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs

Flachenbilanz Flache %-Anteil

Allgemeine Wohngebiete (WA) 34.523 m? 74,7 %
Verkehrsflachen einschl. Stellplatzflachen 4.870 m? 10,5 %
Ver- und Entsorgungsflachen 105 m? 0,2 %
Offentliche Griinflache 5.776 m? 12,5 %
Flache fur Wald 950 m? 21%
Flache des Geltungsbereiches 46.214 m? 100,0 %

1.4 Standortbegriindung / Stadtebauliche Varianten

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten darzustellen bzw. den Stand-
ort des Vorhabens zu begrinden.

Um eine mdoglichst hohe stadtebauliche Qualitat des geplanten Wohnquartiers unter Berticksich-
tigung seiner Lage zu gewahrleisten, hat die Stadt Schwerte im Rahmen eines offenen Investo-
renwettbewerbes unterschiedliche Entwiirfe erarbeiten lassen. Aus den eingegangenen Angebo-
ten wurden durch die Fachverwaltung die drei besten ausgewahlt und in der Sitzung am
15.09.2021 vorgestellt (DS X/0311). Die Entwirfe boten jeweils eigene Qualitaten hinsichtlich
Wohnraumtypologie, Baudichte, Einfligung, Erschlielungsprinzip sowie Freiraumgestaltung und
decken somit eine grofie Bandbreite mdglicher Lésungsansatze fiir die vorgesehene Wohnbau-
landentwicklung ab. Als Sieger ist der Entwurf von der Bietergemeinschaft Ten Brinke Projektent-
wicklung GmbH & Co. KG und Stadtsparkasse Schwerte AGR hervorgegangen. In seiner Sitzung
am 17.11.2021 (DS X/0311) hat der APBW im nicht &ffentlichen Teil entschieden, dem Vorschlag
der Verwaltung zu folgen und die Grundstiicke an die Bietergemeinschaft Ten Brinke Projektent-
wicklung GmbH & Co. KG und Stadtsparkasse Schwerte AGR zu veraul3ern.

Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses wurde in einem nachsten Schritt in Absprache
mit der Stadt Schwerte ein finaler Entwurf ausgearbeitet, der als Grundlage fiir die Weiterfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens zur Entwicklung der Flache diente.

Auf der Grundlage des mit dem Angebot entsprechend eingereichten Entwurfes soll nun der Be-
bauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schiitzenhof" aufgestellt werden. Das Konzept sieht eine
kompakte Struktur mit Geschosswohnungsbau vor. Zentral sind offene Blécke, im Norden und
Osten offene Zeilen und punktférmige Mehrfamilienhauser geplant. Nordwestlich ist eine Bau-
flucht in Richtung Schiitzenstrale mit Einlassung fiir einen Quartiersplatz vorgesehen. Im Siiden
schlielt das Baugebiet mit zur Ruhr hin ausgerichteten Eckgebauden ab. Insgesamt sollen rd.
450 Wohneinheiten entstehen. 30 % der Wohneinheiten werden als sozial geférderte Wohnungen
entwickelt. Als wohnerganzende Nutzungen sind im Bereich des Platzes Einzelhandel, Gastro-
nomie und Biros sowie eine Tagespflegeeinrichtung geplant. Die Bebauung soll entlang einer
RingerschlieBung angeordnet werden, die durch Tiefgaragen mit Zufahrten am Quartierseingang
weitgehend kraftverkehrsfrei ist. Die Innenhéfe und tlw. auch die Flachdacher sind als gemein-
schaftliche Freiraume und das Uberschwemmungsgebiet des Miihlenstrangs als Landschafts-
park ausgestaltet.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 5



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

1.5 Planerische Vorgaben
1.5.1 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Ruhr (in Kraft getreten am 28.02.2024, siehe Abb. 4) Uber-
wiegend als "Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" ausgewiesen. Als Uberlagernde Funktion sind
im Plangebiet und fur die umgebenden Flachen "Bereiche fiur den Grundwasser- und Gewasser-
schutz" abgegrenzt.

Der stiddstliche Rand des Plangebiets und die stdlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen sind
als "Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche" festgelegt. Uberlagernd sind die Freiraumfunktio-
nen "Bereich zum Schutz der Natur", "Regionaler Grinzug", "Bereiche fir den Grundwasser- und
Gewasserschutz" und "Uberschwemmungsbereich" dargestellt.

1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

2. Freiraum

. N2
%‘ * a) Allgemeine Freiraum- und
m Agrarbereiche
"l l‘ | ¥n y

b) Waldbereiche

)‘u?‘ ’ ‘ ' ‘ c) Oberflaichengewdsser
Y et

ca) FlieBgewdsser

. ‘ ” ‘ ' 4 E ﬁ A d) Freiraumfunktionen
7 da) Schutz der Natur
" NV KL A

dc) Regionale Griinziige

HlIE

dd) Grundwasser- und Gewadsserschutz

7// de) Uberschwemmungsbereiche

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan

Insgesamt stehen dem Vorhaben keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

1.5.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Im Hinblick auf die Festlegungen des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH)
sind im Besonderen die Risiken von Hochwassern, einschlieBlich der davon méglicherweise be-
troffenen empfindlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH) sowie die Auswirkun-
gen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder
Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH) vorausschauend zu prufen. Hochwasserminimierende Aspekte sol-
len berlcksichtigt und auf eine weitere Verringerung von Schadenspotenzialen soll hingewirkt
werden (Grundsatz 11.1.1 BRPH). Das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltever-
maogen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Der zur Bebauung vorgesehene Teil des Plangebiets liegt auRerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes der Ruhr. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 201 sind im
Uberschwemmungsgebiet vier neue Mulden vorgesehen. Diese dienen unter anderem auch als
Uberflutungsschutz fir ein 30-jahriges Starkregenereignis im Plangebiet selber. Weiterhin sind
zwei Kinderspielflachen im Uberschwemmungsgebiet vorgesehen. Im Bebauungsplangebiet ist
kein bestehender Hochwasserschutz betroffen und wird somit auch kein bestehender Hochwas-
serschutz beeintrachtigt. Die vorgenommenen Planungen im Uberschwemmungsgebiet sind mit
der Bezirksregierung entsprechend abgestimmt worden.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstellung wurde ein Entwasserungskonzept und ein Uberflu-
tungsnachweis erstellt.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 6



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

1.5.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte (siehe Abb. 5) stellt das Plangebiet tiber-
wiegend als Griinflache (Zweckbestimmung Sportplatz, sportlichen Zwecken dienende Gebaude)
dar. Das 0stliche Plangebiet wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

‘I“r‘_..‘ T

b o ' 1)4‘"_1\3"3‘5( Tt
N NN

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte mit
Plangebiet (schwarz gestrichelt)

Die sudlich und siidwestlich angrenzenden Freiflachen sind ebenfalls als Griinflache dargestellt.
An den weiteren Plangebietsgrenzen schliefien Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen an.
Des Weiteren ist der Muhlenstrang als Wasserflache erfasst; die 6stlich und stdlich angrenzen-
den Bereiche sind als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Aufgrund der beabsichtigen Nutzung als Wohngebiet ist demnach fiir das gesamte Plangebiet
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die Planung auch auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung abzusichern. In Parallelverfahren gemag § 8 Abs. 3 BauGB wird
eine Flachennutzungsplananderung vorgenommen (15. Anderung des Flachennutzungsplans
2004). Hierbei wird die sich im Geltungsbereich befindliche Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Bebauungsplane

Ein Bebauungsplan existiert fir das Plangebiet nicht. Westlich und nordlich des Plangebiets gren-
zen Wohngebiete an, fir die kein Bebauungsplan besteht. (gemal Bebauungsplanibersicht,
Stand: Februar 2024).
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

1.5.4 Landschaftsplanung

Der 6stliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 6 des Krei-
ses Unna, Raum Schwerte (1998). Der Landschaftsplan trifft in diesem Bereich keine Festset-

zungen (siehe Abb. 6).
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Abb. 6: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans

Siuidwestlich und stidostlich an das Plangebiet grenzend erstreckt sich das Landschaftsschutzge-
biet Nr. 9 "Ruhrtal-Ost" (griine Flachen; siehe Abb. 6). "Die Landschaft wird durch Ackerbau und
Grinlandwirtschaft, durch den Ost-West-Verlauf des Mihlenstrangs, des Ruhrfeldgrabens und
der Ruhr sowie die Wassergewinnungsanlagen entlang der Ruhr (...) in ihrem Erscheinungsbild
gekennzeichnet. Zusatzlich pragen vereinzelte Feldgehdlze, Hecken und Baumreihen den
Raum."

Die Festsetzung erfolgt gem. § 21 a), b) und c) LG NW

1. zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes; Die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem Raum wird bestimmt durch:

die Feuchtwiesen und -weiden

die Bach- und Grabensysteme von Mihlenstrang und Ruhrfeldgraben
die Ruhr mit den Ufersdumen und einzelnen Geholzen

die verschiedenen Kleingewasser

die Baumreihen und Einzelbdume

die einzelnen Feldgehdlze

die Feldfluren mit Hecken, Sdumen und Rainen.

2. zur Sicherung der nachhaltigen Nutzbarkeit des Naturgutes Wasser

3. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes

4. wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Ostlich des Plangebiets (ca. 120 m entfernt) befindet sich entlang des Siedlungsrandes der ge-
schitzte Landschaftsbestandteil "Hangkante mit Gehdlzkomplexen, Hochstaudenfluren sowie
Schilfréhricht nérdlich 'Gut Ruhrfeld™ (LB 58; gelborange Flache siehe Abb. 6). "Dem Innenbe-
reich Schwertes sudlich vorgelagert befindet sich eine ca. 450 m lange und ca. 1,2 ha grof3e
Hangkante mit heimischen Baum- und Strauchbestdnden und kleineren eingesprengten Ru-
deralflachen. Aufgrund der Vielfalt von Aufbau, Form und Struktur leistet dieser Gehoélzkomplex
einen Beitrag zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Ruhrtal und ist
Bestandteil des Biotopverbundsystems in diesem Landschaftsraum."

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet Nr. 6 "NSG Muhlenstrang" befindet sich ca. 700 m stlich
des Plangebiets (rote Flache in Abb. 6). Das ca. 55 ha groRe NSG Mihlenstrang umfasst die
ausgedehnten Griunlandflachen des Ruhrtals beiderseits des namengebenden Muhlenstrangs
zwischen Haus Rutenborn im Norden und dem Ruhrfeldgraben im Stiden. "Das Gebiet hat inner-
halb der Flussaue eine herausragende Bedeutung fur die Vernetzung der Auenflachen und damit
eine wichtige dkologische Funktion als Vernetzungsbiotop im landesweiten Biotopverbund. Es ist
Lebensstatte gefahrdeter Pflanzenarten der Hochstaudenfluren und Feuchtwiesen, wertvoller
Brut-, Rast- und Nahrungsraum fiir Wiesen- und Wasservdgel und Lebensraum fir Amphibien."
Das Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Optimierung der grinlandgepragten strukturreichen
Auenlandschaft als Element des landesweiten Biotopverbundes und artenreicher Lebensraum.

Auswirkungen auf Schutzgebiete gemaR Landschaftsplan

Das geplante Wohngebiet grenzt in Teilbereichen unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
"Ruhrtal-Ost" (L 9). Am sidlichen Rand des Plangebiets sind Grinflachen festgesetzt, in denen
der vorhandene Baumbestand weitgehend erhalten werden soll.

Die fur die Ausweisung des Landschaftsschutzgebiets ma3geblichen Lebensraume (Feuchtwie-
sen und -weiden, Bach- und Grabensysteme von Muhlenstrang, Kleingewasser, etc.) sind durch
das Vorhaben insgesamt nicht betroffen. Das Gewéasser Muhlenstrang liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches und wird mit den begleitenden Ufergehdlzen erhalten. Acker- und Grinlandfla-
chen werden durch das Vorhaben nicht beansprucht.

Da am sidlichen Rand des Plangebiets im Ubergang zur offenen Feldflur der vorhandene Baum-
bestand einschl. Mihlengraben weitgehend erhalten wird, ist eine Eingliederung des neuen
Wohngebiets gewahrleistet. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und damit
der Erlebniswert dieses Raumes bleibt erhalten.

Insgesamt wird das Landschaftsschutzgebiet "Ruhrtal-Ost" durch die Entwicklung des Wohnge-
biets nicht beeintrachtigt.
Sonstige Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Naturschutzgebiete oder gesetzlich geschutzte Biotope sind im Vorhabenraum und direkten Um-
feld nicht vorhanden. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) "NSG Muhlenstrang" befin-
det sich ca. 700 m 6stlich des Plangebiets.

FFH- und Vogelschutzgebiete befinden sich in noch weiterer Entfernung (FFH-Gebiet Abbabach
mind. 7,2 km &stlich im Mark. Kreis).
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

1.6 Ziele und Grundsatze aus ubergeordneten Fachgesetzen

Gemal Nr. 1b der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den, darzulegen.

Wahrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, geben die Ziele der Raum- und Fachplanungen Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete, raumlich zu bertcksichtigende Festsetzungen vor. Neben diesen rechtlich bin-
denden Planungen werden auch informelle Planungen beriicksichtigt, die zu unterschiedlichen
Themen oder Entwicklungsraumen aufgestellt wurden.

1.6.1 BauGB

Der Bebauungsplan soll ,eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen" (BauGB § 1 (5)).

§ 1a erganzt zum Umweltschutz: “Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moéglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baultiicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kénnen* (BauGB § 1a

(2))-

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der fur
die Abwagung insbesondere zu bericksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (vgl.
Tab. 2).
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Tab. 2: Umweltbelange im BauGB

BauGB zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) [ die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) [die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) | umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) [ umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) [die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) | die Nutzung erneuerbarer Energien (...) sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) [die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts (...),

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) [ die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) [die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) |unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 1) | die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

§ 1 Abs. 6 Nr. 5) [die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und Platze von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 12) |die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserscha-
den

§ 1 Abs. 6 Nr. 14) [ die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

§ 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 2 Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen und fur
zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3 Bertiicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

§ 1a Abs. 5 Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes und An-
passung an den Klimawandel)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

1.6.2 Fachgesetze

Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils gultigen Fassung der Umweltprifung zu Grunde gelegt:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
o Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG)

e Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Fdrderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
— BWaldG)

e Landesforstgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG)

e Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz -
USchadG)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW)

e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG).

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der Schutz-
gutbetrachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmalfistab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und DIN-Normen
weiter konkretisiert, z. B. durch die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV sowie die DIN
18005. Sie enthalten neben Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Be-
eintréchtigungen heranzuziehen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungs-
verfahren.

Sie werden zur Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Rechtsnormen im
materiellen Sinn kdnnen auch kommunale Satzungen (z. B. Baumschutzsatzungen) relevant wer-
den.

In der Tab. 3 sind die fur das jeweilige Schutzgut relevanten Ziele und Grundsatze sowie deren
Berucksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans zusammengestellt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Tab. 3: Ziele und allgemeine Grundsatze fiir die Schutzgiiter

Schutzgut

Zielaussage

Mensch, menschliche
Gesundheit,

Bevélkerung

Es bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz
des Menschen vor Immissionen (z. B. Larm) und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zielen (z. B. BauGB, TA Larm, DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmadglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vor-
gaben im BauGB (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im
BNatSchG (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt,
Artenschutz

Die Berucksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im
BNatSchG, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG), dem
Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den
entsprechenden Paragraphen des BauGB (u. a. zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funk-
tion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Flache, Boden,
Wasser

Es sind die Vorgaben des BNatSchG, des Bundes- und Landesbo-
denschutzgesetzes (u. a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederher-
stellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung
und bodenschutzbezogene Vorgaben des BauGB (z. B. Boden-
schutzklausel) zu beachten. In Hinblick auf das Schutzgut Wasser
sind das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz zu
beachtende gesetzliche Vorgaben. Ziel ist es, durch eine nachhal-
tige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Na-
turhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Luft, Klima

Zur Erhaltung einer bestmaoglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung
von schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des
BauGB, des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu
beachten. Gemal BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen;
dies gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete o-
der Luftaustauschbahnen.

Landschaft, Land-
schafts- und Ortsbild

Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im BNatSchG,
dem LNatSchG NRW (u. a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft)
und im BauGB vorgegeben.

Kulturgiiter,
sonstige Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz un-
ter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden historischen Orts-
und Landschaftsbilds ist im BauGB bzw. im BNatSchG vorgegeben.
Gemal Raumordnungsgesetz sind historisch gepragte und gewach-
sene Kulturlandschaften in ihren pragenden Merkmalen und mit ih-
ren Kultur- und Naturdenkmalern zu erhalten.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Demnach sind die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion sowie die Freizeit- und Erholungsfunktion zu bertcksichtigen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Im Plangebiet besteht zurzeit keine wohnbauliche Nutzung. Nordéstlich angrenzend befindet sich
Wohnbebauung hauptsachlich in Form von Einfamilienhdusern. Westlich des Plangebiets
schliel3t sich zur Schitzenstralle hin eine gréRere asphaltierte Parkplatzflache an. Daran grenzt
der Siedlungsbereich mit Geschosswohnungsbau und einem im Sidden am Muihlenstrang gele-
genen Spielplatz. Der Bereich ndrdlich des Plangebiets ist gepragt durch die Feuerwehr, den
Technologiepark und das Technologiezentrum. Nordéstlich des Plangebiets befindet sich zudem
ein Lebensmittel-Discounter an der Ecke Schitzenstrae / Eschenweg.

Freizeit- und Erholungsfunktion

Aktuell ist das Plangebiet lediglich im nérdlichen Teilbereich bebaut. Hierbei handelt es sich um
Gebaude der Sportvereine VfL Schwerte 1919/21 e. V., Reisevereinigung Schwerte und Umge-
bung e. V. und Schiel3sportclub Schwerte e. V. Der Schie3stand befindet sich im nérdlichen Teil
des Plangebiets. Das "Stadion Schiitzenhof" nimmt den mittleren Teil des Plangebiets ein und
besteht aus einem Kunstrasen-Sportplatz mit Triblnenstufen und Flutlichtanlage. Der Ful3ball-
platz wird momentan durch den TuS Wandhofen 1911 e.V. und den Vfl Schwerte 1919/21 e.V.
genutzt. Im sidlichen Teil des Plangebietes, siidlich an den Sportplatz grenzend, befindet sich
das ehemalige Gelande des Freizeit-Allwetterbades (FAB), das im Jahr 2009 geschlossen und
deren Gebaude und Einrichtungen zurliickgebaut wurden. Seitdem ist die Flache keiner anderen
Nutzung zugefiihrt worden.

Siudwestlich grenzt eine Hundesportanlage an das Plangebiet an. Im Anschluss erstrecken sich
Landwirtschaftsflachen, die bis zur 800 m sudlich verlaufenden Ruhr reichen. Nach Suden trifft
die StralRe Schiitzenhof nach rund 230 m auf den Wirtschaftsweg "Gut Ruhrfeld", auf dem der
Ruhrtalradweg verlauft. Bei dem ca. 320 m siiddstlich des Plangebiets gelegenen Gut Ruhrfeld
handelt es sich um eine Reitanlage/Pensionspferdehaltung mit Reithallen und AuRenplatzen.

Verkehrliche Anbindung

Der nachstgelegene Haltepunkt des Schienenpersonennahverkehrs ist der Bahnhof Schwerte in
ca. 2 km Entfernung. Nachstgelegener Bushaltepunkt ist der Haltepunkt Schitzenstrae, unmit-
telbar nérdlich und nordwestlich des Plangebiets an der L 673. Die Anbindung des Individualver-
kehrs an das Plangebiet erfolgt Uber die westlich verlaufende Schiitzenstralle. Nérdlich des Plan-
gebietes schlieRt sich ein Kreisverkehr mit der SchiitzenstraBe (L673) an. Uber die L 673 und die
westlich verlaufende B 236 bestehen Uberdrtliche Verkehrsverbindungen; zur Anschlussstelle
Schwerte der A 1 im Nordwesten sind ca. 2,5 km zurtickzulegen.

Vorbelastungen

In den Karten "Umgebungslarm in NRW" (Abfrage am 19.12.2023) ist die Schitzenstralle - L 673
Als relevante Schallquelle erfasst. Die Isophonen des Stralenverkehrs 24h bzw. nachts reichen
bis in das nordwestliche Plangebiet. Die Larmkarte 24h zeigt eine Belastung von > 55 bis 69
dB(A) im Plangebiet. Die Belastungswerte nachts liegen bei > 50 bis 64 dB(A).
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

2.1.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Bei den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen der Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders die Biotopfunktion und die
Biotopvernetzungsfunktion zu beriicksichtigen.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Im Rahmen einer Ortsbegehung wurden die vorhandenen Biotopstrukturen im Betrachtungsraum
erfasst (siehe Biotoptypenkarte im Anhang). Der zentrale Teil des Plangebietes wird von dem
Sportplatz eingenommen, der aus Kunstrasen besteht. Westlich und 6stlich des Sportplatzes
kommen haufig gemahte Rasenflachen vor, die von baumheckenartigen Gehodlzstreifen aus
vorwiegend heimischen Laubholzarten wie Sand-Birke (Betula pendula), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) mit geringem bis mittlerem Baumholz
eingefasst werden. Stellenweise kommen in den Gehdlzstreifen und auf den Rasenflachen auch
Baumgruppen und Einzelbaume mit starkem bis sehr starkem Baumholz sowie Uraltbdume vor.
Dabei handelt es sich um Winter-Linden (Tilia cordata) mit Stammumfangen von 2,3 bis 3,25 m,
einen Berg-Ahorn mit 2,40 m und eine Platane (Platanus acerifolia) mit 2,80 m.

Im Norden des Plangebiets befindet sich ein waldartiger Laubholzbestand (vorwiegend Rof3-
kastanien mit mittlerem bis starkem Baumholz) sowie einzelne RoRRkastanien mit sehr starkem
Baumholz (Stammumféange von 2,9 m).

Der sudliche Teil des Plangebiets wird von den ca. 2 ha groRen Brachflachen des ehemaligen
Freizeit-Allwetterbades eingenommen, das 2013 abgerissen wurde. Am westlichen Rand besteht
noch der gepflasterte Parkplatz des Bades mit Pflanzbeeten und Eschen mit geringem bis
héchstens mittlerem Baumholz. Der westliche Teil der angrenzenden Brachflache ist
Uberwiegend offen und als ruderalisierte Griinlandbrache mit Grasfluren und Hochstaudenfluren
ausgebildet. Neben typischen Wiesen-Arten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Ganse-
Fingerkraut (Potentilla anserina) und Wiesen-Labkraut (Galium mollugo) kommen Neophyten wie
Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobea) und Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) vor. In
Teilbereichen findet sich Brombeeraufwuchs (Rubus fruticosus agg.). Der Ostliche Teil der
Brachflache weist einen hoheren Gehdlzanteil mit Gehdlzaufwuchs von Sal-Weide (Salix caprea),
Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) und in der Nahe des Muhlenstranges auch Schwarz-Erlen
(Alnus glutinosa) auf.

Im &stlichen Teilbereich kommt umfangreicher alterer Baumbestand vor, darunter Hybrid-Pappeln
(STU bis zu 4 m) und Silber-Weiden (Salix alba) mit starkem und sehr starkem Baumholz sowie
tlw. mit Uraltbdumen. Entlang der Mauer am slidlichen Rand des Sportplatzes steht eine
Baumreihe aus Feld-Ahorn (Acer campestre) mit mittlerem bis starkem Baumholz. In dem
Baumbestand finden sich auch einzelne Nadelbaume wie das Chinesische Rotholz (Metasequoia
glyptostroboides). Am 0stlichen Rand des Bereiches kommt eine Reihe aus Lebensbaumen
(Thuja spec.) vor.

Der Mihlenstrang ist im Bereich des Plangebietes geradlinig mit teilweise beidseitig steilen Ufern
ausgebildet. Westlich des Plangebiets wurde der Bach Okologisch umgestaltet und weist flache
Ufer und Retentionsflachen auf. Entlang des Muhlenstranges besteht umfangreicher Gehdlz-
bewuchs aus Erlen, Eschen, Weiden und Pappeln.

Angrenzende Strukturen

Westlich der StralRe befindet sich eine Stellplatzanlage mit umfangreichem Bestand aus Platanen
mit Uberwiegend starkem und sehr starkem Baumholz. Daran schliet sich ein Wohngebiet mit
viergeschossigen Wohngebauden an. Im Siidwesten und Siiden des Plangebiets liegen jeweils
Spielplatze, tlw. mit altem Baumbestand. Daran grenzen groRere Ackerflachen an, die bis zum
Ruhrfeldgraben reichen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Im Osten des Plangebiets befinden sich Brach- und Gartenflachen mit groReren Gehdlzbestand.
Im Norden grenzt der geschlossene Siedlungsraum in Form von Einfamilienhdusern an das
Plangebiet. Unmittelbar angrenzend kommen tiefe Garten vor, die zum Plangebiet einen breiten
Geholzstreifen aufweisen.

Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz

Im Stdosten reicht eine von dem Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
ausgewiesene Biotopverbundflache in das Plangebiet. Es handelt sich um einen Teil der insge-
samt ca. 1.642 ha grofRen Biotopverbundfldche "Ruhraue" (VB-A-4511-203), die von herausra-

gender Bedeutung fiir das Biotopverbundsystem ist (blaue Schraffur; siehe Abb. 7).
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Abb. 7: Schutzgebiete und Vorrangflachen

WMS NW ABK Farbe und WMS NW LINFOS - Land NRW (2024): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version
2.0 (dl-zero-de/2.0); (ergénzt mit weiteren Daten)

"Die weitgehend offenlandgepragte Ruhraue im Kreis Unna bildet die Grenze des Niedersauer-
landes zur Hellwegbdrde. Die Aue wird groRenteils durch Acker und Intensivwiesen gepragt. Nur
in wenigen Bereichen und vor allem in den Naturschutzgebieten finden sich extensives genutztes
Grinland, gréRere Weideflachen (NSG Mihlenstrang) oder Feuchtgriinland (Kiebitzwiese, Alter
Ruhrgraben). Gelegentlich sind Flutrasen in noch erhaltenen Flutrinnen ausgebildet. Vereinzelt
kommen Altwasser, Grinlandbrachen, Magergriinland, Seggenriede, Rohrichte und Kleinge-
wasser in der Aue vor. Die Ruhr wird nur abschnittsweise von Ufergehdlzen, sonst Giberwiegend
von Hochstaudenfluren begleitet. Flusstypische Strukturelemente stellen einige kleinere Steil-
wande dar, die von Uferschwalben als Brutplatze genutzt werden." (Objektbeschreibung Abfrage
am 04.04.2022) Die Ruhraue hat neben der Lippeaue eine herausragende Bedeutung als Ost-
West-Achse im landesweiten Biotopverbund und stellt einen wichtigen Refugiallebensraum und
Verbundkorridor fiir gefahrdete Arten der Auen dar, z. B. als Brut-, Nahrungs-, Rast- und Uber-
winterungsgebiet flir zahlreiche Wasser-, Wat- und Wiesenvogel, fir Amphibien und Fleder-
mause.

Sudwestlich und sudéstlich an das Plangebiet grenzend erstreckt sich das Landschaftsschutz-
gebiet Nr. 9 "Ruhrtal-Ost", dessen Schutzgriinde in Kap. 1.5.4 ndher beschrieben sind.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Tiere

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
ein Artenschutzbeitrag der Stufe | und Il erstellt. Die Ermittlung des potentiell vorkommenden
Artenspektrums erfolgte anhand von recherchierbaren Daten aus den Fachinformationssystemen
des LANUV sowie aus anderen Datenquellen. Das Fundortkataster enthalt keine Fundpunkte
planungsrelevanter Arten fiir das Plangebiet und Umfeld.

Fir das Untersuchungsgebiet wurden vom 01.03. bis 23.05.2024 Bestandserfassungen der V6-
gel sowie eine Horst- und Hohlenbaumkartierung durchgefihrt (FAUNISTISCHE GUTACHTEN Mi-
chael Schwartze, Bericht September 2024). Bei der Kartierung der Hohlen- und Habitatbaume
wurden insgesamt 18 Badume mit potenziell quartiertauglichen Strukturen (Faul- und Spechthoh-
len, Astausbriiche, Spalten und abstehende Rinde) vorgefunden, wobei 16 Hohlenbdume auch
fur Héhlenbriter nutzbar sind.

Bei den im Jahr 2024 durchgeflhrten Kartierungen der Avifauna mit sechs Durchgadngen wurden
insgesamt 31 verschiedene Vogelarten festgestellt. Davon sind mit Eisvogel, Kleinspecht und
Star drei Arten nach LANUV als planungsrelevant eingestuft, wobei nur der Star mit 2 Revieren
als Brutvogel (rot in der Abb. 8) erfasst wurde. Kleinspecht und Eisvogel wurden aufgrund der
jeweils nur einmaligen Sichtung als Nahrungsgaste (blau in der Abb. 8) eingestuft. Die Ubrigen
28 haufigen und ungefahrdeten Arten wie Kohl- und Blaumeise, Bunt- und Grinspecht und Klei-
ber nutzen ebenfalls den alten und strukturreichen Baumbestand. Des Weiteren finden sich zahl-
reiche Gebulschbriter wie Ménchs- und Gartengrasmuicke, Heckenbraunelle und Rotkehlchen.
Gefahrdete Brutvogelarten der Feldflur wie die Feldlerche wurden nicht festgestellt.

Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2024

Abb. 8: Planungsrelevante Vogelarten im Untersuchungsgebiet (gelb) und Geltungs-
bereich (rot)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dariiber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte
zu schutzen.

Gemal den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Naturraumliche Gliederung

Der Untersuchungsraum liegt am stidlichen Rand der naturraumlichen Einheit der Schwerter LoR-
terrasse (Nr. 542.311), die zu den Hellwegbdrden gehért. Im Stiden schliefdt sich die Fronden-
berg-Schwerter Ruhraue (Nr. 337/2.30) an, die zum Bergisch-Sauerlandischen Unterland gehort.
Das Gelande des Plangebiets fallt von Norden mit einer Héhe von ca. 113 m . NHN nach Siiden
auf 106 m . NHN um bis zu 7 m ab. Der Sportplatz liegt auf einer Hohe von 110,3 m . NHN.

Boden

Gemal Bodenkarte NRW (Blatt L 4510 Dortmund) kommt im Plangebiet der Bodentyp Gley,
z. T. Pseudogley-Gley, stellenweise Naligley (Bodeneinheit G33) vor (siehe Abb. 9). Dieser hat
sich aus Hochflutlehm (Holozan), z. T. Gber fluviatilen Schluffen, Sanden oder Schottern (Pleisto-
zan) entwickelt. Die schluffigen, z. T. grusigen Lehmbdden weisen eine mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere nutzbare Wasserkapazitat und geringe Wasserdurchlassigkeit auf. Die Verdich-
tungsempfindlichkeit ist extrem hoch. Nordlich angrenzend finden sich Parabraunerden (L33),
sudlich des Miihlenstranges Braune Auenbdden (A3).

WMS NW ABK und WMS NW
IS BK 50 - Land NRW (2024):
Datenlizenz Deutschland —
Zero — Version 2.0 (dl-zero-
de/2.0); (ergdnzt mit weiteren
Daten

A

Abb. 9: Ausschnitt aus der Bodenkarte BK 50
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Schutzwiirdige Béden

Der Geologische Dienst NRW hat auf der Grundlage der flachendeckenden Bodenkarte von NRW
im Mafstab 1:50.000 alle Béden hinsichtlich ihrer nattrlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion bewertet. Der im Plangebiet vorkommende Gley ist als schutzwirdiger Boden "Grund-
wasserbdden mit hoher Funktionserfullung als Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte"
eingestuft (Geologischer Dienst NRW, Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwirdigen Béden,
3. Auflage, Abfrage am 02.02.2024).

Die beschriebenen Boden(teil-)funktionen setzen allerdings naturnahe, wenig tUberpragte Béden
voraus. Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den Béden im Bereich des Sportplatzes und
ehemaligen Freizeitbades sowie grof3flachig im siedlungsgepragten Umfeld um naturferne Béden
handelt, welche die nattrlichen Bodenfunktionen weitgehend verloren haben. Die Bodenuntersu-
chungen (s. u.) haben bei sdmtlichen Sondierungen Auffiillungen mit unterschiedlichen Schicht-
machtigkeiten ergeben.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altlastenverdachtsflachen, die im Altlastenkataster des Krei-
ses Unna erfasst sind. Es handelt sich um:

- Ehemalige Hausmulldeponie 1945 - 1952 (grof¥flachig im Bereich des Sportplatzes) (Altlasten-
verdachtsflache Nr. 07/69)

- Ehemaliger Schiefistand 1892 - 1952 (sldlich Sportplatz) (Altlastenverdachtsflache Nr.
07/303)

- Ehemaliger Verlauf des Baches "Mihlenstrang" Verlegung und Verfullung vor 1959 (Altlasten-
verdachtsflache Nr. 07/468)

- Ehemaliges Schwimmbecken ab 1959, 1998 verfillt (Altlastenverdachtsflache Nr. 07/469).

Auf dem Flurstick 439 im Suden des Plangebiets wurde Anfang der 1990er Jahre ein Freizeit-
Allwetterbad gebaut, das im Frihjahr 2009 geschlossen und Ende des Jahres 2013 wieder zu-
rickgebaut wurde. Dem Kreis Unna liegen keine Informationen Uber die Verfillung der Baugru-
ben und Becken vor.

Bodenuntersuchungen und chemische Analysen

Zur Lokalisierung der Altlastenverdachtsflachen, zur Erkundung der Bodenschichtung sowie zur
Entnahme von Bodenproben sind im Mai 2020 insgesamt 27 Rammkernsondierungen (RKS) im
Plangebiet abgeteuft worden'. Ergédnzend dazu sind im Bereich des verfiillten Bachgrabens (Alt-
lastenverdachtsflache Nr. 07/468) sowie im Bereich sidlich davon 8 Baggerschurfe angelegt wor-
den.

Die nérdlich des Sportplatzes bis max. 1,8 m Tiefe reichenden Auffillungen weisen keine mine-
ralischen Fremdbestandteile (z. B. Bauschutt oder Schlacke) auf. Die chemischen Analysen erga-
ben leicht erhdhte Konzentrationen an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK).
Die darunter anstehenden gewachsenen Schluffe sind unauffallig.

Auf dem Sportplatzgelande (Flurstiick 438) stehen Auffiillungen an, die sehr inhomogene Zusam-
mensetzungen und Schichtmachtigkeiten aufweisen. Die bis max. 3,8 m Tiefe reichenden Auffil-
lungen weisen neben organischen Bestandteilen bereichsweise auch Beimengungen von Schla-
cke und Bauschutt auf. Die chemischen Analysen ergaben z. T. (leicht) erh6hte Schwermetallge-
halte, PAK-Gehalte und Kohlenstoffgehalte.

Im sudwestlichen Plangebiet (Flurstiick 439) liegen im Parkplatzbereich sowie in der angrenzen-
den Brachflache Auffullungen mit sehr unterschiedlichen Schichtméchtigkeiten und inhomogenen

' Neubau Wohnquartier Schiitzenhof in Schwerte - Orientierende Altlastenuntersuchung: Probenahme durch Rammkern-
sondierungen, chemische Bodenuntersuchungen -, Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund, Bericht vom 04.06.2020
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schiitzenhof" in Schwerte

Zusammensetzungen vor. Hier befanden sich die Gebdude und Schwimmbecken des Allwetter-
bades (Altlastenverdachtsflache Nr. 07/469) sowie der Schiel3stand (Altlastenverdachtsflache Nr.
07/303). Die bereichsweise bis in Tiefen von > 5 m reichenden Auffullungen bestehen Uberwie-
gend aus grobstickigen Bauschutt. Die im Bereich des Schie3standes anstehenden Auffillungen
und gewachsenen Boéden weisen (leicht) erhdhte Schwermetall- und PAK-Gehalte auf. Die im
Bereich des ehem. Allwetterbades anstehenden Auffullungen ergaben erhéhte Gehalte an poly-
chlorierten Biphenylen (PCB) und in den gewachsenen Bdden leicht erhéhte Schwermetallge-
halte.

Bei zwei Baggerschurfen wurde unterhalb der Auffillungen Schichten aus stark organischem
Schluff angetroffen, wobei es sich vermutlich um das Bachbett des ehemaligen Muhlenstranges
handelt. Darunter folgte gewachsener Flussschotter (Kies).

Im geholzreichen stidostlichen Teil des Plangebiets (Flurstlick 439) stehen unter geringmachtigen
Auffillungen bereits ab 0,3/0,4 m Tiefe gewachsene, nicht organische Schluffe an.

Die im sudlichen Plangebiet auRerhalb der Altlastenverdachtsflachen anstehenden Auffillungen
und gewachsenen Bdden weisen sehr unterschiedliche chemische Qualitaten mit erhéhten PAK,
PCB, Kohlenwasserstoff- und Schwermetallgehalte auf. Bei zwei Proben sind stark erhdhte
Schwermetall- und PCB-Gehalte in den Auffullungen festgestellt worden.

Flache

Das 4,6 ha grof3e Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem Sportplatz und den Begleitflachen
und Gebauden der Sportvereine VfL Schwerte 1919/21 e. V., Schiel3sportclub Schwerte e. V. und
Reisevereinigung Schwerte e. V. sowie den Flachen des 2010 geschossenen Freizeit-Allwetter-
bades im Slden (siehe Abb. 10).

Das Gebiet liegt am sudlichen Rand des Siedlungsbereiches Schwerte-Mitte an der Schutzen-
stralBe (L 673) / Ecke Lohbachstralie, unmittelbar stiddstlich angrenzend an den dort vorhande-
nen Kreisverkehr. Im Stden grenzt unmittelbar der Freiraum der Ruhrauen an.

Abb. 10: Luftbildkarte von 2009 mit Allwetterbad und Plangebiet
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterschei-
den sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind dabei die
Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Rein-
haltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasser

Das Plangebiet gehort zu dem Grundwasserkorper "Mittlere & Obere Ruhr-Talaue" (Nr. 276_07).
Die Bewertung des mengenmafigen und chemischen Zustands der Grundwasserkorper ist ,,gut*
(3. BWP, 2013-2018; Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 05.02.2024). In der Talaue
der Ruhr treten quartare Lockergesteine (Porengrundwasserleiter) mit einer hohen bis maRigen
Durchlassigkeit auf. Die quartaren Lockergesteine der Flusstaler bestehen liberwiegend aus Kies
und grobem Sand mit unregelmafigen Einschaltungen von Feinsand, Ton und Schluff. Die Mach-
tigkeit der Flusssedimente schwankt tGberwiegend zwischen 6 und 12 m und nimmt von Osten
nach Westen zu. Oberflachennah ist in den Talauen eine gering durchlassige, etwa 2 m machtige
Deckschicht (Auelehm) vorhanden. In der Regel bilden Ruhr, Méhne und Honne die Vorflut fir
das Porengrundwasser.

Wahrend der Bodenuntersuchungen wurde beim Anlegen der Baggerschiirfe im Jahr 2020 kein
Grundwasser angetroffen. Bei den Sondierarbeiten im Jahr 2020 sowie im Dez. 2023 und Ap-
ril/duli 2024 wurden bereichsweise Vernassungszonen in unterschiedlichen Tiefen festgestellt.
Ob es sich um ausgespiegeltes Grundwasser oder aufstauendes Sickerwasser bzw. Schichten-
wasser handelt, konnte nicht festgestellt werden?.

Im Zeitraum zwischen Ende Februar und Ende August 2024 wurden in 10 Wassermesspegeln
Grundwasserstandmessungen durchgefiihrt. Entsprechend dem Gelandeverlauf fallt der Grund-
wasserstand von Norden nach Suden hin ab. Der Grundwasserflurabstand variiert tber den Un-
tersuchungsbereich sehr stark. So wurden am 22.05.2024 Grundwasserstande zwischen 0,13 m
und 4,28 m unter GOF eingemessen.

FlieRgewasser / Stillgewasser

Innerhalb des Plangebietes kommen keine Gewasser vor. Unmittelbar sidlich angrenzend ver-
lauft der grabenartig ausgebaute Bachlauf Mihlenstrang, der in diesem Bereich begradigt ist. In
der Schitzenstrae westlich des Plangebiets verlauft der verrohrte Lohbach.

Der Bachlauf Miihlenstrang stellt die natlrliche Vorflut dar. Nach starken anhaltenden Nieder-
schlagen ist neben einem Anstieg des Bachwasserstandes auch mit einem Grundwasseranstieg
zu rechnen. Der Mihlenstrang ist ein 9,8 km langer, orografisch rechter Nebenfluss der Ruhr.
Das Plangebiet gehort zum Einzugsbereich der Ruhr, die 730 m sidlich des Plangebiets verlauft.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill A eines Trinkwasserschutzgebietes,
sudlich des Plangebiets erstreckt sich die Wasserschutzzone Il (Fachinformationssystem EL-
WAS, Abfrage am 05.02.2024). Das Wasserschutzgebiet schiitzt das Einzugsgebiet der vier
Wasserwerke an der Ruhr zwischen Fréndenberg-Langschede und Schwerte-Westhofen. Die
weitere Schutzzone, Zone lll, soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen besonders
durch nicht oder nur schwer abbaubare chemische oder radioaktive Verunreinigungen gewahr-
leisten. So sind z. B. Anlagen zum Lagern von Autowracks und Schrott verboten. Ebenso gelten
differenzierte Vorschriften flir unbehandeltes oder behandeltes Niederschlagswasser. Die Zone
Il umfasst nach Mdéglichkeit das gesamte Wassereinzugsgebiet. Die Schutzzone Il wird aufgrund
der gegebenen hydrologischen Verhaltnisse in zwei Zonen (Il A und Il B) unterteilt.

2 Neubau Wohnquartier Schitzenhof in Schwerte — Baugrunduntersuchung, Griindungsberatung-, Grundbauinstitut
Biedebach, Dortmund, Bericht vom 13.09.2024
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Das Plangebiet liegt im stidéstlichen Teil innerhalb der "Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete"
bei einem Hochwasser hoher Wahrscheinlichkeit, wobei die Tiefe des GUberschwemmten Gebietes
bei bis zu einem Meter liegt (bei mittlerer und hoher Wahrscheinlichkeit bis zu 2 m). Der studost-
liche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Ruhr (Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 05.02.2024).

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen sowie die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunk-
tionen zu nennen. GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

In Abhangigkeit von Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal unterschiedli-
che Klimatope aus, die sich insbesondere durch Windfeldveranderungen und extremere Tages-
temperaturverlaufe vom groRraumigen Klima unterscheiden. Klimatope sind raumliche Einheiten,
die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten aufweisen. Es werden zehn unterschiedliche Kli-
matoptypen definiert.

In der Klimatopkarte (siehe Abb. 11) ist das Plangebiet dem Klimatop "Klima innerstadtischer
Grunflachen" (Nr. 4) zugeordnet und ist durch einen gedampften Tagesgang der Lufttemperatu-
ren und der Windgeschwindigkeiten gekennzeichnet. Durch Schattenzonen und erhdéhte Ver-
dunstungsraten ergeben sich lokale Abkihlungseffekte (Oaseneffekt). Wahrend die slidlichen
Brachflachen mit Wiesenvegetation und Baumgruppen klimatisch positiv zu bewerten sind, hat
der Kunstrasenplatz keine klimatische Ausgleichsfunktion.

& Legende
6 &F Klimaanalyse
Klimatopkarte
// ) Klimatope
3:\,/\ 1 Gewasser-, Seenklima
5 2 Freilandklima
3 Waldklima
4 Klima innerstadt. Grinflachen
5 Vorstadtklima
6 Stadtrandklima
5 7 Stadtklima

8 Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima
(offen)

10 Gewerbe-, Industrieklima
(dicht)

[Bahnverkehr]
[StraBenverkehr]

Abb. 11: Klimatopkarte
(fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 06.02.2024)
Die Geholzflache im Norden des Plangebiets ist dem Waldklima (Nr. 3) zugeordnet. Im Vergleich

zur offenen Landschaft werden Strahlungs- und Temperaturschwankungen im Stammraum ge-
dampft, die Luftfeuchtigkeit ist erhéht und es herrscht Windruhe.
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Die Freiflachen im sudlichen und 6stlichen Umfeld des Plangebiets sind dem Freilandklima (Nr.
2) zugeordnet. Dieser Klimatoptyp stellt sich Uber landwirtschaftlichen Nutzflachen ein und zeich-
net sich durch ungestérte Tagesgange von Lufttemperatur und -feuchte, geringe Windstrémungs-
veranderungen und gute horizontale Austauschverhaltnisse aus. Des Weiteren ist landwirtschaft-
lich genutzten Flachen bei geeigneten Wetterlagen aus klimatischer Sicht ein hoher Stellenwert
als Kaltluftproduktionsgebiet zuzuschreiben. Es handelt sich um bedeutende klimadkologische
Ausgleichsraume fir angrenzende Bebauungsstrukturen.

Uber die Landwirtschaftsflachen und das Plangebiet verluft ein nach Norden gerichteter Kaltluft-
volumenstrom mittlerer Auspragung (Klimaanalysekarte Nacht, LANUV, Abfrage am 06.02.2024).

Die angrenzenden Wohngebiete sind Uberwiegend dem "Vorstadtklima" (Nr. 5) zugeordnet.
Kennzeichnend fir diese Gebiete ist die aufgelockerte, offene Bauweise mit einem hohen Grin-
flachenanteil, relativ geringe Versiegelungsraten und ihre Nahe zu regionalen Ausgleichsraumen.
Der Klimatop "Vorstadtklima" ist durch geringere Extremwerte fur Temperatur und Feuchte,
Dampfung der Windgeschwindigkeit, sehr geringe Uberwérmung und giinstige Belastungsbedin-
gungen gekennzeichnet.

Teile der Siedlungsflachen sind dem Klimatop "Stadtrandklima" (Nr. 6) zugeordnet. Das Stadt-
randklima unterscheidet sich vom Vorstadtklima durch eine etwas dichtere Bebauung und einen
geringeren Grinflachenanteil.

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Stadt- bzw. Landschaftsbild, das es
in seiner Eigenart, Vielfalt und Schoénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die land-
schaftsasthetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu beriicksichtigen. Die Bedeutung des
Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Land-
schaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung
durch kunstliche Elemente wie Larm, Geriiche und Unruhe.

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes ist im zentralen Teil durch den Kunstrasensport-
platz mit haufig geméahte Rasenflachen im Umfeld gekennzeichnet. Zur westlich verlaufenden
Schutzenstralle bilden baumheckenartige Gehdlzstreifen aus Laubbaumen eine Abschirmung.
Stellenweise kommen auf den Rasenflachen auch das unmittelbare Ortsbild pragende Baum-
gruppen und Einzelbdume mit starkem bis sehr starkem Baumholz sowie Uraltbdume vor. Im
Norden des Plangebiets pragen ein waldartiger Laubholzbestand sowie einzelne Rol3kastanien
mit sehr starkem Baumholz den Raum. Zwischen Sportplatz und Waldbestand befinden sich meh-
rere Gebaude des Sportvereins sowie der Reisevereinigung Schwerte.

Der sudliche Teil des Plangebiets wird von den ca. 2 ha groRen Brachflachen des ehemaligen
Freizeit-Allwetterbades eingenommen, die tiberwiegend offen und mit Grasfluren und Hochstau-
denfluren ausgebildet sind. Im &stlichen Teilbereich kommt umfangreicher alterer Baumbestand
vor, der das Landschafts- und Ortsbild positiv pragt. Entlang der Mauer am siidlichen Rand des
Sportplatzes steht eine pragende Baumreihe aus alteren Feld-Ahornen. Am 6stlichen Rand des
Bereiches kommt eine Reihe aus Lebensbaumen vor. Von der Freizeitbadnutzung ist auer den
Baumbestanden nur eine Stellplatzanlage im stidwestlichen Plangebiet erhalten, auf der weniger
pragende Baume stehen.

An der Westseite der Schiitzenstralte befindet sich eine groRere Stellplatzanlage, die mit grof3-
kronigen Platanen Uberstellt ist.

Die Umgebung des Plangebiets wird in den tGbrigen Bereichen durch die vorhandenen Wohnge-
biete gepragt. Sudlich des Plangebiets befindet sich der geradlinig verlaufende Mihlenstrang mit
umfangreichem Ufergehdlzbewuchs.
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Im Stidwesten und Siiden des Plangebiets liegen ein Spielplatz bzw. ein Hundetrainingsplatz, tiw.
mit altem Baumbestand. Daran grenzen gréRere offene Ackerflachen an, die bis zum Ruhrfeld-
graben reichen. Im Osten des Plangebiets befinden sich weitere Brach- und Gartenflachen mit
gréReren Gehdlzbestand. Im Norden grenzt der geschlossene Siedlungsraum in Form von Ein-
familienhausern an das Plangebiet. Unmittelbar angrenzend kommen tiefe Garten vor, die zum
Plangebiet einen breiten Geholzstreifen aufweisen und damit eine Abschirmung gewahrleisten.

2.1.7 Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut umfasst Kulturgiiter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind. Kulturgiter sind
Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem oder stadtebaulichem
Wert sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Daneben sind umweltbezogene Sachgliter zu berlicksichtigen.

Kulturglter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern sind im Bebauungsplangebiet nicht be-
kannt.

Zu den sonstigen Sachgutern gehoéren landwirtschaftliche Nutzflachen, die sich grof¥flachig stid-
lich des Plangebiets (des Mihlenstranges) in der Ruhraue erstrecken.

2.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung ist auch zu prifen, wie sich der Vorhabenraum entwickeln wiirde,
wenn die vorliegenden Planungen nicht umgesetzt wirden. Sofern keinerlei bauliche Entwicklung
zum Wohngebiet stattfindet (Nullfall), wirden die bestehenden Nutzungen im ndrdlichen und
zentralen Plangebiet (Sportplatz, Reisevereinigung, Schief3stand) voraussichtlich beibehalten. Im
sudlichen Teil des Plangebietes werden die Brachflachen auf dem ehemaligen Gelande des Frei-
zeit-Allwetterbades der natlrlichen Sukzession Uberlassen, so dass sich insbesondere im 6stli-
chen gehdlzreichen Teil Geblsche ausbreiten kdnnen. In dem Baumbestand kénnen sich weitere
Strukturen (Faul- und Spechthdhlen, Astausbriiche, Spalten und abstehende Rinde) entwickeln
und Habitate fur Fledermause und Végel (Hohlenbruter) bieten. Damit ergabe sich in Teilberei-
chen eine Aufwertung des Gebiets fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Auf der anderen Seite wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung die Nachfrage nach Wohnraum
nicht gedeckt. Das Areal des Sportplatzes und des ehemaligen Freibads gehdrt zu den grof3en
zusammenhangenden Wohnbauflachenpotentialen im Schwerter Stadtgebiet. Auf einem vorge-
nutzten Standort und in integrierter Lage kann hier ein Stadtquartier mit vielféltigen Gebaudety-
pen und Wohnformen entwickelt werden.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

2.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet sowie der angrenzenden Bebauung (Schiitzen-
stral’e, Eschenweg) kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwiirdigkeit hin-
sichtlich gesunder Wohnverhaltnisse zu. Auf das Schutzgut Mensch kénnen baubedingte Emis-
sionen negative Auswirkungen haben. Schall-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschiitterun-
gen kénnen insbesondere in direkter Umgebung von Wohnnutzungen gesundheitsschadliche
Wirkungen entfalten. Die mit dem Baustellenbetrieb verbundenen Umweltbelastungen sind durch
die flr das Baugewerbe einschlagigen Gesetze/Verordnungen begrenzt. In Hinblick auf bauzeit-
liche Larmbelastungen ist davon auszugehen, dass die Bautatigkeiten und damit die Schallemis-
sionen im Regelfall tagsiiber (7:00 — 20:00 Uhr) und nur an Werktagen stattfinden.

Schallimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung? erstellt.
Nachfolgende immissionsrelevante Aspekte wurden untersucht und bewertet:

- auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsgerausche,

- Auswirkungen auf die Gerauschsituation im Umfeld aufgrund des Neubaus der Erschlie-
Rungsstralle sowie des planbedingten Zusatzverkehrs,

- auf das Plangebiet einwirkende Freizeitlarmimmissionen des stdlich angrenzenden Hun-
detrainingsplatzes.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der Nacht an allen Baugrenzen
Uberschritten werden. Die héchsten Verkehrsimmissionen bei freier Schallausbreitung mit bis zu
72 dB (A) am Tag und 63 dB (A) in der Nacht treten im nordwestlichen Plangebiet im WA 1 auf.
Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete werden
um bis zu 17 dB am Tag und bis zu 18 dB in der Nacht Uberschritten. Aufgrund der Uberschrei-
tungen der schalltechnischen Orientierungswerte sind SchallschutzmaBnahmen beziiglich des
Verkehrslarms erforderlich.

Fir AuRenwohnbereiche stadtebaulich anzustreben ist eine Einhaltung des Orientierungswertes
der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A). Zwischen den Baugrenzen sowie in den riickwar-
tigen und von den Straflten abgewandten Fassaden am Tag liegen Beurteilungspegel < 60 dB(A)
vor. Die Ergebnisse basieren auf den Immissionsberechnungen bei freier Ausbreitung. Mit Be-
ricksichtigung der Plangebaude als abschirmende Baukdrper werden sich zwischen den Plan-
gebauden und an den rickwartigen Fassaden noch geringere Beurteilungspegel ergeben.

Bei Berlicksichtigung der geplanten Gebaude auf Basis der Baugrenzen und der jeweiligen ma-
ximal zulassigen Gebaudehodhe werden die schalltechnischen Orientierungswerte in den riick-
wartigen Bereichen sowie zwischen WA4a, WA4b und WAS tags und nachts eingehalten. In der
Abb. 12 auf der folgenden Seite (entnommen von Peutz Consult) sind die Ergebnisse der Aus-
breitungsberechnung exemplarisch fir die Rechenhéhe 2m dargestellt, die sich bei Beriicksichti-
gung der geplanten Gebaude auf Basis der Baugrenzen und der jeweiligen maximal zulassigen
Gebaudehohe ergeben.

Aus der Beurteilung gemaf 16. BImSchV fir den Stralenneubau resultiert, dass sich durch den
StralRenneubau (Planstrae A und B) fiir keines der Gebaude im Umfeld ein Anspruch auf Schall-
schutzmalinahmen ergibt.

3 Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am
Schitzenhof" in Schwerte, Dortmund, Bericht vom 26.01.2024
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Abb. 12: Fléchenhafte Beurteilungspegel im Plangebiet mit Beriicksichtigung der zulas-
sigen Gebaudehohen (Rechenhohe 2 m) Tag (oben) und Nacht (unten)
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Die Berechnung des planinduzierten Mehrverkehrs hat ergeben, dass die hdchsten Erhdhungen
der Verkehrslarmimmissionen an den vorhandenen Wohnnutzungen westlich des Plangebietes
auftreten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden dabei teilweise bereits im Prog-
nose-Nullfall durch die vorliegende Verkehrsbelastung auf der Schitzenstral3e Uberschritten und
teilweise durch den Mehrverkehr im Prognose-Planfall erreicht bzw. Uberschritten. Gesundheits-
gefahrdende Schwellenwerte werden nicht erreicht.

An den vorhandenen Bebauungen im Bereich des Kreisverkehrs sowie entlang der Schutzen-
stral3e in Richtung Westen ergeben sich Erhéhungen der Beurteilungspegel um bis zu 0,3 dB am
Tag und der Nacht durch den planinduzierten Mehrverkehr. Auf der Schitzenstralle und der B236
- Bethunestrale liegt bereits im Prognose-Nullfall eine hohe Verkehrsbelastung vor, so dass die
Schwellenwerte zu einer mdglichen Gesundheitsgefahrdung in einigen Geschossen erreicht oder
Uberschritten werden. Im Prognose-Planfall werden diese Schwellenwerte am Tag und insbeson-
dere in der Nacht weiter Uberschritten und in einigen Geschossen erstmalig erreicht. Da Erhé-
hungen des Verkehrslarms um 1 bis 2 dB fir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind, kann
eine entsprechende planbedingte Erhéhung des Verkehrslarms auch in dem besagten larmkriti-
schen Bereich oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts unter Abwagungsgesichtspunk-
ten aber hingenommen werden (OVG Munster, 30.05.2017, Az 2 D 27/15.NE).

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zur Nutzung des Parkgeschosses, Parkebenen
und oberirdischen Stellplatze im Plangebiet zeigen, dass die herangezogenen zulassigen Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm an den untersuchten Immissionsorten entlang der Plangebaude
Uberschritten werden. Im Schallgutachten werden Planungshinweise und Schallschutzmafinah-
men flr die weitere Planung formuliert.

Die von der sudlich des Plangebiets befindlichen als Hundetrainingsgelande genutzten Flache
ausgehenden Freizeitlarmimmissionen im Plangebiet waren gemal des Freizeitldarmerlasses
NRW zu beurteilen. Hierbei ist zwar eine Uberschreitung von bis zu 1 dB in der sonntaglichen
Ruhezeit nachgewiesen, mit Verweis auf Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse (siehe:
Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen bei Freizeitanlagen RdErl.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-5 - 8827.5
- (V Nr.) v. 23.10.2006, Punkt 3.2) wird diese Uberschreitung aber als akzeptabel eingeschétzt.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht umsetzbar ist.

Geruchsgutachten

Rund 350 m sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Reiterhof, der mit Geruchsimmissionen
auf das Bebauungsplangebiet einwirken kdnnte. Daher wurde eine Geruchsimmissionsprognose*
erstellt. Ergebnis der Berechnungen ist, dass im Bereich des Plangebietes an weniger als 7 %
der Jahresstunden Gerliche aus dem Reiterhof vorliegen. Der Immissionswert der TA Luft 2021,
Anhang 7 fur Wohn-, Misch- und Kerngebiete mit Wohnen und urbanen Gebieten von 10 % der
Jahresstunden mit Gertichen wird somit im Plangebiet sicher eingehalten.

Freizeit- und Erholungsnutzung

Die im ndrdlichen Teil des Plangebiets vorhandenen Gebaude der Reisevereinigung und der
Schiel3stand des Schiel3sportclubs missen aufgegeben werden. Das im mittleren Teil des Plan-
gebiets vorhandene "Stadion Schiitzenhof" mit Kunstrasen-Sportplatz und Gebauden des Sport-
vereins VfL Schwerte wird an diesem Standort aufgegeben. Der VfL Schwerte wird zusammen
mit dem TuS Wandhofen ein neues Sportzentrum in Wandhofen beziehen. Die im Stidwesten an
das Plangebiet angrenzende Hundesportanlage wird beibehalten.

Die sliddstliche Brachflache mit den Baumgruppen wird als Grinflache ausgestaltet, wodurch
sich die Nutzbarkeit der Flache verbessert. Insgesamt bestehen keine negativen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Erholungs- und Freizeitfunktion. Die im angrenzenden Freiraum beste-
henden Erholungsraume bleiben in ihrer Funktion erhalten.

4 Peutz Consult GmbH, Geruchsabschéatzung zum Bebauungsplan Nr. 201 "Am Schiitzenhof" in Schwerte, 20.10.2023
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2.3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Im Plangebiet wird bei Realisierung des Wohngebietes der Kunstrasensportplatz mit seinen an-
grenzenden baulichen Anlagen und befestigten Flachen sowie einige Rasen- und Brachflachen
mit unterschiedlichen Geholzbestanden in Anspruch genommen. Dabei handelt es sich im Umfeld
des Sportplatzes Giberwiegend um Rasenflachen mit Baumgruppen und Einzelbaumen sowie um
baumheckenartige Gehdlzstreifen aus vorwiegend heimischen Laubholzarten. Im Norden des
Plangebiets ist ein Laubwaldbestand (vorwiegend Rol3kastanien mit mittlerem bis starkem Baum-
holz) teilweise betroffen. Im sidlichen Teil des Plangebiets werden neben Brachflachen mit Gras-
fluren und Hochstaudenfluren Baumgruppen und Gehdlzbestande beansprucht, die als Wald ge-
maf § 2 Bundeswald- bzw. gemaf § 1 Landesforstgesetz NRW einzustufen sind.

Im Sldosten wird eine Brachflache mit umfangreichen Baumbestand in der festgesetzten Griin-
flache erhalten. Zudem wird fiir mehrere Laubbaume, Baumgruppen und baumheckenartige Ge-
hoélzstreifen, die alteren Baumbestand tiw. mit HabitatbAumen aufweisen, eine Erhaltungsfestset-
zung getroffen.

Zwischen den Gebauden werden Griinbereiche als Griinanlagen der Mehrfamilienhauser ange-
legt. Fur die Flachdacher aller Wohngebaude ist eine extensive Dachbegrinung im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Griindacher ermdglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie
das Nahrungsangebot fiir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funktio-
nalen Verlust an Freiraum minimieren.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die betroffenen Biotoptypen ermittelt
und den geplanten Biotoptypen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeniiberge-
stellt (vgl. Kap. 3.4). Ein Teil der Baume im Plangebiet, v. a. entlang der Schiitzenstrafle und im
Umfeld des Sportplatzes, kdnnen nicht erhalten werden. Der Verlust der Baume geht in die Ein-
griffsbilanzierung nach § 15 BNatSchG ein; die Berechnung erfolgt Gber die Ausdehnung der
Kronenflache mit Faktor 0,8 fur standortheimische Arten und mit Faktor 0,4 fur nicht standorthei-
mische Arten.

Die Umwandlung von Wald wird in einer gesonderten Waldbilanz (vgl. Kap. 3.3) beriicksichtigt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete und Vorrangflachen

Gesetzlich geschiitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Net-
zes Natura 2000) oder Flachen des Biotopkatasters NRW sind durch das Vorhaben nicht direkt
betroffen. Das geplante Wohngebiet grenzt in Teilbereichen unmittelbar an das Landschafts-
schutzgebiet "Ruhrtal-Ost" (L 9). Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Entwicklung des
Wohngebiets nicht beeintrachtigt, da keine fir die Ausweisung des Gebiets maRgeblichen Le-
bensraume betroffen sind (siehe Kap.1.5.4 Landschaftsplanung).

Im Slidosten reicht die vom LANUYV ausgewiesene, insgesamt ca. 1.642 ha groRe Biotopverbund-
flache "Ruhraue” in das Plangebiet. Die Ruhraue hat eine herausragende Bedeutung als Ost-
West-Achse im landesweiten Biotopverbund und stellt einen wichtigen Refugiallebensraum und
Verbundkorridor fiir gefahrdete Arten der Auen dar, z. B. als Brut-, Nahrungs-, Rast- und Uber-
winterungsgebiet flr zahlreiche Wasser-, Wat- und Wiesenvogel. Die fir die Ausweisung der Bi-
otopverbundflache maRgeblichen Lebensraume (Altwasser, Grinlandbrachen, Feuchtgriinland,
Seggenriede, Rohrichte, Bach- und Grabensysteme, Kleingewasser, etc.) sind durch das Vorha-
ben insgesamt nicht betroffen. Das Gewasser Mihlenstrang liegt auRerhalb des Geltungsberei-
ches und wird mit den begleitenden Ufergeholzen erhalten. Im Bereich der Biotopverbundflache
am sudéstlichen Rand des Plangebiets sind Griinflachen festgesetzt, in denen der vorhandene
Baumbestand erhalten werden soll. Insgesamt wird die Biotopverbundfunktion der Ruhraue durch
die Entwicklung des Wohngebiets daher nicht beeintrachtigt.

Die Inanspruchnahme von Brachflachen und Gehdlzbestanden mit Laubbaumen fiihrt zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, da es
sich Uberwiegend um Grinstrukturen entlang der bestehenden Strale und im Umfeld des Sport-
platzes handelt, die durch anthropogene Stérungen gekennzeichnet sind. Es sind keine seltenen
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Arten und keine Rote-Liste-Arten betroffen. Das Vorhaben fihrt zu keinen Beeintrachtigungen
von Schutzgebieten und Biotopverbundflachen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
ein Artenschutzbeitrag der Stufe | und Il zum B-Plan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in
Schwerte® durchgeflihrt. Zur Einschatzung moglicher Auswirkungen wurden vertiefende faunisti-
sche Untersuchungen, v. a. eine Horst- und Héhlenbaumkartierung sowie eine Revierkartierung
der Végel im Fruhjahr und Sommer 2024 durchgefuhrt (FAUNISTISCHE GUTACHTEN Michael
Schwartze, Bericht September 2024).

Bei der Kartierung der Héhlen- und Habitatbdume wurden insgesamt 18 Baume mit potenziell
quartiertauglichen Strukturen (Faul- und Spechthdhlen, Astausbriiche, Spalten und abstehende
Rinde) vorgefunden, wobei 16 Hohlenbdume auch fir Héhlenbruter nutzbar sind.

Amphibien und Reptilien

Im Plangebiet kommen keine Gewasser vor, die als potenzielle Laichhabitate fir streng ge-
schitzte, planungsrelevante Amphibienarten dienen kénnten. Auch temporéare Kleingewasser
bzw. tiefere Pfutzen mit potenzieller Eignung fir die auf Brachflachen auftretende Kreuzkréte sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Ebenso sind aufgrund der mangelnden Lebensraumeignung und
aufgrund der nur kleinflachig vorhandenen sonnenexponierten und offenen Sonderstrukturen
keine Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten wie Schlingnatter und Zauneidechse im
Vorhabenraum zu erwarten.

Sonstige Arten mit potenzieller Betroffenheit

In der Messtischblatt-Abfrage vom 22.07.2024 wird der Nachtkerzenschwarmer fir den Quadran-
ten 3 im Messtischblatt 4511 neu aufgefuhrt. Da sich Futter- und Nektarpflanzen des Nachtker-
zenschwarmers nur in sehr geringem Umfang im Plangebiet finden, ist ein Vorkommen des
Nachtfalters auBerst unwahrscheinlich. Zudem ist die Art ausgesprochen mobil und wenig stand-
orttreu (LANUV und BfN, 2024).

Fir die Klasse der Insekten und die Artengruppen der Libellen und Kéfer liefert die Messtisch-
blatt-Auswertung keine Nachweise. Ein Vorkommen planungsrelevanter Insektenarten ist dem-
nach und aufgrund der Biotopstruktur auszuschlief3en.

Vorkommen von planungsrelevanten Insekten- oder Pflanzenarten sowie nicht planungsrelevan-
ten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vorhabenbedingte Betroffenheit entspre-
chender Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Flederméuse

In den Gebauden im Norden des Plangebiets ist grundsatzlich ein Auftreten gebdudebewohnen-
der Fledermausarten mdéglich. Die vom Abbruch betroffenen Gebaude kdnnten als Quartier z. B.
fur die haufige und anpassungsfahige Zwergfledermaus dienen. Da im Plangebiet auch Habitat-
badume als potenzielle Quartierbdume von dem Vorhaben betroffen sind, kann eine Auslésung
der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir baumbewohnende Fledermausarten
durch Baumfallungen nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande ist daher sowohl bei der Fallung von Baumen als auch beim Abbruch von Ge-
bauden eine dkologische Baubegleitung (OBB) durch eine fachkundige Person durchzufiihren.

In Hinblick auf Fledermause sind vorhandene und ggfs. weitere Habitatbdume (je nach zeitlicher
Realisierung der einzelnen Bauvorhaben) vor einer méglichen Fallung auf einen Besatz durch
eine fachkundige Person zu untersuchen, damit der Verbotstatbestand der Tétung und der Zer-
stérung von Lebensstatten nicht erfullt wird. Der Abriss der Gebdude im Norden des Plangebiets
ist in einem konfliktarmen Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar bei Temperaturen

5 Buro Grunplan, Dortmund, 2022 und 2024
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Uber 10 °C durchzufihren, um eine (unbeabsichtigte) Tétung oder Verletzung von Fledermaus-
arten zu vermeiden.

Végel

Bei den vom 01.03. bis 23.05.2024 durchgeflhrten Kartierungen der Avifauna mit sechs Durch-
gangen wurden insgesamt 31 verschiedene Vogelarten festgestellt. Davon sind mit Eisvogel,
Kleinspecht und Star drei Arten nach LANUV als planungsrelevant eingestuft, wobei nur der Star
mit 2 Revieren als Brutvogel erfasst wurde. Da mehrere Hohlenbdume als Brutplatze in Frage
kommen und einige Bdume / Baumgruppen als zu erhaltend im Bebauungsplan festgesetzt sind,
kann nicht eindeutig beurteilt werden, ob die als Brutplatz genutzten Héhlenbaume vom Eingriff
betroffen sind. Es ist zudem davon auszugehen, dass die Brutplatze von Jahr zu Jahr wechseln.
Insgesamt gehen durch das Vorhaben 4 Bdume mit Specht- und Asthdhlen verloren. Um das
Brutplatzangebot flr den Star zu erhalten, sollen artspezifische Nistkdsten an den verbleibenden
Baumen angebracht werden, so dass die 6kologische Funktion der potenziell betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Eine Erflllung des
Verbotstatbestands (§ 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) ist somit nicht gegeben.

Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung des Stars und sonstiger europaischer Vogel-
arten geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch eine Rodung aufRerhalb der Brutzeit ver-
mieden werden. Der Star ist eine stérungstolerante Art, der bereits jetzt am Siedlungsrand bzw.
am Rand des Sportplatzgeldndes briitet, so dass durch das Vorhaben keine erheblichen Stérun-
gen zu erwarten sind, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen Po-
pulation fihren kdnnten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Als artenschutzrechtliche vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-Malinahme) fiir den Star ist
die Aufhdngung von mind. 6 artspezifischen Nistkasten an den verbleibenden Baumen vorgese-
hen.

Fazit:

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Stufe Il kommt zu dem Ergebnis, dass die Inanspruch-
nahme der vorhandenen Habitatstrukturen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine arten-schutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslést, wenn die o. g. Vermeidungs-
mafRnahmen bertcksichtigt werden.

2.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das 4,6 ha grof3e Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem Sportplatz und den Begleitflachen
und Gebauden der Sportvereine sowie den Flachen des 2010 geschossenen Freizeit-Allwetter-
bades im Siuiden. Das Gebiet befindet sich 6stlich der Schiitzenstralle (L 673) / Ecke Lohbach-
stralde, unmittelbar siidostlich angrenzend an den dort vorhandenen Kreisverkehr. Im Westen
und Norden grenzen Wohngebiete an. Es handelt sich damit um eine stadtebauliche Entwicklung
in integrierter Lage am sidlichen Rand des Siedlungsbereiches Schwerte-Mitte.

Das Plangebiet ist derzeit zu rund einem Drittel Gberbaut und versiegelt. Die Festsetzung der
Wohngebiete sowie die ErschlieRung erméglichen eine Uberbauung bzw. Versiegelung der Fla-
chen von ca. 68 % bzw. 80 % (einschl. Tiefgaragen). Als MinderungsmalRnahmen fir die weitrei-
chende Versiegelung des Plangebiets gelten die extensive Dachbegrinung der Wohngebaude
(WA 1 bis WA 7) und der Garagengeschosse (WA 4 und WA 5).

Da das gesamte Plangebiet durch Auffillungen gekennzeichnet ist und natirlich gewachsener
Boden oberflachennah nicht mehr vorhanden ist, sind mit dem Vorhaben keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden.

Grole Teil des Plangebiets sind im Altlastenkataster des Kreises Unna als Altlastenverdachtsfla-
chen mit den Nummern 07/69, 07/303, 07/468 und 07/469 eingetragen. Die Bodenuntersuchun-
gen ergaben im Bereich der Altlastenverdachtsflachen sowie aufierhalb bei einigen Proben er-
héhte PAK-, PCB-, Kohlenwasserstoff- und Schwermetallgehalte.
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Im Zuge der weiteren Planung werden erganzende chemische Boden-, Grundwasser- und Bo-
denluftuntersuchungen erforderlich, deren Umfang mit dem Amt fur Natur und Umwelt des Krei-
ses Unna abzustimmen ist. AuBerdem sind im Rahmen der Bauausfuhrung bzw. kurz vorher er-
ganzende chemische Analysen zur Entsorgung der anfallenden Aushubbdden durchzufihren.

Um zuklnftig die Anforderungen an ein gesundes Wohnen einzuhalten, ist sicherzustellen, dass
keine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch besteht. Im Falle einer Flachenentsie-
gelung sind Sanierungsmafnahmen unter Anleitung eines Fachgutachters durchzufiihren. In Be-
reichen, welche zuklnftig als unversiegelte Auflenanlagen erstellt werden, ist ein Bodenaus-
tausch oder eine Bodenuberdeckung mit sauberem Bodenmaterial, welches die Vorsorgewerte
der BBodSchV einhalt, vorzunehmen.

Es wird erganzend die Aufstellung eines Sanierungskonzeptes erforderlich.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Die im Zusammenhang mit der Entwicklung des Wohngebiets verbundene Versiegelung
vermindert die Versickerung von Niederschlagswasser. Die Versiegelungsrate des Plangebiets
erhoht sich von derzeit ca. 32 % auf rund 80 %.

Als Minderungsmafnahme fiir die weitreichende Versiegelung des Grundstlicks gelten u. a.
Dachbegrunungen. Daher werden die Dacher samtlicher Wohngebaude mit einer extensiven
Dachbegrinung versehen, was zur Ruckhaltung und Verdunstung von Regenwasser beitragt.
Zudem werden die Garagengeschosse in der promenadenartigen Durchwegung im zentralen
Plangebiet (WA 4 und WA 5) begriint. Insgesamt entstehen so auf rund 1,4 ha Dachbegriinungen
und Ubererdete Anlagen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde ein Entwasserungskonzept® erstellt, das eine
getrennte Fihrung von Schmutz- und Regenwasser vorsieht. Die Entsorgung des Schmutzwas-
sers der Oberen Ringstralie erfolgt Uber einen Schmutzwasserkanal mit Anschluss an den vor-
handenen Stauraumkanal Freibad. Die Entsorgung des Schmutzwassers der Unteren Ringstralie
erfolgt Uiber einen Schmutzwasserkanal mit Anschluss an die Ablaufleitung aus dem Stauraum-
kanal Freibad zum Tiefensammler.

Zur Regenwasserableitung ist die Installation eines Regenwasserkanals (RW-Kanal) entlang der
geplanten Ringstrafie vorgesehen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grund-
stlicken ist aufgrund der hohen Grundwasserstande nicht realisierbar.

Auf den privaten Flachen ist zunachst das priorisierte Ziel, die Verdunstung, Versickerung, Rick-
haltung sowie ggf. Nutzung des anfallenden Regenwassers zu ermdglichen. Die Dachflachen der
Gebaude und Tiefgaragendecken werden mit Griindachern ausgebildet, die als Retentionsdacher
dienen. Das Regenwasser wird gedrosselt an den RW-Kanal abgegeben bzw. teilweise direkt an
den Kanal angeschlossen.

Der Uberflutungsnachweis weist die ausreichende GréRe der Retention fir die Dach- und Tief-
garagenflachen fir das 100-jahrige Ereignis nach. Die Entwasserung der Ringstrae erfolgt
ebenfalls Gber den RW-Kanal. Dieser nimmt auch das Niederschlagswasser der privaten Grund-
stlicke auf, was dort nicht verdunstet bzw. genutzt wird, und enthalt im Bereich der unteren Ring-
stralde einen Regenrickhaltekanal. Nach dem Regenriickhaltekanal erfolgt eine Einleitung in den
verrohrten Lohbach unmittelbar vor der vorhandenen Einleitstelle in den Muhlenstrang. Zusatzlich
wird eine Notentlastung in einer Wiesenflache vorgesehen. Diese befindet sich im slddstlichen
Plangebiet. Hierbei werden Mulden geschaffen, Gber die das notentlastete Wasser Richtung Miih-
lenstrang (Uberflutungsflache HQ 100) diffus abgeleitet werden kann.

8 Squadra* - Beratende Ingenieure PartGmbB, Aachen, Bebauungsplan Nr. 201 "Am Schiitzenhof" in Schwerte, Entwés-
serungskonzept, Bericht vom 17.09.2024.
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Die Einleitmenge in den Mihlenstrang wird mit 5 I/(s*ha) bezogen auf Ages festgelegt. Der Riick-
haltekanal wird fir das 5-jahrige Regenereignis dimensioniert.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde ein Hydrogeologisches Gutachten’ erstellt,
das den Eingriff des Wohnparks Schitzenhof in den Grundwasserleiter wahrend der Bauphase
und im Bestand untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei hohen Grundwas-
serstdnden und damit einem ungiinstigen Zustand (Worst-Case) der Baukérper B mit den Tief-
garagen den Grundwasserleiter mehr oder weniger vollstandig abriegelt. Das von Norden in Rich-
tung Suden abstromende Grundwasser wird somit fast vollstandig am Abfluss gehindert.

Es wird gegenwartig die Errichtung von drei Grundwassermessstellen empfohlen. Auf Grundlage
des Planungsstandes wird perspektivisch empfohlen, fir die Durchleitung des anstrémendenn
Grundwassers unter der Bodenplatte eine ca. 0,3 m machtige Kiesschicht vorzusehen, die jedoch
einen guten hydraulischen Anschluss an den im Norden und an den im Suden anstehenden
Grundwasserleiter haben muss.

Alternativ ist auch eine leistungsfahige Drainage an der Nordseite des Blocks B bis auf das
Grundwasserniveau mdglich, die sich Uber die gesamte Tiefe des Baukorpers erstrecken sollte.
Im weiteren Verlauf der Planung werden etwaige MaRnahmen gebdudebezogen erlautert wer-
den.

Die weiteren Planungsschritte sollten in enger Abstimmung mit den Fachbehérden erfolgen. (v.a.
Untere Wasserbehorde).

Zudem betrachtet das Gutachten die Auswirkungen auf die Trinkwassergewinnung in der Ruhr-
aue. Im Ergebnis ist die Wassergewinnung nicht betroffen. Die Veranderungen in der Wasserbi-
lanz reichen nach Siden nur bis zum Muhlenstrang, wenn das Dranagewasser wieder in den
Muhlengraben eingeleitet wird.

Das geplante Baugebiet befindet sich in der weiteren Zone eines Trinkwasserschutzgebietes
(Zone Ill A), so dass die Auflagen der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung zu be-
achten sind. Der sudodstliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) der Ruhr, wobei der zur Bebauung vorgesehene Teil
(Baugrenzen) sich auerhalb des Uberschwemmungsgebietes befindet.

Am sudlichen Rand des Plangebiets wird entlang des Bachlaufes Mihlenstrang ein 5 m breiter
Gewasserrandstreifen zeichnerisch festgesetzt. Der festgesetzte Gewasserrandstreifen ist von
jeglicher Bebauung (auch Einfriedung), Zuwegungen sowie Lagerflachen und Parkplatzflachen
fur Kfz freizuhalten.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitplane sollen dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemaf
§ 1a Abs. 5 BauGB sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Das
Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der Treibhausgas-Emissionen, die als Hauptursache
der globalen Erderwarmung gelten. Als Klimaanpassung werden MaRnahmen bezeichnet, die
dazu dienen, die Folgen des Klimawandels mdglichst unbeschadet zu Uberstehen.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten auf der Ebene
der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die Vermeidung von Verkehrsemissionen,
die Freihaltung der Frischluftschneisen, die Schaffung von Freiflachen und die Reduzierung der
Bodenversiegelung; auf Gebaudeebene sind ein geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente

" Hydrogeologisches Gutachten Auswirkungen des Bauprojektes Schiitzenhof in Schwerte auf das Grundwasser, ahu
GmbH Wasser - Boden - Geomatik, Aachen, Schlussbericht Stand 06.09.2024
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Waérme- und Kalteerzeugung, die Nutzung regenerativer Energien sowie Dach- und Fassaden-
begriinungen zu nennen.

Bei dem geplanten Wohngebiet handelt sich um eine stadtebauliche Entwicklung im Anschluss
an bestehende Wohngebiete am sudlichen Rand des Siedlungsbereiches Schwerte-Mitte. Um
dem Anspruch einer zukunftsweisenden Quartiersentwicklung gerecht zu werden, werden im
Quartier Am Schitzenhof zwei Varianten der Energieversorgung betrachtet.

Die Warmeversorgung mittels Luft-Wasserwarmepumpen sowie die Versorgung des Quartiers
mit Fernwarme. Hierbei soll vor allem auf lokal verfiigbare Technologien zuriickgegriffen werden.
Aus diesem Grund wird mit Fokus auf einen moglichst niedrigen Primarenergiefaktor derzeit
durch die Stadtwerke Schwerte die Nutzungsmaéglichkeit der lokalen Fernwarme geprift.

Im gesamten Quartier werden die Dachflachen flr Photovoltaik verwendet. Die Flachdacher
samtlicher Wohngeb&ude werden mit einer extensiven Dachbegriinung versehen. Zudem werden
die Garagengeschosse in der promenadenartigen Durchwegung begrint.

In der Klimatopkarte des LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nord-
rhein-Westfalen) ist das Plangebiet Uberwiegend dem Klimatop "Klima innerstadtischer Grinfla-
chen" zugeordnet. Durch Schattenzonen und erhéhte Verdunstungsraten ergeben sich lokale Ab-
kuhlungseffekte (Oaseneffekt). Im Stdosten wird eine Brachfldche mit umfangreichen Baumbe-
stand in der festgesetzten Grunflache erhalten, so dass davon auszugehen ist, dass sich das
"Parkklima" in diesem Bereich erhalt.

In den tibrigen Bereichen gehen durch die Versiegelung und Uberbauung von Rasen- und Brach-
flachen sowie den Verlust von Gehdlzbestanden klimatische Ausgleichsflachen innerhalb des
Plangebiets verloren. Es ist davon auszugehen, dass sich das "Klima innerstadtischer Grunfla-
chen" infolge der Planung in ein "Vorstadtklima" verandert. Die an das Plangebiet grenzenden
Wohngebiete sind Uberwiegend dem "Vorstadtklima" zugeordnet. Es ist zu erwarten, dass sich
das "Vorstadtklima" dieser Gebiete infolge der Planung in ein "Stadtrandklima" verandert. Das
Stadtrandklima unterscheidet sich vom Vorstadtklima durch eine etwas dichtere Bebauung und
einen geringeren Grunflachenanteil. Da im sldlichen und dstlichen Umfeld des Plangebiets die
Freiflachen als bedeutende klimadkologische Ausgleichsrdume fir angrenzende Bebauungs-
strukturen erhalten werden, sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen der klimatischen Ver-
haltnisse zu erwarten.

Die grinordnerischen Festsetzungen wie extensive Dachbegriinungen, Begrinungen von Tief-
garagendachern und Vorgarten sowie Baumpflanzungen im 6ffentlichen Strallenraum im Plan-
gebiet wirken sich positiv auf das Lokalklima aus.

2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die bauliche Entwicklung des Gebiets verandert sich der Orts- und Landschaftsbildcharak-
ter von der Sportplatznutzung bzw. Brachflache zu einem Wohngebiet mit Promenaden und Griin-
flachen. Die geplante Bebauung fligt sich in die im Umfeld jeweils vorhandene Gebaude- und
Nutzungsstruktur ein. Die Gebdude im Westen bzw. Nordwesten an der Schitzenstralle orientie-
ren sich mit drei bis fiinf Geschossen am Malstab der westlich bestehenden verdichteten Wohn-
bebauung. GroRe Teile der kiinftigen Bebauung gruppieren sich im Kernbereich um eine Ring-
stral’e. Nord-/Siidverbindungen in Form von Promenaden verbinden den Kernbereich mit der
Ringstrafle und dem angrenzenden Freiraum. An der nordwestlichen Plangebietsgrenze bildet
die Bebauung einen markanten Rand zum &ffentlichen Raum am Kreisverkehr. Die geplanten
Gebaude sind ausschlieBlich mit einem Flachdach geplant. Teilweise ergibt sich eine gestaffelte
Hoéhenentwicklung, die sich zum sudlichen Freiraum hin abtreppt. Im sudlichen Teil des Plange-
bietes soll ein Ubergang zu den Ruhrauen entstehen und so die Bebauung mit den Freiraum-
strukturen angemessen verkniipfen.
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Im Plangebiet kommt in einigen Teilbereichen umfangreicher orts- und landschaftsbildprégender
Baumbestand vor. Fur einen Teil des Baumbestands, der sich mit dem stadtebaulichen Konzept
vereinbaren lasst, wird daher eine Erhaltungsfestsetzung getroffen. Dabei handelt es sich insbe-
sondere um:

- Einzelbdume und Baumgruppen (vorwiegend Rol3kastanien) im waldartigen Laubholzbestand
im Norden

- Einzelbaum und Baumreihen (vorwiegend Berg-Ahorn und Birken) in dem baumheckenartigen
Gehdlzstreifen am nordéstlichen Rand des Plangebiets

- Einzelbdume und Baumgruppen (Berg-Ahorn, Linde, Platane, Pappel) im 6stlichen Plange-
biet.

Im Sudosten des Plangebiets ist eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, die zum grofiten Teil
eine "Umgrenzung von Flachen mit Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen" enthalt, um die vorhandenen landschaftsbildpragenden Baumgruppen aus alten Laub-
baumen (v. a. Silber-Weiden) zu erhalten. Das Freiraumkonzept bertcksichtigt diese in ihrer Kon-
zeption, erganzt sie um Neupflanzungen und schafft einen Ubergang zu den Ruhrauen. Da am
sudlichen Rand des Plangebiets im Ubergang zur offenen Feldflur der vorhandene Baumbestand
einschl. MUhlengraben weitgehend erhalten wird, ist eine Eingliederung des neuen Wohngebiets
gewabhrleistet. Die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsbildes bleibt erhalten.

Ein Teil der ortsbildprdgenden Einzelbdume und Baumgruppen geht jedoch verloren, da er sich
mit dem stadtebaulichen Konzept nicht vereinbaren Iasst. Dabei handelt es sich insbesondere
um den Baumbestand entlang der Schitzenstralle sowie um die Baumbestande im Umfeld des
Sportplatzes.

Im Bebauungsplan werden verschiedene Festsetzungen zur Durchgriinung des neuen Wohnge-
biets getroffen. Zur Stralenraumgestaltung ist entlang der Planstral’e B eine Bepflanzung mit
mindestens 27 Laubbaum-Hochstdmmen einschliel3lich Begriinung der Pflanzbeete geplant. Ent-
lang der Planstralle A sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und bis auf den Anteil der not-
wendigen ErschlieRung (Standplatze fir Mullbehalter, Grundstlickszufahrten, etc.) vollstandig zu
begriinen. Nichtbepflanzte Steingarten (Schotter, Bruchsteine, etc.) sind unzulassig.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher insgesamt nicht erkennbar.

2.3.7 Schutzgut Kulturgtliter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schiitzenswerten Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Sollten im Rahmen der Errichtung
von Bauvorhaben Bodendenkmaler gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der zustandigen
Fachbehdrde.

Zu den sonstigen Sachgiitern gehoren landwirtschaftliche Nutzflachen, die durch die Planung
nicht betroffen sind.

2.3.8 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Belasti-
gungen

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand des Siedlungsbereiches Schwerte-Mitte an der
SchitzenstralRe (L 673) / Ecke LohbachstraRe, unmittelbar siddstlich angrenzend an den dort
vorhandenen Kreisverkehr. Es wird im Westen und Norden durch die umgebene Siedung be-
grenzt. Im Stden grenzt unmittelbar der Freiraum der Ruhrauen an.
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Auf das Schutzgut Mensch kdnnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben.
Schall-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschitterungen kénnen insbesondere in direkter Um-
gebung von Wohnnutzungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Fla-
chen in diesem Zusammenhang sind die im Plangebiet geplanten Wohnnutzungen sowie die um-
liegenden Wohngebiete. Die mit dem Baustellenbetrieb verbundenen Umweltbelastungen sind
durch die fur das Baugewerbe einschlagigen Gesetze/Verordnungen begrenzt. In Hinblick auf
bauzeitliche Larmbelastungen ist davon auszugehen, dass die Bautatigkeiten und damit die
Schallemissionen im Regelfall tagsiber (7:00 — 20:00 Uhr) und nur an Werktagen stattfinden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse in Kap. 2.3.1 dargestellt sind.

Durch das Vorhandensein der zulassigen Nutzungen sind keine den Menschen wesentlich be-
eintrdchtigenden Emissionen zu erwarten. Dies wird durch die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten sichergestellt, in denen neben der Wohnnutzung ausschlieRlich Nutzungen zuge-
lassen sind, die das Wohnen nicht (wesentlich) storen.

Aufgrund des rund 350 m sliddstlich des Plangebiets bestehenden Reiterhofs, der mdglicher-
wiese mit Geruchsimmissionen auf das Bebauungsplangebiet einwirken kénnte, wurde ein Ge-
ruchsgutachten erstellt, dessen Ergebnisse in Kap. 2.3.1 zusammengefasst sind.

2.3.9 Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand in keinem Achtungsabstand eines
Storfallbetriebes.

Eine erhdhte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche Risiken fiir die Umwelt, einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit, sind im Zuge der Planungsumsetzung nicht zu erwarten.

2.3.10 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Innerhalb des Baugebiets mit insgesamt ca. 450 Wohneinheiten fallen nur hdusliche Abfélle an,
die von den Bewohnern in den verschiedenen AbfallgefalRen gesammelt und von den Stadtbe-
trieben Schwerte abgeholt und ordnungsgemaf entsorgt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass gemaf den rechtlichen Grundlagen sowie den kommunalen
Entwasserungs- und Abfallentsorgungssatzungen ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwasser gewahrleistet und eine ordnungsgemafie Entsorgung sichergestellt werden.

Gemal KrWG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abféllen) gilt grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirt-
schaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfallen,

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abféllen,

3. Recycling von Abfallen,

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung,
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und erganzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung,
Lagerung und Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange
grundsatzlich vermieden werden.
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Auch wahrend der Bauphase ist ein ordnungsgemafer Umgang mit Bodenaushub und Bauabfal-
len sowie sonstigen baustellenspezifischen Abfallen gem. den gesetzlichen Bestimmungen durch
die verantwortlichen Bauherren, Bauleiter bzw. das Bauunternehmen zu gewahrleisten.

Im Sinne einer Abfallvermeidung bzw. einer nachhaltigen Nutzung von Ressourcen wird grund-
satzlich empfohlen bei der Neuanlage der geplanten Gebdude den Vorgaben des Leitfadens
Nachhaltiges Bauen des Bundes zu folgen. Der Leitfaden erldutert allgemeingiltige Grundsatze
und Methoden fir das nachhaltige Planen, Bauen, Nutzen sowie Betreiben von Bauwerken und
dient als Arbeitshilfe fur die Berlcksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten tUber den gesamten
Lebenszyklus von Gebduden und Liegenschaften.

2.3.11 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgutertber-
greifende Betrachtung unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgu-
ter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgutern, innerhalb der Schutzglter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fille von biotischen
und abiotischen Einfliissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unverhaltnismaig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im
Rahmen einer Umweltpriifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein kénnen.
Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgitern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

Die Umweltpriifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall bestehen gemafR den Darstellungen des FNP im Umfeld des Plangebietes
derzeit keine Planungsabsichten, die zu weitergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf
die Umweltschutzguter fiihren kénnten.
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3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN SOWOHL IN DER BAUPHASE ALS
AUCH IN DER BETRIEBSPHASE

3.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken
und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie
mdglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.
Mafnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von Umweltauswirkungen sind
eng an den Bebauungsplanentwurf gekoppelt. Folgende Maflinhahmen sind vorgesehen:

Schutz von Gehodlzbestanden

Im Plangebiet kommt in einigen Teilbereichen umfangreicher alterer Baumbestand vor. Um die
vorhandenen Baumstrukturen zu erhalten, erfolgte im Verfahren eine intensive Prufung der Be-
standsbdume durch einen Fachgutachter und die Stadt Schwerte. Auf Grundlage dieser Einschat-
zungen sind zu erhaltende Baumbestande in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Ein Teil
der erhaltenswerten Einzelbdume und Baumgruppen lasst sich mit dem stadtebaulichen Konzept
jedoch nicht vereinbaren. Im Bebauungsplan sind folgende Bestandsbdume (Einzelbdume,
Baumgruppen und -reihen) zum Erhalt zeichnerisch festgesetzt:

- Einzelbdume und Baumgruppen (vorwiegend Rol3kastanien) im waldartigen Laubholzbestand
im Norden)

- Einzelbaum (Berg-Ahorn) am nérdlichen Rand zwischen WA 2b und WA 3a

- Einzelbaum und Baumreihen (vorwiegend Berg-Ahorn und Birken) in dem baumheckenartigen
Gehdlzstreifen am norddstlichen Rand des WA 3a

- Einzelbaum an der Ostseite der Schitzenstralle (Linde)

- Einzelbdume und Baumgruppen (Berg-Ahorn, Linde, Platane, Pappel) im 6stlichen Plangebiet
(stdlich WA 3b).

Im Sldosten des Plangebiets ist zudem eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die zum grofiten
Teil eine "Umgrenzung von Flachen mit Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen" enthalt. Die in der Flache vorhandenen Baumgruppen aus alten Laubbdumen (v. a.
Silber-Weiden) sollen erhalten werden.

Bauzeitlicher Schutz von Gehodlzbestanden

Im Vorfeld der Realisierung etwaiger Baumaflinahmen sind VorsorgemalRnahmen zum Schutz der
Geholze, u. a. im Kronentraufbereich, zu ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe sind Verande-
rungen der Geladndehdhe in Form von Abgrabungen oder Aufschittungen unzulassig. Gemaf
§ 14 Abs. 4 BauO NW miussen zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen vor
und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18920 vorsorglich
und nachhaltig geschitzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die Bauleitung
sicherzustellen. Geschutzte Bdume durfen durch Bauarbeiten, Ablagerung von Baumaterialien
oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt werden. Die
Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumalRhahmen geeignete Schutzmalinah-
men gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei
Baumaflnahmen) und den Richtlinien fir die Anlage von Strallen, Abschnitt 4: Schutz von Bau-
men und Strduchern, im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4) vorzunehmen sind.
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Altlasten / Bodenschutz / Bodenmanagement

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaf
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Fir notwen-
dige VerfullmaBnahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich unbelastetes Bodenma-
terial zu verwenden.

Im Zuge der weiteren Planung sind ergédnzende chemische Boden-, Grundwasser- und Boden-
luftuntersuchungen durchzufiihren, deren Umfang mit dem Kreis Unna, Fachbereich Mobilitat,
Natur und Umwelt, Sachgebiet Bodenschutz und Altlasten abzustimmen ist. Es wird die Aufstel-
lung eines Sanierungskonzeptes erforderlich.

Ab dem 01.08.2023 sind fur den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) oder ihrer
Gemische die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Der Einbau der in § 20
Abs. 1 und 22 Abs. 1 Ersatzbaustoffverordnung genannten Baustoffe ist der Kreisverwaltung
Unna, Fachbereich Mobilitdt, Natur und Umwelt, Sachgebiete Wasser und Boden, 4 Wochen vor
dem geplanten Einbau anzuzeigen.

Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung (Vermeidungs-/Minderungsmafnah-
men) bzw. zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-Mallnahmen)
sind durchzufuhren, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden.

Sowohl bei der Fallung von Baumen als auch beim Abriss von Gebauden ist eine Okologische
Baubegleitung (OBB) durch eine fachkundige Person durchzufiihren.

Fallung von Habitatbdumen

Vorhandene und ggfs. weitere Habitatbdume (je nach zeitlicher Realisierung der einzelnen Bau-
vorhaben) sind vor einer mdglichen Fallung auf einen Besatz durch Flederm&use zu untersuchen.
Die Kontrolle ist im Zeitraum von Oktober bis November durchzufiihren. Kann ein Besatz nach
der Kontrolle sicher ausgeschlossen werden, ist der Héhlenbaum unmittelbar im Anschluss an
die Besatzkontrolle zu fallen. Alternativ kann die Baumhéhle verschlossen werden (beispiels-
weise mit Bauschaum), so dass ein zwischenzeitlicher Bezug ausgeschlossen werden kann und
die Fallung zu einem spateren Zeitpunkt moglich ist. Die fachgerechte Versorgung mdglicher-
weise aufgefundener Fledermause ist sicherzustellen. Sofern im Rahmen der Baumhdhlenkon-
trolle genutzte Quartiere nachgewiesen werden, ist das Quartierangebot durch Aufhdngen von
Fledermauskasten im Bereich des verbleibenden Baumbestandes zu férdern.

Abriss von Gebauden

Der Abriss der Gebaude ist in einem konfliktarmen Zeitraum von Anfang September bis Ende
Februar bei Temperaturen tber 10 °C durchzufiihren, um eine (unbeabsichtigte) Tétung oder
Verletzung von Fledermausarten zu vermeiden. Optimal ist die Durchfihrung eines Abrisses im
Herbst. Alternativ ist ein Abriss in den Frihjahrs- und Sommermonaten mdglich, wenn das Ge-
baude vorab durch einen dkologischen Fachgutachter auf einen mdglichen Fledermausbesatz
und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender Vogelarten kontrolliert wurde und die Uber-
prufung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme fiir den Star und sonstige européische Vogelar-
ten - Rodung von Geholzen auRerhalb der Brutzeit

Um generell die Vernichtung von Bruten planungsrelevanter und weiterer europaischer Vogelar-
ten im Zuge der Baumalinahmen zu vermeiden, dirfen Rodungsarbeiten nur auferhalb der Brut-
zeit durchgefuhrt werden. In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und
Gehdlzrodungen grundsétzlich nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum
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vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von
Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so vorsorglich vermieden werden.

Artenschutzrechtliche vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) flir den Star - Auf-
hangung von Nistkdsten

Um das Brutplatzangebot fir den Star zu erhalten, sollen vor der Brutzeit artspezifische Nistkas-
ten an den verbleibenden Baumen angebracht werden (CEF-MalRnahme, gemaf Leitfaden "Wirk-
samkeit von ArtenschutzmafRnahmen" MKULNV NRW 2013). Pro betroffener geeigneter Baum-
hdhle ist mindestens ein artspezifischer Nistkasten anzubringen. Aus 6 Héhlen, die durch Fallung
von 4 Héhlenbdumen verlorengehen, ergeben sich 6 anzubringende Nistkasten fur den Star (z.
B. Schwegler Starenhdhle 3SV mit Katzen- und Marderschutz). Die genaue Festlegung der
Standorte erfolgt durch die 6kologische Baubegleitung (OBB). Im Rahmen wiederkehrender MaRk-
nahmen zur Funktionssicherung sind die Késten jahrlich auBerhalb der Brutzeit auf Funktionsfa-
higkeit zu Uberprufen. Die Herstellung und die 3-jahrige Pflege hat Gber den Vorhabentrager zu
erfolgen. Weitere Vereinbarungen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Vermeidung stoérender Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung von AulRenanlagen, Gebauden, Wegen etc. ist die Verwendung einer insek-
tenfreundlichen Beleuchtung erforderlich. Es missen Leuchtmittel verwendet werden, die eine
vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten ausiben; z. B. Natriumdampf- Niederdruck-
lampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweil3er Lichtfarbe unter 3.000 Kelvin. Die Ver-
wendung so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten”, die das Licht nur nach unten abstrahlen, anstatt
es in die Umgebung auszustrahlen, wird empfohlen.

Vermeidungsmafnahme zur Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fir Vogel ein erhéhtes Kollisi-
onsrisiko an groflen Glasfronten ergeben. Zur Vermeidung von potenziellen Vogelkollisionen sind
bei der Neuanlage von Geb&uden und baulichen Anlagen grofR¥fldchige Verglasungen grundsatz-
lich zu vermeiden oder vorsorglich SchutzmafRnahmen zu bertcksichtigen. Sollten dennoch gro-
Rere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen gestaltet werden oder Eckverglasungen
vorgesehen sein, sind die transparenten oder spiegelnden Bauteile des Gebaudes durch Markie-
rungen und Muster so zu gestalten, dass die Wandteile fir Vogel als Hindernis zu erkennen sind.
Hierzu sind geeignete und in einschlagigen Veroffentlichungen empfohlene und als hochwirksam
gegen Vogelschlag getestete Materialien und Muster zu verwenden (u. a. Ldndergemeinschaft
der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben, ROSSLER et al.
2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht). Unter Beachtung dieser vorsorglichen Ver-
meidungsmafnahmen kann ein signifikant erhdhtes Kollisionsrisiko vermieden werden.

SchallschutzmafBnahmen

Sofern maoglich ist bei der Planung von SchallschutzmalRnahmen aktiven MaRnahmen (Schall-
schutzwanden / -wéllen) der Vorzug vor passiven MalRhahmen an den Gebauden zu geben. Im
vorliegenden Fall waren als aktive SchallschutzmafRnahmen zur Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte auch in den Obergeschossen hohe Larmschutzwande, vergleichbar den Ge-
baudehohen, im strallennahen Bereich zum Kreisverkehr als auch entlang der Schitzenstralle
(Abschnitte sudlich und nordostlich des Kreisverkehrs) erforderlich. Die Zufahrtsmdglichkeiten
und ErschlieBung des Plangebiets ware eingeschrankt. Auch unter staddtebaulichen Aspekten er-
scheinen solche Wande als kritisch und nicht umsetzbar. Aus den genannten Grinden wird im
vorliegenden Fall die Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen.

Im Bebauungsplan werden Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Vor-
kehrungen zur Larmminderung getroffen.

Es werden passive SchallschutzmalRnahmen in Form von malRgeblichen Auf3enlarmpegeln ge-
maf DIN 4109 (Fassung 2018) empfohlen. Es wurden maf3gebliche Auflenlarmpegel von bis zu
76 dB (A) am Tag und in der Nacht an den Baugrenzen des WA1 berechnet. Daraus ergibt sich
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bei einer Wohnnutzung ein gefordertes, gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Malf der Auf3en-
bauteile von R’w,ges = 46 dB.

Daruber hinaus wird empfohlen, fur Schlafrdume, an deren Fassaden nachts Beurteilungspegel
von > 45 dB (A) vorliegen, als Minderungsmafnahme fensterunabhangige Luftungseinrichtungen
festzusetzen. FUr mdgliche AuRenwohnbereiche wird empfohlen, fir Bereiche mit Beurteilungs-
pegel von mehr als 62 dB (A) im Tageszeitraum die Ergreifung zuséatzlicher schallmindernder
Maflnahmen (wie bspw. der Einbau von Verglasungselementen) festzusetzen.

3.2 Grunordnerische MaBnahmen, KompensationsmaRnahmen

Zur Begriinung bzw. zur Kompensation der Eingriffe sind im Einzelnen folgende MaRinahmen
vorgesehen:

Dachbegriinung

Alle Flachdacher von neu zu errichtenden baulichen Anlagen sind mindestens extensiv zu begru-
nen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 12 cm, fur die Dachbegriinung von Garagen-
geschossen sowie Tiefgaragen 40 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Dach-
begriinung ausgenommen sind Terrassen und Zuwegungen sowie verglaste Flachen und tech-
nische Aufbauten. Dabei sind die Dachbegriinungsrichtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) zu beachten.

Bei extensiver Dachbegriinung sind rasenbildende Arten, die Extremstandorte tolerieren, zu ver-
wenden.

Durch die Bepflanzung der Flachdacher werden die entsprechenden baulichen Anlagen land-
schaftsgerecht eingebunden und die Wohnsituation im Umfeld verbessert. Die bewachsene Bo-
denschicht flhrt zu einer wirksamen Speicherung von Regenwasser. Dartber hinaus wird durch
die verminderte Aufheizung und vermehrte Staubbindung das Kleinklima gunstig beeinflusst. Die
Bepflanzung der Garagengeschosse in der promenadenartigen Durchwegung der WA 4a, WA 4b
sowie WA 5 ist Teil der Freiraumgestaltung.

Baumpflanzungen im éffentlichen StraBenraum

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstral’e B) sind 27 standortgerechte
heimische Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, Solitar-Baum, 4 x verpflanzt, mit Drahtballie-
rung, Stammumfang 20-25cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Die Baumscheibe darf ein lichtes Innenmaf’ von 2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten.

Die PflanzmafRnahme dient zum einen der StralRenraumgestaltung sowie zum anderen der Ver-
besserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation.

Die genaue Lage der Bepflanzung bleibt der weiteren Entwurfs- und StralRenausbauplanung vor-
behalten. Dies ermdglicht angemessene Spielrdume bei der Realisierung der Baugebiete. Die
genaue Lage sowie die Auswahl der Gehdlzart sind mit dem Planungsamt der Stadt Schwerte
abzustimmen. Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Schmalkroniger Rotahorn (Acer rubrum 'Scanlon')

Thiringische Saulen-Mehlbeere (Sorbus thuringiaca 'Fastigiata')

Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk")

Saulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides 'Columnare')

Purpurerle (Alnus x spaethii)

Saulenhainbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata')

Blumenesche (Fraxinus ornus)
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Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Gefllltblihende Vogelkirsche (Plunus avium 'Plena’).

Begriinung der Vorgarten

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die entsprechend zeichnerisch festgesetzten Bereiche
mit Ausnahmen von Fahrradstellplatzen, der Zufahrten, Garagengeschoss-Zugangen, notwendi-
gen Wegen (Hauszugang), Terrassen, Stellplatzen zum Be- und Entladen und Miilltonnenstell-
platze die Vorgartenflache unversiegelt anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als
Gartenflachen zu unterhalten.

Befestigte Flachen dirfen insgesamt 30 % der Vorgartenflachen nicht tberschreiten. Wenn die
Untergrundverhaltnisse es zulassen, sollten Zufahrten und andere befestigte Flachen mit Aus-
nahme der Hauszugange und stark befahrenen Flachen) einen verminderten Versiegelungsgrad
aufweisen.

Offentliche Griinfliche

Im Slden des Plangebiets ist eine offentliche Griinflache festgesetzt, in der die vorhandenen
Baumgruppen aus alten Laubbaumen (v. a. Silber-Weiden) erhalten werden sollen ("Umgrenzung
von Flachen mit Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen"). Das Frei-
raumkonzept berlicksichtigt diese in ihrer Konzeption und erganzt sie um Neupflanzungen.
Dadurch soll ein Ubergang zu den Ruhrauen entstehen und so die Bebauung mit den Freiraum-
strukturen angemessen verkniipfen.

Innerhalb der festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung "Notriickhaltung" sind Boden-
vertiefungen mit einer maximalen Tiefe von bis zu 45 cm zulassig. Die Begrenzung der Flache
kann in der Ausfiihrungsplanung um bis zu 2 m abweichen.

3.3 Wald / Waldersatz

Innerhalb des Plangebiets bestehen zwei Flachen, die vom Landesbetrieb Wald und Holz als
Wald eingestuft worden sind. Es handelt sich um (siehe Abb. 13 auf der folgenden Seite):

- Laubholzbestand (vorwiegend RolRkastanien mit mittlerem bis starkem Baumholz) im Norden
(2.000 m?)

- Geholzbestand mit Laubbdumen (Uberwiegend mittleres Baumholz) aus nicht standortheimi-
schen Geholzarten und standortheimischen Gehdlzarten im Studosten (8.000 m?).

Mit ca. 27 % Waldanteil gilt die Stadt Schwerte im Sinne von Punkt 7.3.3. des Landesentwick-
lungsplans NRW als Gemeinde mit geringem Waldflachenanteil. Laut LEP sind bei notwendigen
Waldinanspruchnahmen kompensierende Ersatzaufforstungen notwendig.

Um den umfangreichen alteren Baumbestand mit Waldeigenschaft zu erhalten, erfolgte im Ver-
fahren eine intensive Prifung der Bestandsbdume durch einen Fachgutachter und die Stadt
Schwerte. Auf Grundlage dieser Einschatzungen sind zu erhaltende Baumbestande in den Be-
bauungsplan tbernommen worden. Aufgrund der Nahe zu den geplanten Wohngebauden wur-
den diese jedoch nicht als "Wald" festgesetzt.

Im Sudosten des Plangebiets istim Bereich der gréReren Flache mit Waldeigenschaft (siehe Abb.
13) eine offentliche Grinflache und eine "Umgrenzung von Flachen mit Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" festgesetzt. Die in der Flache vorhandenen Baum-
gruppen aus alten Laubbdumen sollen erhalten werden. Da zwischen den Baumgruppen die An-
lage von Mulden zur Notentwéasserung geplant ist, wird nur am 6stlichen Rand eine 950 m? grof3e
Flache als Wald im Bebauungsplan festgesetzt.
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Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW weist darauf hin, dass fur vorhandenen Wald i.S.d. Ge-
setzes, der Uberplant werden soll und nicht im Bebauungsplan als "Flache fur die Forstwirtschaft"
festgesetzt ist, eine Ersatzaufforstung im Flachen-/ Funktionsverhaltnis von 1:1,6 (also die 1,6fa-
che Flache) durchzufiihren ist.

Durch die Festsetzung einer Teilflache als Wald Im Sudosten des Plangebiets reduziert sich der
planerische Waldverlust auf insgesamt 9.050 m2. Der erforderliche Waldausgleich fir die
9.050 m2 groRe Flache wird vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit 1 : 1,6 festgelegt, sodass
eine 14.480 m? (ca. 1,5 ha) groRRe Erstaufforstungsflache erforderlich wird.

Im Umfeld des Eingriffs stehen keine geeigneten Flachen zur Umsetzung der Ersatzaufforstung
zur Verfiigung, da diese sich im Uberschwemmungsbereich des Miihlenstrangs befinden. Im wei-
teren Verfahren soll auf einer geeigneten externen Flache im Raum Schwerte die Erstaufforstung
erfolgen.

8.¥'00L°SH

H 5.700.478

R401275

Bez(glich der dargesteliten Geodaten gelten die Nutzungs- und Lizenzgebihren der zugrunde liegenden Dienste.
©Wald und Holz NRW, © Lanuv NRW, © Geobasis NRW, © GeoBasis-DE / BKG (2024), © Geologischer Dienst NRW, © NavLog GmbH,
© Land NRW (2024) Dx i D - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Abb. 13: Flachen mit Waldeigenschaft (gelbe Schraffur)
Erstellt vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW am 16.09.2024
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3.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gem. § 1a BauGB
i. V. m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem
Vergleich der Ist-Situation mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und Land-
schaft. Hierbei bildet der Geltungsbereich des Bebauungsplans die giiltige Bezugsgrolie.

Methodik

Die im Rahmen der durchgefiihrten Bestandskartierung erfassten Biotoptypen bilden die Grund-
lage fir die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Bei der Kartierung und Darstellung der
Biotoptypen wurde die Biotoptypenliste und -bewertung des Kreises Unna "Bewertung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung" verwendet und der Eingriff in den
Naturhaushalt entsprechend bilanziert.

Fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans Nr. 201 der Stadt Schwerte
wird eine Gesamt-Flache von ca. 46.215 m? zugrunde gelegt.

Die auf diesen Flachen jeweils vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen (siehe Biotoptypenkarte
im Anhang) werden im nachsten Schritt aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt.
Die jeweils ermittelte Quadratmeterzahl wird anschlieRend mit dem zugehérigen Wertfaktor aus
der Biotoptypenwertliste flir den angegebenen Biotoptyp multipliziert. Das Produkt entspricht dem
Biotopwert des betreffenden Biotoptyps.

Durch Addition aller ermittelten Biotopwerte der Biotoptypen wird der Gesamtwert des Ausgangs-
zustands des Plangebietes ermittelt. Diesem wird der Gesamtwert des Zustands gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplangebietes (s. Tab. 4) gegenilbergestellt, der auf die gleiche Art
ermittelt wird. Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt den erforder-
lichen Kompensationsumfang.

Bestand Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Karte 1 dargestellt
(siehe Anhang) und in der Tab. 4 aufgelistet. Das Plangebiet ist im sidlichen Teil Gberwiegend
als Brachflache ausgebildet [Code Nr. 5.2] und wird als Brachflache zwischen 5 bis 15 Jahren mit
OW = 0,6 eingestuft. Der Sportplatz mit Kunstrasen [Nr. 1.1.4], die versiegelten Asphalt- oder
Pflaster-Flachen [Nr. 1.1.3] sowie die Gebaude und baulichen Anlagen sind mit 0 Punkten be-
wertet. Die v. a. westlich und 6stlich des Sportplatzes vorhandenen Intensivrasen-Flachen [Nr.
4.4] weisen einen Biotopwert von 0,2 Punkten auf.

Der im Norden des Plangebiets vorhandene waldartige Laubholzbestand (vorwiegend RoRRkasta-
nien mit mittlerem bis starkem Baumholz) wird als Laubwald aus nicht standortheimischen Arten
eingestuft [Nr. 6.5; OW = 0,6].

Die Baumgruppen und Einzelbdume weisen Gberwiegend mittleres Baumholz auf und werden in
nicht standortheimische Gehdlzarten (Platanen, Hybrid-Pappeln, RoRkastanien) [Nr. 8.1; OW =
0,4] und standortheimische Geholzarten (Berg- und Feld-Ahorn, Birke, Esche, Winter-Linde, Sil-
ber-Weide) [Nr. 8.2; OW = 0,8] unterschieden.

Der sonstige Gehdlzbestand wird in Lebensbaumhecken [Nr. 8.3.1, OW = 0,4], geschnittene He-
cken aus heimischen Arten [Nr. 8.3.2; OW = 0,5] und freiwachsende Gebiische aus heimischen
Arten [Nr. 8.3.3 OW = 0,8] unterteilt.

Fir den Ausgangszustand der Biotoptypen ergibt sich ein Gesamtwert von insgesamt 17.921
Biotopwertpunkten (siehe Tab. 4).
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Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen wurde auf der
Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs (Flachenangaben gemal Post | Welters Stadtplaner &
Architekten Stand: 11.07.2024) aufgelistet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes filhren in weiten Teilbereichen des Plangebiets zu ei-
ner neuen Verteilung der Biotoptypen.

Die éffentlichen StraRenverkehrsflachen flieRen als versiegelte Flachen mit OW = 0 in die Bilan-
zierung ein. Die Neuanpflanzung von 27 standortheimischen Laubbaum-Hochstammen entlang
der PlanstraRe B wird mit 30 m? pro mittelkronigem Baum und OW = 0,6 berticksichtigt.

Fir die Wohngebiete mit einer GRZ von 0,45 bis 0,85 flieRen max. bis zu 32,5 % als struktur-
armer Zier- und Nutzgarten [Nr. 4.1; OW = 0,2] in die Bilanzierung ein. Davon werden die zu
erhaltenden Baume abgezogen. Die mit zur Erhaltung festgesetzten Baumgruppen und Einzel-
baume werden wie im Bestand in nicht standortheimische Gehdlzarten (Platanen, Hybrid-Pap-
peln, RoRkastanien) [Nr. 8.1; OW = 0,4] und standortheimische Gehdlzarten (Berg-Ahorn, Esche,
Linde) [Nr. 8.2; OW = 0,8] unterschieden.

Da die Gebdude mit Flachdach und Dachbegriinung erstellt werden sollen und entsprechend
festgesetzt sind, flieRen die Gebdudedachfldchen zu 90 % als extensive Dachbegrinung [Nr. 4.7,
OW = 0,1] in die Bilanzierung ein. Zudem werden 50 % der Promenadenbereiche (Dach des
Garagengeschosses im WA 4b und WA 5), die begriint werden sollen, als Ubererdete Anlagen
[Nr. 4.7, OW = 0,1] beriicksichtigt.

Die verbleibende Griinflache am sidlichen Rand des Plangebiets weist Baumgruppen mit altem
Baumbestand und Uberwiegend standortheimischen Gehdlzarten auf und wird als strukturreiche
Griinanlage [Nr. 4.6, OW = 0,8] beriicksichtigt.

Fir den Planungszustand der Biotoptypen ergibt sich ein Gesamtwert von insgesamt 9.074 Bio-
topwertpunkten (siehe Tab. 4).

Ergebnis

Es verbleibt ein Defizit von 8.847 Punkten, welches iiber das Okokonto des Kreises Unna auszu-
gleichen ist.
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Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Biotoptypen

A. Biotopwert vor dem Eingriff (Ausgangszustand)
Code* Biotoptyp Flache in | Biotop- | Gesamt-
Beschreibung m? wert wert

1.1.1 |Gebaude und bauliche Anlagen 1.170 0 0
1.1.2 |Uberdachung 681 0
1.1.3 [Versiegelte Flache (Asphalt, engfugiges Pflaster, etc.) 5.313 0 0
1.1.4 |Kunstrasen 7.568 0 0
1.1.5 |Mauer 29 0 0
2.1 Sportplatzrander, Bankette (regelméaRige Mahd) 124 0,1 12
2.3 Wegraine ohne Geholze 88 0,3 26
4.4 Intensivrasen (Sportanlagen) 4.659 0,2 932
5.2 Brachflache zwischen 5 - 15 Jahren 16.801 0,6 10.081
6.4 Laubwald, nicht standortheimisch (RoRkastanien) 2.251 0,6 1.351
8.1 gilér:s,tgir::i:trstandortheimisch (Platanen, Hybrid-Pappeln, 792 0.4 289
8.2 sﬁggiisézgfigqgirﬁvii;ze(?erg-Ahorn, Birke, Esche, Feld-Ahorn, 5711 08 4.569
8.3.1 |Lebensbaumhecken 413 0.4 165
8.3.2 |Schnitthecke, standortheimisch 173 0,5 87
8.3.3 |Gebusch, standortheimisch 512 0,8 410

Gesamtwert Bestand 46.215 17.921
* geman Biotoptypenliste Kreis Unna

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 45



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Forts. Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Biotoptypen

B. Biotopwert nach dem Eingriff (Planungszustand)

Code Biotoptyp Flache in | Biotop- [ Gesamt-
Beschreibung m? wert wert
Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 3b: 12.184 m®
(GRZ von 0,45 bis 0,85)

11 Gebaude (ohne Dachbegriinung) und versiegelte Flachen (mit 5.940 0 0

: 50%iger Uberschreitung der GRZ max. bis 1,0) :

4.7 Dachbegriinung (90 % der Geb&dudedachflachen von 4.257 m?) 3.831 0,1 383
Zier- und Nutzgarten, strukturarm (bis zu 32,5 % der WA-Gebiete)

4.1 abziglich der u. a. Baume 1.101 0.2 220
Einzelbaume und Baumgruppen, nicht standortheimisch

8.1 (RoRkastanie, Platane) - Erhaltungsfestsetzung 625 0.4 250
Einzelbdume und Baumgruppen, standortheimisch (Berg-Ahorn,

8.2 Esche, Linde etc.) - Erhaltungsfestsetzung 685 08 548
Allgemeine Wohngebiete WA 4a bis WA 5: 12.857 m? (GRZ 1,0)

Gebaude (ohne Dachbegriinung) und versiegelte Flachen (ohne

1.1 Ubererdete Anlagen) 5.280 0 0

47 Dachbegriinung (90 % der Geb&udedachflachen von 5.874 m?) 5.287 0,1 529
Ubererdete Anlagen (Begriinung der Promenadenbereiche, Dach des

4.7 Garagengeschosses im WA 4b und WAS5): 50 % von 4.156 m? 2.078 0.1 208

8.2 Baum, standortheimisch (Linde) - Erhaltungsfestsetzung 212 0,8 170
Allgemeine Wohngebiete WA 6 bis WA 7: 9.589 m? (GRZ 0,5)

Gebaude (ohne Dachbegriinung) und versiegelte Flachen (bis zu 75

11 1o, der WA-Gebiete) 4.735 0 0

4.7 Dachbegrinung (90 % der Gebaudedachflachen von 2.730 m?) 2.457 0,1 246
Zier- und Nutzgarten, strukturarm (bis zu 25 % der WA-Gebiete)

4.1 abziglich der u. a. Baume 1.949 0.2 390
Einzelbdume und Baumgruppen, nicht standortheimisch (Platane,

8.1 Hybrid-Pappel) - Erhaltungsfestsetzung 217 0.4 87
Einzelbdaume und Baumgruppen, standortheimisch (Berg-Ahorn,

8.2 Linde) - Erhaltungsfestsetzung 231 08 185
Offentliche Verkehrsfliche: 4.870 m?

1.1 Versiegelte Flachen (Asphalt, engfugiges Pflaster) 4.060 0 0
Baume, standortheimisch - Neuanpflanzung von 27 Bdumen entlang

8.2 der PlanstraRe B (30 m? pro mittelkronigem Baum) 810 06 486
Griin- und Waldfldchen: 6.717 m?

Grlnanlage mit teilweise altem Baumbestand aus Uberwiegend
4.6 standortheimischen Gehélzarten 6.717 0.8 5.374
Gesamtwert Planung 46.215 9.074
C. Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abziiglich Gesamtwert Bestand) -8.847
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4, ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN, FEHLENDE KENNT-
NISSE

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes liegen Planungsgrundlagen und Fachdaten vor, so
dass die Empfindlichkeit der Schutzguter gegentiber den Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens in einer angemessenen Weise beurteilt werden kénnen.

Das fur die Umweltprifung zur Verfigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung und Ab-
schatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum aktuellen Zeitpunkt vorliegen-
den Daten und wird als ausreichend erachtet.

Zur Eingriffsermittlung und Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt sowie zur Festlegung
der Ausgleichsmallinahmen wurde eine Biotoptypenkartierung gemaf der Biotoptypenliste und
-bewertung des Kreises Unna durchgefiihrt. Fir den im Plangebiet vorhandenen Baumbestand
lag eine aktuelle Vermessungsgrundlage vor. In Hinblick auf den Baumbestand wurde zudem
eine "Vitalitatsprifung der Bestandsbdume gem. GALK" durch das Studio griingrau Landschafts-
architektur GmbH Duisseldorf (Lageplan und Baumliste vom 23.01.2024) erstellt.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde die Landschaftsinformations-
sammlung NRW (@Linfos-Daten) und das Infosystem streng geschitzte Arten (LANUV) genutzt.
Zur Einschatzung moglicher Auswirkungen auf Tiere, insb. planungsrelevante Arten, wurden ver-
tiefende faunistische Untersuchungen, v. a. eine Revierkartierung der Végel sowie eine Horst-
und Héhlenbaumkartierung im Frihjahr und Sommer 2024 durchgefihrt (FAUNISTISCHE GUTACH-
TEN Michael Schwartze, Bericht September 2024).

Weitere Informationen zu den Schutzgitern wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW,
TIM-Online, sowie der Karte der Schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes und dem
Fachinformationssystem ELWAS entnommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schutzenhof" in Schwerte, Dortmund, Peutz Consult,
Dortmund (Bericht vom 26.01.2024) erstellt. In Hinblick auf einen im Umfeld vorhandenen Reiter-
hof erfolgte eine Geruchsabschatzung zum Bebauungsplan Nr. 201 "Am Schitzenhof" in
Schwerte, Peutz Consult, Dortmund (Bericht vom 20.10.2023).

Zum Bodenaufbau, zu Altlasten/Bodenbelastungen und zu den Grundwasserstéanden lagen fol-
gende Fachgutachten vor, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt wurden:

- Neubau Wohnquartier Schitzenhof in Schwerte - Orientierende Altlastenuntersuchung: Pro-
benahme durch Rammkernsondierungen, chemische Bodenuntersuchungen -, Grundbau-
institut Biedebach, Dortmund (Bericht vom 04.06.2020)

- Neubau Wohnquartier Schutzenhof in Schwerte — Baugrunduntersuchung, Grindungsbera-
tung-, Grundbauinstitut Biedebach, Dortmund (Bericht vom 13.09.2024).

Zu den Auswirkungen auf das Grundwasser, Entwasserungskonzept und Uberflutungsbetrach-
tung wurden folgende Gutachten erstellt:

- Squadra+ - Beratende Ingenieure PartGmbB, Aachen, Bebauungsplan Nr. 201 "Am Schit-
zenhof" in Schwerte, Entwésserungskonzept, Bericht vom 17.09.2024.

- Hydrogeologisches Gutachten Auswirkungen des Bauprojektes Schitzenhof in Schwerte auf
das Grundwasser, ahu GmbH Wasser - Boden - Geomatik, Aachen, Schlussbericht Stand
06.09.2024.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 47



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

5. MONITORING

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Durch die Umweltiiberwachung
(Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der
Folge der Durchflihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Maflnahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
genannten UberwachungsmaBnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorher-
gesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten

e laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB und Einlei-
tung geeigneter Mallnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung vorhandener und zukiinftiger regelmaRiger stadtischer Untersuchungen
zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und Stadtentwicklungskon-
zepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter Malnahmen zur Abhilfe im Be-
darfsfalle.

Fir den Bebauungsplan Nr. 201 der Stadt Schwerte werden die im Folgenden beschriebenen
Monitoringmaflnahmen vorgesehen:

e Uberpriifung im Baugenehmigungsverfahren (Priifung Planunterlage, Bauabnahme)
e Erhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Baume

e Uberpriifung der Baumpflanzungen entlang der PlanstraRe B im Rahmen der ErschlieRungs-
planung

e Aufhangung von mind. 6 artspezifischen Nistkasten an den verbleibenden Baumen im Plan-
gebiet als CEF-MaRnahme fiir die Vogelart Star. Die Herstellung und die 3-jahrige Pflege hat
Uber den Vorhabentrager zu erfolgen. Weitere Vereinbarungen werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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6. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 201 "Wohnquartier am Schiitzenhof der Stadt
Schwerte soll eine Wohnbauflache mit ca. 450 Wohneinheiten auf Brachflachen und einer derzeit
als Sportplatz genutzten Flache am siidlichen Siedlungsrand der Stadt Schwerte vorbereitet und
konkretisiert werden. Das stadtebauliche Konzept sieht die Schaffung eines bedarfsgerechten
sowie vielfaltigen Wohnquartiers mit Geschosswohnungen vor.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst:

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regionalplanung noch der Landschafts-
planung der Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen. Die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans als Grinflache und Flache fiir die Landwirtschaft weichen von der geplanten Festset-
zung des Bebauungsplans ab und werden zu Wohnbauflache geandert.

Schutzgut Mensch

Die Realisierung des Vorhabens flihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Die Berechnung des planinduzierten Mehrverkehrs hat ergeben, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV dabei teilweise bereits im Prognose-Nullfall durch die vorlie-
gende Verkehrsbelastung auf der Schiitzenstraf3e Gberschritten werden. Durch den planinduzier-
ten Mehrverkehr ergeben sich Erhdhungen der Beurteilungspegel um bis zu 0,3 dB am Tag und
der Nacht an der Bestandsbebauung im Bereich des Kreisverkehrs sowie entlang der Schitzen-
stral3e in Richtung Westen. Der Stralkenneubau (Planstralle A und B) im Plangebiet fihrt zu kei-
nen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Die Immissionsberechnun-
gen zur Nutzung des Parkgeschosses, Parkebenen und oberirdischen Stellplatze im Plangebiet
zeigen, dass die herangezogenen zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den unter-
suchten Immissionsorten entlang der Plangebaude Uberschritten werden.

In Hinblick auf die Verkehrslarmeinwirkungen im Geltungsbereich ist festzustellen, dass die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) am Tag und 45 dB
(A) an allen Baugrenzen Uberschritten werden. Zum Schutz geplanter schutzbedurftiger Nutzun-
gen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche werden daher Schallschutz-
mafnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus schalltechnischer Sicht umsetzbar ist.

Das in Hinblick auf den rund 350 m sidostlich des Plangebiets vorhandenen Reiterhof erstellte
Geruchsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionswerte der TA Luft eingehalten
werden.

Es sind keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Erholungs- und Freizeitfunktion zu
erwarten. Der vorhandene Sportplatz des VL Schwerte wird zusammen mit dem TuS Wandhofen
ein neues Sportzentrum in Wandhofen beziehen. Die siidostliche Brachflache mit den Baumgrup-
pen wird als Freiflache ausgestaltet, wodurch sich die Nutzbarkeit der Flache verbessert.

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzqguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Es werden lberwiegend Sportplatzfla-
chen mit angrenzenden baulichen Anlagen und befestigten Flachen beansprucht. Bei den be-
troffenen Brachflachen und Geholzbestanden handelt es sich um vorwiegend um Griinstrukturen
entlang der bestehenden Stral’e und im Umfeld des Sportplatzes, die durch anthropogene Sto-
rungen gekennzeichnet sind. Fir mehrere Laubbdaume, Baumgruppen und Gehdlzstreifen sowie
eine Brachflache mit umfangreichen Baumbestand im Siidosten des Plangebiets wird eine Erhal-
tungsfestsetzung getroffen. Im Norden des Plangebiets ist ein Laubwaldbestand (vorwiegend
RoRkastanien mit mittlerem bis starkem Baumholz) teilweise betroffen. Im siidlichen Teil des

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 49



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 201 "Wohnquartier Am Schitzenhof" in Schwerte

Plangebiets werden Baumgruppen und Gehdlzbestande beansprucht, die ebenfalls als Wald ge-
maf § 2 Bundeswald- bzw. gemaf § 1 Landesforstgesetz NRW einzustufen sind.

Sonstige gesetzlich geschitzten Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Ge-
biete des Netzes Natura 2000) oder Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV sind
durch das Vorhaben nicht betroffen. Das angrenzende Landschaftsschutzgebiet "Ruhrtal-Ost"
wird durch die Entwicklung des Wohngebiets nicht beeintrachtigt, da keine fur die Ausweisung
des Landschaftsschutzgebiets mafligeblichen Lebensraume beansprucht werden.

Schutzgut Flache

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine stadtebauliche Entwicklung in integrierter
Lage am sldlichen Rand des Siedlungsbereiches Schwerte-Mitte. Das 4,6 ha grof3e Plangebiet
besteht im Wesentlichen aus dem Sportplatz und den Gebauden der Sportvereine sowie den
Flachen des 2010 geschossenen Freizeit-Allwetterbades im Stiden. Die stadtebauliche Entwick-
lung auf einem vorgenutzten Standort entspricht dem im BauGB geforderten Nachhaltigkeitsprin-
Zip und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Dies ist in Hinblick auf das Schutzgut
Flache positiv zu bewerten.

Schutzgut Boden / Altlasten

Die Bebauung des Gebiets gemaR Bebauungsplan ist aufgrund der Vorbelastungen als geringe
Beeintrachtigung fiur das Schutzgut Boden einzustufen. Das Gelande besteht aus einem aufge-
fullten Geldnde, so dass in weiten Teilen kein natlrlich gewachsener Boden vorhanden ist. Es
sind keine vom Geologischen Dienst als schutzwirdig eingestuften Béden betroffen.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine Vorbelastung durch eine ehem. Hausmdlldeponie, Schiel3-
stand und Schwimmbecken sowie den verflllten Verlauf des Baches "MUhlenstrang" auf. Grof3e
Teil des Plangebiets sind daher im Altlastenkataster des Kreises Unna als Altlastenverdachts-
flachen eingetragen. Die Bodenuntersuchungen ergaben im Bereich der Altlastenverdachtsfla-
chen sowie auf3erhalb bei einigen Proben erhdhte PAK-, PCB-, Kohlenwasserstoff- und Schwer-
metallgehalte. Im Rahmen der Bauausfihrung bzw. kurz vorher sind daher erganzende chemi-
sche Analysen durchzuflihren. Es ist ein Sanierungskonzept zu erstellen. Die Untere Boden-
schutzbehorde ist bei sdmtlichen geplanten Bauvorhaben innerhalb der Flache zur Abstimmung
der weiteren Vorgehensweise einzubinden.

Schutzgut Wasser

Die im Zusammenhang mit der Entwicklung des Wohngebiets verbundene Versiegelung von rund
80 % vermindert die Versickerung von Niederschlagswasser. Zur Minderung der Auswirkungen
der Versiegelung werden die Dacher samtlicher Wohngebaude mit einer extensiven Dachbegri-
nung versehen, was zur Rlckhaltung und Verdunstung von Regenwasser beitragt. Im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das eine getrennte
Fahrung von Schmutz- und Regenwasser vorsieht. Die Beseitigung des Niederschlagswassers
erfolgt Uber Regenwasserkanale mit Anschluss an den verrohrten Lohbach in der Schitzenstralle
einschl. eines Regenrickhaltekanals und einer Notentlastung in eine Wiesenflache, in der Mulden
geschaffen werden, Uber die das notentlastete Wasser in Richtung Muhlenstrang diffus abgeleitet
werden kann. Am sidlichen Rand des Plangebiets wird entlang des Bachlaufes Muhlenstrang ein
5 m breiter Gewésserrandstreifen zeichnerisch festgesetzt. Zudem wurde ein Uberflutungsnach-
weis fur das Plangebiet erbracht.

Das geplante Baugebiet befindet sich in der weiteren Zone eines Trinkwasserschutzgebietes
(Zone Ill A), so dass die Auflagen der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung zu be-
achten sind. Gemal Hydrogeologischem Gutachten sind durch das Vorhaben keine Auswirkun-
gen auf die Trinkwassergewinnung in der Ruhraue zu prognostizieren. Jedoch kann es bei hohen
Grundwasserstanden und damit einem unginstigen Zustand (Worst-Case) der Baukdrper B mit
den Tiefgaragen zu einer Abriegelung des Grundwasserleiters kommen. Im weiteren Verlauf der
Planung werden die Auswirkungen, das Ausmaf und etwaige MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
Minimierung in enger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde entwickelt.
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Der siidéstliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes (HQ 100) der Ruhr, wobei der zur Bebauung vorgesehene Teil (Baugrenzen) sich aul3er-
halb des Uberschwemmungsgebietes befindet.

Schutzgut Klima

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Rasen- und Brachflachen sowie den Verlust von
Geholzbestédnden gehen klimatische Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets verloren. Es
ist davon auszugehen, dass sich das "Klima innerstadtischer Grinflachen" infolge der Planung in
ein "Vorstadtklima" verandert. Da im Umfeld des Plangebiets die Freiflachen als bedeutende Kli-
madkologische Ausgleichsraume fir angrenzende Bebauungsstrukturen erhalten werden, sind
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der klimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Die griinord-
nerischen Festsetzungen wie extensive Dachbegrinungen, Begriinungen von Tiefgaragenda-
chern und Vorgarten sowie Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenraum im Plangebiet wirken
sich positiv auf das Lokalklima aus.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Realisierung des Vorhabens fuhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild, da sich die geplante Wohnbebauung in die im Umfeld jeweils vorhandene Geb&ude-
und Nutzungsstruktur einflgt. Im Plangebiet kommt umfangreicher orts- und landschaftsbildpra-
gender Baumbestand vor, der teilweise erhalten wird. Dabei handelt es sich v. a. um eine Baum-
gruppe im Norden, um einen baumheckenartigen Gehélzstreifen am nordéstlichen Rand sowie
um Einzelbdume und Baumgruppen im 6stlichen Plangebiet. Diese tragen zu einer Eingriinung
des Gebiets bei. Da am sidlichen Rand des Plangebiets im Ubergang zur offenen Feldflur der
vorhandene Baumbestand einschl. Mihlengraben weitgehend erhalten wird, ist eine Eingliede-
rung des neuen Wohngebiets gewahrleistet.

Ein Teil der ortsbildpragenden Einzelbdume und Baumgruppen (z. B. entlang der Schitzenstralle
sowie im Umfeld des Sportplatzes) geht jedoch verloren, da er sich mit dem stadtebaulichen
Konzept nicht vereinbaren Iasst. Im Bebauungsplan werden daher verschiedene Festsetzungen
zur Durchgrinung des neuen Wohngebiets getroffen. Zur Strallenraumgestaltung ist entlang der
PlanstralRe B eine Bepflanzung mit mindestens 27 Laubbaum-Hochstdmmen einschlie3lich Be-
grunung der Pflanzbeete geplant. Im zentralen Teil des Plangebiets ist die Bepflanzung der Ga-
ragengeschosse in der promenadenartigen Durchwegung Teil der Freiraumgestaltung.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schitzenswerten Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Im Plangebiet sind zudem keine
Sachguter vorhanden.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
ein Artenschutzrechtlicher Beitrag erstellt. Zur Einschatzung maéglicher Auswirkungen wurden
vertiefende faunistische Untersuchungen, v. a. eine Horst- und Héhlenbaumkartierung sowie eine
Revierkartierung der Vdgel im Frihjahr und Sommer 2024 durchgefiihrt. Bei der Kartierung der
Hoéhlen- und Habitatbdume wurden insgesamt 18 Baume mit potenziell quartiertauglichen Struk-
turen (Faul- und Spechthdhlen, Astausbriiche, Spalten und abstehende Rinde) vorgefunden, wo-
bei 16 Hohlenbdume auch fur Héhlenbruter nutzbar sind.

In Hinblick auf Fledermduse kdnnen sowohl die Gebaude im ndrdlichen Plangebiet als auch die
festgestellten Habitatbdume als Quartiere dienen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande ist daher sowohl bei der Fallung von Baumen als auch beim Abbruch von Ge-
bauden eine dkologische Baubegleitung (OBB) durch eine fachkundige Person durchzufiihren.

Bei den durchgefihrten Kartierungen der Avifauna mit sechs Durchgangen wurden insgesamt 31
verschiedene Vogelarten festgestellt. Davon sind mit Eisvogel, Kleinspecht und Star drei Arten
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nach LANUV als planungsrelevant eingestuft, wobei nur der Star mit 2 Revieren als Brutvogel
erfasst wurde. Als artenschutzrechtliche vorgezogene AusgleichsmaRRnahme (CEF-MafRnahme)
fur den Star ist die Aufhdngung von mind. 6 artspezifischen Nistkdsten an den verbleibenden
Baumen vorgesehen. Der Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung des Stars und sonstiger
europaischer Vogelarten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch eine Rodung auferhalb
der Brutzeit vermieden werden.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag der Stufe Il kommt zu dem Ergebnis, dass die Inanspruch-
nahme der vorhandenen Habitatstrukturen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auslést, wenn die o. g. Vermeidungs-
mafRnahmen berucksichtigt werden.

Als MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen ist neben den
Vermeidungsmaflinahmen zum Artenschutz insbesondere der Schutz von Gehdlzbestanden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gem. § 1a BauGB
i. V. m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem
Vergleich der Ist-Situation mit dem im Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und Land-
schaft. Bei der Kartierung und Darstellung der Biotoptypen wurde die Biotoptypenliste und -be-
wertung des Kreises Unna "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung" verwendet. Insgesamt ergibt die Differenz zwischen dem Bestands- und dem
Planungswert eine negative Biotopwertdifferenz von 8.847 Punkten, die iber das Okokonto des
Kreises Unna auszugleichen ist.

Wald / Waldersatz

Innerhalb des Plangebiets bestehen zwei Flachen von insgesamt 10.000 m?, die vom Landesbe-
trieb Wald und Holz NRW als Wald eingestuft worden sind. Durch die Festsetzung einer Teilflache
als Wald Im Sudosten des Plangebiets reduziert sich der planerische Waldverlust auf insgesamt
9.050 m2. Der erforderliche Waldausgleich fur die 9.050 m? grof3e Fladche wird vom Landesbetrieb
Wald und Holz NRW mit 1 : 1,6 festgelegt, sodass eine 14.480 m? (ca. 1,5 ha) grol3e Erstauffors-
tungsflache erforderlich wird. Im weiteren Verfahren soll auf einer geeigneten externen Flache im
Raum Schwerte die Erstaufforstung erfolgen.
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Anhang
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Biotoptypen und Gehodlzbestand
zum Bebauungsplan-Verfahren
Nr. 201 "Wohnquartier
Am Schiitzenhof" in Schwerte

Biotoptypen

Bauliche Anlage
Uberdachung
Versiegelte Flache
Kunstrasen

Mauer
Bankette
Wegraine ohne Gehodlze

Rasenflache
Brache zw. 5 - 15 Jahren

Laubwald,
nicht standortheimisch

Lebensbaumhecken

Schnitthecke,
standortheimisch

Gebisch, standortheimisch

Baume,
nicht standortheimisch

Baume, standortheimisch

Eingemessene Baume
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