1. Begriindung
vom 04.01.1989

zur dritten vereinfachten Anderung eines Teilbereiches des Bebau-
ungsplanes Ergste Nr. 11 "Ortskern Ergste" der ehemaligen Gemeinde
Ergste, in der Planfassung vom 28.12.1988, gem. § 9 Abs. 8 des Bau-
gesetzbuches in der derzeit geltenden Fassung

l. Lage im Gemeindegebiet und Plangebietsgrenzen

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Randbereich von Ergste, siid-
lich der UnterdorfstraBe/Auf dem Hilf. Er befindet sich in der Flur

19 der Gemarkung Ergste und wird im Norden begrenzt durch die Unter-
dorfstraBe/Auf dem Hilf, im Osten durch die westliche Grenze der Flur- .
stlicke 678, 679 und 680, im Siiden durch eine Linie im Abstand von ca.
57,0-79,0 m zur UnterdorfstraBe und im Westen durch die Lange StraBe.

2. Einfiigung in die heutige Nutzung und Struktur des Gebietes
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Der Bebauungsplan Nr. 11 "Ortskern Ergste" der ehemaligen Gemeinde
Ergste ist seit dem 13.04.1973 rechtsverbindlich. Der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan setzt fiir den oben beschriebenen Teilbereich
reines Wohngebiet (WR) in zweigeschossiger offener Bauweitce mit einer
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von
0,8 fest. Die Hduptflrstrlchtung ist giebelstdndig zur Unterdorfstr./
Auf dem Hilf mit einer Dachneigung von 30 Grad festgesetzt. Zuldssig
sind nur Hausgruppen. Flir die notwendigen Stellplatze sind Fl&chen
flir Gemeinschaftsgaragen festgesetzt

Zur ErschlieBung sind zwei StraBien ausgehend von der UnterdorfstraBe/
Auf dem Hilf und eine StraBe ausgehend von der Lange StraBe festge-
setzt,

Die n¥#here Umgebung des Knderungsberelches ist entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes mit ein- und zweigeschossigen Wohnh8u- -
sern bebaut. Eine Bebauung der zur Knderung anstehenden Fliche ist
bisher nicht erfolgt. Die geplanten ErschlleBungsstraBen sind noch
nicht ausgebaut.

3. Ziele und Zwecke der Enderung

Auf dem Flurstiick 682 befindet sich die ehemalige Hofstelle des
"OvelgBnner Hofes". Das Hauptgeb&ude, die dazugehdrige Fachwerkremise
und die Einfriedigungsmauer wurden mit Datum vom 28.01.1985 gem. § 2
Denkmalschutzgeset7 unter Schutz gestellt. Bei dem Geb&ude handelt es
sich um einen Vierstidnderhof. Der Giebel des Gebiudes ist voll
tragend, das Giebeldreieck ist verkleidet.
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Bei der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurden
die Belange des Denkmalschutzes nicht in dem heute notwendigen MaB
beriicksichtigt. Durch die Realisierung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes (liberbaubare Grundstlicksfléichen, Verkehrsiflidchen
etc.) wiirde ein letztes Stiick historischen Kulturgutes im Ortskern
Ergste bzw. in der Stadt Schwerte verloren gehen.

Neben dem eigentlichen Denkmal gilt gem. § 2 Abs. 3 Denkmalschutz-
gesetz auch die engere Umgebung eines Einzeldenkmals als schiitzens-
und erhaltenswert.

Um diesem Ziel gerecht zu werden, sollen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes in diesem Bereich soweit reduziert werden, da sowohl
das Denkmal als auch seine engere Umgebung geschilitzt und erhalten
werden kdnnen.

Auf eine weitere Bebauung an dieser Stelle soll daher weitgehend
verzichtet werden. Lediglich entlang der UnterdorfstraBe/Auf dem Hilf
soll in Ergdnzung zu den bestehenden Hdusern eine StraBenrandbebauung
zugelassen werden.

Hier soll eine Hausgruppe mit max. 3 Hiusern entstehen. Die Baukdrper
sollen sich sowohl in ihrer Architektur als auch in ihren AusmaBen
dem Denkmal und der vorhandenen Bebauung anpassen.

Das Hauptgebdude und die Fachwerkremise der ehemaligen Hofstelle
werden planungsrechtlich bestdtigt und als Denkmal gekennzeichnet.

Um die oben beschriebenen Anderungen realisieren zu k&énnen, soll der
Bebauungsplan Ergste Nr. 11 "Ortskern Ergste" der ehemaligen Gemeinde
Ergste in einem Verfahren nach § 13 des Baugesetzbuches vereinfacht
gedndert werden.

Die Grundzlige der Planung werden durch die beabsichtigte Anderung
nicht beriihrt. Benachbarte Grundstilicke werden durch die geplante
Anderung nicht beeintrédchtigt.

4, Entwicklung aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan

o - S S A U St (S Gt G W D WS W G g G e S i it S S YA e o Pt Gt e G G G e S

Die Entwicklung aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt
Schwerte, der in diesem Bereich gemischte Baufldche darstellt, ist
gegeben,

5. Erschliefung und Versorgung
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Die verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des
Bereiches ist lUiber die UnterdorfstraBie und Lange StraBe bzw. die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen gesichert.
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6. Umwelteinwirkungen

Schddliche Umwelteinwirkungen sind durch die AEnderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

7. Bodenordnung
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Bodenordnende Ma8nahmen sind nicht erforderlich.
8. Kosten

Der Stadt Schwerte entstehen im Zusammenhang mit der Verwirklichung
der Bebauungsplandnderung keine Kosten.

Schwerte, 04.01.1989

M)

Schmerbeck
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