Bebauungsplan Nr. 205 "Erweiterung Zweiradcenter Markgraf"
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Fests

etzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

I. Zeichnerische Festsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
"Fahrradfachmarkt"

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Anzahl an Vollgeschossen als Hochstmal}
GHax maximale Gebaudehohe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
A Baugrenze

Flachen fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

©

Versorgungsflache »Elektrizitat«

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gem. §

Emened

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht (L)

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. §

9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Bestandsbaum zum Erhalt

DO O 004

O
© 000 O

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

L)
W

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Gestaltungszone, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

—0—0—0—

Bestan

oberirdische Leitung (30 kV Leitung)

dstubernahmen und sonstige erlduternde Darstellungen

\ 7 Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer
* 134,19 Gelandehéhen
A40m BemaRung von Absténden

4.4 Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Anpflanzflachen sind mit Strauchern der

nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und Ausfélle sind

durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

Salweide - Salix caprea

WeilRdorn - Crataegus Meter onogyna
Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula

5. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhaltender Baum gekennzeichneten Gehdélze sind zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

lll. Gestalterische Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW

1. Dachgestaltung
Im Sonstigen Sondergebiet sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von maximal 15° zuléssig.

2. Werbeanlagen
Es ist nur Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden sind an Fassaden, die der Unnaer StralRe (L 673) zugewandt sind,
ausgeschlossen. Die festgesetzte maximale Geb&udehdhe darf nicht Uberschritten werden. Der
Flachenanteil aller Werbeanlagen darf hdchstens 1/6 der jeweiligen Fassadenflache betragen.

Alle Ubrigen nicht an Gebauden angebrachten Werbeanlagen sind im Eingangs- und
Zufahrtsbereich eines Betriebes unterzubringen und dirfen in ihrer oberen Begrenzung ein Maf}
von 2,0 m Uber Gelande nicht Gberschreiten.

Bewegliche (laufende) Lichtwerbung und Blinkreklame (bei denen die Beleuchtung ganz oder
teilweise im Wechsel an- und ausgeschaltet wird) sind unzul&ssig.

V. Hinweise

1. Geholzfiallungen
Geholzfallungen sind grundsétzlich nur aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Abweichungen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde méglich, wenn durch einen ékologischen
Fachgutachter ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann.

Bei einer moglichen Entnahme von Laubbdumen mit Stammumfang von mindestens 80 cm sind
erganzend die Regelungen und Ersatzanspriiche gem. der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Schwerte vom 06.06.2023 (Ortsrecht) zu beachten.

2, Minimierung der Gefahr von Vogelkollisionen
Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage von Gebauden
grol¥flachige Verglasungen sowie Spiegel- oder Eckverglasungen grundséatzlich zu vermeiden.
Sollten dennoch gréfiere Bauteile als transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind
diese dauerhaft und wirksam fir Vdgel sichtbar zu gestalten.

3. Kampfmittel
Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg durch die Ordnungsbehérde
der Stadt Schwerte zu verstandigen.

4. Denkmalschutz
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Ver-
farbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohen und Spalten, aber auch tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Schwerte als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Arch&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle bis zum Ablauf von einer Woche in unveradndertem Zustand zu erhalten (§ 16
DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen
(§ 17 DSchG NRW).

5. Mineralische Ersatzbaustoffe (MEB)
Im Falle des geplanten Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) sind die
Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Den §§ 19 bis 22 sowie 25 der
Ersatzbaustoffverordnung ist zu entnehmen, unter welchen Bedingungen die Verwertung
zulassig ist. Innerhalb der Wasserschutzzone Il A sind derartige VerwertungsmaRnahmen
grundsatzlich anzeigepflichtig. Die Anzeige ist der Kreisverwaltung Unna mindestens 4 Wochen
vor dem geplanten Einbau schriftlich oder elektronisch (bodenschutz@kreis-unna.de) vorzulegen.
Hierflr ist das Muster in der Anlage 8 der Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden. Die Vorgaben
der Ersatzbaustoffverordnung sind zwingend einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
VerwertungsmafRnahme einschlieBlich der Dokumentation durch die Kreisverwaltung Unna
Uberprift werden kann. Etwaige VersttRe gegen die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung
werden als Ordnungswidrigkeiten verfolgt.

6. Wasserschutzzone Il A
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Ordnungsbehdérdliche Verordnung
zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlagen
der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) an der Ruhr. Das Plangebiet
befindet sich in der Wasserschutzzone W IIl a. Entsprechende Auflagen sind zu beachten.

7. Niederschlagsentwasserung
Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sowie sonstiges nicht verunreinigtes
Regenwasser ist, sofern nicht der Brauchwassernutzung zugefiihrt, auf geeigneten Flachen
innerhalb des Grundstiickes zurlickzuhalten/zu versickern. Ausnahmen hiervon sind nur in dem
nach Landeswassergesetz vorgegebenen Rahmen zulassig. Die Regenrickhalte-/
Versickerungsflachen kénnen mittels Notiberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden. Eine
Geholzbepflanzung in den Retentions-/Versickerungsflachen mit geeigneten Arten ist méglich.

8. Einsichtnahme von Gesetzen, Verordnungen, DIN-Normen, technischen Regelwerken,
Richtlinien und Gutachten
Die der Planzeichnung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, technische Regelwerke sowie Richtlinien aller Art) und Gutachten kénnen
wahrend der Dienststunden beim Planungsamt der Stadt Schwerte im Rathaus |, Rathausstr. 31,
58239 Schwerte, eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58). Die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand
16.05.2025 uberein.

Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Dortmund, den ...........cceuuvee.

Offentl. bst. Verm.-Ing.

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Wohnen der
Stadt Schwerte hat am 13.12.2023 gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 205
"Erweiterung Zweiradcenter Markgraf" aufzustellen,
sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzuftihren.

Schwerte, den ........cccceeeevnnenene.

Axourgos
Der Birgermeister

Der Beschluss tber die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes und die friihzeitige Beteiligung

wurden am xx.xx.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Aushang vom
xX.xx.2025 bis xx.xx.2025 einschlief3lich. Die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom xx.xx.2025.

Schwerte, den .........ccccceeeees

Axourgos
Der Blurgermeister

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wohnen des
Rates der Stadt Schwerte hat am xx.xx.2024
beschlossen, diesen Plan mit der zugehdrigen
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Schwerte, den ..........ccccceeeee.

Axourgos
Der Birgermeister

Die Offenlage dieses Bebauungsplanes mit der
zugehdorigen Begriindung wurde am xx.xx.2025
ortsublich bekannt gemacht und erfolgte in der Zeit
vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025 einschlief3lich. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden davon gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom xx.xx.2025 benachrichtigt.

Schwerte, den .........cccocoevueeenen.

Axourgos
Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Schwerte hat am .......................
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in
Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
als Satzung beschlossen sowie die Begriindung
hierzu.

Schwerte, den ........ccccceevveeeeen.

Axourgos
Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Auslegung dieses Bebauungsplanes sind
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .......................
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Axourgos
Der Burgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - (BauO NRW 2018), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft
getreten am 01.01.2024

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Méarz 2024 (GV. NRW. S. 136)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht -
Bekanntmachungsverordnung (Bekanntm VO) - vom 26.08.1999 (GV. NRW. S.
516) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.05.2003 (GV. NRW. S. 255), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741)
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Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Im gem. § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung
»Fahrradfachmarkt« sind Fahrradfachmarkte mit einer Verkaufsflache von mindestens 1.500 m2
und maximal 2.000 m2 mit dem zentrenrelevanten Hauptsortiment "Fahrrader und technisches
Zubehdr" zulassig. Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zuléssig.

Zugeordnete Stellplatze und sonstige mit der Hauptnutzung verbundene Nebenanlagen sind
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GH,,.,) wird gemaf § 18 BauNVO mit Bezug auf die
vorgelagerte StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die Gebdudehéhe wird definiert als oberster
Dachabschluss einschlie3lich Attika (OK Attika bei Flachdachern).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit »L« gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
zu belasten. Die Flache iber dem Leitungsrecht darf befestigt werden (Asphalt, Pflaster etc.).

Anpflanzung von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt
12 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und
technische Aufbauten. Die Kombination mit Solaranlagen ist explizit zulassig.

Bei extensiver Dachbegriinung sind artenreiche, rasenbildende Arten, die Extremstandorte
tolerieren, zu verwenden.

Begriinung von Stellpldtzen

Stellplatze sind durch die Anpflanzung von standortgerechten Laubbaum-Hochstammen
(Stammumfang 16/18 cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen) der nachfolgenden Pflanzliste in mind.
2,5 m x 2,5 m grof3en Pflanzflachen zu Uberstellen. Pro 4 Stellplatze ist mindestens 1 Baum zu
pflanzen. Bestandsbdume werden darauf angerechnet. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und Ausfaélle sind durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Sandbirke - Betula pendula
Zitterpappel - Populus tremula

Gestaltungszone

Im zeichnerisch festgesetzten Bereich zur StralRe "Zwischen den Wegen" sind mindestens

50 % der Flache unversiegelt anzulegen und vollflachig mit bodendeckender Vegetation (z.B.
Rasen, Straucher) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Schotter, Splitt,
Kies und Bruchsteinen mit der damit verbundenen Abdeckung des Erdreiches durch
wasserundurchlassige Materialien und Sperrschichten (Kunststofffolien, Unkrautvlies) ist
unzulassig.

IV. Sortimentsliste der Stadt Schwerte

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Back- und Konditoreiwaren, Fleischwaren)
Drogeriewaren, Korperpflegeartikel

Getranke

pharmazeutische Artikel

Schnittblumen

Bekleidung, Wasche

Blcher

Computer und Zubehor
Elektrokleingerate

Elektronik und Multimedia
Fahrrader und technisches Zubehoér
Glaswaren, Porzellan, Keramik
Handarbeitsartikel/Kurzwaren/Meter-
ware/Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Gardinen/Dekostoffe
Hobbyartikel

Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Biroartikel, Schreibwaren

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel (ohne Sportgrol3gerate)
Sportbekleidung und Sportschuhe
Uhren/Schmuck

Wohndekorationsartikel
Zeitungen/Zeitschriften

Alle anderen Sortimente gelten als nicht zentrenrelevant:
Beispiele fur nicht zentrenrelevante Sortimente

Angler-, Jagdartikel und Waffen Matratzen
Bauelemente/Baustoffe Mdébel

baumarktspezifisches Sortiment Musikinstrumente und Zubehor
Bettwaren Pflanzen/Samen
Campingartikel Reitsportartikel
ElektrogroRgerate Sportgroldgerate

Gartenartikel und -gerate

Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér
Kfz- und Motorradhandel
Kinderwagen
Lampen/Leuchten/Leuchtmittel

Teppiche (Einzelware, Rollware), Bodenbelage
Topfpflanzen/Blumentdpfe und Vasen

(Indoor)

zoologische Artikel, lebende Tiere (inkl. Heim-
tierfutter und Hygieneartikel fir Heim- und
Kleintiere

Stadt Schwerte
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