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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S.58). Die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Stand ..........
Uberein.

Die Festlegungen der stadtbaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Vermessungsbiro Ludwig & Schwefer

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Schwerte,

Der Burgermeister

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wohnen des
Rates der Stadt Schwerte hat am 10.05.2023 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 204
"Wohnbebauung Messingstral’e" aufzustellen,
sowie die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Schwerte,

Der Burgermeister

Der Beschluss Uber die Aufstellung und die
frihzeitige Beteiligung dieses Bebauungsplanes
wurde am .........ccoceeeee. ortsuiblich bekanntgemacht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §
3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form eines 14-tagigen
Aushangs in der Zeit vom ........... bis
.................. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..............

Schwerte,
Der Burgermeister

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wohnen des
Rates der Stadt Schwerte hat am ...
beschlossen, diesen Plan mit der zugehdrigen
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

Schwerte,

Der Burgermeister

Die Offenlage dieses Bebauungsplanes mit der
zugehdrigen Begrindung wurde am ................
ortsuiblich bekanntgemacht und erfolgte in der Zeit
VOM .o, bis .eoeiiiiiiee einschlieRlich. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ................. benachrichtigt.

Schwerte,

Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Schwerte hat am ..................
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in
Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
(GO NRW) als Satzung beschlossen sowie die
Begriindung hierzu.

Schwerte,

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Auslegung dieses Bebauungsplanes sind
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...
ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Schwerte,

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen gem. §9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die in dem allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNV O nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 - 18 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die zulassige Hdhe baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Firtshdohe bestimmt.
Die Festsetzung erfolgt als Hohenangabe in Metern tGber Normalhdhennull (m G.NHN). Die maximal zulassige
Firsthéhe ergibt sich aus dem Eintrag in der Planzeichnung.

Die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe darf im Allgemeinen Wohngebiet durch untergeordnete
Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten) um max. 2,0 m Uberschritten werden, wenn diese um ihre
Hoéhe vom Gebauderand zuricktreten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudebauteile wie Balkone, Altane, Erker oder Eingangsvorbauten und Windfange duirfen
max. 1,00 m auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Terrassen, Terrassenuberdachungen und
Wintergarten dirfen bei einer zulassigen Grundflache bis 30 gm max. 4,50 m aufRerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegen. Voraussetzung ist die Einhaltung der GRZ.

4. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14
BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der hierfir gesondert festgesetzten Flachen zulassig.
Nebenanlagen sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache nur bis zu einer Grole von 30 m?
zuldssig. Dabei darf je Wohngebdude und Grundstick nur eine Nebenanlage aufderhalb der Baugrenze
errichtet werden. In den Vorgarten (Grundsticksflache zwischen der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastenden Flache und der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze sowie ihre Verlangerung bis zu
den seitlichen Grundsticksgrenzen) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO mit
Ausnahme von Fahrradabstellanlagen und Abfallbehaltern ausgeschlossen.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

5.1 Aktive SchallschutzmaRnahmen

Der Larmschutzwall ist mit einer Hohe von 3,00 m und einer beidseitigen Steigung von 1:1,5 zu errichten.
Bezugspunkt flr die Bemessung der Hohe ist die Erdgeschossfullbodenhdhe der Gebaude in den dstlichen
beiden Baufeldern, definiert als Oberkante FertigfuRboden EG (OKFF EG).

5.2 Passive Schallschutzmallnahmen

Schutz von Wohngebauden

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung,
Nutzungsénderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich (Luftschalld@mmung von Aufenbauteilen). Es
sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schallddmmmal erf. R'w.res der Auf3enbauteile
gemaf DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich V = mafigeblicher Auenlarm < 75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maflgeblicher Aulenlarm < 80 dB(A)
Larmpegelbereich VII = malgeblicher Aufienlarm > 80 dB(A)

Von den Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Genehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass zum Beispiel aufgrund der Gebaudestellungen geringere
Larmpegelbereiche zum Schutz der Anwohner ausreichen.

Schutz von Schlafraumen
In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen sind schallgedammte Liftungen vorzusehen.

Schutz von Aullenwohnbereichen

In den Uberschreitungsbereichen > 59 dB(A) am Tag dirfen Aufenwohnbereiche wie Balkone und Terrassen
nur errichtet werden, wenn dort bauseitig feste, larmabschirmende Baukoérper oder Hindernisse zur
Pegelminderung am Gebdude zum Schutz der Balkone und Terrassen installiert werden, die fiir eine
Pegelminderung geeignet sind (Schalldamm-Mall Rw = 25 dB(A)).

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Genehmigungsverfahren durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass zum Beispiel aufgrund der Gebaudestellungen geringere
Larmwerte erreicht werden.

6. Bedingte Zuldssigkeit der Wohnnutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Der Bezug von Wohnungen im Plangebiet ist erst nach vollstindiger Fertigstellung des festgesetzten
Larmschutzwalles zulassig.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25a BauGB)

7.1 Larmschutzwall

Der Larmschutzwall ist zur Eingriinung mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. Es sind Arten der
nachfolgenden Pflanzliste A zu verwenden. Die Pflanzung erfolgt mehrreihig im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m
(Pflanzqualitat: mind. 2-fach verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm).

Pflanzliste A:

WeilRdorn (Crataegus monogyna o. laevigata)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeeball (Viburnum opulus)
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt’)
Aschweide (Salix cinerea)

Salweide (Salix caprea)

7.2 Dachbegriinung

Flachdacher von Garagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind nach den
Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2008 (www.fll.de) extensiv zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen.
Bei der Bepflanzung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20 % der Flache
mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf.
entstehender Gehdlzaufwuchs zu entfernen.

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern sind zusatzlich zu der festgesetzen Dachbegriinung zuldssig. Die
Begriinung ist durch Aufstadndern der Anlagen sicherzustellen.

7.3 Heckenpflanzung Regenriickhaltebecken
Die Zaunanlage ist in Form einer Heckenanpflanzung (z.B. aus Weildorn, Crataegusmonogyna) einzugriinen.
Alternativ ist eine Bepflanzung des Zaunes mit Rankpflanzen (z.B. mit Efeu, Hedera helix) moglich.

7.4 Minderung der Versiegelung

Private Stellplatze sowie Garagenzufahrten auf den Privatgrundstiicken sind aus Griinden des Bodenschutzes
und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchldssiger Bauweise (Splittfugen- oder
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung oder vergleichbare
wasserdurchlassige Materialien) auf einem versickerungsfahigen Unterbau herzustellen.

7.5 Anpflanzen von Strallenbdumen

Im StralRenraum sind insgesamt mind. 4 StraBenbaume gem. Pflanzliste B anzupflanzen. Die genaue
Anordnung und Platzierung erfolgt im Rahmen der StralRenausbauplanung. Die Baumscheiben dirfen ein
lichtes Innenmalf von 2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten und sind mit bodendeckenden Geholzen und Stauden
flachig zu begriinen.

Pflanzliste B:

StraRenbadume der Verkehrsflache

Qualitat: Alleebaume, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm, z.B.
Schmalkroniger Blutahorn (Acer rubrum “Scanlon’)

Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata‘)

gefillte Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena‘)

Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘)

Thiringische Saulen Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca ‘Fastigiata®)

7.6 Heckenpflanzung (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

Auf der nach § 9 Abs. 1 N r. 25 a BauGB festgesetzten Flache ist eine einreihige Schnitthecke z.B. mit
Hainbuche, Liguster, Weifldorn oder anderen heimischen Arten anzulegen. Fir die Heckenpflanzung sind
strauchartig wachsende Gehdlze zu verwenden, die aufgrund ihrer Wuchsform und Schnittvertraglichkeit fir
Hecken geeignet sind und speziell daflir angezogen wurden. Pflanzqualitat: mindestens 2-fach verpflanzt, 50 -
80 cm hoch.

8. Ausgleichsflache

In der mit ,R* gekennzeichneten Flache ist je nach Standortverhaltnissen eine geeignete Blihmischung zu
verwenden. Geeignet sind regiozertifizierte Mischungen der Region 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem
Weserbergland® wie z.B. "Feuchtwiese" oder "Fettwiese" mit 70% Grésern und 30% Blumen / Krauter und
Leguminosen.

In der mit ,A* gekennzeichneten Flache ist eine Obstbaumwiese mit regionalen Obstbaumsorten entsprechend
der Pflanzliste C anzulegen. Es sind die Hinweise im Ratgeber flr Anlage, Unterhaltung und Pflege von
Obstwiesen des Kreises Unna (2020) zu beachten.

Pflanzliste C

Apfelsorten: Baumanns Renette, Biesterfelder Renette, Brettacher, Croncels, Dilmener Rosenapfel,
Finkenwerder Herbstprinz, Geflammter Kardinal, Gelber Edelapfel, Goldparméane, Goldrenette Freiherr,
Grahams Jubildumsapfel, Graue Herbstrenette, Gravensteiner, Harbertsrenette, Holsteiner Cox, Horneburger
Pfannkuchenapfel, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kardinal Bea, Luxemburger Triumph,
Ontarioapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambour, Riesenboikenapfel,
Rote Sternrenette, Roter Bellefleur, Roter Boskoop, Schoéner aus Boskoop, Schdner aus Wiedenbruck, Weiller
Klarapfel, Weilter Winterglockenapfel, Westfalischer Gilderling

Birnensorten: Alexander Lucas, Bergamotte, Bunte Julibirne, Clapps Liebling, Conference, Frihe aus Trevoux,
Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche aus Charneux, Pastorenbirne, Vereinsdechantsbirne, Westfalische
Speckbirne, Williams Christbirne, Winterkurtelbirne

SuRkirschensorten: Kassins Frihe, Gro3e Prinzessin, Blttners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen,
Schneiders Spate Knorpelkirsche, Grolle Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen/Zwetschgen: Ontariopflaume, Bihler Frihzwetschge, Wangenheims Frihzwetschge,
Hauszwetschge, Anna Spath

Mirabelle: Mirabelle von Nancy, Grof3e grine Reneklode, Oullins Reneklode

Pflanzqualitat: Hochstamm, Héhe 180 - 200 cm

9. Temporare Regenwasserriickhaltung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)

Die Flache ,R“ wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,temporare Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser® festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Bodenvertiefungen mit einer
maximalen Tiefe von bis zu 30 cm zulassig.

lll. Gestalterische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1. Reihen- und Doppelhauser

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Fassaden und Dacheindeckungen aneinandergebauter Gebaude
(Reihen- und Doppelhauser) in identischem Material und identischer Farbe auszufiihren. Ebenso sind diese
mit gleicher Sockelausbildung, gleichen Trauf- und Firsthhen sowie Dachiberstanden zu errichten.
Doppelhduser und Reihenhauser sind auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zu errichten.

2. Dacher

Im Baugebiet sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind zulassig, sofern die Summe der Dachaufbauten bei Einzelhdusern die
Halfte und bei Doppel- und Reihenhausern ein Drittel der jeweiligen Haupttraufe nicht Gberschreitet.
Solarenergetische Anlagen sind zuldssig, missen aber einen Abstand von mindestens 0,50 m zu allen Seiten
des Dachrandes (Traufe, Ortgang, First) einhalten.

3. Abfall- und Recyclingbehalter

Samtliche auBerhalb des Gebaudes aufgestellten Abfall- und Recyclingbehalter sind durch Hecken-
pflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft
einzugriinen oder so einzuhausen, dass eine Sichtbarkeit von der Strallenflache nicht moglich ist.

4. Vorgarten und nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Vorgéarten und nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und vollstandig mit
bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und
Schottergarten oder —schittungen sind unzulassig.

Bis auf den Anteil der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze, Standplatze fur Mill- und
Recyclingbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen, Zufahrten zu Garagen, Carports und Zuwegungen zum
Gebaudeeingang mit max. 2,00 m Breite ist eine Versiegelung der Vorgarten unzulassig.

5. Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des Plangebiets zur privaten ErschlieBungsstral’e sind nur als geschnittene Hecken
gem. Pflanzliste D bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zulassig. Zusatzliche Einfriedungen (bspw. Zaune,
Mauern, Gabionen, etc.) sind nur auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecke zuldssig und diirfen diese nicht
Uberragen. Die Hecken miissen einen Abstand von 0,30 m zur privaten ErschlieBungsstrafte einhalten.

Pflanzliste D:

Heckengehdlze / Qualitaten, Laubgehdlze, 2x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, min-dest. 80 - 100 cm,
Nadelgeholze, mit Ballen oder in Container, mindestens 60- 80 cm; 4-5 St. Pflanzen pro Ifdm.
Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Blutbuche (Fagus sylvatica 'Purpurea')

Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Ovalblattriger Liguster (Ligustrum ovalifolium)

Wintergriiner Liguster (Ligustrum vulgare ,Atrovirens')

Gewdhnliche Eibe in Sorten (Taxus baccata i. S.)

Hinweise

1. MaBnahmen zum Artenschutz

Baufeldraumung, Baumfallarbeiten und Baubeginn sollen zum Schutz europaischer Vogelarten nicht wahrend
der Hauptbrutzeit vom 15. Marz bis 31. Juli stattfinden. Vom 1. Marz bis 30. September sollen Baumfallungen
und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen unter Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden.

Die in der Artenschutzpriifung | genannten Vermeidungsmafnahmen sind zu beachten, damit Betroffenheiten
planungsrelevanter Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden kdnnen.

2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

3. Kampfmittel

Bei der Bebauung eines Grundstlickes ist immer Sorgfalt geboten, da das Vorhandensein von Kampfmitteln
aus dem Zweiten Weltkrieg nie ganz ausgeschlossen werden kann. Weist bei Durchfliihrung des
Bauvorhabens der Aushub auf ungewdhnliche Verfarbung hin oder werden Gegenstande entdeckt, die nicht
zugeordnet werden kénnen und verdachtig erscheinen, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Setzen Sie sich
dann unverziglich mit dem Bereich Ordnung der Stadt Schwerte in Verbindung. Von diesem Hinweis ist der
Tiefbauunternehmer zu unterrichten.

4. Regenwasser

Die Entwasserung des Baugebiets (ber den Regenwasserkanal in den Lohbach bedarf einer
wasserrechtlichen (Einleitungs-) Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz und einer Kanalnetzanzeige nach
§ 57 Abs. 1 Landeswassergesetz.

Fir die Ableitung des Wassers in das offentliche Kanalnetz wahrend der Bauzeit ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

5. Wasserschutzzone IllIA

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone IlIA "DEW". Zum Schutz der
offentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehdrigen Verordnung vom 05. Februar
1998 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht die bautechnische
Verwertung von Ersatzbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bauschutt, industrielle Reststoffe) und
Bodenmaterialien/Baggergut der Klassen BM-0*/BG-0*, BM-F0*/BG-F0*, BM-F1/BG-F1, BM-F2/BG-F2 und
BM-F3/BG-F3 der Ersatzbaustoffverordnung im Stralen- und im Erdbau (Trag- und Griindungsschichten,
Gelandemodellierungen und -verflillungen) ausgeschlossen. Fiir diese Zwecke sind ausschlieBlich natirliche
schadstofffreie Baustoffe aus dem Steinbruch (Gesteinsschotter  oder  -splitt) sowie
Bodenmaterialien/Baggergut der Klasse BM-0/BG-O0 fiir die Errichtung der Trag- und Griindungsschichten bzw.
Bodenmaterialien der Klasse Z 0 der LAGA Bodenrichtlinie, Stand 2004 fiir Gelandeauffillungen und -
verflillungen zugelassen.

Larmschutzwall

Fir die Errichtung des geplanten Larmschutzwalles dirfen aus wasserwirtschaftlicher und
bodenschutzfachlicher Sicht ausschlieBlich natirliche Bodenmaterialien ohne Fremdbeimengungen der
Qualitdt Z 0 der LAGA Boden-Richtlinie (Stand 2004) eingesetzt bzw. verwertet werden. Fur die geplante
Errichtung des Larmschutzwalles ist entweder eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaflt § 8 WHG bei der
Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Unna zu beantragen oder/und ein Baugenehmigungsverfahren mit
Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna durchzufiihren. Fir beide Verfahren ist ein
Bodenmanagementkonzept von einem Altlastensachverstandigen in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna zu erarbeiten. In dem Bodenmanagementkonzept sind die
Anforderungen an die Art und Qualitdt der Einbaumaterialien, die Uberwachungs-, Kontroll- und
PrifmaRnahmen sowie die erforderlichen Dokumentationen konkret zu beschreiben.

6. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
koénnen bei der Stadt Schwerte, Rathausstraflte 31, eingesehen werden.

Legende
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

04  Grundflachenzahl, HochstmaR
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Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 (1) u. Nr. 12, 14 u. (6) BauGB)
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RRB

O Trafostation
Truw
Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

S Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
! # von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Frrrr . . .

hier: Ausgleichsflache

Reeeee ) Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[e]

90c000al (§ 9Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flache fur Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Lom oo Zweckbestimmung: St = Stellplatze, Ga = Garage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
i 1 Abs. 6 BauGB) G = Geh-, F = Fahr-, L = Leitungsrecht, zugunsten der A = Anlieger,
V = Versorgungstrager, Allg = Allgemeinheit

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
) 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) hier: Larmschutzwall

" pvif {1 Larmpegelbereich VII (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hier: temporare Regenruckhaltung
--—--= Uberschreitungsgrenze > 59 dB(A)
= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen Plangrundlage

Bestandsiibernahme Wohngebaude, Wirtschaftsgebaude

> 101 / Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer, Grenzpunkte

Stadt Schwerte

Bebauungsplan Nr. 204
"Wohnbebauung Messingstrale"

M. 1:500

Stand: 22.10.2024

Ubersichtsplan M. 1 : 5000
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 in der zur Zeitgeltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 21. Juli 2018 in der zur Zeit geltenden
Fassung

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit geltenden
Fassung




