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Bebauungsplan Nr. 204 ,,Wohnbebauung Messingstrafie® Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Schwerter Innenstadt im Stadtteil Mitte und umfasst insgesamt
eine Flache von rd. 4.500 m2. Der Geltungsbereich beinhaltet den stiidwestlichen Teil des Flurstiicks 806
auf Flur 17 der Gemarkung Schwerte. Im Norden grenzt das Gebiet an einen geschutzten Landschafts-
bestandteil mit groBem Gehdlzbestand, im Osten an einen Reitplatz sowie eine private Gartenflache.
Letztgenannte sind Uber einen Weg erschlossen, der die sudliche Grenze des Plangebietes bildet. Im
Westen grenzt das Gebiet an die Messingstrale. (s. Abb. 1 und 2)

Abbildung 1: Geltungsbereich

S\ ool :

Seite 1 von 18



Bebauungsplan Nr. 204 ,,Wohnbebauung Messingstraie* Begriindung

2. Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet stellte ehemals eine Pferdekoppel dar, bis vor kurzem wurde es als Baustelleneinrich-
tungsflache und Materiallager fiir die Briickenerneuerung am Kirschbaumsweg genutzt. Die Flache ist
unbebaut und teilweise geschottert. Entlang der stidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze befinden sich
aufgeschuttete und mittlerweile bewachsene Erdwélle. Eine ErschlieRung zur Messingstral3e in Form
eines Schotterwegs ist im Nordwesten des Plangebiets vorhanden. Im Westen und Stidwesten befinden
sich Gehdlz- und Gebuschstrukturen unterschiedlicher Auspréagung. Das Plangebiet weist ein leichtes
Gefalle in Richtung Nordosten auf.

Die néhere Umgebung ist gepragt durch lockere Wohnbebauung in offener Bauweise. Mehrheitlich sind
Mehrfamilienhduser mit bis zu drei Geschossen vorzufinden, in Richtung Norden vereinzelt aber auch
Einfamilienhduser. Stdlich und éstlich der Flache verlaufen Bahngleise.

Die Flache befindet sich etwa 1,3 km nérdlich der Innenstadt und ist sehr gut an das lokale StraRennetz
angebunden. Innerhalb weniger Minuten sind mit dem Kfz die B236 und dariiber hinaus die BAB 1
sowie die Innenstadt zu erreichen. Die nichstgelegene OPNV-Haltestelle befindet sich mit der Halte-
stelle ,,Messingstraf3e” auf der Bergischen Strale in etwa 150m Entfernung, womit die Innenstadt bzw.
der Bahnhof in 8-10 Minuten zu erreichen sind. Trotz fehlender Radverkehrsanlagen im ndheren Umfeld
kann der Radverkehr auf Nebenstralien als verkehrsarmere Verbindungen zuriickgreifen. So ist der Weg
in die Innenstadt in etwa 5 Minuten zuriickzulegen.

Nahversorgungsmoglichkeiten befinden sich in ca. 10 Minuten fuBlaufiger Entfernung. Die nachstgele-
genen Kitas sind etwa 300m bzw. 600m und die nichsten Schulen etwa 800m vom Plangebiet entfernt.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 204 sollen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir eine wohnbauliche
Nutzung des 0.g. Grundstiickes mit dem Ziel geschaffen werden, die nachhaltige wohnbauliche Ent-
wicklung im Ortsteil Schwerte Mitte voranzutreiben. VVorgesehen ist eine Bebauung der Flache mit ca.
14 offentlich gefdrderten Mietreihenhdusern. Das geplante Bebauungskonzept leistet somit auch einen
wichtigen Beitrag fiir einkommensschwache Familien mit Kindern und unterstltzt die Ziele des Hand-
lungskonzepts Wohnen der Stadt Schwerte, welches unter anderem einen dringenden Neubaubedarf im
oOffentlich geforderten Mietwohnungsbau vorsieht. Die Bebauung mit hoherer Dichte, in Form von Rei-
henhdusern, tragt zudem den Vorgaben einer effizienten und schonenden Fl&cheninanspruchnahme
Rechnung.

Das Vorhaben stellt eine sinnvolle, sich in die Umgebung einfligende Arrondierung der Bestandsbebau-
ung dar, die eine durchmischte Wohnbebauung aufweist, mehrheitlich gepréagt durch Mehrfamilienhdu-
ser in offener Bauweise.
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4. Planvorgaben

Nachfolgend erfolgt eine Beschreibung der Uibergeordneten und sonstigen Planvorgaben.

4.1 Regionalplanung

Der seit dem 28.02.2024 rechtskraftige Regionalplan Ruhr stellt den Bereich als Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. GeméaR Zielsetzung des Regionalplans sind hier vorranging Wohn- und Misch-
bauflachen zu entwickeln.

4.2 Flachennutzungsplan

Der sich aus dem Regionalplan ableitende Flachennutzungsplan — rechtskraftig seit dem 10.01.2005 —
stellt die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 204 als Wohnbauflache gemalt § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dar.

Der Bebauungsplan Nr. 204 kann daher gem. 8 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt angesehen werden.

Abbildung 3: Ausschnitt FNP Stadt Schwerte

4.3 Landschaftsplan

Der rechtskréftige Landschaftsplan des Kreises Unna setzt gstlich angrenzend an das Plangebiet das
Landschaftsschutzgebiet ,,Schwerter Wald* fest. Nordlich angrenzend an das Plangebiet ist zudem der
Landschaftsbestandteil 45 (Kleingewéasser und Feuchtwiese dstlich der Messingstrale) zu verorten. Die
ca. 0,8 ha grolRe Feuchtwiese, die von Gehdlzstruktur, teilweise Weiden, sowie einem Kleingewasser
mit Schwimmblatt- und Réhrichtvegetation gepragt ist, wird durch den Landschaftsplan in seinem Er-
halt geschitzt Der geschiitzte Landschaftsbestandteil 79 liegt nicht im Geltungsbereich und wird daher
planerisch nicht negativ beruhrt. Auch ein Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet erfolgt nicht.
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4.4 Kommunales Handlungskonzept Wohnen der Stadt Schwerte

Das vom Rat der Stadt Schwerte am 22.02.2017 beschlossene Handlungskonzept Wohnen der Stadt
Schwerte in Verbindung mit der am 20.09.2023 vom Rat beschlossene Fortschreibung stellt als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB Abwdégungsgrundlage und Handlungs-
leitfaden fur die zukiinftige Entwicklung des Schwerter Wohnungsmarkts dar.

Aus dem Handlungskonzept geht hervor, dass die Nachfrage nach preisglnstigem und geférdertem
Wohnraum nicht gedeckt werden kann. Grund dafiir sind unter anderem eine wieder steigende Zahl
wohnungssuchender Haushalte, sowie im Trend zunehmende Zahl der Bedarfsgemeinschaften und So-
zialhilfeempfanger*innen bei gleichzeitig kontinuierlichem Riickgang des preisgebundenen Wohnungs-
bestands und riicklaufiger Bautatigkeit bei geforderten Mietwohnungen. Diesen Entwicklungstrend be-
stéatigt auch die Fortschreibung des Handlungskonzepts Wohnen und hebt dabei die bedarfsgerechte
Nachfrage nach gefdrdertem Wohnraum hervor.

Eine entscheidende Zielgruppe sind hierbei Familien mit Kindern, die auf 6ffentlich geforderte Wohn-
angebote mit entsprechend groRer Wohnfldche angewiesen sind. Der Bebauungsplan Nr. 204 ,,Wohn-
bebauung Messingstrafie tragt durch seine Ausgestaltung dazu bei, das Bedarfs-Nachfrage Defizit im
Bereich des offentlich geforderten Wohnungsbaus zu reduzieren. Durch die Schaffung von Planungs-
recht fur 14 offentlich gefdrderte Reihenhduser kann das Angebot an bezahlbarem Wohnraum fur die
Zielgruppe Familien mit Kindern im Stadtteil Schwerte Mitte quantitativ und qualitativ erweitert wer-
den.

4.5 Bebauungsplan/ Verfahren

In seiner Sitzung am 10.05.2023 hat der Ausschuss fir Planen, Bauen und Wohnen beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 204 "Wohnbebauung Messingstralie™ aufzustellen. Grundlage hierfiir ist das im fol-
genden dargestellte Bebauungskonzepts. Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt. Fur
die Belange des Umweltschutzes ist geméR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren in
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermitteln werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die frihzeitige Beteiligung fand schlie3lich im Mai/Juni 2024 statt,
die eingegangenen Stellungnahmen einschl. der Stellungnahmen der Verwaltung sind in der Abwaé-
gungstabelle zu finden.
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5. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine wohnbauliche Entwicklung des Plangebiets vor, die eine klein-
teilige Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung an der Messingstralie im Stadtteil Schwerte Mitte
herbeigefiihrt. Insgesamt ist die Errichtung von 14
. Reihenhdusern vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt
' mit zwei Anschlusspunkten an die Messingstralle,
welche insgesamt drei Hausgruppen mit je flnf bzw.
vier Reihenh&usern erschlielRen. Die Reihenh&user
werden als 2-geschossige Baukdrper mit Satteldach
ausgestaltet. Alle 14 Wohneinheiten sollen hierbei
mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdérderung errich-
tet werden. Die geplante Wohnflache je Einheit be-
tragt 105 m2, wovon gem. Forderung 97 m? zu 6 €/m?
Kaltmiete vermietet werden sollen, was einem mo-
natlichen Mietpreis von 582 € entspricht. Die priva-
ten Stellplatze befinden sich zum GroRteil in Form
von Sammelstellplatzen siidlich angrenzend an die
Bebauung sowie im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes. Sie sind zum Teil als Garagen ausge-
staltet und zum Teil als einfache Stellplatze.

An der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine He-
ckenpflanzung vorgesehen, die als Puffer zum an-
grenzenden geschiitzten Landschaftsbestandteil die-
nen soll. Ostlich angrenzend an die Bebauung ist eine
Streuobstwiese geplant, die als Ausgleichsflache die-
Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept nen soll. So wird einerseits eine hohe 6kologische
Qualitat sowie anderseits eine gute Einbindung des neuen Quartiers in den Naturraum gewadbhrleistet.
Angrenzend an die Ausgleichsflache, soll ein begriinter Larmschutzwall errichtet werden, der das Gebiet
vor den Emissionen der stidlich und 6stlich verlaufenden Gleise schiitzt.

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt und
entspricht so dem Charakter der angrenzenden Gebiete. Im Plangebiet sollen zusétzliche Verkehrsbe-
lastungen vermieden werden, daher sind die im Allgemeinen Wohngebiet gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Das Gebiet soll vorrangig dem Wohnen dienen und
keinen Mischgebietscharakter erhalten. Diese Nutzungen wirden durch ein erhohtes Verkehrsaufkom-
men aulRerdem erhebliche Larmbel&dstigungen erzeugen und somit zu unerwiinschten Stérungen inner-
halb des geplanten aber auch in den umliegenden Wohngebieten fiihren. Aufgrund eines hohen Flachen-
bedarfs ist das Plangebiet furr diese Nutzungen ebenfalls nicht geeignet.
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6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Als Vorgaben fiir das MaR der baulichen Nutzung werden im Allgemeinen Wohngebiet gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

- die Grundflachenzahl (GRZ),
- die Zahl der Vollgeschosse sowie
- die Hohe der baulichen Anlagen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt, was dem in § 17 Abs. 1 BauNVO ublichen Wert
fur Allgemeine Wohngebiete entspricht. Auf diese Weise wird eine dem Standort angepasste, aufgelo-
ckerte Bebauung und somit vertragliche Arrondierung gewébhrleistet.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Die Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse fugt sich damit in die Bestandsbebauung ein, die ein sehr heterogenes Bild abgibt, das
aus ein- bis dreigeschossigen Mehr- und teilweise Einfamilienh&usern besteht.

Zur Vermeidung unmalstablicher Gebaudehdhen im Plangebiet wird geméal § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO zusétzlich die Hohe der baulichen Anlagen durch Festsetzung einer maximal zuldssigen First-
hohe bestimmt. Die Bezugshohe ist Meter 4. NHN. Da das Gelande im Rahmen der Entwicklung mo-
delliert wird und sich ein Gefalle in Richtung Norden ergibt, werden die Gebaude in Bezug auf die Hohe
gestaffelt entlang der ErschlieBungsstrale errichtet. Daher hat nahezu jedes Gebaude andere Hohen .
NHN. Damit nicht flr jedes einzelne Gebéaude die jeweilige Firsththe festgesetzt werden muss, wird fur
das gesamte Gebiet nur eine maximale Firsthéhe festgesetzt, wo dann sowohl das Hochste als auch das
Niedrigste Gebdude hineinpasst. Mit den gewahlten Festsetzungen zu der zuléssigen Gebaudehdhe wird
eine stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung im Baugebiet gesichert, die sich an Héhen der Be-
standsbebauung orientiert und gleichzeitig ein einheitliches Bild im Plangebiet schaffen soll.

Die festgesetzte maximal zuldssig Geb&udehohe darf im Allgemeinen Wohngebiet durch untergeordnete
Bauteile (technisch notwendige Dachaufbauten) um max. 2,0 m Gberschritten werden, wenn diese um
ihre Hohe vom Geb&uderand zuriicktreten.

6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im WA wird eine offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt, was auch der Bauweise in der na-
heren Umgebung entspricht. Durch die Festsetzung entsprechender Baugrenzen werden im Plangebiet
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO die liberbaubaren Grundstiicksflachen fest-
gelegt.

Zulassig sind Einzel- Doppel- und Reihenh&user, um einerseits das dem Bebauungsplan zugrunde lie-
gende stadtebauliche Konzept zu erméglichen aber andererseits dennoch eine gewisse Flexibilitat zu
gewahrleisten. Die Uberbaubaren Flachen werden zwecks flexibler Grundstiicksparzellierung als zusam-
menhé&ngende Baufelder festgesetzt, wodurch sich insgesamt drei Baufelder ergeben.

Untergeordnete Geb&udebauteile wie Balkone, Altane, Erker oder Eingangsvorbauten und Windféange
durfen max. 1,00 m auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Diese Festsetzung wird gewahlt, um
untergeordnete geringfugige Bauteile auch aufierhalb der Baugrenze zuzulassen. Terrassen und Terras-
seniiberdachungen sowie Wintergérten dirfen bei einer zulassigen Grundflache bis 30 gm max. 4,50 m
aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen, Voraussetzung ist jedoch die Einhaltung der GRZ. Da
die Baufelder recht klein sind, werden so entsprechende Terrassen ermdglicht, ohne aber eine Giberma-
Rige zusatzliche Versiegelung zu bewirken.
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6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Stellplétze und Garagen

Stellpléatze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir gesondert festgesetzten Flachen zul&ssig. So wird
erreicht, dass ein hoher Griin- bzw. Gartenanteil im zukinftigen Plangebiet erhalten bleibt, zugleich
aber eine ausreichende Zahl an Stellplétzen, auch fur Besucher, zur Verfligung steht. Flr das Plangebiet
sind insgesamt drei Besucherplédtze vorgesehen, was einem Anteil von rd. 20% der Wohneinheiten-
entspricht. Eine zusétzliche Belastung der BestandstraRen durch Parksuchverkehr ist somit nicht zu er-
warten. Dartber hinaus sind Anschlusse fiir Elektroladesédulen empfehlenswert. So kann dem Trend zu
einem E-Auto auch im Bereich der Stellplatze Rechnung getragen werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auBerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache nur bis zu einer GroRRe von 30 m3
zuléssig. Dabei darf je Wohngebaude und Grundstiick nur eine Nebenanlage auBRerhalb der Baugrenze
errichtet werden. In den Vorgéarten (Grundstticksflachen zwischen der mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belasteten Flache und der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze sowie ihrer Verlange-
rung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2
BauNV O mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen und Abfallbehéltern ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen werden gewéhlt, um die zukiinftigen Gartenbereiche tiberwiegend von Bebauung
freizuhalten und insh. dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

6.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Wie der Grafik im Kapitel 5 zu entnehmen, erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets (ber zwei An-
schlusspunkte an die Messingstrale. Die Stralle soll eine Privatstrale sein und wird daher als GFL-
Flache mit einem Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit und zusétzlich einem Leitungsrecht fur
Versorger festgesetzt. Zugunsten der Anlieger wird auf der Flache im Bereich sudlich angrenzend an
den Larmschutzwall ein Geh- und Fahrrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eingeraumt und festge-
setzt. So bleiben auch die Flurstiicke dstlich angrenzend an das Plangebiet erschlossen, ebenso wie der
Larmschutzwall. Um eine Entsorgung der Gartenabfélle zu ermdglichen, ohne diese durch das Haus
beférdern zu miissen, sind an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen der éstlichen Grundstiicke schmale
Wegeflachen vorgesehen (Dungwege). Diese sind als mit einem Gehrecht fir Anwohner belastete Fla-
chen festgesetzt. Der besagte Weg ist entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze etwas breiter ausgestaltet
und insgesamt zusatzlich mit einem Geh- und Fahrrecht fiir Versorger versehen, da er auch als Erschlie-
Rungsweg fiir die Griinflache und die sich dort befindliche Uberflutungsflache dient.

Auf den sudlich an das Regenriickhaltebecken angrenzenden privaten Stellplatze ist einen Geh- und
Fahrrecht fir Versorger festgesetzt, damit das Regenriickhaltebecken erreichbar ist.

6.6 Larmschutzmallnahmen
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In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets verlaufen Bahngleise und die Messingstrale, deren
schalltechnische Auswirkungen auf die Flache vom Biiro RP Schalltechnik aus Osnabriick untersucht
worden sind. Die Berechnungen haben ergeben, dass es am Tag und besonders in der Nacht im Plange-
biet zu deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und teilweise der Immissi-
onsgrenzwerte der 16.BImSchV kommt. Zum Schutz vor Schienenverkehrsléarm ist daher ein drei Meter
hoher Larmschutzwall als aktive SchallschutzmalRnahme geplant. Zusétzlich sind zum Schutz der
Wohn- und Schlafrdume passive LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 an den Fassaden bestimmt
worden, um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten.

Aktive Schallschutzmanahme

Der Larmschutzwall ist mit einer H6he von 3,00 m und einer beidseitigen Steigung von 1:1,5 zu errich-
ten. Bezugspunkt fir die Bemessung der Hohe ist die Erdgeschossfulbodenhdhe der Gebdude in den
oOstlichen beiden Baufeldern, definiert als Oberkante FertigfuBboden EG (OKFF EG).

Passive Larmschutzmanahmen

Schutz von Wohngebauden

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Er-richtung,
Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Rédumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbautei-
len). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf. R w.res der
AuBenbauteile gemél DIN 4109-1:2018-01 wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich V = maBigeblicher AuBlenldrm < 75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maBigeblicher Auflenldrm < 80 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maRgeblicher AuRenlédrm >80 dB(A)

Von den Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im Genehmigungsverfahren durch einen
Sachverstédndigen nachgewiesen wird, dass zum Beispiel aufgrund der Geb&udestellungen geringere
Larmpegelbereiche zum Schutz der Anwohner ausreichen.

Schutz von Schlafréumen
In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Schutz von AuBenwohnbereichen

In den Uberschreitungsbereichen > 59 dB(A) am Tag diirfen AuBenwohnbereiche wie Balkone und
Terrassen nur errichtet werden, wenn dort bauseitig feste, Iarmabschirmende Baukdrper oder Hinder-
nisse zur Pegelminderung am Gebaude zum Schutz der Balkone und Ter-rassen installiert werden, die
fiir eine Pegelminderung geeignet sind (Schallddmm-MaB Rw > 25 dB(A)).

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Genehmigungsverfahren durch einen Sachver-
standigen nachgewiesen wird, dass zum Beispiel aufgrund der Geb&udestellungen geringere Larmwerte
erreicht werden.

Die Festsetzungen basieren bewusst insgesamt auf Berechnungen fur eine freie Schallausbreitung, da es
sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und nicht um einen VEP. Somit besteht die Méglichkeit,
dass sich das stadtebauliche Konzept und so auch die Schallausbreitung nach Satzung des Plans noch
verandern konnen. Die Offnungsklauseln ermdglichen die Reduzierungen der Anforderungen an den
Larmschutz, je nach stadtebaulichem Konzept. Die Berechnungen fir das aktuelle stadtebauliche Kon-
zept liegen bereits vor und sind dem Larmgutachten zu entnehmen.
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6.7 Bedingte Zulassigkeit der Wohnnutzung

Gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Bezug von Wohnungen im Plangebiet erst nach vollstandiger
Fertigstellung des festgesetzten Larmschutzwalles zuldssig. Auf diese Weise kénnen gesunde Wohn-
verhdaltnisse sichergestellt werden.

6.8 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Dachbegriinung
Zur weiteren Durchgrunung des Plangebiets und insbesondere zur Speicherung von Regenwasser sowie

zur Steigerung der positiven Auswirkungen fur das Mikroklima wird innerhalb des Bebauungsplans
eine Pflicht zur Dachbegrinung von Flachdachern auf Garagen festgesetzt.

Diese sind dauerhaft und flachendeckend auf mindestens 80 % der Flache entsprechend der Qualitats-
kriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2008 (www.fll.de) extensiv zu begriinen, dauerhaft zu er-
halten und fachgerecht zu pflegen. Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen.
Bei der Bepflanzung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei miissen 20 % der
Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege
ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu entfernen. Die Substratschicht muss mindestens 8 cm betragen,
um die Dachflachen mit einer héherwertigen Grunstruktur zu bepflanzen. Bei Einrichtung technischer
Anlagen zur Strom- und/oder Wassererzeugung, ist die Anpflanzung so zu wéhlen, dass der Schatten-
wurf der Vitalitat nicht im Wege steht.

Fur eine optimal funktionierende Leistung des begriinten Daches in Kombination mit aufgestanderten
Photovoltaikmodulen sollte in der Praxis darauf geachtet werden, dass die Pflanzen durch ihren Hohen-
und Breitenwuchs die Module nicht verschatten und somit keine Leistungseinbulle der PV A verzeichnet
wird. Gleichzeitig darf die vorhandene Vegetation nicht verkimmern, was z. B. durch eine zu dichte
Anordnung der Module (Verschattung, Wassermangel) verursacht werden kann. Insgesamt wird so dem
Klimaschutz Rechnung getragen.

Larmschutzwall

Die Flache des L&rmschutzwalles wird als private Griinflache festgesetzt. Der Larmschutzwall ist zur
Eingriinung mit heimischen Strduchern zu bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt mehrreihig im Pflanzab-
stand von 1,5 x 1,5 m (Pflanzqualitat: mind. 2-fach verpflanzt, Héhe 100 — 150 cm). Es sind Gehdlze
der unten aufgefuhrten Pflanzliste A zu verwenden. Mit dieser Festsetzung zum Anpflanzen von heimi-
schen Strauchern wird am Ortsrand ein dkologisch hochwertiger und das Landschaftsbild bereichernder
Ortsrandabschluss gestaltet.

Heckenpflanzung Regenriickhaltebecken

Das Ruckhaltebecken sollte naturnah gestaltet werden, damit es sich besser in das Ortsbild einfugt. Die
Zaunanlage ist daher in Form einer Heckenanpflanzung (z.B. aus Weiltdorn, Crataegusmonogyna) ein-
zugriinen. Alternativ ist eine Bepflanzung des Zaunes mit Rankpflanzen (z.B. mit Efeu, Hedera helix)
moglich.
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Minderung der Versiegelung

Private Stellplatze sowie Garagenzufahrten auf den Privatgrundstiicken sind aus Griinden des Klima-
und Bodenschutzes sowie zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasserdurchléssiger Bauweise
(Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabenpflaster, offenfugige Pflasterung oder
vergleichbare wasserdurchldssige Materialien) auf einem versickerungsfahigen Unterbau herzustellen.
Dariiber hinaus wirkt sich diese Festsetzung positiv auf die zu entsorgende Menge des Niederschlags-
wassers und somit die Dimensionierung des Regenrtickhaltebeckens aus.

Anpflanzen von StraBenbdumen

Im StralRenraum sind insgesamt mind. 4 StraRenbaume gem. Pflanzliste B anzupflanzen. Die genaue
Anordnung und Platzierung erfolgt im Rahmen der StraRenausbauplanung. Die Baumscheiben durfen
ein lichtes Innenmafl von 2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten und sind mit bodendeckenden Gehdlzen
und Stauden flachig zu begrinen.

So sind eine flexible Strukturierung des Strafienraumes sowie eine Begriinung in angemessener Qualitat
gewahrleistet.

Heckenanpflanzung

Auf der nach § 9 Abs. 1 N r. 25 a BauGB festgesetzten Flache ist eine einreihige Schnitthecke z.B. mit
Hainbuche, Liguster, Weildorn oder anderen heimischen Arten anzulegen. Fur die Heckenpflanzung
sind strauchartig wachsende Gehdlze zu verwenden, die aufgrund ihrer Wuchsform und Schnittvertrag-
lichkeit fiir Hecken geeignet sind und speziell dafir angezogen wurden. Pflanzqualitat: mindestens 2-
fach verpflanzt, 50 - 80 cm hoch. Die Hecke dienst als schiitzender Puffer zum noérdlich angrenzenden
geschutzten Landschaftsbestandteil.

Ausgleichsflache

Im &stlichen Teil des Plangebiets ist eine Ausgleichsflache vorgesehen, die als private Griinflache fest-
gesetzt. Der stidliche mit ,,A“ gekennzeichnete Teil soll als Streuobstwiese ausgestaltet werden. Dort ist
eine Obstbaumwiese mit regionalen Obstbaumsorten entsprechend der Pflanzliste C anzulegen. Es sind
die Hinweise im Ratgeber fir Anlage, Unterhaltung und Pflege von Obstwiesen des Kreises Unna
(2020) zu beachten (Obstwiesen - Ratgeber fiir Anlage, Unterhaltung und Pflege / Kreis Unna (kreis-
unna.de).

In dem kleineren nordlichen, mit ,,R* gekennzeichnetem Teil der Ausgleichsfldche ist je nach Standort-
verhaltnissen eine geeignete Blihmischung zu verwenden. Geeignet sind regiozertifizierte Mischungen
der Region 2 ,,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland* wie z.B. "Feuchtwiese" oder "Fett-
wiese" mit 70% Grasern und 30% Blumen / Kréauter und Leguminosen. Sie dient als Puffer zum &stlich
anschlieRenden Larmschutzwall sowie zum nérdlich gelegenen Landschaftsbestandteil 45. Dar(ber hin-
aus kompensiert sie einen Teil des durch das Baugebiet bedingten Eingriffs in Natur und Landschaft.
Das verbleibende Biotopwertdefizit von 1.046,1 Biotopwertpunkten wird iiber das Okokonto des Krei-
ses Unna ausgeglichen. Die detaillierte Eingriffsbilanzierung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

6.9 Versorgungsflachen
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Im siidlichen Plangebiet ist eine Flache fiir eine Trafostation festgesetzt. Gemall § 1 Abs. 5 BauGB soll
eine klimaschonende und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung forciert werden. Hierzu werden Uber-
legungen zu Modellen der nachhaltigen Wérme- und Energieversorgung gepruft. Im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens werden keine verbindlichen Aussagen zur Nutzung von alternativen Energien oder
Warmetechniken getroffen. Dennoch ist der Vorhabentréger angehalten, solche Modelle zu prifen und
mdglichst auch umzusetzen.

6.10 Entwasserung des Plangebietes

Niederschlagswasser

Bzgl. des Umganges mit Niederschlagswassers gibt es grundsatzlich verschiedene Moglichkeiten. Gem.
8 44 LWG ist das anfallende Niederschlagswasser jedoch maglichst vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, soweit dies ohne Beeintréchtigung des Wohles der Allgemein-
heit moglich ist. Die Einleitung in einen Regenwasserkanal sollte erst als letzte Option in Betracht ge-
zogen werden. Die gesetzlichen Anforderungen zur Niederschlags- und Wasserbeseitigung erfordern
fiir eine konzeptionelle Losung u. a. Kenntnisse Gber die Versickerungsfahigkeit des Bodens.

Das Erdbaulabor GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH hat ein Bodengutachten erstellt, in dem u.a. die
Versickerungsfahigkeit Uberpruft worden ist. Der feinkdrnige LoBboden des Erschliefungsgeldndes
weist nur eine geringe bis sehr geringe Durchlassigkeit auf, so dass das anfallende Regenwasser auf den
privaten Hausgrundstucken und den Verkehrsflachen bei den gegebenen Boden- und Stauwasserver-
haltnissen nicht regelkonform im Untergrund versickert werden kann. Das anfallende Niederschlags-
wasser kann somit nur in das 6ffentliche Kanalnetz der Messingstralie eingeleitet werden, da ein orts-
naher natrlicher VVorflutgraben nicht vorhanden ist. Die Einleitung in das 6ffentliche Regenwassernetz
kann jedoch nur gedrosselt erfolgen, so dass ein Regenrlckhaltebecken vor Einleitung ins das Kanalnetz
erforderlich wird.

Das erforderliche Rickhaltevolumen betragt
45,80 m3. Ein Teil wird als Rigole mit Drossel-
ablauf 5 I/s in die offentliche Kanalisation aus-
gebildet (24 m3), der Rest als Regenriickhalte-
becken (19 m?3) sowie Volumen in Rohrleitun-
gen, Schachten und Stralenprofil. Die private
ErschlieSungsstraBe wird mit einem negativen
Dachprofil mit Mittelrinne ausgeftihrt. Das mit
der Langsneigung der Strale Richtung Norden
flieRende Wasser wird tiber Einldufe in der Mit-
telrinne der Retentionsrigole zugefiihrt. Sobald
bei einem Starkregenereignis die Rigole gefillt
ist, staut sich das Wasser im StralRenprofil an
und lauft schlieBlich tber den parallel zu Haus
Nr. 8d verlaufenden gepflasterten Weg in das
Ruckhaltebecken am nordlichen Ende der Streuobstwiese. Wenn das Riickhaltebecken gefullt ist, erfolgt
der Uberlauf in die nérdlich angrenzende Griinflache. Das Riickhaltebecken wird schlieBlich tiber einen
Einlauf per Leitung in die Rickhalterigole entleert. Die stdliche StraRenverbindung zwischen Mes-
singsstralRe und Erschlielungsstrale entwéssert ber eine Rinne mit Einlauf entlang der Messingsstralie
in die Rigole, die ndrdliche Verbindung aus Griinden der Hohenlage direkt auf die Messingsstral3e. Die
angrenzenden Stellplatze werden mit wasserdurchlassigem Rasenfugenpflaster ausgefuhrt.

Abbildung 6 Entwasserungskonzept
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Im Plan wird entsprechend des Entwasserungskonzepts im nordwestlichen Bereich des Gebiets eine
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken* festgesetzt. Im
nordlichen Bereich der Ausgleichsflache wird zusatzlich eine Griinflache mit der Zweckbestimmung
»temporére Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser* festgesetzt. Innerhalb dieser Fla-
che sind Bodenvertiefungen mit einer maximalen Tiefe von bis zu 30 cm zuléssig. Dieser Flache wird
im Notfall das Regenwasser zugeleitet, falls der Ubrige Stauraum bereits geflillt ist. Weitere Details sind
dem Uberflutungsnachweis zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 111 A, die Vorgaben der Wasserschutzgebietsver-
ordnung sind zu beachten.

Schmutzwasser
Im Bereich des Plangebiets liegt ein Trennsystem vor. Der Schmutzwasserkanal in der Messingstraie
ist ausreichend dimensioniert und kann die zusétzlich anfallenden Mengen aufnehmen.

6.11 Gestalterische Festsetzungen

Durch die genannten Festsetzungen, insbesondere die Festlegung von Geschossigkeit, Gebdudehohe,
Bauweise und Uberbaubaren Flachen wird bereits der Rahmen der zukiinftigen stadtebaulichen Gestal-
tung des Wohngebiets bestimmt.

Dartiber hinaus werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW gestalterische Festsetzungen
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 204 ,,Wohnbebauung Messingstral3e getroffen, um ein gestalterisch
einheitliches Baugebiet zu erhalten. Ziel dieser Festsetzungen ist vor allem die Forderung der gestalte-
rischen Qualitét insh. vom 6ffentlichen StraRenraum aus sowie die Férderung der Begriinung im Sinne
des Umwelt-, Arten- und Klimaschutzes.

Die gestalterischen Festsetzungen werden hierbei so gewahlt, dass sowohl stadtgestalterischen, der All-
gemeinheit dienenden Belangen wie auch den individuellen privaten Belangen zukiinftiger Grundstiick-
seigentlimer und Grundstuickseigentiimerinnen Rechnung getragen wird.

Reihen- und Doppelhduser

Mit dem Ziel einer einheitlichen Gestaltung des Neubaugebiets, sind in dem Allgemeinen Wohngebiet
die Fassaden und Dacheindeckungen aneinandergebauter Geb&ude (Reihen- und Doppelh&user) in iden-
tischem Material und identischer Farbe auszufuhren. Ebenso sind diese mit gleicher Sockelausbildung,
gleichen Trauf- und Firsth6hen sowie Dachuberstanden zu errichten. Doppelhduser und Reihenhduser
sind auf einer gemeinsamen vorderen Bauflucht zu errichten.

Dachform

Im Baugebiet sind ausschlielich Satteldacher zul&ssig. Dies ist darin begriindet, dass die Dachland-
schaft der umgebenden Bebauung ebenfalls fast ausschlieRlich aus Satteldachern besteht und sich das
neue Baugebiet so gut in die Umgebung einfiigt. Damit die Grundform des Satteldaches erkennbar
bleibt, wird der Umfang der zuldssigen Dachaufbauten begrenzt. Dachgauben und Zwerchgiebel sind
zuldssig, sofern die Summe der Dachaufbauten bei Einzelh&usern die Hélfte und bei Doppel- und Rei-
henhdusern ein Drittel der jeweiligen Haupttraufe nicht tiberschreitet.
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Die solarenergetische Nutzung stellt einen wichtigen Baustein der regenerativen Energiegewinnung dar.
Um die Ablesbarkeit des gedeckten Daches (Dachziegel, Dachsteine) zu gewahrleisten wird jedoch be-
stimmt, dass Solaranlagen einen Abstand von mindestens 0,50 m zu allen Seiten des Dachrandes
(Traufe, Ortgang, First) einzuhalten haben.

Abfall- und Recyclingbehélter

Samtliche auRerhalb des Geb&udes aufgestellten Abfallbehdlter sind durch Heckenpflanzungen oder
eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen. Alter-
nativ sind sie so einzuhausen, dass ein Sichtbarwerden von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
mehr mdglich ist. Diese Festsetzung wird gewahlt, um zu einer stadtebaulichen Harmonisierung und
ansprechenden Gestaltung des zukiinftigen Baugebiets beizutragen.

Einfriedungen
Einfriedungen innerhalb des Plangebiets zur privaten ErschlieBungsstrale sind nur als geschnittene He-

cken gem. Pflanzliste D bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zul&ssig. Zusatzliche Einfriedungen
(bspw. Zdune, Mauern, Gabionen, etc.) sind nur auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecke zuldssig
und dirfen diese nicht tberragen. Die Hecken miissen einen Abstand von 0,30 m zur privaten Erschlie-
Bungsstrale einhalten. So wird gewahrleistet, dass ein ansprechend gestalteter, durchgriinter Stralen-
raum entwickelt wird.

Vorgéarten und nicht Gberbaute Grundstiicksflachen

Vorgarten und nicht uberbaute Grundstticksflachen sind gértnerisch anzulegen und vollstandig mit bo-
dendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und
Schottergarten oder —schittungen sind unzulassig. Bis auf den Anteil der bauordnungsrechtlich notwen-
digen Stellplatze, Standplétze fir Mull- und Recyclingbehalter, Fahrradabstellplatze und -boxen, Zu-
fahrten zu Garagen und Zuwegungen zum Gebdudeeingang mit max. 2,00 m Breite ist eine Versiegelung
der VVorgarten unzul&ssig.

Diese Festsetzung wird insb. gewéahlt, um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.

7. Umweltbelange

7.1 Umweltbericht

Die im Bebauungsplan zu erfassenden Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind gem. § 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten. Dies
erfolgt in einer Umweltprifung, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sowie zu bewerten sind. GemaR § 2a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der Umweltbericht wurde durch das Biro Uwedo - Umweltplanung Dortmund erarbeitet und bildet den
Teil B der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 204 ,,Wohnbebauung Messingstrafe*.

7.2 Artenschutz

Durch das Biro Uwedo - Umweltplanung Dortmund wurde im Rahmen der VVorprufung (Stufe 1) mittels
einer Uberschldgigen Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte
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auftreten kdnnen. Die Prognose erfolgte auf der Grundlage vorhandener Daten zu Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten. Um die Habitateignung der betroffenen Flachen beurteilen zu kénnen, hat am
31.05.2023 eine Ortsbegehung des Plangebietes stattgefunden. Das Plangebiet stellte sich zum Zeit-
punkt der Ortsbegehung als teilweise geschottertes Materiallager / Baustelleneinrichtungsflache fur ein
Bauvorhaben dar. Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Pferdekoppel. Die Zuwegung er-
folgt im Nordwesten des Plangebietes von der Messingstralie aus und entlang der stidlichen und 6stli-
chen Grenze befinden sich aufgeschittete Erdwélle. Im Nordwesten der Flache dominieren Brennnessel
und Brombeere mit einzelnen Birken und Kirschbdumen. Im Stidwesten befindet sich ein Geholzsaum.
Nordlich angrenzend zum Plangebiet liegt eine Feuchtwiese, welche mit Gehdlzstrukturen eingefasst
ist. Der Ostliche Teil der Feuchtwiese ist zudem dicht mit Brennnessel bewachsen. Des Weiteren ver-
dichten sich hier die Gehdlze, so dass der dstliche Abschnitt der Feuchtwiese wahrend der Ortsbegehung
nicht zuganglich war. (Specht-)H6hlungen mit einer Eignung fur Fledermé&use und Hohlenbriiter sowie
Greifvogelhorste oder grofiere Nester wurden wahrend der Ortsbegehung nicht nachgewiesen. Im Osten
soll eine Streuobstwiese angelegt und ein begriinter Larmschutzwall errichtet werden. Die Gehdlze im
Westen des Plangebietes sollen im Zuge der Planung entfernt werden. Hinsichtlich der von dem Vorha-
ben ausgehenden Wirkfaktoren sind der Neubau von Geb&uden sowie der Verlust von Gehdlzen rele-
vant. Aufgrund der oben genannten Faktoren bietet das Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen
und ungestorte Lebensraume fiir die auf Basis der Datenauswertung angegebenen typischen Wald- und
Altholzbewohner, Fels- und Nischenbriiter bzw. Geb&dudebriter, Brutvogel des Offenlandes sowie Ge-
waésserarten. Die Gehdlze im Plangebiet sind sehr kleinflachig und anthropogenen Stérungen ausgesetzt.
Daher kénnen ebenfalls Betroffenheiten der angegebenen Gehdlz- und Gebuschbriter ausgeschlossen
werden. Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, muss eine Baufeldfreimachung (Rodung
von Geholzen) aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europdischer Vogel, also nicht im Zeitraum von
Anfang Méarz bis Ende September erfolgen.

Die Bestandsbaume konnten aufgrund des starken Bewuchses nicht vollstandig auf Héhlungen mit einer
Eignung als Fledermausquartier tberprift werden, so dass geeignete Strukturen nicht auszuschlie3en
sind. Grundsétzlich kann eine Totung tber eine Baumhohlenaufnahme und vorherige Kontrolle von
Baumhdohlungen vor der Féallung vermieden werden. Bdume mit Hohlungen, die ein Quartierpotenzial
aufweisen, sind nach Mdglichkeit zu erhalten und in die Planung zu integrieren.

Alle Baume mit potenziellen Quartierhéhlungen, die flr die Planung gefallt werden sollen, missen zu-
vor auf eventuell vorhandenen Fledermausbesatz hin kontrolliert werden. So ist es gangige Praxis, zu
fallende B&ume, die ein Quartierpotenzial aufweisen, mittels Leitern, Taschenlampen und dem Einsatz
eines Endoskops vor der Féllung auf einen Fledermausbesatz zu tberprifen. Ein vorgezogener arten-
schutzrechtlicher Ausgleich der verloren gehenden potenziellen Tagesverstecke in Baumhodhlungen ist
flr die Arten nicht erforderlich, da im Umfeld des Plangebietes potenzielle Ausweichhabitate zur Ver-
flgung stehen. Vorsorglich wird empfohlen auf der Grundlage einer Hohlenbaumaufnahme, eine An-
zahl an zu montierenden Fledermauské&sten als Ersatzquartiere festzulegen (z. B. ein Kasten je zu fal-
lendem Hohlenbaum). Dadurch kann vor der Fallung das Quartierpotenzial auf einem konstanten Ni-
veau gehalten werden. Eine Zerstérung von essenziellen Habitatbestandteilen der genannten Fleder-
mausarten tritt nicht ein. Die 6kologische Funktion der Lebensstatten bleibt im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten, so dass der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten nicht erftllt wird. Eine T6tung von Individuen kann lber die oben genann-
ten MaBRnahmen ausgeschlossen werden. Hinsichtlich der Amphibienart Geburtshelferkrote liegt mit
den Kleingewassern nordostlich des Plangebietes ein potenzieller Lebensraum vor. Sollte es im Rahmen
des Bauvorhabens zur Aushebung einer Baugrube im Plangebiet kommen (z. B. flr Kellerbereiche),
sind Totungen von Individuen bei Wanderungen und damit einem Fall in die Baugrube mdglich.
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Amphibien legen in einem Jahr zwei Wanderungen zuriick: Im Frihling verlassen die adulten Tiere ihre
Uberwinterungsplatze und suchen die Laichgewasser auf. Nach der Laichzeit im Sommer wandern die
adulten Tiere und Jungtiere anschlieBend ab und suchen geeignete Winterquartiere auf. Dabei kommt
es insbesondere im Frihling zu grofRen simultanen Wanderbewegungen, da viele Arten im gleichen
Zeitraum ihre Laichgewasser aufsuchen. Die Abwanderungen im Sommer / Herbst sind hingegen je
nach Art und Alter der Tiere zu unterschiedlichen Zeitpunkten und meist Uiber einen langeren Zeitraum
gestreckt. Aus diesem Grund kommt es insbesondere im Friihling zu groBen Ansammlungen wandern-
der Tiere und dementsprechend zu Geféhrdungen, beispielsweise im Straenverkehr oder an Baugruben.
Um dies zu vermeiden, sind Arbeiten bei Bedarf, die mit einer offenen Baugrube einhergehen, wahrend
der Hauptwanderungszeit von Amphibien (je nach Witterung zwischen Februar und Mai) durch einen
umlaufenden Amphibienschutzzaun zu versehen, um ein Eindringen von Tieren in den Baubereich und
eine damit einhergehende To6tung zu vermeiden. Der Amphibienschutzzaun ist wahrend dieser Zeit re-
gelmaRig auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Sollten Tiere in den Baubereich gekommen sein, sind
diese vor Beginn der Arbeiten zu entnehmen und auBerhalb wieder abzusetzen. Unter Berticksichtigung
der genannten VermeidungsmaBRnahme koénnen artenschutzrechtliche Konflikte mit Amphibien ausge-
schlossen werden. Da unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmanahmen Betroffenheiten
planungsrelevanter Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden, tritt eine Erfiillung von Verbotstatbe-
stdnden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und es ist keine vertiefende Art-fiir-Art Be-
trachtung im Rahmen einer Artenschutzpriifung der Stufe Il erforderlich.

Zum generellen Schutz von britenden VVogeln darf die Baufeldraumung, Baumfallarbeiten und der Bau-
beginn nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15.03 bis 31.07. stattfinden. Sollten Baumfallungen und
Gehdlzschnitt zwischen dem 01.03 bis 30.09 stattfinden mussen, ist zudem ein Experte fiir Artenschutz
hinzuziehen.

7.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die Erschliefung und Bebauung des Plangebiets kommt es zu einem Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1a BauGB, der entsprechend zu kompensieren ist. Zuletzt wurde das Plangebiet
uberwiegend als Baustelleneinrichtungsflache und Materiallager fiir die Brickenerneuerung Kirsch-
baumsweg genutzt. Durch die Uberbaubaren Flachen fur die Wohngebdude sowie die Nebenanlagen
kommt es zwangslaufig zu einer weitergehenden Versiegelung der Flache. Die Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung wurde durch das Biro Uwedo - Umweltplanung Dortmund erarbeitet und ist dem Umwelt-
bericht zu entnehmen. Sie erfolgte auf der Grundlage des standardisierten Verfahrens zur Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung des Kreises Unna (vgl. KREIS
UNNA 2003). Insgesamt ergibt sich bei der Bilanzierung des Plangebiets ein Biotopwert von 2.107,1
Punkten. Durch die im Plangebiet festgesetzte Ausgleichsflache und diverse andere Festsetzungen kann
ein Planungszustand von 1.061,0 Biotopwertpunkten erreicht werden. Es verbleibt ein Defizit von
1.046,1 Biotopwertpunkten, das tiber das Okokonto des Kreises Unna ausgeglichen wird.
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8. Sonstige Belange

8.1 Verkehr

Zur Bestimmung der Leistungsfahigkeit des vorhandenen StralRennetzes wurde durch das Buro Planer-
societét eine verkehrsplanerische Stellungnahme erarbeitet. Das Gutachten kommt zu der Einschétzung,
dass durch die Entwicklung des Plangebiets an einem Werktag (Quell- und Zielverkehr) 107 Kfz-Fahr-
ten als Neuverkehr auf der MessingstralRe entstehen werden. Das sind ca. 29% mehr Kfz-Fahrten als im
jetzigen Ist-Zustand. Laut Gutachter liegt der Ist-Verkehr zzgl. des zu erwartenden Neuverkehrs jedoch
immer noch deutlich in dem fiir den StraBentypus empfohlenen Belastungsrahmen. Die Messingstrale
wird durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr.204 ,,Wohnbebauung Messingstra3e* somit nicht
tiber ein der Stralenfunktion entsprechendes, zumutbares Mal} hinausgehend belastet.

Die detaillierten Untersuchungsergebnisse sind in der verkehrsplanerischen Stellungnahme dargestellt.

8.2 Baugrund

Die GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH wurde von der IEG Schwerte beauftragt, auf der Planflache
orientierende Untersuchungen des Untergrundes im Hinblick auf die Baugrund- und Versickerungsver-
héaltnisse durchzufiihren mit folgenden Ergebnissen:

Im Bereich des B-Planes Nr. 204 ,,Messingstrafie* stehen unterhalb von grobkornigen Tragschichtauf-
fullungen und humosen Oberbdden ganzflachig schluffige LOR/L6Rlehme an, die maRig tragfahig sind.
Ein geschlossener Porengrundwasserleiter konnte wéhrend der Erkundungsarbeiten nicht festgestellt
werden. Mit Stau- und Schichtenwasser ist im Baufeld generell zu rechnen.L6R-/L6Rlehmbdden sind
aulerst stor- und wasserempfindlich und gehen bei dynamischer Belastung rasch in einen flieRenden
Zustand 0ber. Offenliegende Baugruben und Kanalgraben sind umgehend anzudecken. Eine offene
Wasserhaltung ist bei allen Erdarbeiten einzuplanen. Fir die Verfillung von Kanalgrédben und Arbeits-
gruben sind vorzugsweise nichtbindige Sand- und Kiessandbdden zu verwenden. Ebenso sind die Rohr-
leitungen auf einer nichtbindigen Bettungsschicht abzusetzen. Die ausgehobenen Léssbdden lassen sich
nur schwer wieder verdichten und sind einer geordneten Verwertung zuzufiihren. Sollten sie dennoch
wieder eingebaut werden mussen, ist zuvor eine Bodenverbesserung vorzunehmen. Die anstehenden
feinkdrnigen Boden lassen eine regelkonforme Versickerung von Niederschlagswasser nicht zu. Das
anfallende Wasser ist dem 6ffentlichen Netz bzw. einer nattrlichen Vorflut zuzufuhren. In Abhédngigkeit
der einzuleitenden Menge sind ggf. Retentionsraume zu schaffen, die eine verzdgerte Einleitung ge-
wahrleisten. Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass Bodenaufschlisse nur lokal und stichpunktartig
Uber den Untergrund Aufschluss geben konnen.

Sollten im Rahmen weiterer Planungen bzw. BaumaRnahmen andere als die beschriebenen Boden- und
Wasserverhéltnisse angetroffen werden, ist die Gutachterin umgehend zu benachrichtigen.

Ggfs. ist dann ein Nachtrag oder eine Prazisierung einzelner Kapitel des Berichts erforderlich. Die Gut-
achterin ist zu einer ergdnzenden Stellungnahme aufzufordern, sofern sich Fragen ergeben, die im vor-
liegenden Bericht nicht oder abweichend erdrtert wurden.

Die detaillierten Untersuchungsergebnisse sind im Gutachten dargestellt.
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8.3 Bodenaltlasten

Das Geléande ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Unna verzeichnet. Fiir die Flache sind keine
Auftrége an Klarschlamm, Biokompost oder Griinschnitt bekannt. Im Hinblick auf die Errichtung des
Larmschutzwalls sowie dem Einbau von Sekundérbaustoffen als Trag- oder Griindungsschicht wird da-
rauf hingewiesen, dass ab dem 01.08.2023 fir den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB)
oder ihrer Gemische die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden sind. Da sich das Ge-
lande in der Wasserschutzgebietszone 111A der DEW befindet sind nur wenige Materialien geeignet.

In Erganzung zum Geotechnischen Bericht wurden Nachuntersuchungen hinsichtlich der stofflichen
Verwertung anfallender Bdden des Bodenaushubs gem. der seit 01.08.2023 giiltigen Ersatzbaustoffver-
ordnung (EBV) beauftragt. Die Probennahmen aus 2023 mussten aufgrund der zeitlichen Differenz wie-
derholt werden und wurden am 30.04.2024 vor Ort ausgefthrt.

Aufgrund der Nutzung als Baustelleneinrichtungsflache und Materiallager fur die Briickenerneuerung
Kirschbaumsweg war nach dieser Nutzung zu belegen, dass die Anschuttungsmaterialien restlos einer
fachgerechten, ordnungsgemafen Entsorgung zugefiihrt wurden bzw. die Flache fur die vorgesehene
sensible Wohnnutzung aus Sicht der Altlastenbearbeitung und des Bodenschutzes geeignet ist. Dieses
ist im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme zur Altlastenbewertung durch die GEOlogik Wil-
bers & Oeder GmbH im April 2024 erfolgt. Die Ergebnisse belegen, dass die Anschiittungsmaterialien
weiterverwendet werden kdnnen, die als Haufwerke aufgeschitteten Boden nicht malRgeblich belastet
sind und die Flache insgesamt fiir die Nutzung als Wohngebiet geeignet ist. Weitere Untersuchungen
sind nach Abstimmung mit dem Kreis Unna nicht erforderlich.

Die detaillierten Ergebnisse sind dem genannten Gutachten zu entnehmen.

8.4 Gerauschimmissionen

Zur Ermittlung der Schallimmissionen fiir die zukiinftige Bebauung und dessen Bewohner wurde ein
Fachbeitrag Schallschutz durch das Biro RP Schalltechnik aus Osnabriick erarbeitet.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Grundstiicks verlaufen Bahngleise und die Messingstrale, deren
schalltechnische Auswirkungen auf die Flache des Baugrundstiicks untersucht wurden. Dazu wurde der
Verkehrslarm auf der Basis der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau® und der Verkehrslarmschutz-
verordnung untersucht. Die Berechnungen basieren auf dem in Kapitel 5 dargestellten stadtebaulichen
Entwurf. Darin ist bereits ein Larmschutzwall enthalten, der in die Berechnung eingeflossen ist. Die
Berechnung hat ergeben, dass es am Tag und besonders in der Nacht auf dem Grundstiick zu deutlichen
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und teilweise der Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV kommt.

Zum Schutz der Wohn- und Schlafraume vor Schienenverkehrslarm sind zusatzlich zu dem geplanten
Larmschutzwall passive La&rmschutzmalnahmen nach DIN 4109 an den Fassaden bestimmt worden.

Die detaillierten Untersuchungsergebnisse sind im Fachbeitrag dargestellt.

8.5 Kampfmittel

Seitens der Stadt Schwerte wurde bei der Bezirksregierung Arnsberg angefragt, ob fir das uberplante
Gelénde Hinweise fur evtl. Kampfmittelbeeintrachtigungen und dergleichen (z.B. Bombenblindgénger,
Granaten, Bombentricher, Splitter-/Schiitzengraben) vorliegen. Nach Luftbildauswertung des Kampf-
mittelbeseitungsdienstes handelt es sich nicht um ein Bombenabwurfgebiet, so dass keine weiteren vor-
kehrenden MalRnahmen bei baulichen Erdeingriffen zu tatigen sind. Der Bebauungsplan enthélt einen
entsprechenden Hinweis zu Kampfmitteln.
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8.6 Denkmalpflege und Bodenarché&ologie

Nach aktuellen Erkenntnissen befinden sich im und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet keine
Denkmaler, die in der Denkmalliste der Stadt Schwerte eingetragen sind. Auch liegt kein Hinweis auf
Bodendenkmaler vor. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis zu Bodeneingriffen
und der Meldepflicht von Bodenfunden.

9. Flachenbilanz

Bauflache (Uberbaubar + nicht tiberbaubar) 2.637 m? 58%

StraRenverkehrsflache 960 m? 21%

Larmschutzwall 636 m? 14%

Ausgleichsflache 339 m? 7%

Gesamtflache 4,572 m? 100%
10. Kosten

Die mit der Entwicklung des Gebietes verbundenen Kosten (insbesondere Kosten fur Fachgutachten,
ErschlieBungsmanahmen und 6kologische AusgleichsmalRnahmen) tragt die Immobilien Entwick-
lungsgesellschaft Schwerte mbH. Der Stadt Schwerte entstehen keine Kosten.

11. Ubersicht der verwendeten Gutachten

= Artenschutzprifung Stufe I, Uwedo - Umweltplanung Dortmund, Juli 2023

= Verkehrsplanerische Stellungnahme — Wohnbebauung Messingstrale in Schwerte, Biiro Planer-
societdt, Dortmund, August 2023

= Fachbeitrag Schallschutz — Verkehrslarm, RP Schalltechnik Osnabriick, Juli 2024

= Geotechnischer Bericht zur orientierenden Baugrundbewertung, Baulanderschlieung — Bebau-
ungsplan Nr. 204 Messingstralle, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, August 2023

= Umweltbericht, Uwedo - Umweltplanung Dortmund, Oktober 2024

= Gutachterliche Stellungnahme Nr. 1 zur Altlastenbewertung, BaulanderschlieBung — Bebauungs-
plan Nr. 204 Messingstrale, GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Oktober 2024

Aufgestellt durch die Stadt Schwerte — Oktober 2024
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