. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) _
832 / (gemaR § 9 BauGB i.V.m. mit der BauNVO und der PlanzV) 9 BauGB in Verbind  dor BauNVO 8.3  Schallschutz fiir AuBenwohnbereiche Vermeidung stérender Lichtemissionen
710 g, gem. § 9 BauGB in Verbindung mit der Bau _ _ _ o Bei der Beleuchtung von AuRenanlagen, Gebauden, Wegen etc. ist die Verwendung einer
2 1. Art der baulichen Nutzung Innerhalb des im Bebauugsplan festgesetzten Bereiches > 62 dB (A) sind bei Errichtung, , insektenfreundlichen Beleuchtung erforderlich. Es miissen Leuchtmittel verwendet werden,
s (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 1.  Art der baulichen Nutzung Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von schutzbedurftigen Auenwohnbereichen in die eine vergleichsweise geringere Anziehung auf Insekten austiben; z. B. Natriumdampf-
537 £ . Terrassenlagen sowie in den Obergeschossen (wie Balkone) ohne zusatzliche schallabschirmende Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warm- und neutralweier Lichtfarbe unter 3.000
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) MaRnahmen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Balkone und Loggien von Wohnungen, Kelvin. Die VV P q P "Eull-Cut-Oft-Leuchten”. die das Lich h i
409 [ Allgemeines Wohngebiet wenn ein zusatzlicher Balkon oder eine Loggia auf der larmabgewandten Seite vorhanden ist, wo elvin. Die Verwendung so genannter "Full-Cut-Off-Leuchten”, die das Licht nur nach unten
: o 1.1 Allgemeines Wohngebiet der aquivalente Dauerschallpegel von 62 dB (A) eingehalten oder unterschritten wird. abstrahlen, anstatt es in die Umgebung auszustrahlen, wird empfohlen.
§ 2. MaR der baulichen Nutzung In den Allgef'meinen Wohngebisten WA 1-7 sind allgemein zulassig: Abweichungen sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit Vermeidungsmalnahme zur Minimierung méglicher Vogelkollisionen
g 383 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO) : Wohngebaude, ) ) . ) . entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Uber die Einhaltung des aquivalenten Im Hinblick auf anlagebedingte Wirkungen der Planung kann sich fur Végel ein erhdhtes
£ S : : Ve . dle_ der Versorgung des Gebietes d!enenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Dauerschallpegels von 62 dB (A) tags zulassig. Kollisionsrisiko an grof3en Glasfronten ergeben. Zur Vermeidung von potenziellen
= . 409 sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Voaelkollisi : c?b i der N | Gebaud d baulichen Anl
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal} z.B. 0,4 . . . L . ) ogelkollisionen sind bel der Neuanlage von Gebauden und baulichen Anlagen
= N 7 ( ) * Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 9. Bedingte Festsetzung groRflachige Verglasungen grundsatzlich zu vermeiden oder vorsorglich
© 485 GH  max. Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber _ _ _ _ . (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Schutzmalinahmen zu berlcksichtigen. Sollten dennoch gréRere Bauteile als
1022 Normalhahennull (NHN) J In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2a und 4a sind ausnahmsweise zulassig: transparente/reflektierende Flachen gestaltet werden oder Eckverglasungen vorgesehen
545 5 & * Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist ein mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises sein, sind die transparenten oder spiegelnden Bauteile des Gebaudes durch Markierungen
70 3 w1 @ * Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Unna abgestimmtes Sanierungskonzept erforderlich. Die ordnungsgemafie Sanierung ist von der i ile fir V& i i i
5 820 X und Muster so zu gestalten, dass die Wandteile fir Végel als Hindernis zu erkennen sind.
1021 | e w@“s P 3 B . Uberbaub G dstiicksflich * Anlagen fir die Verwaltung. Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna festzustellen/ zu bescheinigen. Hierzu sind geeignete und in einschlagigen Versffentlichungen empfohlene und als
& . auweise, erpaupare crundstucksriacnen hochwirksam o
. . . . . . . gegen Vogelschlag getestete Materialien und Muster zu verwenden (u. a.
1032 N\ 7 (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind nicht zulassig: Landergemeinschaft der Vogelschutzwarten 2021: Vermeidung von Vogelverlusten an
1028 o <5y e Tankstell ¢
St Vo SIS 919 ESChore , ankstefien, Glasscheiben, ROSSLER et al. 2022: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht). Unter
o Ve L i -y o4 ’ 25009 ° Offene Bauweise * Gartenbaubetriebe. . Beachtung dieser vorsorglichen VermeidungsmafRnahmen kann ein signifikant erhéhtes
o2 e s o 617 o S 463 & Geschlossene Bauweise ) lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Kollisionsrisiko vermieden werden.
1020 ~ 5 5pS AN e B . 9 2. MaB di;EaTLCh:g _"lVUtZU"?6 1 BaAYO (gemiR § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
' oy . . em. S. au I.v.m. IS au .
” iose || 1057 - a  Abweichende Bauweise oem-3 > ) Festsetzungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2. Kampfmittelvorkommen
) Y A > o . 21 Maximale Gebiudehéhen ] ] Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder
] / ,,,,,, - @eo)o?\\ ® s 5037 2 === Baugrenzen . aximale ebaudeho .e 1 Flachdich werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es
oy | <4 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) . achdacher o . o ist unverztiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg
13/505 % s Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ausschlieRlich Flachdacher durch die Ordnungsbehorde der Stadt Schwerte zu verstandigen
1019 o IR §’ 4. Verkehrsflichen Als Gebzudeoberkante (GOK) gilt bei Gebzuden mit Flachdachern der héchste Punkt der als Dachform zulassig. Ein Dach gilt als Flachdach, wenn es eine maximale Dachneigung
753 | WA 1 3 e S _ - .§§’ (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Attika eines Baukoérpers. Wird keine Attika gebaut, gilt als Gebaudeoberkante die von 10 % aufweist. 3. Denkmalpflege und Bodenarchéologie
1018 ¥ e i i . . . . .. . .
0,45 ol ” ’ Tenneg § _ Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der AuBenwand mit der Dachhaut. ; Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
606 . S 521 : 0o 199 [] offentliche StraRenverkehrsflache , L 5 _ _ 2. Vorgarten Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
g FD 516 A 401 228 Die max. zulassige Hohe der Oberkante darf durch technische notwendige Dachaufbauten In den Allgemeinen Wohngebieten sind die entsprechend zeichnerisch festgesetzten Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
517 === Strallenbegrenzungslinie um max. 3 m Uberschritten werden. Diese missen um ihre Hohe vom Geb&uderand Bereiche mit Ausnahmen von Fahrradstellplatzen, der Zufahrten, Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
o . 4 g ) zurdcktreten. Garagengeschoss-Zugéangen, notwendigen Wegen (Hauszugang), Terrassen, Stellplatzen werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
7255 G 453 . . g
‘53?,,,/;'\\ . [ 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich) zum Be- und Entladen und Milltonnenstellplatze die Vorgartenflache unversiegelt Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761
54 ” 1007 P 2% g . anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Gartenflachen zu unterhalten. - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
. Py sa1 | N\ 0 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Befestigte Flachen diirfen insgesamt 30 % der Vorgartenflachen nicht Giberschreiten. die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert
605 N "N e A 4ot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Wenn die Untergrundverhaltnisse es zulassen, sollten Zufahrten und andere befestigte zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entwicklungsstatte vorher freigibt
19(\5«6° 11111 i 11FLEgénger K —~— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flachen (mlt Ausnahme der HaUSZUgénge und stark befahrenen FléChen) einen oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet_ Die Obere Denkmalbehorde kann die Frist
&0 1% s . . . . A K
1000 50‘(\\) B " mimo | -fiberweg .4 "} 455 Fir die Allgemeinen WOhngebiete WA 4a’ WA 4b, WA 5 und WA 3b wird eine abweichende verminderten VerSIegelungsgrad aufweisen. v_erlangern, wenn dle Sachger_echte UnterSUChung Oder. die Bergung des Bodendenkmals
012 o © Fe .. . Bauweise festgesetzt, bei der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden und dies erfordern und diese fur die Betrofffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.2 _
» | s 5 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen Gebaudelanaen von mehr als 50 Meter zul4ssia sind 3. Fassadengestaltung Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie
s o g . 492 . (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 9 9 : den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler
7 i o S 0 T Fischen fir Vi I AuRenwande von Gebauden sind als Putz-, Ziegel-, Klinker-, oder Holzfassaden zulassig. entc:]eckt \_/_vgrdeg, kann a;gegrd;et;verfeni dass die no}t(vlv_gndlgean MFaBr:jahm?_r_w 3‘” g
| g B - 457 , achen fur Versorgungsanlagen 3 Verkehrsflichen sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klérung der Fundumstande und zur
‘ e L 28, sﬂ;:,\, WA 2b o 9 Abs. 11 BauGB Holzfassaden sind im unbehandelten, natiirlichen Erscheinungsbild sowohl ohne als auch Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
o i & ey 06 . \ X B WA 34 € mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Transformationsstation) (gem. § S. auGB) mit Schutzanstrich zulassig. Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
491 o o " 110 22 ’ 11276 fra,
S L Innerhalb der Planstral’e B sind mind. 20 Parkplatze zu realisieren.
1010 O LS Elil = o FD o o /‘ \/\ 0,5 ” P Klinkerfassaden sind ausschlief3lich in Rot-, Grau-, Braun- oder Beigetdnen zulassig. Wasserschutzzone
112,0 m 4. NHN <] .. "
Parpltz o095 ulinit —L o L/ _ _ 7 6. Griinflachen Das geplante Vorhaben befindet sich in der Wasserschutzzone Ill1A des festgesetzten
Vi AR ’ & 4 0 - & 4 .. .. .. L Wasserschutzgebietes Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) an der Ruhr mit
P . - / N ~—T // 287 , (gemals § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4. Stellplatze, Garagen und Flachen fiir Nebenanlagen Putzfassac!en sind in den entsprgchend _der nachfolgenden ange_geb(_anen Farb_en gem. zugehoriger V\?asserschutzgebietsverordr?ung vom 05. Marz 1938. Igntsprectgende Auflagen sind zu
AL g PR Wy z N < 7 I offentliche Grinflache (9em. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO) RAL Classic Farbtabelle oder gleichwertiger Farbtabellen zuléssig. Eine Kombination beachten.
o1z~ [ /X o ' z N b TR unterschiedlicher Materialien ist hierbei zulassig.
- / \' ok Dioh o e IS e
SE 50 w| | o WA 22 - TE max. GH = : 81 mit Zweckbestimmuna »Freiraum In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 sind Stellplatze nur innerhalb der tberbaubaren Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnun
\ Ao\ Ge - 123,0 m 6. NHN P VAN v mmung »rrefraums ioksfl3 e ir zeichneri ; e RAL 1013  PerlweiR RAL7035 Lichtgrau rg N 9 o
X Grundstlcksflache sowie in den daflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zuléssi
\ § o max. GH* 102X GH = g g. . , Seit dem 01.08.2023 sind im Falle des geplanten Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen
U\ e\ T 085 <&17 i GH = 12300 N 50m NHN, 6 2 mit Zweckbestimmung »Notriickhaltung« RAL 1015 Hellelfenbein RAL 7036  Platingrau (MEB) die Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Den §§ 19 bis 22 sowie 25 der
\ _ - ' X. = . .
VAL D - 542 g FD aACs T;?’-o m 0N RAL 1014 Elfenbeln_ RAL 7037 Staubgrau Ersatzbaustoffverordnung ist zu entnehmen, unter welchen Bedingungen die Verwertung zulassig
e 7 LA CREAL ~ 5. Griinflachen Sﬁ:: 888; 8remeV\{EIB Eﬁt ;828 é\cha;tgrau ist. Die Dokumentationspflichten sowie die Form und der Umfang der Dokumentation der
\ o AT B % 5 iir di i .§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB rauwei enstergrau VerwertungsmaRnahme werden dort ebenfalls aufgefiihrt. Innerhalb der Wasserschutzzone IlIA, in
| ok 3'00?27‘/ . glear: 2%nAElS"1C:\:re 1%?32‘3(‘9{3';1 schaft und Wald (gem- S ® ) auGB) RAL 9003 Sig_nalwei[} _ RAL 7042 Ve_rkehrsgrau A welcher sich lhr Baugrundstiick befindet, sind derartige Verwertungsmafinahmen grundséatzlich
| o i K2 Innerhalb der festgesetzten Griinflaiche mit Zweckbestimmung »Notriickhaltung« sind Sﬁt 888(73 \(/3Ve|f3a||um.|n.|um Eﬁt ;82‘51’ ?elldengre;u anzlelg?pfhéhtlt?. Die r’?‘ﬂfﬁ_e'ﬁe 'dSt delr Etrelsyerr\]Nagtu dng Un:at mlnkde_stens 4 \éVochen \10r demH_ i ist
\ ’ e E I Fliche fir Wald Bodenvertiefungen mit einer maximalen Tiefe von bis zu 45 cm zulassig. Die Begrenzung raualuminium elegrau geplanten Einbau schriftlich oder elektronisch (bodenschutz@kreis-unna.de) vorzulegen. Hierflr is
111111 der Fliche kann in der Ausfiihrungsplanung um bis zu 2 m abweichen RAL 9010 Reinweilk RAL 7046 Telegrau 2 das Muster in der Anlage 8 der Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden. Dort werden auch die
o o ' ) RAL 9016 Verkehrsweil RAL 7047 Telearau 4 beizufugenden weiteren Unterlagen aufgefuhrt. Die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung sind
516 . © Y a7 8 MaRnah d Flichen fiir MaRnah Schut Pfl d RAL 9018  Papyrusweif RAL 7048 Perlr%]ausgrau zwingend einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verwertungsmafinahme
o ¢ // - s om ) . alShanmen un achen 1Tur Mallhanmen zum schutz, zur ege una zur ] einschliellich der Dokumentation durch die Kreisverwaltung Unna tberprift werden kann. Etwaige
" e Nape Yy & & lanstralde A s " /l WA 3b Entwicklung von Natur und Landschaft 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Sﬁ:: gggg E:::gﬁgi;?;rau VerstdRe gegen die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung werden als Ordnungswidrigkeiten
E - 543 | \/> _— e 112,0m 0. NHN Max. GH = s / 0,75 (geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Natur und Landschaft RAL 7032  Kieselgrau verfolgt.
\ Ll K B2 T;‘gfmu_NHN 1265 m i, Ny, S & 2 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) L .
Ve NG et e 3_% ’ - a FD @ Erhait von Baumen Glanzende, reflektierende oder spiegelnde Materialien sowie Schiefer zur 6. Elns!fhtdr_lahm?alvon r\f/%rSChr:cftDeI{ll Verfah 4 Richtlinien B
= ) 126,5 m . NHN bl Gy & - .. 5 ; 5 cai oweit in diesem Planverfahren au -Verfahren und Richtlinien Bezug genommen
117 s et = z 723'50777\/\/,, b 7'7335# E.3 Umgrenzung von Flachen mit Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 6.1 Dachbegriinung Gebaudeaultenwandgestaltung sind unzulassig. worden ist, kénnen diese bei Bedarf im Planungsamt der Stadt Schwerteg gRathaus I
ok owt o ol ] -1 : 1 - NHA Bepflanzungen Alle Flachd&cher von neu zu errichtenden baulichen Anlagen sind mindestens extensiv zu : - ’ ’
o S, y > ; : = : : : ; Rathausstrale 31, 58239 Schwerte eingesehen werden.
¢ w3 79&;,,?’& ) begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 12 cm, fiir die Dachbegriinung von Elne A(l;)welel_c_:hrt:ng vlo__n den o.g. festgesetzten Farbtonen ist auf jeweils maximal 20 % der 9
g < Mgy il T2 GH < e Garagengeschossen sowie Tiefgaragen 40 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. assadentlache zulassig.
— WA 4a & Sy 9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Terrassen und Zuwegungen sowie verglaste 4 Einfried
52 " ‘ (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Flachen und technische Aufbauten. - E'": _"de ung_en b des Pl ot stontlichon Erschiiof oo sing |
’ infriedungen innerhalb des Plangebiets zur 6ffentlichen ErschlieBungsstralle sind nur als
‘ s a FD < mit Gehrecht zu belastende Flache Bei extensiver Dachbegriinung sind artenreiche, rasenbildende Arten, die geschnittene Hecken gem. Pflanzliste B bis zu einer maximalen H6he von 1,80 m zuladssig.
'1 o - max. GH = WA S Extremstandorte tolerieren, zu verwenden. Zusatzliche Einfriedungen (bspw. Zaune, Mauern, Gabionen, etc.) sind nur auf der
23S IR 10 X K mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache Innenseite der zu pflanzenden Hecke zulassig und dirfen diese nicht tiberragen. Die
g max. GH = max. GH = ’ _ Hecken missen einen Abstand von 0,30 m zur privaten ErschlieRungsstral3e einhalten.
oot 129,5 m . NHN WA 4b 126,5 m 1. NHN a ED e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche (Bereich Tiefensammler) 6.2 Neuanpflanzungen
o 726,5,"’1,;,\/ 6.2.1 PflanzmaBRnahmen im 6ffentlichen StraBenraum Pflanzliste B:
‘. o i 1,0 aly o o o Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstrafle B) sind mindestens 20 Heckengehdlze / Qualitéten, Laubgehblze, 2x verpflanzt, mit oder ohne Ballen,
: 1 w0 o z 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen standortgerechte Laubb&ume in der Qualitat Hochstamm, Solitar-Baum, 4 x verpflanzt, mit i X
ok Atia 00 Z i e . ¢ ) mindest. 80-100 cm,
L] oo \© a FD L= gemalB Immissionsschutzgesetz Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm gemaR nachfolgender Pflanzliste A anzupflanzen, Nadelgehoize, mit Ballen oder in Container, mindestens 60-80 cm;
o ‘?i (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheibe darf ein lichtes 4-5 St. Pflanzen pro Ifdm.
: 5g _ o ) Innenmalf} von 2,00 x 2,50 m nicht unterschreiten. Hainbuche (Carpinus betulus)
i Abrenzung unterschiedlicher Aulenldrmpegel (siehe textliche Festsetzung Nr. 8.1) _ Rotbuche (Fagus sylvatica)
5 o | om em| o ' z D 2 . _ _ %/ste/\.: , Blutbuche (Fagus sylvatica 'Purpurea’)
i 5 (IIIDZ ... aquivalenter Dauerschallpegel tber 62 dB (A) (siehe textliche Festsetzung Nr. 8.3) ?_/c;f}n.vallfroglggr__Rlotalx/?erI()Acer rqurL;)m ,St;an_lor{ ) Fosticiat Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) Rechtsgrundlagen
6 dringische Sdulen-Mehlbeere (Sorbus thuringiaca ,Fastigiata’ AHri ; - ifoli _
<8 foanngisafie Saulen-Meibeors (5 g grata) Ovalblattriger Liguster (Ligustrum ovalifolium) = Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
— | ES . . dldahorn (1 mpestre Elsrjk) , Wintergrtiner Liguster (Ligustrum vulgare ,Atrovirens’) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
e N 11. Sonstige Planzeichen Sé&ulenférmiger Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare’) Gewshnliche Eibe in Sorten (Taxus baccata i. S.) e ' '
| a (gemal § 9 BauGB) Purpurerle (Alnus x spaethii) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
,,,,,, Ve e Im Weingarten Sé&ulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’) 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
o 5 s ™7 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Blumenesche (Fraxinus ornus)
- == (gemaR § 9 Abs. 7 BauGB) ° Amberbaum (Liquidambar styracifiua) Festsetzungen nach § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
T;;‘SGY“ . NHN Gefiilltbliihende Vogelkirsche (Plunus avium ,Plena’) . Artikel 3 des Gesetzs vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
: ‘ 500, BemaRung 5. Anzahl an Fahrradstellplatzen B g cir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) id F. der Bekanntmach
107, 4 0 ! . . . I 0 s ¥ i - .. . .
6 403 , - Die genauen Standorte sind mit dem Planungsamt der Stadt Schwerte abzustimmen. Je Wohnelnhe__lt sm_d 1,5 Fahrradstellplatze n_achzuwelsen_. Davon konnen 1,0 . 2?_‘6‘7’725'1"8"?@%15\'/3_ 2%q8 3?22.'1 )e'zr:"etgf’g:aﬁgért%ﬂmh Ges)eltz Vome§1 _%Eg;;gaz%z%ng vom
i ma;.zcg\‘r‘“ o NFN B2 Vorgartenbereich Die Auswahl der Gehdlzarten ist mit dem Planungsamt der Stadt Schwerte Fahrradstellplatze in den privaten Kellerabteilen nachgewiesen werden, 0,5 davon in den (GV.NRW. S. 1172), in Kraft getreteﬁ am 1. Januar 2024
i 12 abzustimmen. gemeinschaftlichen Fahrrad-Abstellanlagen.
—— Baugrenze Garagengeschoss . Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
max. GF =N S k ? 6.3 CEF - MaBRnahme: Nistkisten Star 6. Anzahl an Lasjenfahrrad-SteIIpIatzen ) _ \Klolé\ww1%0¥é169)94 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. Marz 2024 (GV.
max. GH = (2 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze An den verbleibenden Baumen im Plangebiet sind 6 Nistkasten fur den Star anzubringen. Je Wohneinheit sind 0,06 Lastenfahrrad-Stellpldtze nachzuweisen. -9 -
19275 m 0 NN Die genaue Festlegung der Standorte hat durch die 6kologische Baubegleitung zu Planungssicherungsgesetz (PlanSIG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch
max. GH = FD Flachdach erfolgen (OBB). Im Rahmen wiederkehrender MaRnahmen zur Funktionssicherung sind die IV. KENNZEICHNUNGEN Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)
112.0m 0NHH & Kasten jahrlich auRerhalb der Brutzeit auf Funktionalitit zu Gberpriifen. Die Herstellung und -
<110 geplante Héhe in Meter ber Normalhéhennull (NHN) die 3-jahrige Pflege hat tiber den Vorhabentrager zu erfolgen. Weitere Vereinbarungen (geman § 9 Abs. 5 BauGB)
werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
12. Kennzeichnungen 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen 1.  Altlasten (gemé&R § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
max. GH = L GH = (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die gekennzeichneten Bereiche sind mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Im Vorfeld
" Uk E B ) 25 m 0. NA der geplanten Nutzungen sind die Altlasten in Abstimmung mit der Unteren Boden- Stadt S c hwe rte
/ “GH = st Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen o ) , . schutzbehotrde des Kreises Unna (UBB) zu sanieren. Hierflr ist ein Sanierungskonzept
o000 m i NS ' bele?stet sing (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) ? Die mit G1 festgesetzten Fldchen sind mit einem Gehrecht zugunsten der von einem Altlastensachversténdigen zu erarbeiten und der UBB zur Abstimmung
WA 6 WA 7 ';‘lé?embe'n_?e'é zur?elasten. Innerh;'a'lrt]) Idl_e?er Flache ist eine durchgangige, mindestens vorzulegen. Die UBB ist im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
,0 m breite Durchwegung zu gewéahrleisten.
05 05 _ Bebauungsplan Nr. 201
g max. GH ~S 13.  Nachrichtliche Ubernahme Die mit GF1 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht fur die Stadt . N
/ZL : 75 m d. o FD o FD 4 (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) Schwerte sowie fiir den Abwasserbetrieb Schwerte zu belasten. Innerhalb dieser Flache ist "Wohnquartler am Schitzenhof"
O 10611 A X A T =2 eine durchgangige, mindestens 3,5 m breite Durchwegung zu gewahrleisten.
D08t m y = . = r- e S GRS RN BRSEE P AL 5o)dcaa)) 0222 38 AR na AR RN P RA A RN AN AN RARNRER —— Abgrenzung des Uberschwemmungsbereichs HQ 100 gem. § 76 Abs. 2 WHG L _ V. HINWEISE
35078 o 5 o g N e e o T D O P D T s TR o M il 'Q it \C Y A Die mit GFL 1 festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fr den .
TR falgt I pilE | | M A ] Soeeng uen s i gETESSe) | \ AN [/ =~ — _ o o [::] 5 ; i Abwasserbetrieb Schwerte zur Wartung der Kanaltrasse zu belasten. Innerhalb dieser
yo - — T w - T ai _. 7[] T .'WIWI ‘[ ‘ L I _[ ‘ L I K Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG i.V.m § 31 LWG Flache ist eine durchganagi indest 3.0 m breite Durch shrleist 1 Artenschutz
AR - - - -- - -- - - TrTATn - IRRNREREREE ache ist eine durchgangige, mindestens 3,0 m breite Durchwegung zu gewahrleisten. .
ettven T ———— e A il e 1 W W L lJL\JJHJL\IJJJLJJJJL\IJJLJLML lJLﬁTJLJL LML - LL.JL B e i i = o s
G L UL T LA LL LG Db bl dab i e Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung e
1 \&\ \\\X\Jﬂih BEREREENS - - _ . _ . 14. Bestandsdarstellungen o o . (Vermeidungs-/Minderungsmafinahmen) bzw. zur Sicherung der kontinuierlichen R A ]
7 s 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman dkologischen Funktionalitat (CEF-Malnahmen) sind durchzufiihren, um ein Eintreten von =lechnologiezent inderg Y=
) 5 | Bestandsgebaude Bundesimmissionschutzgesetz Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden. ) N\ o7 " g S
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) §owoh| bei der Fallung von Baumen als auch beim Abriss von Gebauden ist eine K BN A4 A éV
369 " Flurstiick Okologische Baubegleitung (OBB) durch eine fachkundige Person durchzufiihren. oA & <t %% A
8.1 Schallddimm-MaRe [ P %
439  Flurstiicksnummer Anforderungen an den baulichen Schallschutz von AuRenbauteilen schutzwiirdiger Gebdude Fallung von Habitatbdumen . || ‘///1/1\\\\\\\\ \Z S [2
Vorhandene und ggfs. weitere Habitatbdume (je nach zeitlicher Realisierung der einzelnen Al 0
Nutzungsschablone ) N 99 , £ 3% .
. . Gemal DIN 4109:2018 ergibt sich die Anforderung an das geforderte gesamte bewertete Bauvorhaben) sind vor einer moglichen Fallung auf einen Besatz durch Flederméuse zu o= g 3 A 7\
y107.50 Bestandshéhen Gber NHN N . ; S N ! .y : 1|7 u 73
Bau-Schalldamm-MaR erf. R',, g der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen in Abhéngigkeit untersuchen. Die Kontrolle ist im Zeitraum von Oktober bis November durchzufiihren. Kann ‘ = 7 - a\/[[]
_ Art der des malfigeblichen Aulienlarmpegels L, und der unterschiedlichen Raumarten Kg,umart ZU ein Besatz nach der Kontrolle sicher ausgeschlossen werden, ist der Hohlenbaum = 2 %72/,} - "
baulichen Nutzung £ R — unmittelbar im Anschluss an die Besatzkontrolle zu fallen. Alternativ kann die Baumhdohle W7 W22
Grundflachen- 15. Zeichnerische Hinweise M- R wges = La = 1 Raumart verschlossen werden (beispielsweise mit Bauschaum), so dass ein zwischenzeitlicher O N A :
o | Hierbe st als Mindestanforderung: st Die fachgerechts Versorgung mogichenweise aufgefundener Flodermause st
i 6gliche B Neupfi - . , :
Bauweise Dachform ~ mogliche Baumstandorte (Neupflanzung) - erf. R w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume, Ubernachtungs-/ Unterrichtsraume o0.4. sicherzustellen. Sofern im Rahmen der Baumhdohlenkontrolle genutzte Quartiere .
|:| Gebaudeumrisse Neuplanung - erf. R' w,ges = 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien nachgewiesen werden, ist das Quartierangebot durch Aufhdngen von Fledermauskasten im
Bereich des verbleibenden Baumbestandes zu férdern.
Darstellung Kanaltrasse Bereich Miihlenstrang (Tiefensammler) einzuhalten. Es gelten die in der nachfolgenden Tabelle genannten Raumarten-Korrekturen: | L EARADSAC  U\  M  Mihlenstr
" ? ? Abriss von Gebduden
Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Friihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Planausfertigung Schlussbekanntmachung / Rechtskraft @9 Baumerhalt (Sicherung tber stadteb. Vertrag) Tabelle: Korrekturwert AuReniarm fur unterschiediiche Raumarten Der Abriss der Gebaude ist in einem konfliktarmen Zeitraum von Anfang September bis ’%E
_ ' Bettenriume in Aufenthaltsriume in Biiroriume Ende Februar bei Temperaturen tber 10 °C durchzuflhren, um eine (unbeabsichtigte) ié\%.ﬁ
Die Planunterlage, Stand ........................ Gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist die Aufstellung Gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand die friihzeitige Gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat dieser Gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und Es bestatigt, dass dieser vorhabenbezogenen Der Satzungsbeschluss istam ...........cccccccee.... 5 : Krankenanstalten Wohnungen, und Tétung oder Verletzung von Fledermausarten zu vermeiden. Optimal ist die Durchfiihrung e g2
" : . ; . . . . sonstiger Baumbestand : . . wy - .
entspricht den Anforderungen des § 1 der dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans Beteiligung der Offentlichkeit - Unterrichtung und Bebauungsplan mit Begrindung vom 26.03.2025 41 der Gemeindeordnung hat der Rat der Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom ortstblich bekannt gemacht worden. und Sanatorien Ubernachtungsraume, Ahnliches eines Abrisses im Herbst. Alternativ ist ein Abriss in den Frihjahrs- und Sommermonaten Reithall
Planzeichenverordnung. durch den Ausschuss flr Planen, Bauen und Erorterung - in Form einer Blirgerversammlung bis einschlieBlich 28.04.2025 offentlich Stadt Schwerte am ...................... diesen | e, Ubereinstimmt und das Gem. § 10 Abs. 3 BauGB tritt mit der (6551 Baumentfall U“te".x’hhtﬁ’?‘“me und moglich, wenn das Gebaude vorab durch einen 6kologischen Fachgutachter auf einen
Wohnen des Rates der Stadt Schwerte am 07.02.2024 sowie Aushang vom 07.02.2024 ausgelegen. Bebauungsplan als Satzung beschlossen Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachung dieser Bebauungsplan in - niiches moglichen Fledermausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender = &
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 02.03.2022 beschlossen worden. bis 23.02.2024 einschlief3lich statt. sowie die Begrindung hierzu. Bekanntmachungs- verordnung NW Kraft. Dieser Bebauungsplan mit Begriindung «nmn  geplante StraRenausbauhshe tiber NHN Kraumart [dB] 25 30 35 Vogelarten kontrolliert wurde und die Uberprifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche
geometrisch eindeutig. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am durchgefihrt wurde. wird zu jedermanns Einsicht wahrend der ’ Die maRgeblichen AuBenlarmpegel L, sind in der Planurkunde dargestellt. Konflikte erbracht hat.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.01.2024 Tragern offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 18.03.2025 ortsublich bekannt gemacht worden. Dienststunden im Rathaus bereitgehalten. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm gemaf DIN
ortstiblich bekannt gemacht worden. BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.02.2024. Hiermit wird dieser vorhabenbezogene 4109 zu fihren, welcher individuell das SchallddmmmaR aller Auenbauteile fir die RGume ermittelt. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme fiir den Star und sonstige européische Stadt Schwerte Entwurfsverfasser:
Diese hatte bis einschlielich 29.03.2024 Bebauungsplan ausgefertigt. 82 S i S - . S ] _ ) Vogelarten - Rodung von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit Amt fur Stadtplanung
Gelegenheit zur Stellungnahme. . challschutz fiir Schlafraume oder fiir zum Schlaf geeignete Raume Um generell die Vernichtung von Bruten planungsrelevanter und weiterer europaischer
) ) ) ) } ) o . Vogelarten im Zuge der BaumalRRnahmen zu vermeiden, dirfen Rodungsarbeiten nur postwelters+partner
Schwerte, den ..........cccceveuneenn. Schwerte, den ..........cceeevveeeennee. Schwerte, den ..........ccccevvunnen. Schwerte, den ..........ccceeevneeennie. Schwerte, den ..........cccceevvneen. Schwerte, den ..........ccceeveennee. Schwerte, den ..........ccceeevveeennee. Ifur Schlafraume oder flir zum S"chlaf geelgne‘ge Ragme smf'j bei elnem“Bel;trtellungspegeI nachts auRerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden. In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG MaRstab: 1500 Architektur & Stadtplanung
aber 45 dB{A) nach DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau” schallgedampfte . . sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen grundsatzlich nur auRerhalb der Brut- und \\
Laftungseinrichtungen erforderlich. Das gesamte Plangebiet ist hiervon betroffen. Die akustischen Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassi
.............................................................................................................................................................................. EigenSChaften der LUftungseinriChtungen Sind bel der Ermlttlung der gesamten bewerteten U b b 1 h 1 T g d Z A . N E ) d J A I gk
Vermessunasbiiro P A A Py Ax o Bau-Schalldamm-MaBe von R',, 4 zu beriicksichtigen. nbea S|c_t|gte ot_ungen und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvdgeln konnen Datum: 12.05.2025
g gos . Xourgos _ Xourgos . Xourgos _ ourgos . ourgos _ : so vorsorglich vermieden werden.
Der Burgermeister Der Burgermeister Der Blurgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister
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