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1. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 199 ,Am Musikantenviertel
im Ortsteil Schwerte-Ergste umfasst eine Flache von ca. 21.550 m2. Das Plangebiet
wird im Norden durch die L 675 Ruhrtalstral3e und im Osten durch die B 236 Letmather
StralRe begrenzt. Im Westen schlief3t das Plangebiet an die bestehende Wohnbebau-
ung entlang der SchubertstraBe und Beethovenstrafe an. Sudlich des Plangebietes
befindet sich die Justizvollzugsanstalt Schwerte.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 72 und 118 innerhalb der Flur 11, Gemarkung
Ergste. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 199 ,Am Musikantenviertel“ ist dem Lageplan (s. Abb. 1) zu entneh-
men.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 199 "Am Musikantenviertel"

2. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Wohnen der Stadt Schwerte hat in seiner Sit-
zung am 10.02.2021 den Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung Bebauungsplan Nr. 199 ,Am Musikantenviertel“ aufzustellen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und liegt am Siedlungsrand im
Ortsteil Schwerte-Ergste. Die westlich und nérdlich vorhandene Wohnbebauung ist im
Wesentlichen durch Einfamilienhduser und Doppelh&user in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise gepragt. Planungsziel ist es, die Flache einer wohnbaulichen Folgenutzung
zuzufuhren, die sich im Mal3 der baulichen Nutzung an die Nachbarbebauung anpasst.
Um das unmittelbar westlich angrenzende Einfamilienhausgebiet sinnvoll zu erganzen,
sieht die Neuplanung eine Wohnbebauung mit Einfamilien- bzw. Doppelhausern vor.
Mit der geplanten Wohnbebauung wird eine stadtebaulich sinnvolle wohnbauliche Ar-
rondierung des vorhandenen Wohnsiedlungsbereichs in Ortsrandlage erreicht.
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Die wohnbauliche Nutzung im Plangebiet ist vor dem Hintergrund der demographi-
schen Entwicklung und der wohnungsbaupolitischen Ziele der Stadt Schwerte zu be-
trachten. Trotz der rucklaufigen Einwohnerzahlen wird im aktualisierten Handlungskon-
zept Wohnen (DS X/0814) fur Schwerte auch in Zukunft eine qualitatsbedingte Neu-
baunachfrage vorausgesagt. Diese setzt sich zusammen aus Bedarfen aufgrund zu-
nehmender Haushaltszahlen (insb. durch die Verkleinerung der HaushaltsgréRen) so-
wie aus qualitdtsbedingten Ersatzbedarfen durch Wohnungsabgange. Bis 2040 besteht
daher ein Bedarf von mehr als 1.550 Wohnungen. Aus dem Handlungskonzept geht
weiterhin hervor, dass fur den Eigenheimmarkt in Schwerte langfristig eine vergleichs-
weise konstante Nachfrage besteht und dass sich diese vorwiegend an preisgiinstigen
Angeboten sowie Angeboten im mittleren Preissegment mit guten Ausstattungsqualita-
ten orientiert.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schwerte stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Wohnbebauung zu
schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 199 ,Am Musikantenviertel“ er-
forderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im ,Normalverfahren® mit
Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB und Aufstellung eines
Umweltberichts gem. § 2a BauGB. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil B Be-
standteil dieser Begriindung.

Mit der geplanten Wohnbebauung wird somit einer erkennbaren Nachfragesituation in
angemessener GréfRenordnung entsprochen.

3. Gegenwartige Situation im Plangebiet

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 199  Am
Musikantenviertel® liegen am sidostlichen Rand des Ortsteils Schwerte-Ergste. Das
Plangebiet wird im Norden durch die L 675 Ruhrtalstrae und im Osten durch die
B 236 Letmather Stralle begrenzt. Im Siden liegt direkt angrenzend die
Justizvollzugsanstalt Schwerte. Westlich wird das Plangebiet von Gartengrundstticken
der angrenzenden Wohnbebauung entlang der Schubertstrale und Beethovenstralie
begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerbaufflache genutzt. Im
Ubergang zu den westlich an das Plangebiet angrenzenden Garten hat sich im siid-
westlichen Bereich ein schmaler, ruderaler Geholz- und Gebuschstreifen entwickelt,
der aus den Garten zur Ackerflache hinliber gewachsen ist. Topographisch handelt es
sich im Plangebiet um eine wenig bewegte Flache, die jedoch ein deutliches Gelande-
gefalle aufweist. Das vorhandene Gelande féllt von der sidwestlichen Ecke des Plan-
gebietes zur nordostlichen Ecke ab und weist eine Hohendifferenz von ca. 12,50 m auf.
Dabei betragt die Langsneigung von Siden nach Norden ca. 4,5 %. Die Querneigung
vom Westen zum Osten betrégt ca. 5-7 %.

Die nordlich und westlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung ist im We-
sentlichen durch Einfamilienhauser und Doppelhduser in ein- bis zweigeschossiger
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Bauweise gepragt. Ostlich der Letmather StraRe schlieRen sich groRere Freiflachen mit
dem Wannebachtal an.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Anbindung an die
SchubertstraRe gegeben. Uber die geplante Verlangerung der Schubertstrale als
SticherschlieBung ist das Plangebiet an das ortliche Verkehrsnetz L 675 und B 236
angebunden. Uber die RuhrtalstraRe ist die westlich gelegene Anschlussstelle an die
A 45 vom Plangebiet aus in ca. 1,4 km Entfernung zu erreichen. Nach Suden ist die
Anschlussstelle an die A 46 vom Plangebiet aus in ca. 5,2 km Entfernung Uber die
Letmather Straf3e erreichbar.

Der nachstgelegene schienengebundene Verkehrsknotenpunkt ist der Bahnhof Ergste,
der sich ca. 1,4 km nordostlich befindet. Nachstgelegene OPNV-Haltestellen sind der
ca. 300 m nérdlich gelegene Haltepunkt ,Kirchstrale” und der ca. 500 m stdlich gele-
gene Haltepunkt ,JVA®

Nordlich des Plangebietes ist in einer Entfernung von ca. 400 m entlang der Letmather
StralRe eine Konzentration von Einzelhandels- und Nahversorgungsangeboten zu fin-
den. Hier befinden sich zwei Vollsortimenter (REWE unbd EDEKA) sowie einzelne
Gastronomieangebote.

Im n&heren Umfeld des Plangebietes befindet sich nérdlich in etwa 500 m bzw. ful3lau-
fig in ca. 300 m eine evangelische Kirche (St. Johannis) und ein Jugendheim. Ein
evangelischer Kindergarten ist nérdlich in ca. 650 m, ein stadtischer Kindergarten in ca.
1,1 km in westlicher Richtung zu erreichen. 800 m nordoéstlich des Plangebietes befin-
det sich zudem die katholische Kirche St. Monika. Die nachste Grundschule liegt in ca.
1,3 km Entfernung nordwestlich des Plangebietes; hier befindet sich auch ein weiterer
Kindergarten. Die nachstgelegenen weiterfihrenden Schulen sind in grof3erer Distanz
gelegen, eine Realschule und Gesamtschule befinden sich in einer Entfernung von 5,5
km ndrdlich des Plangebietes. Ebenfalls nérdlich des Plangebietes befindet sich in ca.
4,3 km Entfernung ein Gymnasium.

4. Bestehendes Planungsrecht und libergeordnete Planungen

Regionalplan:

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg - Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund, Kreis Unna, Hamm) stellt den Planbereich als
Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dar. Fir die Plangebietsflache und ihre Umge-
bung ist des Weiteren ein Bereich zum Grundwasser- und Gewasserschutz ausgewie-
sen (s. Abb. 2). Auch in der Entwurfsfassung des Regionalplans Ruhr vom Juli 2021 (s.
Abb. 3) ist das Plangebiet als ASB und mit der Freiraumfunktion Grund-wasser- und
Gewasserschutz dargestellt.

Die beabsichtigte wohnbauliche Nutzung steht somit in Ubereinstimmung mit den Zie-
len der Landesplanung.
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan mit Kennzeichnung des Planbereiches (schwarzes Oval), (Quelle:
Bezirksregierung Arnsberg)
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Ruhr (Entwurfsfassung, Juli 2021) mit Kennzeichnung des Planbe-
reiches (schwarzes Oval), (Quelle: Regionalverband Ruhr)

Flachennutzungsplan (FNP):

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schwerte stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dar. Damit kann der Bebauungsplan
Nr. 199 ,Am Musikantenviertel gem. § 8 Abs. 2 BauGB unmittelbar aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Abb. 4: Ausschnitt - Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte mit Kennzeichnung des Plangebietes
(schwarzes Rechteck)

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan Nr. 6 Raum Schwerte (1998) sind fir die Plangebietsflache keine
zu bertcksichtigenden Ziele formuliert.

Rechtskraftige Bebauungsplane:

Fir die an das Plangebiet westlich angrenzende Wohnsiedlung ist der Bebauungsplan
Ergste ER Nr. 8 ,Auf dem Hallo* seit dem 29.03.1970 rechtskraftig, fir den westlichen
Teil der JVA besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ER Nr. 18 ,Haftanstalt Ergste®
vom 23.05.1969 (s. Abb. 5 und Abb. 6).

Abb. 5: Ausschnitt — Bebauungsplaniubersicht der Stadt Schwerte (Quelle: Stadt Schwerte, Februar 2022)
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Abb. 6: Ausschnitt — Bebauungsplan Nr. 8 ,Auf dem Hallo“, 3. Anderung (Quelle: Stadt Schwerte)

Im Bebauungsplan ER Nr. 8, 3. Anderung wird Giberwiegend ein reines Wohngebiet mit
einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,4 festgesetzt. Abweichend ist tlw. auch eine
GFZ von 0,7 zulassig (WR-Il, WA-II). Fur die direkt an die Planflache angrenzenden
Gebaude ist jeweils eine GRZ bzw. GFZ von 0,4 festgesetzt, zudem sind eine
Dachneigung von 30-35° sowie Walmdacher mit einer Firstrichtung von Sidwesten
nach Nordosten festgesetzt. Im Bebauungsplan ER Nr. 8, 3. Anderung ist bereits die
ErschlieBung des Plangebietes mit Fortfihrung einer Stichstral3e angedacht.

5. Planungskonzept

Unter Beachtung der Ortsrandlage und der Gebietsstruktur des Umgebungsbereichs
BeethovenstralRe / SchubertstralRe eignet sich das Plangebiet fir eine Wohnbebauung
mit niedrigerer stadtebaulicher Dichte. Um das westlich angrenzende Einfamilien-
hausgebiet sinnvoll zu erganzen, sieht die Neuplanung somit eine Wohnbebauung mit
Einfamilien- bzw. Doppelh&ausern vor. Mit der geplanten Wohnbebauung wird eine sied-
lungsraumliche Arrondierung des vorhandenen Wohnsiedlungsbereichs in Ortsrandla-
ge erreicht. Das Planungskonzept sieht eine mdgliche Doppelhausbebauung auf der
Westseite der ErschlieBungsstralle mit Ausrichtung der Gartenzone ebenfalls in westli-
che Richtung vor. Auf der ¢stlichen StraRenseite werden freistehende Einfamilienh&au-
ser dargestellt, wobei die Gartenzone ebenfalls nach Westen orientiert ist.

Das stadetbauliche Konzept stellt die mdglichen Bebauungsformen dar. Die planungs-
rechtlichen Festetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen sowohl eine Einzelhaus-
als auch eine Doppelhausbebauung im gesamten Plangebiet.

Das stadtebauliche Konzept wird maRgeblich durch die ErschlieRungsmdéglichkeiten
bestimmt. Eine Anbindung des Plangebiets an die B 236 Letmather Stral3e ist aus den
unter Pkt. 6.6 dieser Begrindung naher dargelegten Grinden nicht moéglich. Die Er-
schlieBung des Plangebietes ist somit ausschlief3lich tber die vorhandene Anbindung
an die Schuberstralie gegeben.
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Abb. 7: Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 199 ,Am Musikantenviertel* (Quelle: Machbar-
keitsstudie, Variante 1 vom 02.04.2020)

Wie bereits im Bebauungsplan ER Nr. 8 ,Auf dem Hallo“ angedacht, erfolgt die Er-
schlieBung des Plangebietes durch Verlangerung der Schubertstral3e als Sticher-
schlieBung mit entsprechender Wendemdoglichkeit. Die verfugbare Tiefe der Plange-
bietsflache von ca. 70 m (unter Berlcksichtigung der 20m-Anbauverbotszone) lasst ei-
ne mittige Lage der ErschlieBungsstralle zu, so dass beidseits in etwa gleich tiefe
Grundstucksflachen entstehen.

Der vorgeschlagene Querschnitt der ErschlielBungsstrafl3e von 9,0 m orientiert sich am
Querschnitt der Schubert- und Beethovenstralie (ca. 10 m) und erlaubt die Anordnung
offentlicher Stellplatze in Langsaufstellung im o6ffentlichen StraRenraum (Besucher-
parkplatze). Bei der vorgeschlagenen Einzel- und Doppelhausbebauung erfolgt an-
sonsten die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den jeweiligen Wohngrundsti-
cken in den seitlichen Abstandsflachen. Die dargestellte Wendeflache entspricht den
Anforderungen der Millabfuhr fir das Wenden eines dreiachsigen Mullfahrzeugs.

Da von der Ruhrtalstra3e und der Letmather Stral3e erhebliche Schallbelastungen auf
die geplante Wohnbebauung einwirken, ist ein Larmschutzwall in einer Hohe von 3,5 m
entlang der genannten Stral3en geplant. Die unter Pkt. 6.8 dargelegten Ausfilhrungen
zur schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass mit der Anlage eines Larmschutzwal-
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les mit einer H6he von 3,5 m eine deutliche Reduzierung der auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrslarmimmissionen erzielt werden kann.

Im Nordosten ist am Tiefpunkt des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken geplant.
Von hier aus soll das Niederschlagswasser in den in ca. 200 m 6stlicher Richtung flie-
Renden Wannebach gedrosselt eingeleitet werden (siehe hierzu Pkt. 6.7).

6. Planinhalte und Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel und der Dartstellung im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache wird fir das gesamte Plangebiet als Art der baulichen Nutzung Allge-
meines Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festgesetzt.

Das vorrangige Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, daher erfolgt der Ausschluss der
im Allgemeinen Wohngebiet geman § 4 Abs. 3 Nr.1-5 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungskategorien (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len). Diese Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen gréReren Flachenbedarf auf
und erzeugen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. Zur Vermeidung von Nutzungskon-
flikten mit der geplanten als auch bestehenden Wohnnutzung ist daher der Ausschluss
gerechtfertigt. Unabhangig hiervon besteht auch kein erkennbarer Bedarf an der Un-
terbringung dieser Nutzungen an diesem Standort. Diese sind daher gem. 8§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit in dem Plangebiet
nicht zulassig.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet gemafl § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

— die Grundflachenzahl (GRZ) und

— die H6he baulicher Anlagen.

Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies ent-
spricht dem in § 17 BauNVO angegebenen Orientierungswert fir die Bestimmung des
Males der baulichen Nutzung in allgemeinen Wohngebieten. Die GRZ gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind. Fir die
Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des jeweiligen Baugrundstiicks
maf3gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3en-
begrenzungslinie liegt.

Mit der Festlegung der maximal zuldssigen GRZ von 0,4 wird sichergestellt, dass eine
aufgelockerte Wohnbebauung entsprechend der Umgebungsbebauung realisiert
werden kann. Es wird eine ausreichende Durchgriinung zur Sicherstellung des
stadtebaulichen Anspruchs eines griin gepragten Wohnquartiers gewahrleistet.
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Da das Plangebiet eine Geldndeneigung von West nach Ost bzw. Sidwest nach
Nordost aufweist, somit nicht auf einem einheitlichen Hohenniveau verlauft, wird die
zulassige Traufhohe bei Satteldachern (SD) bzw. die zulassige Gebaudeoberkante bei
Flachdachern (FD) abschnittsweise entsprechend der Hohensituation des Geldndes
bzw. der Planstrale festgelegt, um unmalfistébliche Gebaudehdhen auszuschliel3en.
Die projektierte PlanstraBe verlauft geldndenah. In der Planzeichnung des
Bebauungsplanes ist die geplante HOhenlage der StralRBe (Gradiente) in m. . NHN
eingetragen. Diese Strallenhdhen kdnnen als informeller Bezugspunkt fur die zulassige
Traufhéhe bzw. zulassige Gebaudeoberkante genommen werden. Die nachfolgende
Abbildung zeigt beispielhaft die Gelandesituation und die sich hieraus ergebende
Festsetzung der max. zulassigen Trauhbhen bei Satteldachern  bzw.
Gebaudeoberkanten bei Flachdachern. Die festgesetzten zuldssigen Gebaudehdhen
erlauben eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen.

estan Planstrafte | Lamschutzwall Lethmater
/‘ Plangebiet 4l Strate

‘Wasserleitung/Schutzstreifen /{ ‘ |

Die Festsetzung erfolgt als H6henangabe in Metern tGber Normalhéhennull (im Plan
m U.NHN). Die maximal zulassige Traufhohe oder Geb&udeoberkante ergibt sich aus
dem jeweiligen Eintrag in der Planzeichnung und wird wie folgt definiert:

Als Traufhéhe (TH) bei dem Satteldach (SD) gilt der Schnittpunkt des aufsteigenden
Mauerwerks mit der aufReren Dachhaut (nicht Dachrinne), als Oberkante (OK) bei dem
Flachdach (FD) gilt der obere Abschluss der Attika.

Mit diesen Festsetzungen zur zulassigen HOhe baulicher Anlagen wird sichergestellt,
dass Wohngebaude mit stark unterschiedlicher Héhenentwicklung im Baugebiet nicht
realisiert werden, wodurch die Einheitlichkeit des stadtebaulich gewollten Er-
scheinungsbildes gestort wirde. Gleichzeitig verbleibt den zuklnftigen Erwerbern ein
ausreichender Gestaltungsspielraum zur Umsetzung individueller Architekturkonzepte.

Die festgesetzten maximal zuldassigen Gebaudehdhen dirfen durch untergeordnete
Bauteile (technisch erforderliche Dachaufbauten) um max 2,0 m Uberschritten werden,
wenn diese um lhre H6he vom Gebauderand (Traufe, Ortgang, Attika) zurlcktreten.

6.3 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Zulassig sind im WA1- und im WA2-Gebiet nur Einzel- und Doppelhauser.
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Diese Festsetzungen orientieren sich am stadtebaulichen Konzept (s. Kap. 5). Die
Uberbaubaren Flachen werden als durchgangiges Baufeld festgesetzt. Aufgrund der er-
forderlichen Hohendifferenzierung erfolgt jedoch eine Unterteilung des Baufeldes in
Abschnitte unterschiedlich zulassiger Gebaudehéhen.

Im Wohngebiet WA1 westlich der Planstral3e ist die Errichtung von Doppelh&usern mit
Ausrichtung der Gartenzone nach Westen mdglich. Die Uberbaubare Grundsticksfla-
che ist mit einem Abstand von 3,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie ausgerichtet, so
dass eine durchgdngige Vorgartenzone entlang der Stralenrandbebauung gebildet
wird. Mit einer Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache von 15,0 m ist ein hinrei-
chender Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf dem Baugrund-
stiick gegeben. Nach Westen verbleibt eine durchgangige Gartenzone, die mit den
Gartenflachen der benachbarten Bestandsbebauung eine ,grine” Einheit bilden.

Das Baufeld ostlich der Planstral3e ruickt von der Strafl3e ab und erlaubt somit die Aus-
richtung der Gartenzone ebenfalls nach Westen. Neben den Aspekten der Besonnung
der Gartenzone, sind hier auch die Apekte des Larmschutzes von Relevanz. Durch die
Anordnung der Gebaude im 6stlichen Abschnitt des jeweiligen Baugrundstiicks erfolgt
eine zusatzliche Abschirmung der Terrassen- und Gartenflachen vor den Ge-
rduscheinwirkungen der Letmather Stral3e. Die Tiefe des Baufeldes von 17,0 m erlaubt
auch hier den Bauwilligen einen gré3eren Gestaltungsspielraum bei der Gebaudean-
ordnung auf dem Baugrundstlck.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL und WA2 durfen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO untergeordnete Gebaudebauteile wie Balkone, Altane,
Erker oder Eingangsvorbauten und Windféange max. 1,00 m aufRerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen liegen. Des Weiteren dirfen Terrassen, Terrassen-lberdachungen
und Wintergarten bei einer zulasigen Grundflache bis 30 m? max. 4,5 m auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegen. Damit wird die Flexibilitat der architektonischen Aus-
formung der einzelnen Baukorper weiter erhoht.

Insgesamt ist mit der Festsetzung der zulassigen Bauweise und der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen in Verbindung mit den getroffenenen Festlegungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung gewéhrleistet, dass ein durchgrintes Wohnquartier
entsteht, dass sich in seiner Mal3stablichkeit an die Nachbarbebauung anpasst und
sich stadtebaulich in den vorhandenen Siedlungsbestand einfligt.

Die unterschiedlich realisierbaren GrundsticksgrofRen und die Zuldssigkeit von Dop-
pelhdusern im WA1- sowie im WA2-Gebiet, ertffnen dariber hinaus verschiedenen
Zielgruppen mit unterschiedlichen Wohnbedurfnissen die Realisierung ihrer Bau- und
Wohnvorstellungen.

6.4 Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Im Allgemeinen Wohngebiet WAL und WA2 mit zulassiger Einzel- und Doppelhausbe-
bauung werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal zwei Wohneinheiten je Einzel-
gebdude bzw. Doppelhaushalfte zugelassen.
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Das Quartier soll vornehmlich der Bereitstellung von Wohnraum im Einfamilienhausbe-
reich dienen. Die Zulassigkeit einer zweiten Wohnung soll jedoch das Mehrgeneratio-
nenwohnen erméglichen. Familien sollen fir erwachsene Kinder oder eigene Eltern
Einliegerwohnungen einrichten kénnen. Ausreichende Stellplatze mussen auf den Pri-
vatflachen im Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen werden. Die Begrenzung
der héchstzulassigen Zahl von Wohnungen in Wohngebauden verhindert, dass Appar-
tementhauser entstehen, die eine zu starke Verdichtung des Wohngebietes und damit
auch eine starkere Frequentierung durch Pkws bewirken wirde.

6.5 Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen

Garagen / Carports und Stellplatze:

Garagen mussen mit ihren Frontseiten mindestens einen Abstand von 5,0 m zur vorde-
ren, erschlieenden StralBenverkehrsflache einhalten. Zufahrten zu Garagen durfen als
Stellplatz genutzt werden. Mit dieser Fetsetzung wird eine geordnete Unterbringung
des ruhenden Verkehrs auf den Baugrundstiicken erreicht und ein hoher Grin- bzw.
Gartenanteil gesichert.

Nebenanlagen:

In den Vorgarten (Grundstiicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze sowie ihre Verlangerung bis zu den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauN-
VO mit Aushnahme von Fahrradabstellanlagen und Abfallbehéltern aus-geschlossen.
AulRerhalb der Vorgarten ist pro Wohngebaude bzw. Doppelhaushélfte maximal 1 Gar-
ten-/Geratehaus mit hochstens 30 m3 aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Diese Festsetzung dient ebenfalls dem Ziel, die Gartenbereiche von einem
UbermaR an baulichen Anlagen freizuhalten und somit den griinen Charakter des
Wohnquatrtiers zu wahren.

6.6 ErschlieBung und ruhender Verkehr

StraRenverkehrsflache:

Das stadtebauliche Konzept wird mafigeblich durch die ErschlieBungsmoglichkeiten
bestimmt. Wie oben bereits dargelegt, ist im Bebauungsplan ER Nr. 8 ,Auf dem Hallo*
die ErschlieBung des Plangebietes Uber die Verlangerung der Schubertstral3e mdglich
und gesichert.

Alternativ wurde eine direkte Anbindung des Plangebietes an die Letmather Stral3e
B 236 gepruft. Im Abschnitt des Plangebietes ist die B 236 als freie Strecke anbaufrei
gefuhrt. Die diesbezilgliche Anfrage beim StralRenbaulasttrager Strallen.NRW wurde
negativ beschieden (Schreiben StraRen.NRW, RNL Ruhr v. 08.04.2019). Hierzu wird
ausgefuhrt, dass die Unabdingbarkeit einer VerkehrserschlieRung tber die B 236 auf-
grund der Anbindungsmaoglichkeiten an das stadtische Stral3ennetz nicht gegeben ist.
Weiterhin wird ausgefihrt, dass auch der geringe Abstand einer Anbindung des Plan-
gebietes an die B 236 zum Knotenpunkt B 236 / L 675 Ruhrtalstra3e gegen eine Er-
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schlieBungsvariante B 236 sprechen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist somit aus-
schliel3lich tber die vorhandene Anbindung an die Schuberstral3e gegeben.

Wie bereits im Bebauungsplan ER Nr. 8 ,Auf dem Hallo* angedacht, erfolgt die Er-
schlieBung des Plangebietes durch Verlangerung der Schubertstrale als Sticher-
schlieBung mit entsprechender Wendemdglichkeit.

Die das Wohnquartier erschlieBende Stichstral3e wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache® fest-
gesetzt. Der festgesetzte Stral3enquerschnitt von 9,0 m orientiert sich an den Quer-
schnitten der SchubertstraBe und Beethovenstral3e mit jeweils ca. 10 m. Der Quer-
schnitt von 9,0 m erlaubt die Anordnung von Parkpléatzen in Langsaufstellung in Kom-
bination mit ausreichend grof3en Pflanzflachen fir StraRenbaume. Ebenso besteht aus-
reichend Platz fir die Verlegung der unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
(Schmutz- und Regenwasserkanalisation, Wasserleitung, Elektrokabel, Telekommuni-
kation). Die Aufteilung der Mischverkehrsflaiche (Baumbeete, Besucherstellplatze, Be-
leuchtung) ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern ob-
liegt der zukinftigen Ausfiihrungsplanung innerhalb des stadtebaulichen Erschlie-
Bungsvertrages. Die vorliegende Entwurfsplanung der ErschlieBungsstraie sieht ins-
gesamt 18 offentliche Besucherstellplatze vor, wobei 8 Stellplatze im nordwestlichen
Eingangsbereich zum Wohnquartier in Senkrechtaufstellung (,Packchenparken®) vor-
gesehen sind. Damit kann ein weit ausreichendes Angebot an Besucherstellplatzen im
Wohnquartier zur Verfigung gestellt werden. Eine Belastigung der Anwohner in den
Bestandsquartieren der Schubert- und BeethovenstraRe durch Parksuchverkehre des
Neubaugebietes kann somit ausgeschlossen werden. Eine Reduzierung der geplanten
Besucherstellplatze zugunsten einer starkeren Begriinung des StralRenraumes mit
StraRenb&umen ist somit ebenfalls moglich.

Anbindung an das StraRennetz / Leistungsfahigkeit:

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung Wohnungsbauprojekt ,Musikantenviertel
(Planersocietat, Oktober 2021) wurden die derzeitigen Verkehrsbelastungen im
umliegenden Stralennetz erfasst, Aussagen zur zuklnftigen allgemeinen
Verkehrsaufkommensentwicklung getroffen, das durch die Planung zu erwartende
Neuverkehrsaufkommen abgeschétzt und auf das umliegende Straf3ennetz verteilt
sowie die ErschlieBungssituation geprift und Aussagen zur Vertraglichkeit der
Neuverkehre im umliegenden Stra3ennetz getroffen.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Abwicklung der zu erwartenden Verkehre
erfolgte fUr drei Hauptknotenpunkte K1: Ruhrtalstra3e / GillstralRe / KirchstralRe, K2:
Ruhrtalstra3e / Letmather StraBe (B 236) und K3: Schubertstrale / Gillstral3e /
Brinkmanns Hof. Die detaillierten Leistungsfahigkeitsberechnungen an den Knoten K1
und K2 beogen sich auf den Ist-Zustand, den Prognose-Null-Fall, den Analyse-Mit-Fall
und den Prognose-Mit-Fall. Die Verkehrsbelastung am Knoten K3 erforderte keine
detaillierte Leistungsfahigkeitsberechnung.

Grundlage der Berechnungen zur Einschatzung des Neuverkehrs waren die geplanten
26 Wohneinheiten gemal stadtebaulichem Konzept. In der Verkehrsuntersuchnung
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wurde, um eventuelle Plananpassungen zu berlcksichtigen, auf 30 Wohneinheiten
aufgerundet.

Zur Lage und ErschlieBung wird im Gutachten ausgefiihrt, dass das Plangebiet sich in
einer regional-verkehrlich und u. a. fir Pendler sehr attraktiven Lage befindet. Die A 45
und die B 236 sind sehr gut erreichbar. Die Ruhrtalstral3e (L 675), die die A 45 mit der
B 236 verbindet, stellt die Hauptverbindung durch den Stadtteil dar. Fir den Ful3- und
Radverkehr bildet sie eine raumliche Barriere. Es wird festgestellt, dass das attraktivste
Verkehrsmittel hauptséchlich der Motorisierte Individualverkehr (MIV) darstellt. Die
ErschlieRung des Plangebietes durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV)
wird gutachterlich als ,ausreichend” beurteilt. Bezogen auf die Erreichbarkeit mit dem
Fahrrad und zu Fuf3 wird im Gutachten gemal} der Erreichbarkeitsanalyse festgestellt,
dass innerhalb von 5-10 Minuten zu Fufl3 insbesondere noch die beiden Nahversorger
gut erreichbar sind. Zudem befinden sich die Schulen und Kindergarten auch in diesem
Radius. Mit dem Fahrrad ist der Bahnhof Ergste (innerhalb von 5 Minuten) sowie der
Nachbarortsteil Villigst erreichbar.

Das geplante Neubaugebiet mit seinen rd. 30 Wohneinheiten wird etwa 230 Kfz-
Fahrten am Tag erzeugen. Davon finden in der nachmittaglichen Spitzenstunde zwi-
schen 17.00 und 18.00 Uhr 19 Fahrten statt (7 im Quell- und 12 im Zielverkehr). Der
Schwerverkehrsanteil nach Fertigstellung des Wohngebietes wird im fiir solche Sied-
lungen dblichen, niedrigen Bereich liegen (Mdullfahrzeuge, gelegentliche Mdbel-
lieferungen, Paketdienste). Es erfolgt der Hinweis, dass bereits derzeit ein GroRteil der
Verkehre in das Musikantenviertel zur Versorgung der Bevdlkerung fahren.

Bezogen auf die geplante ErschlieRung des Neubaugebietes tber die Schubertstral3e
wird festgestellt, dass die zusatzlichen Neuverkehre, zusammen mit dem Bestandsver-
kehr ein Verkehrsaufkommen erzeugen, dass deutlich unter dem laut Literatur empfoh-
lenen Aufkommen fiir Stral3en mit dieser Funktion liegt. Der Strallenraum der Schu-
bertstral3e ist zudem breit genug angelegt ist, um die zu erwartenden Verkehre auch
weiterhin verkehrssicher abzuwickeln.

Der néachstgelegene, vorfahrtgeregelte Hauptknoten (K1: RuhrtalstraBe / GillstraRe /
KirchstraRe) wird durch das planbedingte geringe Neuverkehrsaufkommen in seiner
Leistungsfahigkeit im Vergleich zur heutigen Situation nicht beeintrachtigt. Auch am
ostlichen Verkehrsknoten (K 2: Ruhrtalstral3e / B 236) hat der Neuverkehr durch das
Musikantenviertel keine relevanten Auswirkungen auf den Verkehrsablauf. Dieser
Knotenpunkt kann bereits heute den dortigen Verkehr in den Spitzenstunden nicht
leistungsféahig abwickeln, was zu Rickstaus auf der Ruhrtalstraf3e fuhrt. Im Gutachten
wird dargelegt, dass hier zukinftig ein dreiarmiger Kreisverkehr angelegt werden soll,
durch den die Abbiegebeziehungen besser abgewickelt und der Verkehr deutlich
flissiger vonstatten gehen kann. Dies fihrt dazu, dass sich die Qualitat der
Verkehrsabwicklung von Stufe F (ungeniigend) auf Stufe B (gut) verbessern wird.
Hierdurch wird auch fur die Anwohner der Schubertstral3e eine Entlastung erreicht, in
dem die Rickstaus entlang der Gartenseite der Grundsticke abnehmen werden. Die
Schubertstrale mindet im Westen in die GillstraBe (K3: Schubertstral3e / GillstralRe /
Brinkmanns Hof). Hierzu wird im Gutachten festgestellt, dass der unsignalisierte
Knoten derzeit wie auch zuktinftig keine hohe Verkehrsbelastung aufweist.
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Zur weiteren Reduzierung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wird im Gutach-
ten die Empfehlung gegeben, die Geh- und Radwegebeziehungen zum Neubaugebiet
zu verbessern. Dies kdnnte durch eine Aufwertung der Verbindung zur Ruhrtalstralie,
die Sicherung der dortigen Querungssituation und die Weiterfiihrung einer sicheren
und attraktiven Verbindung Richtung Schule, Kirche und Nahversorger im Norden er-
folgen.

Insgesamt fuhren die geringen Neuverkehre des Plangebiets zu keiner signifikanten
Verédnderung im Verkehrsablauf. Die Anbindung des Plangebiets an das bestehende
Strallennetz ist uneingeschrankt ohne negative Auswirkungen auf die Leistungsfahig-
keit der Knotenpunkte moglich. Die bekannte Uberlastung des Knotenpunktes Ruhrtal-
straBe L 675 / Letmather StraRe B 236 in den Spitzenstunden wird sich mit der Umset-
zung des dreiarmigen Kreisverkehrs signifikant verbessern.

6.7 Entwasserung des Plangebiets / Flachen fur die Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz WHG ist das im Plangbeiet anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder direkt oder tber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet wurde fachgutachterlich ermittelt und
bewertet. (Brauckmann, 28.03.2022).

Bei den Versickerungsversuchen zeigte sich eine sehr geringe bzw. nicht ausreichende
Wasserdurchlassigkeit der relevanten Bodeneinheiten. Der unzureichende
Durchlassigkeitsbeiwert der anstehenden Bdden (GréRenordnung ki < 10 m/s) lasst
keine dauerhaft zuverlassige Versickerung zu. Des Weiteren wird auf die als erheblich
einzustufende Gefahr der Staundssebildung auf den bindigen Bodenschichten
hingewiesen, welche einen Riickstau und einen Oberflachenabfluss verursachen kann.

Im Ergebnis wird aus gutachterlicher Sicht von einer Versickerung der anfallenden
Niederschlagswésser der einzelnen Grundsticke innerhalb des Plangebietes ab-
geraten. Es wird angeraten, die anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser in
das Kanalsystem oder gedrosselt in den in der Néhe verlaufenden Wannebach
einzuleiten.

Die auf den Ergebnissen des Versickerunsgutachtens aufbauende Entwasserungspla-
nung (Weber-Ingenieure GmbH, 25.08.2022) sieht ein Trennsystem vor. In Abstim-
mung mit der Stadtentwasserung Schwerte GmbH und der unteren Wasserbehdrde
beim Kreis Unna, erfolgt die Einleitung des Niederschlagswassers in den dstlich der
Letmather Stral3e liegenden Wannebach. Dies setzt allerdings eine Rickhaltung des
Niederschlagswassers im Plangebiet voraus, da nur eine gedrosselte Einleitung zur
Vermeidung einer hydraulischen Uberlastung und 6kologischen Schadigung des Ge-
wassers maoglich ist.

Am Tiefpunkt des Plangebiets im nordéstlichen Bereich erfolgt daher auf der Grundla-
ge der nachfolgend néher dargelegten Entwasserungsplanung die Festsetzung einer
ca. 1.630 m2 umfassenden Flache fur die Abwasserbeseitigung, einschliel3lich der
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Ruckhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB mit der Zweck-
bestimmung Regenriickhaltebecken (RRB). Das Regenrickhaltebecken wird als
offenes begriintes Erdbecken hergestellt. Die gedrosselte Ableitung erfolgt tber eine
Ablaufleitung DN300, flr das ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtentwasserung
Schwerte GmbH gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bereich der privaten Grunflache mit
dem Larmschutzwall festgesetzt wird. Die in den Wannebach einzuleitende Drossel-
wassermenge des Regenriickhaltebeckens wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde auf 10 I/s festgelegt. Es wird dargelegt, dass durch die gedrosselte
Ableitung des Oberflachenwassers zukinftig wesentlich geringere Wassermengen aus
diesem Teileinzugsgebiet in Richtung Wannebach abgeleitet werden. Im Ergebnis
kommt es durch die geplante ErschlieBung hydraulisch zu keiner Mehrbelastung des
Gewassers im Unterdorf Ergste.

Im Weiteren sieht die Entwésserungsplanung vor, dass die Ablaufleitung DN300 aus
dem RRB die Letmather Strae unterquert und durch die nach Osten angrenzenden
landwirtschatftlichen Nutzflachen bis zu einem Gelandeversprung auf eine tiefer
liegende Brachflache gefiihrt wird. Diese Flache reicht bis an den Wannebach. Der
Fachplaner sieht zwei Mdglichkeiten der Zuleitung zum Wannebach: Die Flachen
werden mit einer Rohrleitung bis zum Wannebach gequert oder die RW-Leitung endet
am Gelandeversprung und der Drosselabfluss erfolgt in Form einer diffusen Einleitung
in Richtung Wannebach. Die letzt genannte Variante wird in Abstimmung mit der
Stadtentwasserung Schwerte und der unteren Wasserbehdrde favorisiert. Der genaue
Trassenverlauf der Ablaufleitung DN300 ist im Zuge der Ausfihrungsplanung noch mit
dem Flacheneigentiimer/-nutzer abzustimmen. Es erfolgt der Hinweis, dass die diffuse
Form der Einleitung nur mdglich ist, wenn Eigentumsverhaltnisse und die Nutzung der
Flache dem nicht entgegenstehen.

Starkregenereignisse

Im Hinblick auf die als Folge des Klimawandels verstarkt in Erscheinung tretenden
Starkregenereignisse, wird das Rickhaltevolumen des RRB fir ein statistisch 100-
jahriges Regenereignis dimensioniert. Das hierfir erforderliche Riickhaltevolumen von
711 m3 kann auf der fir das RRB festgesetzten Flache vorgehalten werden.

Der Wannebach durchflief3t das Unterdorf Ergste. Dort ist es bei Starkregenereignissen
zu Uberflutungen gekommen. Um ein erhohtes Uberflutungsrisiko durch die geplante
ErschlieBung  auszuschlieBen, wurde eine zur Abflussbilanz  passende
Drosselwassermenge ermittelt. Eine bereits an das RW-System der Schubertstralle
angeschlossene Teilflache von ca. 400 m?wird von diesem RW-Kanal abgeklemmt und
an das RW-System der geplanten ErschlieBung angeschlossen. Dies fuhrt zur
Entlastung des vorhandenen RW-Kanals, der im weiteren Verlauf in den Bierbach
einleitet und wie der Wannebach durch das Unterdorf Ergste flielt.

Schmutz- und Regenwasserkanalisation

Innerhalb des Plangebiets erfolgt die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers uber
eine Trennkanalisation, die in der ErschlieBungsstral3e verlauft. Die Regenwasser-
kanalisation leitet das Niederschlagswasser in das nordostlich liegende RRB ein. Die
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Schmutzwasserkanalisation schliet an den stadtischen Schmutzwasserschacht 64324
in der Schubertstral3e an.

Aufgrund der Gelandesituation mit dem nach Osten zur Letmather Straf3e hin
abfallenden Gelande, ist eine Entwadsserung der 6stlich der Planstral3e liegenden
Baugrundsticke in die in der ErschlieBungsstral3e liegende Kanalisation nicht oder nur
eingeschrankt mdoglich. Die Gebaude ostlich der Planstrale missen mit einer
Pumpenanlage, z.B. eine Hybrid-Hebeanlage, ausgestattet werden, um an die
Schmutzwasserleitung der Planstrale  anschlie3en Zu kénnen. Die
ErdgeschossfuBbodenhéhe wird bei  diesen  Grundsticken unterhalb der
Ruckstauebene (Stral3enoberkante) liegen.

Ein Anschluss der o6stlichen Grundsticke an die Regenwasserkanalisation der
ErschlieBungsstraRe ist aufgrund der Ho6henverhaltnisse nicht mdglich. Die
Niederschlagsentwasserung dieser Grundstiicke erfolgt daher Uber eine auf der
ostlichen  Grundstlcksseite vor dem Larmschutzwall angeordnete offene
Entwasserungsmulde, die im Nordosten in das RRB einmindet. Die
Entwasserungsmulde dient gleichzeitig der Entwasserung des Larmschutzwalls
(westliche Boschungsflache). Fir die Entwasserungsmulde wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger sowie zugunsten der Stadt Schwerte gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festgesetzt, da diese den Larmschutzwall als Bestandteil einer privaten
Grunflache Ubernimmt. Zur Gewahrleistung eines ungehinderten Abflusses wird fest-
gesetzt, dass der Entwasserungsgraben von jeglicher Abflussbehinderung freizuhalten
ist.

6.8 Gerauschimmissionen / LarmschutzmalRnahmen

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrlarmsimmissionen:

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der von der Letmather Stra3e B 236 und
Ruhrtalstrae L 675 ausgehenden verkehrsbedingten Gerduschemissionen. Zur Ermit-
lung der auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen und zur Ableitung ent-
sprechender Schutzmafinahmen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Inge-
nieurbiro Stécker, 27.10.2022).

Die durchgefuhrten Berechnungen auf der Grundlage des im Verkehrsgutachten ermit-
telten Verkehrsaufkommens im Prognose-Planfall zeigen, dass bei freier Schallausbrei-
tung die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau fur allgemeine
Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) tags / nachts im Bereich der nordlichen und dstlichen
Baugrundstiicke um bis zu 5 dB(A) tags und bis zu 7 dB(A) nachts Uberschritten wer-
den. Zur Gewahrleistung gesunder und ruhiger Wohnverhaltnisse werden daher
schallschitzende MalRnahmen erforderlich. Prioritdr sind hierbei aktive Schutzmal3-
nahmen in Betracht zu ziehen. Vorliegend kann durch die Errichtung eines Larm-
schutzwalles entlang der Letmather Strafe und Ruhrtalstral3e ein effektiver Schall-
schutz erbracht werden. Ziel ist eine Schallabschirmung, die zumindest die Erdge-
schosszone und somit auch die Freiflachen effektiv schiitzen, so dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 sicher eingehalten werden.
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Mit der Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Hohe von 3,5 m Uber vorhande-
nem Gelandeniveau kénnen im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte von 55/45
dB(A) tags/nachts im Freiraum und der Erdgeschosszone sicher eingehalten werden.
Die im Gutachten in den Karten 13 und 14 dargelegten Ergebnisse zeigen lediglich fur
die beiden nérdlichen Baugrundstiicke auf der Nordseite geplanter Gebaude eine als
geringfiigig einzuordnende Uberschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A) fiir
den Nachtzeitraum von 1-2 dB(A).

Dementsprechend wird im Bebauungsplan die Flache fir den zu errichtenden L&arm-
schutzwall gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB als Flache fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt eine abschnittsweise Fest-
setzung der erforderlichen Hohe des Walles, um den errechneten Immissionsschutz zu
gewabhrleisten. Bei einem Neigungsverhaltnis des Walles von 1:1,5 wird fir die einzu-
haltende Wallh6he von 3,5 m eine Querschnittsflache von 11,0 m bendétigt. Unter Be-
riicksichtigung einer Dammkrone und einer Entwéasserungsmulde auf der Ost- bzw.
Nordseite des Walles wird im Bebauungsplan eine Querschnittsflache von 13,0 m fest-
gelegt.

Bereits im Rahmen der zum Bebauungsplan vorgeschalteten Machbarkeitsstudie 2020
wurde mit Strallen.nrw abgestimmt, dass der Larmschutzwall innerhalb der 20 m-
Anbauverbotszone errichtet werden kann (Schreiben Stral3en.nrw v. 21.02.2020).

Fassaden in den oberen Geschossen (Karten 15 und 16) mit Ausrichtung zur B 236
und zur Ruhrtalstrase L 675 weisen erwartungsgeman die héchsten Immissionen mit
bis zu 57 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts auf. Strassenabgewandt werden an allen
Plangebéuden im Obergeschoss Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) tags und 44
dB(A) nachts prognostiziert, die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete werden somit an diesen Fassadenseiten eingehalten.

Der Schutz der Obergeschosse (Fassaden mit Ausrichtung zu den Verkehrsstraf3en)
durch eine deutliche Erhéhung des Walles stellt in der Abwégung keine vertretbare
MaRnahme dar, da die Uberschreitungen mit 2 dB(A) tags und 4 dB(A) nachts noch
moderat sind und unterhalb der Immissionsgrenzwerte der vergleichsweise heranzu-
ziehenden 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) von 59/49 dB(A) tags/nachts
liegen. Zudem beschréanken sich die Uberschreitungen auf die nérdlichen und nordost-
lichen Baugrundstiicke. Der Schutz der von Gerauschimmissionen oberhalb der Orien-
tierungswerte beeinflussten Gebaudeseiten durch passive SchallschutzmfZnahmen ist
daher angemessen. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in den gekennzeichne-
ten Baufeldern mit Pegeln > 45 dB(A) im Nachtzeitraum bei der Errichtung von Gebau-
den bauliche und sonstige Vorkehrungen zur LA&rmminderung zu treffen sind.

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen Vorkehrungen muissen sicherstellen, dass
sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Einhaltung folgender Innenraumpegel
(Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldd@mmung von Fens-
tern und deren Zusatzeinrichtungen®) fuhrt: SchlafrAume nachts 30 dB(A), Wohnraume
tagsuber 35 dB(A). Die Innenraumpegel sind vorrangig durch eine geeignete Grund-
rissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche Mafhahmen an Auf3entiren, Fenstern, Auf3enwénden und Déa-
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chern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der maf3gebliche Innenschall-
pegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten werden. An-
dernfalls sind geeignete schallgedammte Liftungssysteme einzubauen.

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes gegeniiber den verkehrsbedingten Einwir-
kungen auf das Plangebiet wird darlber hinaus eine bedingte Festsetzung in den Be-
bauungsplan gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB tbernommen. Der Bezug von Wohnungen
ist erst nach vollstandiger Fertigstellung des festgesetzten Larmschutzwalles zul&assig.

Planbedingte Auswirkungen im Umgebungsbereich:

Weitergehend wurde untersucht, ob durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkom-
men in den benachbarten Bestandsgebieten eine relevante Veranderung der Gerau-
schimmissionssituation eintritt.

An den exemplarisch untersuchten Immissionsorten kommt es aufgrund des Planvor-
habens zu Erhéhungen der Beurteilungspegel von bis zu 1 dB tags und 3 dB nachts
(Schubertstr. 2). An den untersuchten Immissionsorten unmittelbar im Anschlussbe-
reich der geplanten ErschlieBungsstral3e (Beethovenstr. 1 und Schubertstr. 21) werden
teilweise Verringerungen der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm aufgrund der ab-
schirmenden Wirkung der Neubebauung und des Walls prognostiziert. An den unter-
suchten Fassaden der Bestandsbebauung liegen die Beurteilungspegel im Prognose-
Planfall tags unter den Orientierungswerten der DIN 18005 fur WA-Gebiete (55 dB(A)).
Nachts wird der Orientierungswert im Planfall am Immissionsort Schubertstrafe 2 um 3
dB(A) Uberschritten. Auch hier ist in der Abwagung zu berticksichtigen, dass sich diese
Pegelerhéhungen durch pessimistisch gewéhlte Annahmen (ein Lkw fahrt im Nacht-
zeitraum Uber die Schubertstraf3e) einstellen und der Beurteilungspegel von 48 dB(A)
weiterhin unter dem Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) liegt.

Auswirkungen durch das planbedingte Zusatzverkehrsaufkommen auf die benachbar-
ten Bestandsgebiete, die weitergehende SchutzmalBnahmen erforderlich machen wir-
den, sind somit nicht erkennbar.

Einwirkungen von gewerblichen Nutzungen:

Sudlich an das Plangebiet schlie3t das Gelande der Justizvollzugsanstalt (JVA)
Schwerte an. Die JVA verfugt tber Werkstatten, von denen Immissionen aus gewerbli-
chen Tatigkeiten auf das Plangebiet einwirken kénnen. Zur Beurteilung der Situation
wurden durch den Gutachter LArmmessungen in der Schreinerei der JVA bei durchge-
hendem Betrieb der wesentlichen Maschinen durchgefiihrt. Neben dem Werkstattbe-
trieb wurden weiterhin bericksichtigt:

— Tags: Parkverkehre von Beschaftigten und Besuchern auf dem suddlich der JVA
liegenden Parkplatz (20 Wechsel / h)

— Nachts: Parkverkehre der Beschaftigten im 3-Schicht-Betrieb (60 Stellplatzwech-
sel in der lautesten Nachtstunde)

— Lkw-Verkehre und Parkvorgange Anlieferung, Ent- und Versorgung innerhalb der
JVA (10 LKW pro Tag).



Stadt Schwerte
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 199 ,Am Musikantenviertel* Seite 19

Fur eine Abschatzung der Immissionen wurden fur den Regelbetrieb der JVA die auf-
gefiihrten Larmquellen bestimmt und unter pessimistischen Ansétzen uberschlagig be-
rechnet. Es ergeben sich fir die sudlichste Reihe der Bestands- und Planbebauung
Beurteilungspegel von tags < 45 dB(A) und nachts < 22 dB(A). Damit werden die zur
Beurteilung herangezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm (55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts fir allgemeines Wohngebiet) um mindestens 10 dB tags und 18 dB(A)
nachts unterschritten. Die Larmbelastungen aus der JVA an der Wohnbebauung sind
auch bei pessimistischen Anséatzen irrelevant.

6.9 Grunflachen und PflanzmalRnahmen

Larmschutzwall:

Die Flache des Larmschutzwalles wird als private Griinflaiche gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt und wird in die Unterhaltung der GWG Ubernommen.

Der Larmschutzwall ist zur Eingrinung mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. Die
Pflanzung erfolgt mehrreihig im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m (Pflanzqualitat: mind. 2-
fach verpflanzt, Hohe 50 - 80 cm). Es sind Geholze der im Bebauungsplan in der
Pflanzliste A aufgeflihrten Arten zu verwenden. Mit dieser Festsetzung zum Anpflanzen
von heimischen Strauchern wird am Ortsrand ein ©kologisch hochwertiger und das
Landschaftsbild bereichernder Ortsrandabschluss gestaltet.

Dachbegriinung:

Wohngebaude mit Flachdachausbildung sowie die Flachdacher von Garagen und Car-
ports sind nach den Qualitatskriterien der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2008
(www.fll.de) extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Es ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage vorzusehen. Bei der Be-
pflanzung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei missen 20
% der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Die Dach-
begriinung dient der Reduzierung bzw. Verzégerung des Niederschlagswasserabflus-
ses, der Verbesserung der mikroklimatischen Situation (Vermeidung von Hitzeinseln)
sowie der 6kologischen Aufwertung (Nahrungsangebot fiir Insekten).

Anlagen zur Photovoltaik auf Flachdachern sind zuséatzlich zu der festgesetzten Dach-
begriinung zulassig. Die Begrinung ist durch Aufstdndern der Anlagen sicherzustellen.
Die solarenergetische Nutzung in Form von Photovoltaikanlagen stellt einen wichtigen
Beitrag zum Klimaschutz dar.

Anpflanzen von Strallenb&dumen:

Im offentlichen Stralenraum sind mindestens 9 hochstdmmige, standortgerechte Al-
leebdume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, 3 x verpflanzt, zu set-
zen. Es sind Baume der im Bebauungsplan in der Pflanzliste B aufgefihrten Arten zu
verwenden.

Die Begriunung der Pflanzbeete erfolgt mit bodendeckender Vegetation aus standortge-
rechten Stauden oder Geholzen oder mit Einssaat von Grasern und Krdutern. Die
Baume und Unterpflanzungen/Einsaaten sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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Die Baumpflanzungen im StraRenraum verbessern die mikroklimatische Situation, glie-
dern den Stral3enraum und verbessern das Ortsbild i. S. eines griin gepragten Wohn-
quartiers.

Heckenpflanzung Regenriickhaltebecken:

Das im Nordosten des Plangebietes angeordnete Regenrlickhaltebecken erhalt aus
Sicherheitsgrinden eine Einzaunung. Es wird eine Eingriinung dieser Zaunanlage auf
der West- und Sudseite festgesetzt, um eine naturnahe Einbindung zur westlich und
sudlich angrenzenden Wohnbebauung zu erreichen. Es ist eine Heckenanpflanzung
(z. B. aus WeilRdorn, Crataegusmonogyna) vorzunehmen. Alternativ ist eine Be-
pflanzung des Zaunes mit Rankpflanzen (z. B. mit Efeu, Hedera helix) moglich. Von
der Pflanzbindung ausgenommen ist der Zufahrtsbereich im Anschluss an die offentli-
che ErschlieBungsstralie.

Minderung der Versiegelung:

Private Stellplatze sowie Zuwegungen auf den Privatgrundstiicken sind aus Grinden
des Bodenschutzes und zur Sicherung des Grundwasserdargebots in wasser-
durchlassiger Bauweise (Splittfugen- oder Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Rasen-
wabenpflaster, offenfugige Pflasterung oder vergleichbare wasserdurchlassige Materia-
lien) auf einem versickerungsfahigen Unterbau herzustellen.

7. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben dar-
gelegten Festsetzungen zur maximal zulassigen Geb&udehdhe und zu den Gberbauba-
ren Flachen bestimmt. Weitere gestalterische Regelungen werden gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m 8§ 89 BauO NRW getroffen und beziehen sich auf wenige Rahmenfest-
setzungen, mit denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden
soll.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, ein ansprechend gestaltetes, in seiner
Formensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Die Festsetzungen dienen
der Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung und lassen Bauwilligen gentigend
Spielraum zur Verwirklichung eigener gestalterischer Winsche.

Déacher:

Zulassig sind im WAL-Gebiet Gebdude mit Satteldach (SD) mit einer zulassigen
Dachneigung von 30 — 40°und im WAZ2-Gebiet Bauten mit Satteldach (SD) und
Flachdach (FD). Im westlich angrenzenden Wohnsiedlungsbestand sind das
Satteldach und das Flachdach die vorherrschenden Dachformen. Damit fugt sich die
geplante Dachlandschaft in die stadtebauliche Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Damit die Grundform des Satteldaches erkennbar bleibt, wird der Umfang der zulassi-
gen Dachaufbauten begrenzt. Zuldssig sind auf Sattelddchern Dachgauben und
Zwerchgiebel, sofern die Summe der Dachaufbauten bei Einzelhdusern die Hélfte und
bei Doppelhdusern ein Drittel der jeweiligen Haupttraufe nicht Uberschreitet.
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Die solarenergetische Nutzung stellt einen wichtigen Baustein der regenerativen Ener-
giegewinnung dar. Anlagen der Photovoltaik sind daher auf den Dachflachen zuléssig.
Gleichzeitig pragen diese Anlagen die Dachlandschaft und damit das Erscheinungsbild
der Siedlung. Zur Wahrung einer ,ruhigen” Dachlandschaft wird daher bestimmt, dass
auf Satteldachern diese Anlagen ausschlief3lich parallel zur Dachhaut angebracht wer-
den durfen. Die Errichtung von in schragen Winkel zur Dachflache angeordneten So-
larmodulen ist somit unzuléssig, da diese die Hauptform des Satteldaches in stérender
Weise Uberformen wirden. Um die Ablesbarkeit des gedeckten Daches (Dachziegel,
Dachsteine) zu gewahrleisten, wird darlber hinaus bestimmt, dass Solaranlagen einen
Abstand von mindestens 0,50 m zu allen Seiten des Dachrandes (Traufe, Ortgang,
First) einzuhalten haben.

Doppelhauser:

Mit dem Ziel einer einheitlichen Gestaltung des Neubaugebiets, so dass dieses als zu-
sammenhéangendes Quartier mit einem harmonischen Erscheinungsbild des offentli-
chen Raumes wahrgenommen wird, sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WAL und
WA2 die Fassaden und Dacheindeckungen aneinander gebauter Gebdude (Doppel-
hauser) in identischem Material und identischer Farbe auszufiihren. Ebenso sind Dop-
pelhduser mit gleicher Sockelausbildung, gleicher Dachform und gleichen Trauf- und
Firsthohen und Dachiberstanden auszufihren. Doppelhduser sind auf einer gemein-
samen vorderen Bauflucht zu errichten.

Einfriedungen:

Ebenfalls fir den Gesamteindruck des StralRenraumes von Bedeutung ist die Form der
Grundsttickseinfriedungen. Um den offentlichen StraRenraum nicht durch eine Vielzahl
unterschiedlicher Grundstiickseinfriedungen (Zaune, Gabionen und Mauern unter-
schiedlichster Materialien und Ausfihrungen) in seiner einheitlichen Gestaltwirkung zu
storen, wird festgelegt, dass Einfriedungen der Grundstiicke gegentiber der &ffentli-
chen Verkehrsflache nur als geschnittene Laubhecken bis zu einer maximalen Héhe
von 1,80m mit standortgerechten Geholzen gem. der im Bebauungsplan aufgefiihrten
Pflanzenauswabhlliste C zulassig sind. Zaune sind nur auf der Innenseite der Hecke zu-
l&ssig und durfen diese nicht Uberragen. Die Hecken mussen einen Abstand von 0,30
m zur Offentlichen Stral3e einhalten.

Mit dieser Festsetzung wird dem Schutzbedirfnis der angrenzenden Wohngrundsticke
Rechnung getragen. Dies gilt insbesondere fur die Wohngrundstiicke auf der Ostseite
der ErschlieBungsstralie, deren Garten nach Westen und damit zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache ausgerichtet sind. Mit der Festsetzung, dass nur Hecken mit innen liegen-
den Z&aunen errichtet werden durfen, wird jedoch ein ,Abschottungseffekt durch z. B.
Gabionenwande oder Kunststoffflechtzaune vermieden. Durch die Kombination
Schnitthecke / Zaun entsteht insgesamt eine grin gepragte Leitstruktur entlang der 6f-
fentlichen ErschlielBungsstralie.
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Abfall- und Recyclingbehalter:

Samtliche aufRerhalb des Gebaudes aufgestellten Abfall- und Recyclingbehélter sind
durch Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank-
und Kletterpflanzen dauerhaft einzugriinen.

Sichtbare Milltonnenstandorte hinterlassen oftmals einen pragenden negativen Ein-
druck im StralBenraum und kdnnen den Grincharakter des Wohnviertels beeintrachti-
gen. Zur Steigerung der gestalterischen Qualitat des Wohngebiets sind Milltonnen-
standplatze daher einzugrinen.

Vorgarten und nicht iberbaute Grundsticksflachen:

Da die Vorgartengestaltung maf3geblichen Einfluss auf das StraRenbild und den Cha-
rakter einer Wohnsiedlung hat, soll die grine Vorgartenzone zu einem mdglichst ein-
heitlichen Erscheinungsbild des StralRenraumes beitragen. Neben der stadtgestalteri-
schen Funktion tragt ein mit Vegetation begriinter Vorgarten auRerdem zur Verbesse-
rung des Lokalklimas (z. B. Staubbindung, Ausgleich von Temperatur und Luftfeuchtig-
keit), des Boden- und Wasserhaushalts (z. B. Speicherung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser, Erhalt der Bodenfunktionen) und des 6kologischen Potenzials (z. B.
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere) bei.

Aus den vorgenannten Grinden wird fur Vorgarten und nicht Uberbaute Grundstiicks-
flachen die Festsetzung getroffen, dass diese gartnerisch anzulegen sind und vollfla-
chig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind.

Die Regelung einer Vollflachigkeit der Bepflanzung wird getroffen, da aufgrund der
Grundstucks- bzw. VorgartengrofRen und abziglich der notwendigen ErschlieBungen in
Vorgartenbereichen per se die fiir eine gartnerische Gestaltung zur Verfligung stehen-
de Flache sehr begrenzt ist, um die gewlinschte optische Wirkung fir das Straf3enbild
Zu erzielen.

Es ist eine zunehmende Tendenz sowohl in Neubau- als auch in Bestandsgebieten zu
beobachten, dass Vorgarten aus vermeintlichen Praktikabilitatsgesichtspunkten eines
geringeren Pflegeaufwandes nicht mehr gartnerisch gestaltet, sondern durch Stein-,
Schotter- und Kiesschiittungen (vielfach mit darunter liegender Teichfolie) abgedeckt
werden. Neben den negativen umweltrelevanten Begleiterscheinungen (Aufheizung,
Niederschlagswasserabfluss bei Verwendung von zuséatzlichen Folienabdeckungen)
fuhrt dies auch zu einer negativen Veranderung des stadtebaulichen Erscheinungsbil-
des. Grin als wichtiges Gestaltungselement des Stralenraumes tritt in den Hinter-
grund und Baumaterialien bestimmen als dominierendes Element das Siedlungsbild.
Es wird daher explizit festgesetzt, dass die Anlage von Schottergérten z. B. mit Schot-
ter oder Bruchsteinen unzulassig ist. Dies gilt gleichermal3en fur Pflasterungen oder
sonstige Versiegelungen in den Vorgartenbereichen.

Von der Vorgabe zur Vorgartenbegriinung ausgenommen sind die Flachen fur die not-
wendige Erschliel3ung des Grundsticks (Grundstiickszufahrten, Zufahrten zu Garagen,
Carports, ful3laufige Zuwegungen zu Eingangen, bauordnungsrechtlich notwendige
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Fahrradabstellplatze) sowie die Standflachen fur Mullbehdalter. Fur fuBlaufige Zuwe-
gungen setzt der Bebauungsplan eine HOchstbreite von max. 2 m fest. Diese ermog-
licht eine ausreichend breite fuRlaufige ErschlieBung des Hauptgebaudes.

8. Umweltbelange

8.1 Umweltbericht

Die im Bebauungsplanverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1la BauGB
sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB als Abwéagungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.
Dies erfolgt in einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschrei-
ben sowie zu bewerten sind. Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen ge-
sonderten Teil (Teil B) der Begriindung zum Bebauungsplan.

Der Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 199 ,Am Musikantenvier-
tel“ wurde von Uwedo - Umweltplanung Dortmund in Text und Karten erstellt.

Der Umweltbericht wurde als Teil B der Begriindung erarbeitet und beinhaltet u. a. eine
Bestandsaufnahme sowie eine Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die sich an den Schutzgutern des 8§ 2 Abs. 1 UVPG und des § 1 Abvs. 6 Nr. 7 BauGB
orientiert: Schutzgut Mensch, Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz,
Schutzgut Boden / Altlasten und Flache, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima und Luft /
Klimaschutz, Klimaanpassung, Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachgtiter sowie Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander.

8.2 Artenschutz

Rechtliche Vorgabe in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben ist die Prifung moéglicher artenschutzrechtlicher Konflikte mit der Planung.
Die Artenschutzprifung der Stufe | (Vorprifung) dient der Beurteilung der Planung hin-
sichtlich ihrer artenschutzrechtlichen Relevanz. Im Rahmen der vorliegenden arten-
schutzrechtlichen Vorprifung (Uwedo-Umweltplanung Dortmund, Juni 2022) wurde
mittels einer Uberschlagigen Prognose geklart, ob und bei welchen Arten artenschutz-
rechtliche Konflikte auftreten kénnen. Die Prognose erfolgte auf der Grundlage vorhan-
dener Daten zu Vorkommen planungsrelevanter Arten. Des Weiteren fand zur Beurtei-
lung der Habitateignung der betroffenen Flachen am 13.04.2021 eine Ortsbegehung
des Plangebietes statt. Da 6stlich des Plangebietes Freiflachen mit einer potenziellen
Bedeutung fur die Fauna angrenzen, umfasst der Untersuchungs-raum neben dem
Plangebiet Flachen in einem Umfeld von bis zu 500 m.

Die Artenschutzprifung der Stufe | kommt zu folgendem Ergebnis:

In der Artenschutzprifung wird festgestellt, dass aufgrund der Zerschneidungswirkung
durch die Letmather Stral3e (B 236) keine augenscheinlichen Vernetzungsbeziehungen



Stadt Schwerte
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 199 ,Am Musikantenviertel* Seite 24

zu angrenzenden Freiraumen bestehen. Lediglich im westlichen Randbereich im Uber-
gang zur Wohnbebauung befinden sich untergeordnet schmale Gehdlze und Gebusch-
strukturen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass das Plangebiet aufgrund dieser Faktoren
keine geeigneten Habitatstrukturen und ungestdrten Lebensrdume fir die auf Mess-
tischblattbasis angegebenen typischen Wald- und Altholzbewohner, storungsempfindli-
chen Geholz- und Gebischbriter, Fels- und Nischenbriter bzw. Gebaudebriter, Ge-
wasserarten und Brutvogel des Offenlandes bzw. der offenen Kulturlandschaft bietet.
Des Weiteren ist das Plangebiet fur die Offenlandarten zu klein und zu starken Storun-
gen durch die dstlich angrenzende B 236 ausgesetzt.

Bezogen auf das im Rahmen der Ortsbegehung gesichtete Weibchen des Bluthanf-
lings im stidwestlichen Bereich der angrenzenden JVA (in einer Entfernung von etwa
220 m zum Plangebiet) wird in der Artenschutzprifung im Ergebnis festgestellt, dass
das Plangebiet als Bruthabitat eher ungeeignet fir die Art ist. Es erfolgt der Hinweis,
dass die Offenlandbereiche dstlich des Plangebietes sowie stidwestlich und sudlich der
JVA weiterhin bestehen bleiben. Zudem fehlt im Plangebiet selbst die wesentliche Nah-
rungsgrundlage fur die Art. Dies erschwert die Nahrungssuche und eine Versorgung
von Jungtieren, so dass insbesondere auch aufgrund der fehlenden Nahrungsgrundla-
ge die wenigen, schmalen Gebuschstrukturen keine Eignung fiir die Art als Bruthabitat
aufweisen.

In der Artenschutzprufung wird bezogen auf das potenzielle Vorkommen von 6 Fle-
dermausarten im Plangebiet und Umgebung nach Auswertung vorhandener, verfligba-
rer Daten im Ergebnis festgestellt, dass Betroffenheiten gebadudebewohnender Fle-
dermausarten sowie waldbewohnender Fledermausarten ausgeschlossen werden
kénnen. Im Plangebiet befinden sich weder Gebaude noch Baume mit Quartier-
potenzial fur Fledermause.

Des Weiteren wird in der Artenschutzpriifung festgestellt, dass aufgrund fehlender
Stillgewasser (Teiche, Tumpel, Weiher, temporare Kleingewasser etc.) im Plangebiet
ein Vorkommen der im Messtischblatt angegebenen Amphibienarten ausgeschlossen
werden kann. Weiterhin liegen keine geeigneten Habitatbedingungen fir Reptilien vor.

Fazit der Artenschutzprifung Stufe | ist, dass Vorkommen bzw. Betroffenheiten pla-
nungsrelevanter Arten unter Berilicksichtigung Ublicher Vermeidungsmalinahmen im
Plangebiet ausgeschlossen werden. Damit tritt eine Erfullung von Verbotstatbestanden
geman § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein. Es ist keine vertiefende Art-flr-Art Be-
trachtung im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich.

Zur Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes wird in den Bebauungsplan Nr.
199 ,Am Musikantenviertel“ ein entsprechender Hinweis aufgenommen:
8.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, KompensationsmalRnahmen

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gem.
§ 1la BauGB i. V. m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf
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8.4

errechnet sich aus dem Vergleich der Ist-Situation mit dem im Bebauungsplan
festgesetzten Zustand von Natur und Landschaft.

In den Umweltbericht wird die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung integriert. Geman § la
Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beein-
trachtigungen in der Abwagung zu berlcksichtigen. Zur Ermittlung der Eingriffe durch
das Vorhaben in Natur und Landschaft wird der derzeitige Zustand der Flachen dem
Planungszustand nach Durchfiihrung der Planung gegentbergestellt. Die Biotoptypen-
aufnahme und -bewertung erfolgt nach dem Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung“ des Kreises Unna (2003). Aus
der Differenz des Ausgangs- und des Planungswertes ergibt sich das extern zu kom-
pensierende Defizit.

Aus der Gegenuberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand ent-
steht bei Umsetzung der Planung ein Defizit von 740,1 Biotopwertpunkten.

Der erforderliche Ausgleich wird sldlich des Plangebietes im Bereich des Flurstiicks
528, Flur 11 in der Gemarkung Ergste realisiert. Das Flurstiick 528 wird fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Als Ausgangszustand weist der Acker ei-
nen Wert von 0,3 Biotopwertpunkten je m2 auf (Biotoptyp 3.1) auf. Als Zielbiotoptyp
wird der Biotoptyp ,Hecken, Gebische, Feldgehdlze (reich strukturiert) - Neuanlage®
mit einem Planungsbiotopwert von 0,7 Punkten je m2 festgelegt (Biotoptyp 8.3). Je m2
kann demnach eine Aufwertung um 0,4 Biotopwertpunkte erzielt werden. Ausgehend
von einem Defizit von 740,1 Punkten wird flr die externe Kompensation eine Flache
von ca. 1.851 m? bendtigt. Im Umweltbericht wird die MaRnahmenflache exemplarisch
dargestellt und umfasst einen fachgutachterlichen Vorschlag fur die Anordnung.
Grundsatzlich ist innerhalb des genannten Flurstiicks auch eine andere Flachenwahl
und ein anderer Zuschnitt der Flache mdoglich, solange die bendtigte FlachengrofRe
eingehalten wird. Der abgebildete Pflanzstreifen weist eine Breite von ca. 7 m auf und
erstreckt sich tber die gesamte Lange der nérdlichen Flurstiicksgrenze.

Bei Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme wird das Biotopwertdefizit des Be-
bauungsplanes Nr. 199 vollstédndig im raumlichen Zusammenhang zum Eingriff kom-
pensiert.

Die Bepflanzung erfolgt analog der Festsetzung des Bebauungsplanes zur Begriinung
des Larmschutzwalles mit einer Auswahl heimischer Straucher und einer mehrreihigen
Pflanzung. Die Bepflanzung sorgt neben der 6kologischen Aufwertung, fir eine Ein-
grinung der angrenzenden Stellplatzflachen der JVA und einer attraktiven Abgrenzung
gegeniuber dem offenen Freiraum. Auch gebischbritenden Vogelarten, Insekten und
Flederméusen kann die neue Anpflanzung als Lebensraum, zur Verbesserung der
Nahrungsgrundlage sowie als vernetzendes Element dienen.

Bodenschutzklausel

Die Aspekte der Bodenschutzklausel gemaly § 1a Abs. 2 BauGB schreiben den spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vor. Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiraum sollen demnach die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
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die Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwicklung haben. Landwirt-
schatftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Zur Deckung des unter Pkt. 2 dieser Begriindung dargelegten Wohnraumbedarfs ste-
hen im Stadtgebiet von Schwerte keine oder nur in geringem Umfang, vormals bereits
genutzte Flachen zur Verfligung, die einer Wiedernutzbarmachung zugefiihrt werden
koénnten. Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen im Umfang des erkennba-
ren Wohnraumbedarfs ist daher gerechtfertigt.

Vorliegend handelt es sich zwar um bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen, die fur
den Wohnungsbau in Anspruch genommen werden. Diese Flachen sind jedoch nicht
Bestandteil eines zusammenhéangenden Freiraums. Die Letmather Stral3e B 236 trennt
das Plangebiet vom 6stlich angrenzenden Freiraum mit dem Wannebachtal, ist somit
dem bebauten Siedlungsraum zuzuordnen.

Mit der geplanten Wohnbebauung wird somit eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
des vorhandenen Wohnsiedlungsbereichs in Ortsrandlage erreicht. Die Planung be-
achtet somit die Ziele der Bodenschutzklausel gemaf § 1a Abs. 2 BauGB. Eine Inan-
spruchnahme von Flachen im ,freien“ Landschaftsraum wird vermieden, die Umwand-
lung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen erfolgt nur im Umfang des erkennba-
ren Bedarfs einer angemessenen Wohnbauflachenentwicklung.

9. Bedingte Zulassigkeit der Wohnnutzung

Gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der Bezug von Wohnungen im Plangebiet erst nach
vollstéandiger Fertigstellung des festgesetzten Larmschutzwalles zuldssig. Mit dieser
Festsetzung wird gewahrleistet, dass beim Bezug der Wohnungen der gutachterlich
festgestellte Schallschutz im Plangebiet hergestellt ist und die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse im Plangebiet sichergestellt sind.

10. Sonstige Belange

Altlasten:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 199 ,Am Musikantenviertel sind im Alt-
lastenkataster des Kreises Unna derzeit keine Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten
erfasst.

Larmschutzwall:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l A
der DEW. Insofern durfen fur die Errichtung des geplanten Larmschutzwalles aus was-
serwirtschaftlicher und bodenschutzfachlicher Sicht ausschlieR3lich nattrliche Boden-
materialien ohne Fremdbeimengungen der Qualitat Z 0 der LAGA Boden-Richtlinie
(Stand 2004) eingesetzt bzw. verwertet werden.

Fur die geplante Errichtung des Larmschutzwalles ist entweder eine wasserrechtliche
Erlaubnis gemal § 8 WHG bei der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna zu
beantragen oder/und ein Baugenehmigungsverfahren mit Beteiligung der Unteren Bo-
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denschutzbehdrde des Kreises Unna durchzufihren. Fir beide Verfahren ist ein Bo-
denmanagementkonzept von einem Altlastensachverstandigen in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna zu erarbeiten. In dem Bodenma-
nagementkonzept sind die Anforderungen an die Art und Qualitat der Einbaumateria-
lien, die Uberwachungs-, Kontroll- und PrifmaRnahmen sowie die erforderlichen Do-
kumentationen konkret zu beschreiben.

Wasserleitung:

Parallel zur Letmather StralRe B 236 verlauft eine Wasserversorgungsleitung DN 200
der Stadtwerke Schwerte GmbH, die nicht Gberbaut werden darf. Der Verlauf der Was-
serleitung ist zeichnerisch in den Bebauungsplan tbernommen worden und mit einem
Leitungsrecht gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Stadtwerke Schwerte
GmbH in einer Breite von 3,0 m (1,5 m beidseits der Leitungsachse) belegt. Der Bo-
schungsful® des parallel zur Letmather Stra3e zu errichtenden Larmschutzwalles liegt
aullerhalb dieses Leitungsrechtes. In der Ausfiihrungsplanung ist zudem ein Leerrohr
(DN200) fur den Anschluss der Wasserleitung im Bereich des Larmschutzwalls einzu-
planen.

Landwirtschaftliche Nutzung:

Da das Bebauungsplangebiet an den Aul3enbereich grenzt und dieser landwirtschaft-
lich genutzt wird, kbnnen von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Larm-
immissionen, z. B. bei Bestell- und Erntearbeiten, ausgehen. Weiterhin kann es bei
Diingungsvorgangen mit Wirtschaftsdiingern ebenfalls zu Geruchs-immissionen kom-
men. Diese Immissionen sind allgemein zuléssig und hinzunehmen.

Denkmalpflege und Bodenarchéaologie:

Das Plangebiet liegt in einem bodenarchdologisch relevanten Verdachtsgebiet. Es
wurden daher am 23.08.2022 archaologische Untersuchungen mittels Baggersonda-
gen durchgefuhrt. Mit Schreiben vom 02.09.2022 teilt der LWL — Archaologie fir West-
falen mit, dass bei der Sachverhaltsermittiung im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
199 keine eindeutigen Hinweise auf archaologische Relikte gefunden wurden. Der LWL
— Archéaologie fur Westfalen gibt daher die Flache fir die geplante Bebauung frei. Un-
abhangig von diesem Ergebnis, enthalt der Bebauungsplan aus Vorsorgegriinden den
folgenden allgemeinen Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archéologie flr Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar
ist (8§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenulber der Eigentiimerin oder dem
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Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
Maflnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Boden-
denkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umgebungsbereich befinden sich keine Denk-
maler, die in der Denkmalliste der Stadt Schwerte eingetragen sind.

Kampfmittel:

Weist bei Durchfihrung des Bauvorhabens der Bodenaushub auf ungewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden Gegenstande entdeckt, die nicht zugeordnet werden kon-
nen oder verdachtig erscheinen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Ord-
nungsamt der Stadt Schwerte zu informieren.

Bautechnische Verwertung von Baustoffen, Ersatzbaustoffen, Bodenmaterialien /
Baggergut:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasserwirtschaftlicher
Sicht die bautechnische Verwertung von Ersatzbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bau-
schutt, industrielle Reststoffe) und Bodenmaterialien/Baggergut der Klassen BM-
0*/BG-0*, BM-F0*/BG-F0*, BM-F1/BG-F1, BM-F2/BG-F2 und BM-F3/BG-F3 der Er-
satzbaustoffverordnung im Straf3en- und Erdbau (Trag- und Grindungsschichten, Ge-
landeauffullungen und -verfiillungen) ausgeschlossen. Fir diese Zwecke sind aus-
schlie3lich natirliche schadstofffreie Baustoffe aus dem Steinbruch (Gesteinsschotter
oder -splitt) sowie Bodenmaterialien/Baggergut der Klasse BM-0/BG-0 fur die Errich-
tung von Trag- und Grundungsschichten bzw. Bodenmaterialien der Klasse Z 0 der
LAGA Boden-Richtlinie, Stand 2004 fiir Gelandeauffillungen und -verfiilllungen zuge-
lassen.

Stromversorgung:

In Abstimmung mit der Stadtwerke Schwerte GmbH wird die erforderliche infrastruktu-
relle Versorgung des Plangebietes mit Strom durch den Vorhabentrager berticksichtigt.
Ein Standort fur die erforderliche 10-kV-Station sowie entsprechende Trassen im Stra-
Renraum sind in der Ausfihrungsplanung vorzusehen. Dabei sind auch notwendige
Trassen fur die Stromversorgung in den Bereichen des Regenriickhaltebeckens und
des Larmschutzwalles einzuplanen.

11. Realisierung und Kosten

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gem. 8§ 11 BauGB soll sichergestellt
werden, dass samtliche Kosten fir Planung, Gutachten, Erschlie3ung, Ausgleich- und
ErsatzmalRnahmen einschlieBlich eventuell entstehender infrastruktureller Auf-
wendungen vom Vorhabentrager, der GWG Wohnungsbau- und
Verwaltungsgesellschaft Schwerte mbH, Ubernommen werden, so dass der Stadt
Schwerte keine Kosten entstehen.
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12. Flachenbilanz

Wohngebiet WA 12.960 m? 60,13 %
StralRenverkehrsflache 1.959 m? 9.09 %
Private Grunflache 5.005 m? 23,23 %
(Larmschutzwall)

Flache fur die Abwasserbeseitigung | 1.628 m2 7,55%
(Regenrickhaltebecken)

Gesamtflache 21.553 m? 100,0 %

13. Ubersicht der zugrunde gelegten Gutachten und Fachplanungen

- Planersocietat, Verkehrsuntersuchung Wohnungsbauprojekt ,Musikantenviertel” in

Schwerte, Dortmund, Oktober 2021

- Brauckmann, Gutachten - Ermittlung der Versickerungsféahigkeit des Untergrundes -,

Frondenberg, 28. Marz 2022

- Uwedo-Umweltplanung Dortmund, Bebauungsplan Nr. 199 ,Am Musikantenviertel“ in

Schwerte, Artenschutzpriifung Stufe | (Vorprifung), Dortmund, 29. Juni 2022

- Weber-Ingenieure GmbH, Erschliefung Bebauungsplan Nr. 199 ,Am Musikantenvier-

tel“ 58239 Schwerte, Castrop-Rauxel, 25. August 2022

- Ingenieurblrro Stdocker, Gerauschimmissionsuntersuchung im Rahmen der Bauleit-

planung B-Plan Nr. 199 ,Am Musikantenviertel, Schwerte, Haltern am See,

27.0ktober 2022

Dortmund / Schwerte, 01. August 2023




