Textliche Festsetzungen:
Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1, 5,6 und 9
BauNVO)

1. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und
Anlagen zuldssig, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind.

- Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

2. Vergnigungsstatten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergnigungsstatten im Sinne
der BauNVO (Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschéaftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, ein-
schlieB3lich Sex-Shops mit Videokabinen sowie Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Wettblros und Swinger-Clubs) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Gleiches gilt fir Bordellbetriebe sowie sonstige dhnliche
Gewerbebetriebe (flr den entgeltlichen Geschlechtsverkehr).

mmmmmm- (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

— X~ —  Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LP V, LP VI)

Sonstige Darstellungen

3. Einzelhandel
Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 9 (2a) BauGB wird festgesetzt, dass
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemal folgender Sortimentsliste fur die Stadt Schwerte
(Einzelhandelskonzept, Februar 2014) unzuléssig sind:

Gebaudegrenzen (nachrichtlich)

Zentrenrelevante Sortimente . D Bestandstibernahme Wohngebéude, Wirtschaftsgebaude

hiervon nahversorgungsrelevant:
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- Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel Flurstlicksgrenze, Flurstticksnummer

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backwaren / Konditoreiwaren, Fleisch-
und Metzgereiwaren, Getranke)
- Schnittblumen

- Bekleidung Hinweise
- Bild- und Tontrager
- Blicher 1. Artenschutz:

a. Abstimmung der Fall- und Rodungsarbeiten und der Baufeldfreimachung
auf die Brut- und Aufzuchtzeiten der Art Kuckuck:
Zur Vermeidung von Individuenverlusten und Verletzungen der Art Kuckuck
durch die Baufeldfreimachung ist eine Abstimmung der Fall- und
Rodungsarbeiten und Baufeldraumung (Beseitigung der Vegetation,
Entfernen/Abtransport des Schnittguts) zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn-
und Zufluchtsstatten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
vorzusehen.

- Biromaschinen

- Computer und Zubehor

- Elektrokleingeréte

- Fahrrader und technisches Zubehér

- Fotoartikel

- Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren

- Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Wolle
- Haushaltswaren

- Hoérgerate

- Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

- Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen, Wohndekorationsartikel
- Kiinstlerartikel / Bastelzubehor

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
- Medizinische und orthopadische Artikel

- Musikinstrumente und Zubehor

- Optik / Augenoptik

- Papier / Buroartikel / Schreibwaren

- Pharmazeutische Artikel

- Sammelbriefmarken und —miinzen

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel / -kleingerate

- Sportbekleidung / Sportschuhe

- Telekommunikation und Zubehér

- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik und Zubehér

- Wohneinrichtungsartikel

- Zeitungen / Zeitschriften
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b. Abstimmung der Fall- und Rodungsarbeiten und der Baufeldfreimachung
auf die Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln:
Die Baufeldraumung (Beseitigung aller Gehélze, Entfernen/Abtransport des
Schnittguts) wird zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten
von Vdégeln generell auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
beschrénkt. In dieser Zeit ist auch die Gartenlaube abzurei3en, die ebenfalls
von Végeln genutzt werden kénnte. Damit wird ein Verstol gegen das
Tétungsverbot von im Nest befindlichen Jungvdgeln und Eiern nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden. Gleichzeitig kann so ein Verstol} bei
Flederm&usen in sommerlichen Quartieren vermieden werden.

2. Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Schwerte:

a. Diese Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Schwerte vom
20.11.1992 einschl. des Ill. Nachtrages vom 20.12.2001 regelt den Schutz
des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane.

b. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich
vereinzelte Baumstandorte, die nicht durch eine textliche oder zeichnerische
Festsetzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 25b gesichert sind. Hierbei ist darauf
hinzuweisen, dass ggf. die Baumschutzsatzung Anwendung findet und zu
beachten ist.

4. Betriebswohnungen
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem ‘ :
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Bau- Q.._ __;@
masse untergeordnet sind, allgemein zul&ssig. Es ist nur eine Betriebs- 7 /’:"

wohnung pro Gewerbebetrieb zul&ssig. / Sta d t S C h We rte

o]

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 /
BauGB)

>

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen sind die im Bebauungsplan dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe,

Die Planunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster Stand: 28.02.201¢
Uberein.

Sie entspricht den Anforderungen des

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Fir die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadt-
entwicklung und Umwelt des Rates der
Stadt Schwerte hat am

gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

Der Beschluss Uber die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes und die

frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit wurden am ortsiiblich

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
istin Form eines 14-tagigen Aushanges
vom bis durch-

2018 zu bertcksichtigen, einschlie3lich der sich daraus ergebenden
Anforderungen an die resultierende Schallddmmung (erf.R'w,res) der
gesamten Aullenhiille der Aufenthaltsrdume und Blrordume bestehend aus

Bebauungsplan Nr. 194
"Standort Schitzenstralie"

§ 1 der Planzeichenverordnung vom den Bebauungsplan Nr. 194 "Standort bekanntgemacht. gefiihrt worden. Wanden, Dachern, Fenstern, Rollladenkasten, Liftungseinrichtungen usw.
18.12.1990. Schitzenstralie" gem. § 13 a BauGB
aufzustellen, sowie die Beteiligung der mapgeblicher erforderliches resultierendes
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Aufenlédrmpegel La Schallddmm-Maf; der Aufsenhiille M. 1 :500
durchzufiihren Wohn- und Biirordume,
’ Schwerte Schlafi-dume und Behandlungsrdume
) Unterrichtsréume
Schwerte, Schwerte, Schwerte, Schwerte, Lérmpegelbereich V 71 - 75 dB(A) erf.R'w,res =45 dB erf.R'w,res > 40 dB Entwurf 26.03.2019
Der Burgermeister Lérmpegelbereich VI 76 - 80 dB(A4) erf.R'w,res = 50 dB erf.R'w,res =435 dB

Offentl. best. Verm.-Ing.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Birgermeister

Der Ausschuss fir Infrastruktur, Stadtent-
wicklung und Umwelt des Rates der Stadt

Der Burgermeister

Die Offenlage dieses Bebauungspla-
nes mit der zugehdérigen Begriindung

Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
diesen Bebauungsplan

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.

1 BauGB sowie die Auslegung dieses

In Rdumen, die auch zum Schlafen dienen (Schlaf-, Kinderzimmer), sind
Schallschutzfenster mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen
vorzusehen. Hierbei ist zu beachten, dass das erforderliche resultierende
Schallddmm-Mal} unter Berlicksichtigung der Luftungseinrichtungen nicht

unterschritten wird.

Von den festgesetzten resultierenden Schalldamm-MalRen kann abgewichen
werden, wenn auf Grund der Gebaudeausrichtung und Abschirmwirkung
nachgewiesen werden kann, dass sich geringere Anforderungen ergeben.

gem. §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schwerte hat am beschlossen,  wurde am ortsliblich be- gem. § 10 BauGB in Verbindung mit Bebauungsplanes sind gem. § 10 Abs. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Schreiben vom diesen Plan mit der zugehdrigen Begriin- kanntgemacht und erfolgte in der Zeit §§ 7 und 41 der Gemeindordnung 3 BauGB am ortsiblich be-
dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich vom bis ein- als Satzung beschlossen sowie die kanntgemacht worden. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Dachflachen mit einer Dachneigung

Schwerte,

Der Biurgermeister

auszulegen.

Schwerte,

Der Burgermeister

Bdckellhr
Blrgermeister

schlieBlich. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden
davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom benach-
richtigt.

Schwerte,

Der Biurgermeister

Begriindung hierzu.

Schwerte,

Der Burgermeister

Bdckeluhr
Blrgermeister

Schwerte,

Der Burgermeister

von weniger als 15° gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft und
flachendeckend auf mindestens 80 % der Fldche extensiv zu begrinen. Die
Substratschicht muss mindestens 8,00 cm betragen.

Ubersichtsplan M. 1 : 5000
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Rechtsgrundla

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BAuNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01. Marz 2000 in der zur Zeit
geltenden Fassung

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit
geltenden Fassung




