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Bebauungsplan Nr. 193 ,,Am Dohrbaum®

Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Vorentwurf

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018, zuletzt geandert mit Gesetz vom
31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), Bekannt-
machung der Neufassung vom 14. Juli 1994, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)
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1 Art der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (GE)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.

Fur die Gewerbegebiete GE 1a und GE 2a wird festgesetzt:
Allgemein zulassig sind (8 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO):

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
sofern sie den Festsetzungen gemaf3 Nr. 1.2 und 1.3 nicht widersprechen,
e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zul&ssig sind (8 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, 9 BauNVO):

¢ Einzelhandelsnutzungen aller Art,
e Tankstellen,
e Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (8 8 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,

e Vergnugungsstatten.

Ausnahmsweise zulassig sind (8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V. m. 8§ 1 Abs. 5 und 9
BauNVO):

e Anlagen fur soziale Zwecke,

¢ Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil und im betrieblichen Zusammen-
hang von Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieben oder Schank-
und Speisewirtschaften mit Verkaufsflachen bis zu einem Anteil von 10 % der
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes, maximal jedoch 100 m2 Ver-
kaufsflache mit nur nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Sortimentsliste
fur die Stadt Schwerte (Einzelhandelskonzept 2023, s. Nr. 11).

Fur die Gewerbegebiete GE 1b, GE 2b und GE 3 wird festgesetzt:
Allgemein zulassig sind (8 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO):

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
sofern sie den Festsetzungen gemal3 Nr. 1.2 und 1.3 nicht widersprechen,
e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zuldssig sind (8§ 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. 8§ 1 Abs. 5, 9 BauNVO):

¢ Einzelhandelsnutzungen aller Art,
e Tankstellen,
e Anlagen fur sportliche Zwecke.
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Nicht zulassig sind (8 8 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,
e Vergnugungsstatten.

Ausnahmsweise zulassig sind (8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO i. V.m. § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO):

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen flr soziale Zwecke,

e Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil und im betrieblichen Zusammen-
hang von Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieben oder Schank-
und Speisewirtschaften mit Verkaufsflachen bis zu einem Anteil von 10 % der
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes, maximal jedoch 100 m2 Ver-
kaufsflache mit nur nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Sortimentsliste
fur die Stadt Schwerte (Einzelhandelskonzept 2023, s. Nr. 11).

1.2 Gliederung der Baugebiete gema&l 8 1 Abs.4 BauNVO; Festsetzungen zum
vorbeugenden Immissionsschutz
(8 1 Abs. 4 — 6 und 9 BauNVO)

1.2.1 Gerausch-Emissionskontingentierung

In den Gewerbegebieten GE 1a bis GE 3 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lex, zuziglich Zusatzkontingenten Lek zus,ij hach DIN 45691, Dezember
2006 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
Uberschreiten:

Anmerkung: Ergebnisse der Geréausch-Emissionskontingentierung werden als
Festsetzung bis zur Offenlage an dieser Stelle erganzt.

1.3 Betriebsbereiche nach der Storfall-Verordnung
(8 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVvO)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1a bis GE 3 sind alle Anlagen, die einen Betriebs-
bereich i. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren, nicht zulassig.

Ausnahmsweise konnen gemall 8§ 31 Abs. 1 BauGB solche Anlagen zugelassen
werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MaRnahmen die Vertraglichkeit zu
Schutzobjekten nachgewiesen ist.

2 Mal3 der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit 88 16 — 22 BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die maximale Zahl der Vollgeschosse und die H6he bau-
licher Anlagen als Hochstmal3 gemaf Planeintrag bestimmt.
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4.1

41.1

Die Hohe baulicher Anlagen bzw. Gebaudehdhe (GH) wird gemessen von dem unteren
Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante der baulichen Anlage. Der untere Hohen-
bezugspunkt wird fir das

o Gewerbegebiet GE 1a mit 155,5 Meter Uber Normalhéhennull (m 4. NHN),
o Gewerbegebiet GE 1b mit 155,0 m . NHN,

o Gewerbegebiet GE 2a mit 156,5 m . NHN,

o Gewerbegebiet GE 2b mit 155,5 m . NHN,

o Gewerbegebiet GE 3 mit 153,0 m . NHN,

festgesetzt

Die Festsetzung tiber die Mal3e baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und
Ableitungsvorrichtungen fiir Abgase und Abluft, sofern eine Uberschreitung geman
den Anforderungen der TA Luft notwendig ist.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Bauweise
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird in den Gewerbegebieten GE 1a bis GE 3 eine abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt mit der MalRgabe, dass in der offenen Bauweise Bau-
korper mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zulassig sind.

Grunfestsetzungen
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen werden als offentliche Grin-
flachen gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb

Erforderliche Geholzrodungen oder Raumungen eines Baufeldes sind ausschlie3lich
aul3erhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen, d. h. vom
01.11. des einen Jahres bis zum 28.02. bzw. 29.02. des Folgejahres zul&ssig.

In Ausnahmefallen kann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde (Kreis
Unna) von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige
Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Quartiere und/oder Gelege von den
Arbeiten nachteilig betroffen sind.
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4.1.2

4.1.3

41.4

4.1.5

4.1.6

Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (z. B.
dimmbare, warmweifRe LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3.000 K) zu verwenden, die
so weit wie mdglich eingekoffert sind. Der Lichtpunkt soll méglichst niedrig sein und
sich im Gehéuse befinden, der Lichtstrahl soll auf die zu beleuchtenden Objekte
ausgerichtet werden. Streulicht ist zu vermeiden.

Flachenbefestigung

Befestigte Flachen innerhalb der Gewerbegebiete, von denen keine Gefahrdung des
Grundwassers ausgeht, sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
auszufuhren.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten und unversiegelten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grin-
flachen oder Nutz- bzw. Ziergarten anzulegen und zu unterhalten. Sog. Schottergarten
sind keine Ziergarten.

Anmerkung:
Ggf. erforderliche Festsetzungen zum Artenschutz werden nach Vorlage der
artenschutzrechtlichen Prufung an dieser Stelle erganzt.

Erhalt von Kompensationsflachen (M 1)

Bei der mit M 1 gekennzeichneten Flache handelt es sich um eine Kompensations-
flache, die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 167 ,Alter Dortmunder Weg“ fest-
gesetzt wurde.

Die Flache ist mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung einzusaen. Eine
Entwasserung der Flachen ist nicht gestattet, vorhandene Drainagen sind stillzulegen.

Das Grinland ist extensiv mit max. 2 Grol3vieheinheiten pro Hektar zu beweiden. Alter-
nativ ist die Flache 2 x jahrlich zu méhen (1. Schnitt ab dem 15.06, zweiter Schnitt ab
dem 30.09.). Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Es darf kein Pflegeumbruch
erfolgen. Eine Dlngung mit Festmist und eine Kalkung der Flache ist auR3er in der Zeit
vom 1.01. bis zum 15.06. zulassig.

Verbindende Grinflache (M 2)

Entlang der zum Gewerbegebiet gerichteten Grenze der mit M 2 gekennzeichneten
Flache ist eine 10 m breite Baumhecke anzulegen. Die Hecke ist funfzeilig aufzubauen.
Die mittlere Heckenzeile muss bei jeder 10. Pflanze einen Baum enthalten.

Entlang der dem Gewerbegebiet abgewandten Grenze der mit M 2 gekennzeichneten
Flache ist eine 5 m breite Baumhecke anzulegen. Die Hecke ist dreizeilig aufzubauen.

Die Baume und Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Bei Abgang sind Ersatzgehdlze in gleicher Qualitat zu pflanzen.
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4.1.7

4.1.8

4.2
42.1

4.2.2

Innerhalb der verbindenden Grinflache wird ein Ful3- und Radweg mit wasserge-
bundener Decke angelegt. Geringflgige Breitenverschiebungen zwischen den Baum-
hecken sind zulassig.

Die zur Auswahl stehenden Arten sowie die Pflanzqualitat und die Pflanzweise richtet
sich nach den Vorgaben der Pflanzliste 1 (s. Nr. 11.1).

Erhalt und Entwicklung eines flachigen Kleingehdlzes (M 3)

Bei der mit M 3 gekennzeichneten Flache handelt es sich um flachiges Kleingehdlz mit
vorwiegend heimischen Baumarten, welches erhalten und weiterentwickelt werden
soll.

Anmerkung:
Ggf. erforderliche Festsetzungen zum Artenschutz werden nach Vorlage der
artenschutzrechtlichen Prufung an dieser Stelle erganzt.

Erhalt des Gehdlzbestandes (M 4)

Bei der mit M 4 gekennzeichneten Flache handelt eine dicht mit Baumen bestandene
Flache, die erhalten und weiterentwickelt werden soll.

Anmerkung:
Ggf. erforderliche Festsetzungen zum Artenschutz werden nach Vorlage der
artenschutzrechtlichen Prufung an dieser Stelle erganzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
StraBenrandbepflanzung

Innerhalb der Gewerbegebiete sind im Bereich der als Verkehrsflache festgesetzten
ErschlieBungsstraRe Bepflanzungen mit grof3kronigen Baumen vorzunehmen, zu
unterhalten und bei Wegfall gleichwertig zu ersetzen. Die Einzelbaume diirfen einen
Baumabstand von 15,0 m nicht Gberschreiten und sind im Bereich der Parkstreifen zu
errichten. Die Baume sind in offenen, gartnerisch gestalteten oder in mit Baumrosten
geschitzten Pflanzquartieren von mindestens 3 x 2 m und 12 m3 frei durchwurzel-
barem Raum zu pflanzen.

Zur Auswahl stehen Arten der Pflanzliste 2 (s. Nr. 11.2).

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiucken (M 5)

Innerhalb der mit M 4 gekennzeichneten Flache sind Bepflanzungen mit grof3kronigen
Baumen vorzunehmen, zu unterhalten und bei Wegfall gleichwertig zu ersetzen. Die
Einzelbdume durfen einen Baumabstand von 15,0 m nicht tUberschreiten. Die Ba&ume
sind in offenen, gartnerisch gestalteten oder in mit Baumrosten geschuitzten Pflanz-
quartieren von mindestens 3x2m und 12 m3 frei durchwurzelbarem Raum zu
pflanzen.

Zur Auswahl stehen Arten der Pflanzliste 2 (s. Nr. 11.2).
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4.2.3

42.4

4.2.5

4.2.6

Strauchpflanzung auf privaten Grundsticken (M 6)

In der mit M 2 gekennzeichneten Flache eine mindestens 3 m breite Hecke am
sudlichen Rand anzulegen. Die Hecke ist mindestens zweizeilig aufzubauen.

Die Baume und Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Bei Abgang sind Ersatzgehdlze in gleicher Qualitat zu pflanzen.

Die zur Auswahl stehenden Arten sowie die Pflanzqualitat und die Pflanzweise richtet
sich nach den Vorgaben der Pflanzliste 1 (s. Nr. 11.1).

Dachbegriinung

In den Gewerbegebieten sind die Dachflachen zu mindestens 60 % mit einer
extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu
versehen. Die Dachflachen sind mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung
anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.
Auch Flachen unter Anlagen zur Solarenergienutzung sind zu begrinen.

Eingrinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind mit Baumen zu bepflanzen. Pro
4 Stellplatze ist in unmittelbarer Zuordnung ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Pro Baum ist ein Baumquartier von
mindestens 3 x 2 m und 12 m? frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen.

Zur Auswahl stehen Arten der Pflanzliste 2 (s. Nr. 11.2).

Sofern Stellplatzanlagen mit Anlagen zur Solarenergienutzung uberdacht werden,
entfallt die Verpflichtung, die zu pflanzenden B&dume den Stellplatzen unmittelbar zuzu-
ordnen. Die Baume kdnnen in diesen Fallen an anderer Stelle auf dem Grundstiick
gepflanzt werden.

Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens

Anmerkung: Die Bepflanzung der Rander des Regenriickhaltebeckens wird an
dieser Stelle im weiteren Planverfahren ergénzt.

Bauliche und sonstige technische Mal3ihahmen fir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus

erneuerbaren Energien
(8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Ge-
baude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solar-
warmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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6

9.1

10

10.1

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es werden offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Aufteilung in Gehwege und
andere Verkehrsflachen hat nur hinweislichen Charakter. Gleiches gilt fur die
Baumstandorte.

Es werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten bestimmt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh- und Fahrrechte sind zugunsten der Allge-
meinheit eingetragen.

Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Unter den gekennzeichneten Flachen befinden sich Altablagerungen, bei denen eine
erhebliche Bodenbelastung nicht ausgeschlossen ist.

Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen

Vorschriften
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzgebiet

Nachrichtlich wird Gbernommen, dass der gesamte raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans innerhalb der Grenzen des Wasserschutzgebietes liegt (WSG-
Nr. 451003, Dortmunder Energie und Wasser (DEW), Zone IlIA). Es gilt die Ver-
ordnung der Bezirksregierung Arnsberg ,Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungs-
anlagen der Dortmunder Energie- und Wasserversorgung GmbH (DEW) an der Ruhr
zwischen Frondenberg-Langschede und Schwerte-Westhofen“ vom 28.02.1998.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 89 Abs. 1 BauO NRW)

Dachformen

Als zulassige Dachformen sind Flachdacher und Pultddcher (Dachneigung 5 — 20°)
zulassig.

14. Marz 2025 8
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10.2

11
111

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen die jeweilige
Traufhohe um hdchstens 1 m Uberschreiten; Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung
mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzulassig.
Die Gesamtumrissflache der Werbeanlagen darf maximal 5 % der Fassadenflache
umfassen. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Verbindende Grinflache und Heckenpflanzungen

Laubbaume sind in der Qualitat Hochstamm, Solitdr-Baum, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16 — 18 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Straucher sind in der Qualitat Strauch, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, GréRe von min-
destens 80 — 100 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Der Pflanzabstand betragt in der Reihe und zwischen den Reihen jeweils 1,5 m.

Zur Auswahl stehende Arten (Deutscher Name — Wissenschaftlicher Name) und
Pflanzqualitat:

e Weilddorn (Crataegus monogyna o. laevigata)
¢ Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

o Hasel (Corylus avellana)

e Schlehe (Prunus spinosa)

¢ Hundsrose (Rosa canina)

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e Traubenholunder (Sambucus racemosa)

e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum ,Schmidt’)

e Aschweide (Salix cinerea)

e Salweide (Salix caprea)

o Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

e Schmalkroniger Blutahorn (Acer rubrum “Scanlon®)

e schlanker Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare’)
e Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’)
o geflllte Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena‘)

e Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘)

e Thuringische Saulen Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca “Fastigiata®)
e Eberesche (Sorbus latifolia)

e Blumenesche (Fraxinus ornus)
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11.2

12
12.1

12.2

12.3

Pflanzliste 2: Baumpflanzungen

Es sind standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, Solitar-Baum, 4 x
verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 20 — 25 cm anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Zur Auswahl stehende Arten (Deutscher Name — Wissenschaftlicher Name):

e Schmalkroniger Blutahorn (Acer rubrum “Scanlon”)

e schlanker Spitzahorn (Acer platanoides ,Columnare’)

e Saulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata‘)

o geflllte Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena‘)

e Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk‘)

¢ Thiringische Saulen Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca “Fastigiata’)
e Eberesche (Sorbus latifolia)

¢ Blumenesche (Fraxinus ornus)

Alle Baumgruben sind gemaf der aktuellen FFL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baum-
pflanzungen® herzustellen und die Baumbeete sind flachig zu begriinen (Rasen und/
oder Bodendecker).

Hinweise
Kampfmittelbelastung

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf au3ergewohnliche Ver-
farbung hin oder werden verdéachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

Denkmalschutz

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist gem. 88 15 — 16 DSchG NW der Stadt
Schwerte als Untere Denkmalbehtdrde oder der LWL-Archéologie fir Westfalen,
Aulenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten,
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Westfalen-Lippe ist gem. 8 16 Abs. 4 DSchG NW berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen.

MalRnahmen zum Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen muss der Oberboden getrennt von sterilem Boden gelagert
werden. Nach Beendung der BaumalRnahme wird der Boden, wo es mdglich ist, lagen-
weise wieder eingebaut.

Zur Wahrung des gesetzlich verankerten, vorsorgenden Bodenschutzes gem. § 4
Abs. 5 BBodSchV ist bei Umsetzung des Bebauungsplans durch einen Sachkundigen
eine bodenkundliche Baubegleitung gem. DIN 19639 durchzufiihren.
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12.4

13
13.1

Fur die bautechnische Verwertung von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) sind die
Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Dabei sind die hydrogeo-
logischen Anforderungen bzw. Standortverhéltnisse am Einbauort (Bodenart, Machtig-
keit der grundwasserfreien Sickerstrecke/Abstand zwischen der Schittkérperbasis des
MEB und dem héchsten zu erwartenden Grundwasserstand zuziglich eines Sicher-
heitsabstandes) zu bertcksichtigen. Der Einbau von anzeigepflichtigen, mineralischen
Ersatzbaustoffen und ihrer Gemische ist der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden vom Verwender min-
destens 4 Wochen vor dem geplanten Einbau anzuzeigen. Die Voranzeige ist elek-
tronisch oder schriftlich einzureichen (bodenschutz@kreis-unna.de). Hierfur ist das
Muster in Anlage 8 der Ersatzbaustoffverordnung zu verwenden. Erforderliche An-
lagen (Gutachten, Prufberichte, Nachweise, Lageplan usw.) sind beizufliigen.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der
Baumaschinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers
zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall hat nach einschlagigen
Fachnormen zu erfolgen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Sortimentsliste der Stadt Schwerte
Zentrenrelevante Sortimente

¢ Hiervon nahversorgungsrelevant:
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Back- und Konditoreiwaren,
Fleischwaren)
- Drogeriewaren, Kérperpflegeartikel
- Getranke
- Pharmazeutische Artikel*
- Schnittblumen
e Bekleidung, Warsche
e Blcher
e Computer und Zubehor
o Elektrokleingerate
e Elektronik und Multimedia®
e Fahrrader und technisches Zubehor®
e Glaswaren, Porzellan, Keramik®
¢ Handarbeitsartikel/Kurzwaren/Meterware/Wolle
e Haushaltswaren’
¢ Heimtextilien, Gardinen/Dekostoffe
e Hobbyartikel®
e Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
e Medizinische und orthopadische Artikel®

14. Marz 2025 11
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Papier/Buroartikel/Schreibwaren
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel'® (ohne SportgroRgerate)
Sportbekleidung/Sportschuhe
Uhren/Schmuck
Wohndekorationsartikel*
Zeitungen/Zeitschriften

13.2 Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Angler-, Jagdartikel und Waffen*
Bauelemente/Baustoffe!?
baumarktspezifisches Sortiment®?

Bettwaren*

Campingartikel*®

Elektrogro3gerate

Gartenartikel und -gerate?®

Kfz-18, Caravan-*® und Motorradzubehor

Kfz- und Motorradhandel*

Kinderwagen

Lampen/Leuchten/Leuchtmittel

Matratzen?°

Mobel*

Musikinstrumente und Zubehdor
Pflanzen/Samen

Reitsportartikel?

SportgroRgerate??

Teppiche (Einzelware, Rollware), Bodenbelage®
Topfpflanzen/Blumentdpfe und Vasen (Indoor)
Zoologische Artikel/lebende Tiere (inkl. Heimtierfutter und Hygieneartikel flr
Heim- und Kleintiere)

Erlauterungen:

1.
2.
3.

nur freiverkaufliche Pharmazeutika
ohne Schuhe und Bekleidung

dazu gehoéren u. a.: Bild und Tontrager, Computer und Zubehor, Fotoartikel,
Telekommunikation und Zubehér, Unterhaltungselektronik und Zubehor

ohne Bekleidung und Schuhe, Waffen = Sportwaffen
ohne Schuhe und Bekleidung

Glas, Porzellan, Keramik ohne Pflanzgefalie
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10.
11.

12.
13.

14.
15.

16.

18.
19.
20.
21.

22.

23.

Haushaltswaren umfassen: Kichenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingerate);
Messer, Scheren, Besteck, Eimer, Waschestander und -korbe, Besen, Kunst-
stoffbehéalter und -schiisseln

Kunstlerartikel/Bastelzubehér (Bastel- und Malutensilien wie Acryl-, Aquarell-,
Ol- und Wasserfarben, Bastelmaterial, Klebstoff, Pinsel, Malblécke, Staffeleien
etc.), Sammlerbriefmarken und -minzen

dazu gehdren u. a.: Horgerate, Optik/Augenoptik, Sanitatsartikel
Sportartikel/-kleingerate ohne Sportgrof3gerate

Kunstgewerbliche Artikel/Erzeugnisse, Bilder, Bilderrahmen, Kerzenstander,
Statuen, Wohnaccessoires, Dekorationsartikel, Ziergegenstande, Kunstblumen
und -pflanzen

inkl. Holz

dazu gehoren u. a.: Bodenbelage (inkl. Teppiche, Rollware), Eisenwaren und
Beschlage, Elektroinstallationsmaterial, Farben/Lacke, Fliesen, Heizungs- und
Klimageréate, Kamine/Kachelofen, Rollladen/Markisen, Sanitarartikel, Tapeten,
Installationsmaterial, Maschinen/Werkzeuge

Bettwaren umfassen u. a. Kissen, Bettdecken, Matratzenschoner

zu Camping- und Outdoorartikeln zahlen u. a. Zelte, Isomatten, Schlafsacke
(ohne Caravanzubehdr, Bekleidung und Schuhe)

Gartenartikel und -geréte umfassen: Blumenerde, Erden, Torf, Mulch, Bewasse-
rungssysteme, Dingemittel, Garten- und Gewachshauser, Teichbauelemente
und -zubehor; Gartenwerkzeug wie z. B. Schaufeln, Harken, Scheren; Garten-
maschinen wie z. B. Garten- und Wasserpumpen, Hochdruckreiniger, Laub-
sauger, Motorsagen, Rasenméher und -trimmer, Vertikutierer; Grillgerate und -
zubehor; Pflanzenschutzmittel, Regentonnen, Schlauche und Zubehor, Grol3-
spielgerate; Pflanzgefal3e (Outdoor auch Terrakotta)

Kfz-Zubehor inkl. Autokindersitze
zum Caravanzubehdr z&hlen u. a.: Markisen, Vorzelte, Wohnwagenheizungen
Matratzen ohne Bettwasche (Heimtextilien)

Mobel inkl. Badmdbel, Kichenmdébel, Biromodbel und Gartenmdébel/Polster-
auflagen

Sportgrof3gerate umfassen u. a.: Konditionskraftmaschinen, Gro3hanteln, Ful3-
ball-, Hockey- oder Handballtore, Turnmatten, Billardtische, Rennrodel, Boote

Teppiche Rollware und Bodenbelage sind ein Teilsortiment des baumarkt-
spezifischen Sortiments

Kfz- und Motorradhandel gehdrt nicht zum Einzelhandel i. e. S. Bei der Einzel-
handelssteuerung in der Bauleitplanung gilt er als einzelhandelsrelevante Vor-
pragung und wird daher in die Liste der nicht-zentrenrelevanten Sortimente auf-
genommen.
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