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Die Planunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster uberein.

Sie entspricht den Anforderungen des §
1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen

Planung ist geometrisch eindeutig.

Schwerte, 04.07.2023

L.S.

gez.: Schwefer
Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadt-
entwicklung und Umwelt des Rates der
Stadt Schwerte hat am 24.04.2018
beschlossen, diesen Plan mit der
zugehorigen Begrundung gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich auszulegen.

Schwerte, 05.08.2024

Der Burgermeister

gez.: Axourgos

Fur die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Schwerte, 05.08.2024
Der Burgermeister

L.S.

gez.: Axourgos

Die Offenlage dieses Bebauungspla-
nes mit der zugehodrigen Begrundung
wurde am 06.06.2018 ortsublich be-
kanntgemacht und erfolgte in der Zeit
vom 18.06.2018 bis 20.07.2018 ein-
schlieBlich. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden
davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 06.06.2018 benach-
richtigt.
Schwerte, 05.08.2024
Der Burgermeister
L.S.

gez.: Axourgos

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadt-
entwicklung und Umwelt des Rates der
Stadt Schwerte hat am 09.05.2017
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 188 "Rosen-
weg" aufzustellen, sowie die Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Schwerte, 05.08.2024

Der Burgermeister

L.S.

gez.: Axourgos

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadt-
entwicklung und Umwelt des Rates der
Stadt Schwerte hat am 13.05.2020
beschlossen, diesen Plan mit der
zugehorigen Begrindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Schwerte, 05.08.2024

Der Burgermeister

gez.: Axourgos

Der Beschluss Uuber die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit wurden am 27.07.2017 ortsublich
bekanntgemacht.

Schwerte, 05.08.2024

Der Burgermeister

gez.: Axourgos

Die 2. Offenlage dieses Bebauungspla-
nes mit der zugehorigen Begrundung
wurde am 24.06.2020 ortsublich be-
kanntgemacht und erfolgte in der Zeit
vom 06.07.2020 bis 07.08.2020 ein-
schliel3lich. Die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden
davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 05.07.2020 benach-
richtigt.

Schwerte, 05.08.2024

Der Burgermeister

gez.: Axourgos

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ist in einer Infoveranstaltung mit an-
schlieRendem 14-tagigen Aushang vom
18.10.2017 bis 03.11.2017  durch-
gefuhrt worden.

Die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 17.10.2017.

Schwerte, 05.08.2024

Der Burgermeister

L.S.

gez.: Axourgos

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadt-
entwicklung und Umwelt des Rates der
Stadt Schwerte hat am 10.05.2023
beschlossen, diesen Plan mit der
zugehorigen Begrindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Schwerte, 05.08.2024

Der Burgermeister

gez.: Axourgos

Legende
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit laufender Nummer

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 Grundflachenzahl als HochstmaR (§ 17 BauNVO)

ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 17 BauNVO)
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NHN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
mesmemesemes  Baulinie (§ 23 BauNVO)
0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Gestalterische Festsetzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

FD Dachform (FD = Flachdach, SD = Satteldach)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

@ Regenriickhaltebecken

RRB

D Elekrizitat, hier: Trafostation

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

m Private Grinflache

@ Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

seessesses Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen,
. «  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
L)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

LJ
0 000009,

@ Anpflanzungen von Baumen (s. textl. Festsetzung Nr. 8)

Erhaltung von Baumen (s. textl. Festsetzung Nr. 10)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen zu Gunsten der
Anlieger (A),Ver- und Entsorger (V) und der Allgemeinheit (Allg) s. Einschrieb
(§ 9 Abs . 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

1 e e e e
i i
i i

]V_H_H_H_H_H_HJ:

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) (s. textl. Festsetzung Nr. 7a)

A A A 4 A

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) (s. textl. Festsetzung Nr. 11)

Larmschutzzone A (s. textl. Festsetzung Nr. 7b)

Larmschutzzone B (s. textl. Festsetzung Nr. 7b)

v v v v v

Larmpegelbereich [V (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmpegelbereich V (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Sonstige Darstellungen

Sichtdreieck (s. textl. Festsetzung Nr. 6)

Fahrbahnaufteilung (hier: P = Parken)

Vorhandener Baum

Bestandslibernahme Wohngebaude, Wirtschaftsgebaude

101 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
20.09.2023 diesen Bebauungsplan gem.

Die 3. Offenlage dieses Bebauungspla-
nes mit der zugehodrigen Begrundung
wurde am 04.07.2023 ortsublich be- § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7
kanntgemacht und erfolgte in der Zeit und 41 der Gemeindordnung als
vom 12.07.2023 bis 14.08.2023 ein- Satzung beschlossen sowie die
schliel3lich. Die Behdrden und sonstigen Begrundung hierzu.

Trager offentlicher Belange wurden

davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 29.06.2023 benach-

richtigt.

Schwerte, 05.08.2024 Schwerte, 05.08.2024

Der Blurgermeister Der Blurgermeister

gez.: Axourgos gez.: Axourgos

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Die in den allgemeinen Wohngebieten (WA1-WA8) ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen haben als Bezugspunkt NHN in Metern.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudebauteile wie Balkone, Altane, Erker oder Eingangsvorbauten und Windfange
durfen max. 2,00 m auferhalb der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien liegen. Terrassen,
Terrassentberdachungen dirfen max. 4,50 m und Wintergarten max. 3,00 m aullerhalb der
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien liegen. Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck
ist von jeder weiteren Bebauung u.a. Nebenanlagen (einschl. Parkplatze) freizuhalten.

4. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 u. § 23 Abs. 5
BauNVO)

Die benétigten Stellplatze fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sowie WA 6 bis WA 8 sind

ausschlielllich unterhalb der Gelandeoberflache in Form von Tiefgaragen herzurichten. In den
vorgenannten Wohngebieten sind oberirdische Stellplatze aulierhalb der Uberbaubaren
Grundstlckflache nicht zulassig.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

5. Zulassige Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

6. StraRenverkehrsfliche / Offentliche Stellplitze (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die Stellplatze, die an der Grinflache im Zentrum des Plangebiets angelegt werden, sind mit
Alleebaumen (mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang 18- 20 cm) zu bepflanzen. Die Baumbeete
der vier Laubbaume im Strallenraum sind mit einer Mindestgréf3e von 2,50 m x 3,00 m anzupflanzen.

7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7a)

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden im gesamten Plangebiet an den Auflienbauteilen von nicht nur voribergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (schutzbedirftige R&ume) mindestens die
Anforderungen an die gesamten bewerteten Schalldamm-Malle (R'yges) gemal den ermittelten und
ausgewiesenen Bereichen der Larmpegelbereiche mit den entsprechenden mafgeblichen
Aufzenlarmpegeln nach Formel 6 (R'yges=La-Kraumart) der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) erreicht werden.

K Raumart = 30 dB
K Raumart = 35 dB

fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraumen und Ahnliches ;
fir Blrordume und Ahnliches;

La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109 -1:2018-01, 7.1, Tabelle 7:
Larmpegelbereich Maldgeblicher Auflienlarmpegel
La
dB
v 70
Vv 75

Innerhalb der festgesetzten Bereiche mit dem Larmpegelbereich IV und V sind fir Aufenthaltsraume in
Ein-Zimmer-Wohnungen, Schlafraume und Kinderzimmer schallgedammte LUftungssysteme oder
gleichwertige Malinahmen (z. B. zentrale Liftungsanlagen) vorzusehen.

An Fassaden in den Baufeldern WA 1 und WA 2 mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) tags sind zum
Schutz vor Verkehrslarm Auflienwohnbereiche nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann von dieser
Regelung abgewichen werden, wenn durch bauliche Schallschutzmal3nahmen (verglaste Loggien und
Balkone, Wintergarten oder vergleichbaren Schallschutzmallnahmen o. &.) sichergestellt ist, dass ein
Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) tags nicht Gberschritten wird.

Es kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen zugelassen werden, sofern im baurechtlichen Verfahren im Rahmen eines
Einzelnachweises gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung durch
Standortveranderungen oder Abschirmwirkung geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz
resultieren oder wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass andere geeignete MalRnahmen
ausreichen.

7b)

Vor Bezug von Gebauden in den Baufeldern WA 1 und 8 sind die Gebaude in den folgenden
Baufeldern als geschlossene Bebauung (Larmschutzbebauungen) jeweils Uber die gesamte Lange
des jeweiligen Baufeldes mit den festgesetzten Hohen tGber NHN zumindest im Rohbau zu errichten:
WA 2 (nur Bebauung entlang der norddstlichen Baugrenze) und WA 3.

Vor Bezug von Gebauden in den Baufeldern WA 5, 6, 7 ist, zusatzlich zu den zuvor genannten
Larmschutzbebauungen in den Baufeldern WA 2 und 3, das Gebaude im Baufeld WA 4 als
geschlossene Bebauung (Larmschutzbebauung) Uber die gesamte Lange des Baufeldes mit der
festgesetzten Hohe Uber NHN zumindest im Rohbau zu errichten. (§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen von den im ersten Absatz in Ziffer 7b) geregelten Festsetzungen kénnen zugelassen
werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass die
Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der TA Larm fr Allgemeine Wohngebiete einhalten.

In der im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmschutzzonen A sind zum Schutz vor Larm aus
Gewerbe und Industrie 6ffenbare Fenster und Tiren von Wohnraumen (Wohnzimmer, Wohnkiichen,
Schlaf- und Kinderzimmer) auszuschlieen. In der Larmschutzzone B sind o6ffenbare Fenster und
sonstige Offnungen zu schutzbeduirftigen Rdumen nach DIN 4109-1:2018-01 auszuschlieRen.

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Entlang der nordlichen Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind flnf standortgerechte
Laubbdume 2. Ordnung der Qualitat Alleebaum (mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm)
in Reihe anzupflanzen.

Die vier Laubbaumanpflanzungen in der Verkehrsflache, in Fortflihrung der Baumachse auf der Flache
fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, sollen eine Mindestgréfte von 2,50 m x 3,00 m aufweisen.
Geeignete klimaangepasste Baumarten sind z.B. Eisenholz (Parrotia persica), Kobushi-Magnolie
(Magnolia kobus), Wollapfel (Malus tschonoskii), Eberesche (Sorbus latifolia).

Von den Festsetzungen der geplanten Anpflanzungen kann um bis zu 3,00 m abgewichen werden.
Jedoch ist die Anzahl der in der zeichnerischen Darstellung festgesetzten Baume einzuhalten.

9. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachdacher sind dauerhaft und flachendeckend auf mindestens 80 % der Flache extensiv zu
begrinen und zu pflegen. Die Substratschicht muss mindestens 8,00 cm betragen. Bei Einrichtung
technischer Anlagen zur Strom- und/oder Wassererzeugung ist die Anpflanzung so zu wahlen, dass
der Schattenwurf der Vitalitat nicht im Wege steht.

10. Bindungen fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der zeichnerischen Festsetzung gekennzeichneten Badume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten und wahrend der Baumalinahmen zu schitzen. Bei Abgangigkeit der Baume, sind diese
Baume gleichartig zu ersetzten. Dies betrifft die Baumreihe (bestehend aus Winterlinden) entlang des
Rosenweges und die Platanenallee an der Erschliefungsstralie.

Einfriedungen und Bepflanzungen dirfen im Bereich des Sichtdreieckes eine Hohe von 0,60 Meter
Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrale (Gehweg) an keiner Stelle Uberschreiten.
Ausgenommen sind Hochstamme, sowie sie eine freie Sicht gewahrleisten.

11. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Der gekennzeichnete Bereich Nr. 1 (Garagenhof und Schotterflache) ist mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet. Im Vorfeld der geplanten Nutzungen sind die Altlasten in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Unna (UBB) zu sanieren. Hierflr ist ein Sanierungskonzept von
einem Altlastensachverstandigen zu erarbeiten und der UBB zur Abstimmung vorzulegen. Die UBB ist
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Der gekennzeichnete Bereich Nr. 2 (Platanenallee) ist mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Im
Zuge der Instandsetzung ist nachweislich sicherzustellen, dass die kontaminierte Tragschicht separat
rickgebaut und umweltvertraglich ordnungsgemaf entsorgt wird. Ein Verbleib der Rlickbaumaterialien
innerhalb des  Geltungsbereiches des B-Planes ist aus wasserwirtschaftlicher und
bodenschutzfachlicher Sicht ausgeschlossen. Die Instandsetzung ist mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna im Vorfeld abzustimmen.

12. Bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf dem gekennzeichneten Bereich Nr. 1 werden eine Bebauung und Nutzungen solange
zurtickgestellt, bis die Altlasten ordnungsgemaf entfernt wurden. Die ordnungsgemalie Sanierung ist
von der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Unna festzustellen/zu bescheinigen.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.
1 BauGB sowie die Auslegug dieses
Bebauungsplanes sind gem. § 10 Abs.
3 BauGB am 20.10.2023 ortsiblich be-
kannt gemacht worden.

Schwerte, 05.08.2024
Der Burgermeister

L.S.

gez.: Axourgos

HINWEISE:

1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malknahmen
zur sachgemallen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs.
4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Wasserschutzzone lll A

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Wasserschutzzone Il A ,DEW*®. Zum
Schutz der offentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen der dazugehérigen
Verordnung vom 05. Februar 1998 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht die
bautechnische Verwertung von Ersatzbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bauschutt, industrielle
Reststoffe) und Bodenmaterialien/Baggergut der Klassen BM-0*/BG-0*, BM-F0*/BG-F0*, BM-
F1/BG-F1, BM-F2/BG-F2 und BM-F3/BG-F3 der Ersatzbaustoffverordnung im Stral’en- und
Erdbau (Trag- und Grindungsschichten, Gelandeaufflillungen und -verflllungen) ausgeschlossen.
Fir diese Zwecke sind ausschlieBlich natirliche schadstofffreie Baustoffe aus dem Steinbruch
(Gesteinsschotter oder -splitt) sowie Bodenmaterialien/Baggergut der Klasse BM-0/BG-0 fir die
Errichtung von Trag- und Grindungsschichten bzw. Bodenmaterialien der Klasse Z 0 der LAGA
Boden-Richtlinie, Stand 2004 fir Gelandeauffillungen und -verflillungen zugelassen.

3. Grundwasser

Aufgrund der hohen Grundwasserstande werden Wasserhaltungen erforderlich.
Grundwasserabsenkungen bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz. Fur dauerhafte Grundwasserabsenkungen wird keine Erlaubnis in
Aussicht gestellt.

4. Regenwasser

Die Entwasserung des Baugebietes Uber den Regenwasserkanal in den Nebenlauf des
Wannebaches bedarf einer wasserrechtlichen (Einleitungs-) Erlaubnis nach § 8
Wasserhaushaltsgesetz und einer Kanalnetzanzeige nach § 57 Abs. 1 Landeswassergesetz.

5. ErschlieBung

Bei der geplanten und direkten Erschliefung tber die K 20 sind detaillierte Planunterlagen des
Einmindungsbereiches (K 20/neue Erschlielungsstralle) dem Fachbereich Bauen, Stralienbau
des Kreises Unna rechtzeitig vorzulegen. Nachzuweisen sind hier:

a. Ausreichende Sichtdreiecke

b. Die Mindestbreite der ErschlieRungsstral®e von 6,00 m im Einmindungsbereich sowie
c. Der Mindestoberaufbau/-verstarkung des Rad- und Gehweges

d. 56 cm Frostschutzmaterial (HKS O/45 mm)

e. 4 cm Brechsandsplittgemisch (0,5 mm)

f. 10 cm Pflaster.

Sollten fur die Anlage von Ent- und Versorgungsleitungen Aufbriiche der Fahrbahn nétig sein, so
ist fur diese Aufbriiche vor Baubeginn ein Gestattungsvertrag beim Kreis Unna abzuschliel3en.

6. Artenschutz

Sollte die Fallung eines Hohlenbaumes wider Erwarten nicht vermeidbar sein, so wird dieser kurz
vor der Rodung auf Fledermausbesatz Uberprift. Sollten Fledermause festgestellt werden, so wird
gewartet, bis die Tiere die Hohlen von selbst verlassen haben (Entnahme von Tieren nur bei
vorheriger Befreiung durch die Untere Naturschutzbehérde moglich). Eine Fallung hat nach
Madglichkeit nicht von April bis Mitte August stattzufinden, da dies die sensibelste Phase im Jahr
darstellt. Wenn ein Fledermausbesatz trotz der Kontrolle aufgrund einer nicht ausreichenden
Einsehbarkeit oder Unerreichbarkeit von Baumhohlen nicht ausgeschlossen werden kann, so ist
ein Fledermausspezialist bei der Fallung anwesend, um betroffene Tiere ggf. fachgerecht
versorgen zu konnen. Zur Vermeidung einer Minderung der Qualitat des Gebietes als
Nahrungshabitat fir Fledermause sollte die StralRenbeleuchtung durch den Einsatz von LED-
Lampen insektenfreundlich gestaltet werden. Die Baufeldraumung (Rodung der Gehdlze) und der
Gebaudeabriss wird zur Vermeidung baubedingter Totungen von Brutvdgeln aufierhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten europaischer Brutvogel, also nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30.
September durchgefihrt.

7. Kampfmittel

Ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aullergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverztiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg durch die Ordnungsbehérde
der Stadt Schwerte zu verstandigen.

8. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Schwerte, Rathausstr. 31, eingesehen werden.
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 2414) in der
zur Zeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01. Januar 2019 in der zur Zeit
geltenden Fassung

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit geltenden
Fassung




