ST / |
// § FeStsetzungen nach dem BaugesethUCh (BaUGB) und der Ausnahmsweise zulassig sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Gewerbe- oder Rote Sternrenette Apfel
§ Baunutzu ngsverordnung (BauNVO) Handwerksbetrieben, wenn diese im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem im Conferenze Birne
Plangebiet ansassigen produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen und die Gute Luise Bire

Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Buhler Friihzwetschge Zwetschge
_ Die gesamte Flache ist mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung einzusaen. Zur Pflege ist
1-5 :
GE Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO 2.3 Ausschiuss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO o o jahrlich eine 2-malige Mahd (nicht vor dem 15. Juni jeden Jahres) durchzufiihren. Das Mahdgut ist
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Industriegebieten GI 1 und Gi 2 die gem. zu entfernen. Es ist weder Diingung, Kalkung noch der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln gestattet.
12 ) ) § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Gl Industriegebiete gem. § 9 BauNVO sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig sind.

5.3  Planexterne Ausgleichsmalinahme

Auf der planexternen Ausgleichsmalinahme, Gemarkung Wandhofen, Flur 01, Flurstiick 266 (siehe

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO
Abbildung 1), sind 30 % der Flache fir Aufforstungen mit standortheimischen Gehdlzen sowie 20 %

GHMAX. b s b0 Motern dber NHN 16 BauNVO 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des der Flachen fiir Hecken, Eg@ehblze bestimmt. Fiir die Anpflanzfiachen gelten die Artenlisten der
140,00 m >ePaudenone ais Hochstmals in vietern uber gem. § au Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) MaRnahmen /A\ bzw. /C1\ . Die Flachen sind fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und
U. NHN dauerhaft zu erhalten. Fir extensives Grinland ist 50 % der Flache vorgesehen. Die Flache ist mit

einer standortgerechten Regelsaatgutmischung einzusaen. Die Pflege erfolgt durch eine extensive

3.1 Festsetzung zum Schutz gegen Gewerbeldrm ; 9T
Beweidung mit Rindern oder Schafen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

Das Plangebiet wird gemaR BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Eigenschaften gegliedert:

- Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle

ID' iberbaubare Grundstiicksflache angegebenen Emissionskontingente LEK fiir die im Plangebiet festgesetzten Teilflachen gemal der 6. Bodenmanagement
| S DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:
. ) Emissionskontingente LEek.i(dB/m?) Das mit dem Kreis Unna abgestimmte Bodenmanagement-Konzept der Ingenieurgesellschaft arccon
/ 3 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Teilflache tags nachts mbH in Gelsenkirchen von Juli 2016 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die darin enthaltenen
/ @] StraRenbegrenzungslinie (06.00 bis 22.00 Uhr) (22.00 bis 06.00 Uhr) behdrdlichen Vorgaben sind zu beachten und entsprechend umzusetzen.
/ o
/ : GE 1 62 35
/ / StraRenverkehrsflache GE 2 65 39
‘ / Gemarkung Schwerte // 25 GE 3 65 42 7. Gekennzeichnete Bereiche, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
_ f /" Flur 35 Verkehrsgrin sind
2 N =
'I‘ 3 % == Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung GES 57 30 7.1 Indem mit gekennzeichneten Bereich sidlich des Pettenhahnweges ist das dort
- = 5 ',//7- I/I//// | Gl 1 64 43 ausnahmsweise zulassige Wohnen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
DI ' 'I/ b ! E= S LY Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig.
2 - T oNE= S F+R  FuB- und Radweg Gl 2 61 40
. ) o _ Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an die DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die 7.2 Indem mit @ gekennzeichneten Bereich sind fiir die Sanierungs- und Sicherungsmafnahmen und
Flachen fur Versorgungsanlagen und fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser kontmgent_l_erten Flachen GE 1 bis GE 5 sind Teilflachen ohne die im Bebauungsplan festgesetzten Bodenauftrage die Ausfiihrungen im Bodenmanagement-/ Sanierungs-/ Sicherungskonzept Juli 2016
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB Anpflanzfiachen. zu beachten und umzusetzen.

- Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser

2
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" Klatbecken 8. Bedingte und befristete Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
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RRE Regenriickhaltebecken
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Quelle DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006)
Zugénglichkeit der Norm- und Richtlinienblétter:

o’
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v
N

Die Nutzungen in den mit dem Planzeichen J_l_l_l_lgekennzeichneten Bereich werden am Tag nach
der Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemaR § 23 AEG zulassig.

Der Bedinungseintritt muss spatestens sechs Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die in dieser technischen Anleitung genannten DIN-Normblétter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind bei der
Beuth-Verlag GmbH, 10772 Berlin zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Deutschen
Patentamt archivméRig gesichert niedergelegt.
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gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB erfolgen.
195" D e : Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . . .
X ‘ Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2) 3.2 Passive Larmschutzmalinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
—“Q ‘ N\ Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmafinahmen erforderlich. Sofern nicht durch
i v? $°°°*%|  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung die erforderliche | Hi .
8 3 N 1 i % eee| Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen Pegelminderung erreicht wird, muss das Bauschallddmm-MaR geman DIN 4109 Ausgabe 1989* von iInweise
‘ i GI ' AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen der nachstehenden Tabelle erfillen.
\\ 8000 %X  Umgrenzung von lFIéchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Zuordnung Larmpegelbereiche und erforderliches R’y esvon Auenbauteilen 1. Bodenarchaologie
0,8 oD @ooof] Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.3) Larmpegel- | MaRgeblicher Raumart Auf Grundlage der bei den durchgefiihrten bodenarchaologischen Sondungen festgestellten Befunden sind
\\ ) ) bereich Auflenlarm- i Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blroraume1 u.a. Bodeneingriffe in den betroffenen Bereichen erst moglich, wenn eine bodenarchdologische Begleitung
GH max. 140 m ‘ geplanter Baum (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2) pegel Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, erfolgt ist
- < l\ SeEISTEUne B2 Bei Bodeneingiffen ké itere Bodendenkmaler (kult d/oder nat hichtliche Bodenfunde, d.h
ff. R'wre des AuRenbauteiles in dB ei Bodeneingriffen kdnnen weitere Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
/ ' L . : ° res d0S AUENDALTETES 1N Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
o / | Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz gem. § 9 (6) BauGB Il 56 bis 60 30 30 Bodenbeschaffenheit), entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
GI | . ) i m 61 bis 65 35 30 Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie flr Westfalen, AuRenstelle Olpe unverzuglich
N | Umgrenzung von Gesamt-/Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen : anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§
I' v 66 bis 70 40 35 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
0,8 | Sonstige Festsetzungen \V/ 71 bis 75 45 40 wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
1 An Aullenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Rumen ausgeubten Tatigkeiten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

GH max/ 140 gn
Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109

0. NHN/ !
[

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
(siehe dazu textlicher Hinweis Nr. 4)

0,8
/ GH max. 140 m

2. Geldndemodellierungen

In den Larmpegelbereichen IV bis V sind Aufenthalts- und Schlafraume von Wohnungen zusétzlich mit Fur Gelandemodellierungen (Bodenabgrabungen und Bodenaufflllungen) ist das Bodenmanagement-/

| Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

u. NHN XX gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) schallgedéammten Liftungssystemen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht Sanierung-/ Sicherungskonzept Juli 2016 zu beachten und umzusetzen. Fiir Bodenauffiillungen ist eine
verschlechtern, zu versehen. wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 WHG bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu
. , beantragen. Mit der Gelandemodellierung darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis

I:. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB * Quelle: DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise." des DIN Deutschen Instituts fiir begonnen werden.
LP IV Normung e.V. (Hg.), Berlin, Ausgabe November 1989 sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau.

__L.P “I__ Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LP Il bis LP V) ﬁzzg.;hbrzrﬁg‘ll):gglee;le; ggg Rechenverfahren.” des DIN Deutschen Instituts fiir Normung e.V. (Hg.), Berlin, 3. Verwertung von Sekundér- oder Ersatzbaustoffen
& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafies der Innerhalb der Wassers.chutzzonfa Il A ist die bautechnische Verwertung von Sekundar- oder

Nutzung innerhalb eines Baugebiets gem. § 1 (4) BauGB 3.3 Ausschluss geruchsemittierender Betriebe und Anlagen Ersatzbaustoffen nur eingeschrankt zugelassen.
Bezeichnuna der artinordnerischen Manahmen sowie der Mafinahmen zum Schutz. zur Pflege In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 sind geruchsemittierende Betriebe und Anlagen unzul3ssig. Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von guteiberwachten Sekundar-/ Ersatzstoffen
A gaderg _ _ ; g Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind geruchsemittierende Betriebe und Anlagen ausnahmsweise zuléssig, (Recycllngbaustpffe, industrielle Reststoff?) oder scha_dstoffbglasteten Bodenmat.erlallen im Straﬂ;_en- und
y und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5) wenn durch emissionsmindernde MaRnahmen eine Belastigung benachbarter schutzwiirdiger Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten) ist gem. § 8 WHG eine wasserrechtliche
7224?‘// 0 8 / . . . Nutzungen ausgeschlossen Werden kann Voraussetzung fur d|e ausnahmswelse ZulaSS|gke|t |St elne Er|auanS er‘fordeﬂlch D|ese |St vom Bauherrn be| der Kreisverwaltung Unna, FaChbere'Ch Natur Und UmWeIt
GHmax. 140 m ’ 72539, Flache mit noch gewidmeten Bahnanlagen gutachterliche Darlegung im Baugenehmigungsverfahren. zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung
,l./j NHN 712774 ——/ 122 einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden.
- .(.BH max. 140 r,h :l I I: Fliache mit aufschiebend bedingter Nutzung gem. § 9 (2) BauGB (siehe textliche Festsetzung Nr. 8) Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen,
. NHN I =11 . _ ausgeschlossen.
4. Grunordnerische MaBnahmen

. " 4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Hinweisliche Darstellungen 4.1 Auf den mitAgekennzeichneten Flachen ist ein Feldgehdlz aus heimischen, standortgerechten ) . o ) L
. i . Strauchern und Baumen fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Um eine spatere Realisierung d?r <_1urch das Planggbl?t vgrlaufeqd_en Trasse flr eine Westumgehung des
2 _ Hohenlage der Strale (Gradiente) Strauchanteil betragt 70 %, der Baumanteil 30 %. Es sind nachfolgende Arten zu verwenden: Ortskerns von Schwerte zu erméglichen, werden die fiir die favorisierte Trassenvariante erforderlichen

e Flachen als von Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzt.
Baumarten / Qualitaten: verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm

10,0 ! ..
H Bemalung von Abstanden

— . 728 Acer pseudoplatanus Bergahorn
0.8 728, . 5. Artenschutz
. 7 ’ 5 T ' Boschung geplant Betula pendula Sandbirke
S L : . Fill- und Rodungsarbeiten sowie Gebaudeabbrucharbeiten zur Baufeldfreimachung sind im Zeitraum vom 1.
A Fraxinus excelsior Esche
e s N GH max. 140 m « 728.50 B dsiib h , Oktober bis zum 28. Februar vorzusehen. Erfolgt der Gebaudeabbruch aulRerhalb dieses Zeitraums hat dies
—— o 6717 estandsubernahme Populus tremula Zitterpappel mit einer artenschutzrechtlichen Baubegleitung zu erfolgen.
_— _— ), (! i i . . . . e e
— 728071 0,8 % ) Prunus avium Vogelkirsche Unmittelbar vor den Abrissarbeiten werden die Gebdude nochmals auf Vorkommen von européisch
q ‘ Gebaude Sorbus aucuparia Eberesche geschutzten Arten untersucht. Sollten Tiere beobachtet werden, ist durch entsprechende Malinahmen zu
“ GH max. 140 m 20 | Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer gewahrleisten, dass keine Tiere verletzt oder getétet werden.
) |
U. NHN Straucharten / Qualitaten: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm .
W d h f B h 127.84 Gelandehohen (NHN) Cornus sanguinea Hartriegel 6. Okologische Baubegleitung
an oter ruc Bodendenkmal f;{; Baum mit Nummerierun Cornus mas Kornellkirsche Um den Schutz des angrenzenden gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteils sowie des
Haus Wandhofen . ) o 9 Corylus avellana Hasel Bodendenkmals Haus Wandhofen sicherzustellen, erfolgt wéhrend der Bauphase eine 6kologische
s o= PO e wg), L] v\ P\VA%AN ~ i i i i i .
'f"hn..%m‘“'ﬁ'ﬁ“““‘“uﬁ:" ) Boschung Crataegus monogyna eingriffeliger Weildorn Baubegleitung
< ‘N ' o )\ “gezs. AN e 2 (]
( ‘ Ie T . " < s : G Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 7. Kampfmittel
< & 555 B~ ANy I g///ﬁﬁaﬁﬁiwrﬁﬁ 1315 . Lonicera xylosteum Heckenkirsche
» QA 5 R SSQg L 51 259 517 LI ,/-"‘\%(\ { ¢ Prunus spinosa Schlehe Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aufRergewdhnlich verfarbt oder werden
Gemarku ng Wandhofen \\ R e 2 MY / Lagerplatz % . Rh ‘ | Faulb verdichtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
£ 'S ' ampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg durch die Ordnungsbehérde der Sta
N L) ’ Textliche Festsetzungen amnus frangula aulbaum Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Amsberg durch die Ordnungsbehérde der Stadt
Flur 01 ‘\ Rosa canina Hundsrose Schwerte zu verstandigen.
\ 1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Salix caprea Bruchweide
\‘ Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 8. Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften
) _ \‘ 6 1.1 Unzulassigkeit und ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
schitzter Landschaftsbestandteil LB 10 \‘ Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 die gem. § 8 4.2 Innerhalb des Langsparkstreifens der Stralenverkehrsflache (Planstrale) sind mindestens sechs kénnen bei der Stadt Schwerte, Rathausstr. 31, eingesehen werden.

§ 23 LG NW

StralRenbdume (Art: Spitz-Ahorn, Acer platanoides ,Cleveland') als Hochstamm mit einem
Stammmindestumfang von 18/20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, in Abstimmung mit der
StraBenausbauplanung zu pflanzen. Die Hohe des Kronenansatzes liegt bei mind. 2,20 - 2,50 m
Hohe. Die Baumscheiben in Stellplatzgrof3e sind mit bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden

Abs. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen unzulassig sind sowie die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig sind.

1.2 Unzulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5

flachig zu begriinen. In der zeichnerischen Darstellung sind diese Pflanzpunkte lediglich
nachrichtlich dargestellt, da die Festlegung erst zur Stralenausbauplanung erfolgt.

Dipl.-Ing. Tiemann
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

L.S.

L.S.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.

44141 Dortmund L.S. L.S. I, S. 1509) Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten geman folgender
gez. Tiemann Karl-Marx-Str. 32 | e o =4 A 0 =72 o =Y RENPEPPPS gezklh -------------- Sortimentsliste fir die Stadt Schwerte (Stand: Februar 2014) unzuléssig sind. Corylus avellana Hasel
............................... Bockelihr Bockeluhr Bockelihr ockelthr ' Crataegus monogyna eingriffeliger Weilldorn
" " ) N . N . - ; Zentrenrelevante Sortimente
Offentl.best. Verm.-Ing. Der Burgermeister Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 core——" T s o Bt o Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetesz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294) Drageriewaren | Kamerpfiegeartitel e sl Lonicera xylosteum Heckenkirsche
" , , , , . . o A , , e e Kiinstlerartikel / Bastelzubehor Prunus spinosa Schlehe
Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadtentwicklung und Umwelt des Rates Die Offenlage dieses Bebauungsplanes mit der zugehoérigen Der Rat der Stadt Schwerte hat am 23.11.2016 diesen Bebauungsplan Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Auslegung Fir die mit dem Planzeichen J_|_|_|_lgekennze|chnete Teilflache ist die g;‘méh_ En‘;*";::é’ e‘;’:iwf;“r;i“"’g:;;nke) Ladarvaran F Tasehin £ Raffary & /s
der Stadt Schwerte hat am 05.07.2016 beschlossen, diesen Plan mit Begriindung wurde am 29.07.2016 ortsiiblich bekanntgemacht und gem. § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung dieses Bebauungsplanes sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 22.12.2016 Bedinung durch die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Sotilblignan it ' Regenschirme Rhamnus frangula Faulbaum A P
. .. .. . . . . . . . . . . .. . T . . ) Medizinische und orthopédische Artikel R : Hund 5 a0 s e
der zugehdrigen Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich erfolgte in der Zeit vom 08.08.2016 bis 09.09.2016 einschlieRlich. Die als Satzung beschlossen sowie die Begriindung hierzu. ortsiiblich bekanntgemacht worden. eingetreten. 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW AR U, Osa canina undsrose N/ & L0
auszulegen. Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden davon gem. FirdiemitdemPlanzeichen———gekennzeichrete Tellfldchesind-die S. 878) Optik / Augenoptik Salix caprea Bruchweide BN SN
§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.07.2016 benachrichtigt. Schwerte, den 28.11.2016 Schwerte, den 09.01.2017 >N erhaft-unzutissigrweitdieFristfir-die P:F"“””:ﬁﬂf“ki ;ﬁ*bw Viburnum opulus Gemeiner Schneeball . , T NS
armazeutscne 1Ke b X . . s
SChWerte, den 28.11.2016 Bekleidung Eammelbr’iefmarken und -miinzen .'\';::;;,:“""““"“'" e > ’:. \ ) l, A ' - ‘.," : . : U
Schwerte, den 28.11.2016 L o Schuhe t /e . s o . . KR S 2 i S . %
’ Biicher Spiclwaren 5.2  Auf der mit gekennzeichneten Teil-Flache ist eine extensive Streuobstwiese mit Hochstamm- — — i B

L.S.

2.2 Unzulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Industriegebieten GI 1 und GI 2

Biromaschinen

Computer und Zubehor
Elektrokleingerite

Fahrridder und technisches Zubehor
Fotoartikel

Sportartikel / -kleingerite
Sportbekleidung / Sportschuhe
Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornellkirsche

Obstbaumen zu entwickeln. Je angefangene 100 m? Flache ist ein Obstbaum fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen (u.a. freihalten der Baumscheibe im Stammbereich, Erziehungsschnitt in der
Jugendphase) und dauerhaft zu erhalten. Es sind nachfolgende Arten zu verwenden:

Qualitaten: Hochstamm

P66 Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaf folgender
Sortimentsliste fur die Stadt Schwerte (Stand: Februar 2014) unzulassig sind.
_ I ! urd W ( : ) unzulssig si 4.3  Aufden mitgekennzeichneten Flachen ist ein Feldgehdlz aus heimischen, standortgerechten
Zentrenrelevante Sortimente Strauchern zu pflanzen. Die Flachen sind fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
hiervon nahversorgungsrelevant Kosmetikartikel / Parfiimeriewaren erhalten. Es sind nachfolgende Arten zu verwenden:
Binferiewtin  Ksif cece el R Ve | Hlckr /SR b Qualitaten: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm
anrungs- b nLUssm i ¢ 4 . .
Reitplatz (inkl. Backwaren / Kenditoreiwaren, f:g::ﬁ:::]“' ;afxi'zf“i:;‘;'w Cornus sanguinea Hartriegel
khf;'f;:;ﬂ::d Hictporcmien. Getanke) Regenschime Cornus mas Kornellkirsche
Medizinische und orthopadische Artikel I | Il H |
Musikinstrumente und Zubehtr orylus avellana ase
Optik / Augenoptik Crataegus monogyna eingriffeliger Weilldorn
Papier /Biroartikel / Schreibwaren .
2 pharmazeutische Artikel Euonymus europaeus Pfaffenhiltchen
Bekleid . . . .
Bﬁd_E'L,nL;n?Dmréger ::m:'bﬂﬁfmﬂrken und sroidinzen Lonicera xylosteum Heckenkirsche
s SpiehAaren Prunus spinosa Schlehe
uromascninen
i Sportartikel / -kleingeréte B b g p I N 1 8 5
Compu‘terl und Fubehor Shorthiskleiduric ¢ Shwtichihs Rhamnus frangula Faulbaum e a u u n S a n r-
Elrzktr?klemgerate . o Telekommunikation und Zubehér Rosa canina Hundsrose
Fahrradlcr und technisches Zubehir Uhirsi 7 Schmick ] ] (1] G [ W h f B h (T]
Fotoartikel I Unterhaltungselektronik und Zubehér Salix caprea Bruchweide e v M e rbeg e b I Et a n d o e n e r ru C
Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren i ; . .
i y Wohneinrichtungsartikel Viburnum 0pU|US Gemeiner Schneeball
andarbeitshedart / Kurzwaren / ; 3 ;
Meterware / Wolle Haushaltswaren Zeitungen / Zeitschriften
Horgerdte
328 U Ausnahmsweise zuldssig sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Gewerbe- oder 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
360 SN 1357 Handwerksbetrieben, wenn diese im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem im ’
% 1571 / Plangebiet ansassigen produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen und die
" 15Z0\\ ] Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet sind. 5.1 Auf der mit gekennzeichneten Teil-Flache ist ein Gehdlz aus heimischen, standortgerechten
550 = 1559' &7 [. 354 Strauchern und Baumen zu pflanzen. Der Strauchanteil betragt 30 %, der Baumanteil 70 %. Die
% JEng ,;’ 7 S Flache ist fachgerecht zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind nachfolgende
— - 1.3 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Arten zu verwenden:
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 5 die Baumarten / Qualitaten: verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm
gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht zulassig sind. In den Acer campestre ’ Feldahorn’
Verfahrensvermerk Rechtsarundlaaen Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sind die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
erranrensvermerke 9 9 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter Acer pseudoplatanus Bergahorn
nicht zulassig. i
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Ausschuss fir Infrastruktur, Stadtentwicklung und Umwelt des Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und die Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert ) Betul.a pendula Saﬁdblrke
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58). Die Rates der Stadt Schwerte hat am 23.02.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 27.04.2016 BauGB ist in einer Infoveranstaltung mit anschlieRendem 14-tagigen gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.05.2016. durch das Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722) . . Carpllnus betuI.US Hainbuche
Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 185 aufzustellen, sowie die ortsiiblich bekanntgemacht. Aushang vom 13.05.2016 bis 03.06.2016 durchgefiihrt worden. 2. Industriegebiete (§ 9 BauNVO) Fraxinus ecelsior Esche
des Liegenschaftskatasters Stand 31.01.2016 Uberein. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Schwerte, den 28.11.2016 Populus tremula Zitterpappel
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Schwerte, den 28.11.2016 Schwerte, den 28.11.2016 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 2.1 Unzulassigkeit von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Prunus avium Vogelkirsche
Schwerte, den 28.11.2016 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548) Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Industriegebieten Gl 1 und GI 2 die gem. § 9 Sorbus aucuparia Eberesche
Dortmund, den 01.07.2016 Abs. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen unzulassig sind.
Straucharten / Qualitaten: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, ohne Ballen, 60 - 100 cm
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