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Die Planunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster Uberein.

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Schwerte,

Verm.-Buro Ludwig und Schwefer
Offentl. best. Verm.-Ing.

Die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 12.05.2014 .

Schwerte, 18.08.2015

Der Biurgermeister

Bdckeluhr
Blrgermeister

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Fir die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Schwerte, 18.08.2015

Der Birgermeister

BockelUhr
Blrgermeister

Der Ausschuss fur Infrastruktur, Stadtent-
wicklung und Umwelt des Rates der Stadt
Schwerte hat am 04.12.2014 beschlossen,
diesen Plan mit der zugehdrigen Begriin-
dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
auszulegen.

Schwerte, 18.08.2015

Der Burgermeister

Bdckellhr
Blrgermeister

Der Ausschuss fur Demographie, Stadt-
entwicklung und Umwelt des Rates der
Stadt Schwerte hat am 27.6.13/20.3.14
gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 177 "Holz-
stral’e" aufzustellen, sowie die Beteil-
igung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.

1 BauGB durchzufthren.

Schwerte, 18.08.2015

Der Burgermeister

Bockeluhr
Bldrgermeister

Die Offenlage dieses Bebauungspla-
nes mit der zugehdérigen Begriindung
wurde am 29.12.2014 ortsublich be-
kanntgemacht und erfolgte in der Zeit
vom 06.01.2015 bis 09.02.2015 ein-
schliellich. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden
davon gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 29.12.2014 benach-
richtigt.

Schwerte, 18.08.2015

Der Biurgermeister

Bdckeluhr
Blrgermeister

Der Beschluss Uber die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit wurden am 19.7.13/11.4.14 ortsublich
bekanntgemacht.

Schwerte, 18.08.2015

Der Birgermeister

Bockeluhr
Burgermeister

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
24.06.2015 diesen Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in Verbindung mit
§§ 7 und 41 der Gemeindordnung
als Satzung beschlossen sowie die
Begriindung hierzu.

Schwerte, 18.08.2015

Der Burgermeister

Bdckeluhr
Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ist in einer Infoveranstaltung mit an-
schlieBsendem 14-tagigen Aushang
vom 13.05.2014 bis 27.05.2014 durch-
gefuhrt worden.

Schwerte, 18.08.2015

Der Birgermeister

BockelUhr
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.
1 BauGB sowie die Auslegung dieses
Bebauungsplanes sind gem. § 10 Abs.
3 BauGB am 09.07.2015 ortstblich be-

kanntgemacht worden.

Schwerte, 18.08.2015

Der Burgermeister

Bdckeluhr
Blrgermeister

Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundfldchenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)

GeschoRflachenzahl als Hochstmalt (§ 20 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
nur Einze und Doppelhduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

———  StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Zweckbestimmung s. Planzeichen)

Verkehrsberuhigte Zone

\ Verkehrsgriin

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

‘) Flachen fiir Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitét

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

O—O—  Unterirdische Leitung

Griinfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 6 BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

. «|  Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchemn und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

. Anpflanzung von Béumen

Sonstige Planzeichen

BB (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB)

=

Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Beguinstigte s. Einschrieb

£ il

E :: Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Sonstige Darstellungen

—— ——  Schutzstreifen

- ——- Fahrbahnaufteilung

Textliche Festsetzungen

1.

Im WA-Gebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in § 4 Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplatze, Carports und Garagen im Sinne § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Gewachshauser, Abstellrau-
me und Gartenhauser im Sinne § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und der gemaft § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig.

Flachdacher sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB extensiv zu begrunen. Dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen und Belichtungsflachen.

Carports sind mit Kletter-, Klimm- oder Rankpflanzen mit entsprechender Kletterhilfe mit mindestens 4
Exemplaren vorbehaltlich der Flachen fur Solar- und VWarmekollektoren zu begriinen.

Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 gekennzeichneten Flache ist eine Ausgleichsmalnahme im Sinne des §
1a Abs. 3 BauGB festgesetzt. Es ist eine dichte Geholz- und Strauchpflanzung zu entwickeln. Hierzu
sind heimische, standortgerechte Geholze (Schlehe -Prunus Spinosa, Weilldorn- Crataegus monogyna,
Hundsrose- Rosa canina, YWaldhasel- Corylus avellana als verpflanzter Strauch mit 3 Trieben 60-100¢cm,
Eberesche- Sorbus aucuparia als 2 mal verpflanzter Heister 125-150cm zu pflanzen.

Die Baumbeete im offentlichen Straffenraum mit einer Grundflache von mindestens 6 m? sind mit Laub-
baumhochstammen (Feldahorn — Acer campestre "Elsrijk’) mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu
bepflanzen. Zusétzlich sind sie mit bodendeckenden Gehdélzen und Stauden zu kultivieren.

Als Abgrenzung der privaten Grundsticksflachen sind ausschliefllich Hecken aus heimischen Laubge-
hélzen (z.B. Rotbuche, Hainbuche, Liguster) zu verwenden.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmalinahmen erforderlich. Sofern nicht durch
Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukotrperstellung die erforderliche Pe-
gelminderung erreicht wird, muss das Bauschalldamm-Mafl gemal DIN 4109 Ausgabe 1989 von
AuBenbauteilen mindestens die Anforderungen der nachstehenden Tabelle erfullen.

Zuordnung Larmpegelbereich und erforderliches R’y s vOon AuBenbauteilen

Larmpegelbereich MaRgeblicher Raumarten
AulBenlarmpegel

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubermachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume u. a.
erf. Ry res des AulRenbauteils in dB
1] 61 bis 65 35

1 An Aulienbauteilen von R&umen, bei denen der eindringliche Aufenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle: I-1 Ubersicht der Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109

Aufenthalts- und Schlafraume von Wohnungen sind zusatzlich mit schallschutzdammenden Luf-
tungssystemen, die die Gesamischalldammung der AulRenfassade nicht verschlechtern, zu verse-
hen.

Hinweise

1

Zum Erhalt der lokalen Feldlerchenpopulation ist auf einem Acker ein ca. 150 m langer und ca. 10 m
breiter Schwarzbrachestreifen (keine Einsaat) dauerhaft zu belassen. Dieser muss vollstandig von land-
wirtschaftlich genutzten Flachen umgeben sein. Ab dem 1. Juli darf der Brachestreifen gemulcht werden.

Das Defizit von 1090 Biotopwertepunkten in der Eingriffsbilanzierung werden von Guthaben des stadti-
schen Okokontos beim Kreis Unna abgezogen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Wasserschutzzone |l A. Aufgrund der Lage in der
Wasserschutzzone Il A der Dotmunder Energie- und Wasser (DEW) sind die Belange zum Schutz des
Grundwassers zu beachten und eine Absenkung des Grundwassers zu vermeiden. Auf die Dichtigkeit
des Kanalnetzes ist zu achten. Unzulassig sind wassergefahrdende Anlagen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Verwer-
tung und der Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bauschutt, industrielle Reststoffe)
und schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Strafen- und Erdbau (Trag- und Grondungsschichten,
Gelandemodellierungen und Verfullungen) ausgeschlossen. For diese Zwecke sind ausschlieflich
schadstofffreie naturliche Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder Gesteinssplitt bzw. Bodenmaterialien
der Verwertungsklasse Z 0 der LAGA Boden (Stand 2004) zugelassen.

Weist bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aulzergewchnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Die der jeweiligen Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadt Schwerte, Rathausstrale 31, eingesehen werden.

Stadt Schwerte

Bebauungsplan Nr. 177
"Holzstrale"

M. 1:500

Ubersichtsplan M. 1 : 5000

7
A 1350
laes T *:

v ) ‘ ‘@ =
A e
Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BAuNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01. Marz 2000 in der zur Zeit
geltenden Fassung
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit
geltenden Fassung
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