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Legende:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR

Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Grundflachenzahl (§19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (§20 BauNVO)
max. Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (gem. §18 BauNVO)

TH

max. Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0]

/A
/>,

Baugrenze (§23 BauNVO)
offene Bauweise (§22 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F+R

T

StralRenverkehrsflachen

verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Fu- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bdschung (§9 Abs 1 Nr. 26 und Absatz 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

A

Niederschlagswasser siehe Einschrieb

Trafostation

Altglas / Papiersammelstelle

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

priv.
Grunflache

offentl.
Grunflache

0

Private Griinflache (Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Griinflache (Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Kinderspielplatz (Zweckbestimmung)

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und die Gewinnung von Bodenschatzen
(§9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)
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Flachen fur Aufschiittungen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1
Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Anpflanzen,
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
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Anpflanzen Baume

Erhaltung Baume

Anpflanzen Straucher

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die mit diesem Zeichen gekennzeichneten Flaachen sind mit einem Geh-

und Fahrrecht zugunsten der Anwohner und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Schwerte und der Versorgungstrager belastet.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzung

Umgrenzung der Flachen fur Anlagen und
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Festsetzung Schallschutzklasse (§9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand

Hohenpunkt (festgesetzt) (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Bezugshdhenpunkt
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 171 Thuner- Wiese

1. Art der baulichen Nutzung, Ausschluss von Nutzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 BauNVO

- In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig

2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONRW (Fassung Juni 2000) AuBere Gestaltung der baulichen

Anlagen

- Die Fassaden sowie die Dacheindeckungen von Doppelhdusern und Reihenhausgruppen sind in Material und Farbe gleich zu gestalten.

Doppelhauser und Reihenhausgruppen mussen die gleiche First-, Trauf- und Sockelhéhe sowie Dachneigung und gleiche Ausfiihrung der

Dachgauben aufweisen.

- Zulassig sind nur Flachdach- sowie Satteldachgauben

- Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf die Halfte der Dachlange (ohne Dachiberstande) nicht Uberschreiten. Der Abstand

zwischen zwei Gauben, bzw. zwischen einer Gaube und einem Dacherker muf3 mind. 1,25 m, die freie Flache bis zum Ortgang mind. 1,25 m

und zum First mind. 1 m (schrag gemessen) betragen. Oberhalb des ersten Geschosses mit geneigten AuRenbauteilen sind Dachaufbauten

unzulassig.

- Als Dacheindeckungen sind nur Beton- oder Tondachpfannen in den Farben rot, rotbraun und braun zulassig. Gestalterisch in Dachhaut und

Fassade eingepalte Elemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

- Als Bezugshohe fiir festgesetzte Trauf- und OKF -hdhen gilt die mittlere Hohenlage des mit dem Gebaude korrespondierenden

Erschliessungsstrassenabschnittes. Aufgrund der Ausfiihrungs- / Genehmigungsplanung der Erschliessung kénnen die festgesetzten

Strassenhdhen (Kanaldeckelhdhen) um bis zu +/- 30 cm abweichen.

- Flachdacher sind bei Wohngebauden nicht zulassig, Carports und Garagen durfen mit Flachdach errichtet werden.

Fir die mit dieser Ziffer gekennzeichneten tiberbaubaren Grundsticksflachen gelten weiter folgende Gestaltungsfestsetzungen:
Als Materialien flr die Fassaden sind nur rot bis rotbraune Klinker sowie Holzverschalungen zur Untergliederung zulassig. Die
Holzverschalungen sind in den folgenden Farben auszufiihren: natur, braun, griin oder grau

Fir die mit dieser Ziffer gekennzeichneten tiberbaubaren Grundsticksflachen gelten weiter folgende Gestaltungsfestsetzungen:
Als Materialien fiir die Fassaden sind nur rot bis rotbraune Klinker sowie Putz in den Farben weil und grau sowie Holzverschalungen zulassig.
Die Holzverschalungen sind in den folgenden Farben auszufiihren: natur, braun, griin oder grau.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

- Passiver Schallschutz

Aufgrund der Larmbelastung der Ruhrtalstrasse miussen in den gesondert gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiicksflachen (SSK1 bis
SSK3) im Erd- und Obergeschoss alle Fenster, Turen und AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen (Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer), die
sich in der Siidfassade befinden, der entsprechenden Schallschutzklasse entsprechen.

4. Flachen fiir Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Ausschluss von Nebenanlagen

In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten lGberbaubaren Grundstlicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen im hinteren
Grundstlicksbereich (der Gracht zugewandten Seite) ausgeschlossen.

5. Niederschlagswasser / Versickerung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das Niederschlagswasser der innerhalb der Planstrasse 2 liegenden tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist in die festgesetzten Flachen
(Grachten) gemaR §§ 51a (3) Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB einzuleiten. Das Niederschlagswasser der
sonstigen, durch Planstrassen erschlossenen tberbaubaren Grundstiicksflachen ist den Regenriickhaltebecken Nord und West zuzuleiten.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Ausgleich nach § 9 Abs. 1 A BauGB

Externe Kompensationsmassnahmen:

Fir Kompensationsmassnahmen stehen folgende Flachen zur Verfiigung: Gemarkung Ergste, Flur 13, Flurstiicke 8,101,121 und 60. Die
Flachen befinden sich am Bierbach und sollen im Zuge der Ausgleichsmassnahmen im Sinne des Uferrandstreifenprogramms extensiviert
werden.

Folgende Massnahmen sind vorgesehen:

Extensivgrinland auf 8.249 gm

Brache auf 1.784 gm

Saumzone auf 10.535 gm

Strauchpflanzungen auf 1.814 gm

Ufergeholzpflanzungen auf 1.522 gm

Fir die externen Kompensationsmassnahmen des Eigentiimers Liesenhoff stehen folgende Flachen zur Verfiigung: Gemarkung Ergste, Flur
17, Flurstiicke 22 und 24; hier sind folgende Massnahmen vorgesehen:

Ungestodrte Eigenentwicklung auf 408 gm

Anlage von Saumzonen auf 4.743 gm

Anpflanzung von heimischen Strauchgehdlzen auf 1.597 gm

7. Flachen fiir Aufschiittungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten lberbaubaren Grundstlicksflachen sind Gelandeaufhéhungen bis 1,67 m zulassig, um das jeweilige
Grundstick dem damit korrespondierenden Erschliessungsstrassenabschnittes anzupassen.

An den Grundstlicksgrenzen zur vorhandenen Bebauung an der Unterdorfstrasse muf} das aufgeschlittete Gelande in der Form einer
natlrlichen Béschung (im Verhaltnis 1:1,5 oder flacher) an das Niveau des Nachbargrundstiicks angepasst werden.

Hinweise:

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, dh. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverzuglich
anzuzeigen (§§15 und 16 DSCHG NRW).

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A. Unzulassig sind wassergefahrdende Anlagen.

3. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aussergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Der Einbau von Recycling Baustoffen als Tragschichtmaterialien unterhalb der zu errichtenden Strassen, Wege und Platzflachen im
offentlichen Bereich sowie auf den Baugrundstiicken ist nicht zuléssig. Es sind ausschliesslich natirliche Materialien wie Gesteinssplitt/-
schotter zu verwenden.

5. Fir die Errichtung des Larmschutzwalles im stidlichen Bereich an der Ruhrtalstrasse ist im Vorfeld der Baumafinahme vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaf §7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Boden und Wasser zu beantragen.

6. Das gesamte Bebauungsplangebiet weist einen hohen Grundwasserstand auf. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumassnahmen
Vorkehrungen gegen hoch anstehendes Grundwasser getroffen werden missen. (Kellerverzicht, Verwendung von wasserundurchlassigem
Beton 0.a.)

7. Fur Gelandeaufschittungen diirfen nur natirliche, chemisch nicht verunreinigte Bodenmaterialien mit hochstens bis zu 10 Vol. %
Fremdbestandteilen (Bauschutt, Ziegelbruch) verwendet werden. Die chemische Qualitat der Bodenmaterialien darf die Zuordnungswerte Z 0
der LAGA fiir Boden, Tabellen Il 1.2-2 und Il 1.2-3 nachweislich (Herkunft und chemische Analysen) nicht Uberschreiten. Im Bereich der
Bauflachen fiir die Wohnnutzung darf die chemische Qualitat der Bodenmaterialien dariiber hinaus bei den Parametern, fur die die
Vorsorgewerte gemal BBodSchV in Abhangigkeit der Bodenart die 0.g. Zuordnungswerte der LAGA unterschreiten, die Vorsorgewerte fiir
Bdden gemaR BBodSchV nachweislich (Herkunft und chemische Analysen) nicht Gberschreiten.
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festgesetzte Firstrichtung

festgesetzte Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne,
des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Nachrichtliche Darstellungen
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Vorhandenes Gelande
Kanaldeckel
Wasserspiegel

FuBweg

Sichtdreieck

Die Planunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster Uiberein. Sie
entspricht den Anforderungen des
§1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Gatzke
Offentl. bestellter. Verm.-Ing.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Fir die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Schwerte, 10.12.2002

Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Planungs- und Umweltausschuss
des Rates der Stadt Schwerte hat am
04.12.2002 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Schwerte, 11.12.2002

Sokolowsky Daenicke
Vorsitzender Ausschussmitglied

Der Beschluss uber die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde am
30.01.2003 geman § 2 Abs.1BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Schwerte, 06.02.2003

Der Burgermeister
In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleit-
planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am

17.10.2003 ortsliblich bekanntgemacht

und am 06.11.2003 durchgefiihrt worden.

Schwerte, 12.11.2003

Der Burgermeister
In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

erfolgte mit Schreiben vom 15.12.2003.

Schwerte, 18.12.2003

Der Burgermeister
In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates
der Stadt Schwerte hat am 07.07.2004 beschlos-
sen, diesen Plan mit der zugehdérigen Begriin-
dung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszu-
legen. Der Beschluss Uber die erneute Offenlage
gemaf § 3 Abs.3 BauGB erfolgte am 09.03.2005.

Schwerte, 16.03.2005

Sokolowsky Daenicke

Vorsitzender Ausschussmitglied

Die 1. Offenlage dieses Bebauungsplanes
mit der zugehdrigen Begriindung wurde am
28.07.2004 ortsublich bekanntgemacht und
erfolgte in der Zeit vom 23.08.2004 bis
22.09.2004 einschlieBlich. Die erneute Offen-
lage wurde am 31.03.2005 bekanntgemacht.
Sie erfolgte in der Zeit vom 11.04.2005 bis
10.05.2005 einschlieBlich. Die Trager offent-
licher Belange wurden davon gemal §3
Abs. 2 mit Schreiben vom 16.08.2004 bzw.
31.03.2005 benachrichtigt.

Schwerte, 17.05.2005

Der Burgermeister

Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.
29.06.2005 diesen Bebauungsplan 1 BauGB sowie die Auslegung dieses
gemal § 10 BauGB in Verbindung mit Bebauungsplanes sind gem. § 10 Abs.

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung 3 BauGB am ortsuiblich

als Satzung beschlossen sowie die bekanntgemacht worden.
Begriindung hierzu.
Schwerte, 05.07.2005

Schwerte,

Der Burgermeister
In Vertretung

Bockelthr Daenicke Kluge
Burgermeister Ratsmitglied Techn. Beigeordneter

Ubersichtsplan 1:5000

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch BauGB vom 27. August 1997 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 1. Juni 2000

in der zur Zeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994

in der zur Zeit geltenden Fassung




