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Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des B- Planes Nr. 171 ,Thiner -
Wiese" liegt im Ortsteil Schwerte—Ergste; noérdlich durch die Unter-
dorfstraRe und sudlich durch die Ruhrtalstral3e begrenzt. Die 6stli-
che Grenze bildet der Bierbach bzw. das davor angelegte naturnah
gestaltete Regenriickhaltebecken. Im weiteren dstlichen Verlauf wird
das Plangebiet durch die Straf3e ,Am Dumpelmannskamp* begrenzt.
Die westliche Begrenzung bildet der FuRweg entlang des Wietloh-
baches, der die Ruhrtalstral3e mit der Unterdorfstraf3e verbindet.

Nutzung heute

Der uUberwiegende Teil des Plangebietes weist, beginnend an der
Ruhrtalstralie, ein stetiges Gefélle von ca. 112 m d. NN bis auf 108
m 0. NN endend an der UnterdorfstralRe auf.

Das Gefélle verlauft somit vom "Thiinerschen Hof" im Stidosten zur
vorhandenen Bebauung an der Unterdorfstraf3e nach Nordwesten.

Die Bau- und Landschaftsstruktur wird im Westen durch die noch
Uberwiegend dorflich strukturierte Bebauung entlang der Unterdorf-
stral3e gepragt sowie durch den 6stlich des Plangebietes gelegenen
geschiitzten Landschaftsbestandteil Nr. 34, eine Weidelgras- und
Obstwiese.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Der dstliche Teil ist
Grinland. Das Gelande nordwestlich der Hofstelle Thiner wird als
Acker genutzt.

Im suddstlichen Bereich befindet sich auf ca. 3.000 gm die Hofstelle
Thiner. Dieser unterliegt keiner landwirtschaftlichen Nutzung mehr.
Das Gebaude wird wohnwirtschaftlich genutzt. Im Teilbereich des
Erdgeschosses befindet sich eine Trinkhalle. Die riickwartigen Ge-
baudeteile werden als Unterstand fir Campingfahrzeuge genutzt (Al-
te Scheune). Desweiteren nutzen ein Putzer- und ein Dachdecker-
betrieb den seitlich riickwartigen Teil des Hofes.

Westlich der Hofstelle befindet sich eine Obstwiese, die im Land-
schaftsplan des Kreises Unna als geschitzter Landschaftsbestand-
teil Nr. 33 festgesetzt ist. Die Obstwiese ist ca. 5.000 gm grof3 und
weist einen lickigen Bestand auf. Siidlich und 6stlich der Obstwiese
verlauft eine ca. 135 m lange Weilidornhecke. An der Ruhrtalstrasse
befindet sich in diesem Bereich auch eine etwa 100jéhrige Linde.

Ostlich an das Plangebiet grenzt eine Freiflache an, auf der sich ein
Regenriickhaltebecken sowie eine Ausgleichspflanzung befindet.
Der von sud- nach nordost verlaufende Bierbach ist in diesem Ab-
schnitt renaturiert worden.

Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich von offentlichem Stra-
Renverkehr. Dies sind: Die ca. 500 bis 650 m westlich des Gebietes
verlaufende Bundesautobahn A45, die Ruhrtalstrale (L675), die Un-
terdorfsral3e sowie der Gewerbebetrieb (NOWEDA - Verteilzentrum).

Aus den Einwirkungen der Autobahn ergeben sich Uberschreitungen
der Richtwerte im Nachtzeitraum um bis zu 9 dB (A) fur ein reines
Wohngebiet und 4 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet.

Seite 2 von 19



Dabei ergeben sich rechnerisch Beurteilungspegel auf das Bauge-
biet von:

44-48 dB(A) fur das EG und 45-49 dB(A) im Obergescholi.

Tagsuber ist der Verkehr auf der Ruhrtalstrae fiir die Immissionen
mafRgeblich. Es zeigen sich im Tageszeitraum Uberschreitungen der
Richtwerte fiir einen grof3en Teil des Plangebietes. Die Pegel rei-
chen bis 60 dB(A) in einer Entfernung von 55 bis 60 m ab Strafl3en-
mitte gemessen.

Hieraus ergibt sich eine Uberschreitung der stadtebaulichen Orien-
tierungswerte fur Wohnbauflachen nach DIN 18 005 von 5 bzw. 10
dB(A) fur ein allgemeines bzw. ein reines Wohngebiet tagsuber.

Das etwa 500 m entfernt westlich gelegene Warenverteilzentrum
(NOWEDA) sowie die UnterdorfstraRe filhren nicht zu einer Uber-
schreitung der Richtwerte fir Wohngebiete.

Trotz der Einwirkungen aus den das Plangebiet umgebenen Larm-
quellen ist die Planung eines Baugebietes stadtebaulich sinnvoll und
gewinscht. Entsprechend den stadtebaulichen Zielen soll hier zur
Befriedigung der Baulandnachfrage eine stadtraumlich integrierte
Freiflache zur Wohnbauflache entwickelt werden, die im Gegensatz
zur Entwicklung von Umlandsflachen die Ressourcen schont und
vorhandene Infrastrukturen nutzt.

Vorhandene Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des téaglichen
Bedarfes befinden sich in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Direkt an der RuhrtalstraBe in weniger als 100 m Entfernung befin-
den sich eine Backerei, die kleine Markthalle sowie mehrere Arzt-
praxen.

In der Kirchstral3e, die ca. 500 m vom Plangebiet entfernt liegt, be-
finden sich eine Postfiliale, ein Imbiss, eine Pizzeria, ein Lottoge-
schaft sowie zwei Blumenladen. Auch die Grundschule befindet sich
hier.

In ca. 1000 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich an der Let-
mather StralRe mehrere SB Markte (Schlecker, Kaufpark), Bankfilia-
len (Sparkasse, Volksbank), Friseurgeschéfte und Versicherungsbui-
ros sowie Tankstellen und Restaurants.

Ein Kindergarten befindet sich an der Straf3e "Am Winkel" in ca. 300
m Entfernung zum Plangebiet.

Planungsanlass und Ziele

Im Rahmen der Ortsteilentwicklungsplanung fir Schwerte ist fur den
Ortsteil Ergste neben anderen maf3geblichen Leitbildern das Ziel for-
muliert worden, bei bestehendem Druck auf Erweiterung von Wohn-
bauflachen innerértliche Flachenpotentiale besonders zu nutzen.
Somit soll der verstéarkten AuRenentwicklung und der damit einher-
gehenden Inanspruchnahme von Landschaftsressourcen sowie der
Zersiedelung des Ortes entgegengewirkt werden.

Die angestrebte Innenentwicklung ,Binnenqualitat* ist durch die
stadtraumlich integrierte Lage des Plangebietes ,Thiner - Wiese"
besonders gegeben.

Der Wegfall der ehemals landschaftlichen Nutzung von Hofstelle und
Weideflachen geben zudem Anlass, die inselartige Nutzungsbrache
neu zu regeln.
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4.1

Formulierte Ziele bei der Entwicklung der Wohnbauflachen im dar-
gestellten Plangebiet sind insbesondere:

Gestalterische Thematisierung des Wassers,

Entwicklung eines hohen stadtebaulichen Qualitatsstandards,
Erhaltung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles,
Entwicklung einer dem Ort angemessenen Dichte.

Mit der Umsetzung dieser Ziele kann von einer Aufwertung des
Standortes sowie des Umfeldes ausgegangen werden.

Ubergeordnete Planungen und Planungsvorgaben
Landschaftsplan

Der rechtsverbindliche Landschaftsplan des Kreises Unna setzt in-
nerhalb des Planbereiches den geschitzten Landschaftsbestandteil
Nr. 33 fest. Dabei handelt es sich um eine ca. 5.000 gm groR3e
Obstwiese. Hochstdmmige Obstwiesen besitzen fur den Naturschutz
einen hohen Wert, der umso bedeutender ist, je alter und starker
Totholz, Astlécher und Stammhdéhlen vorhanden sind und sich somit
Lebenshabitate, vor allem fir gefahrdete Hohlenbriter, Kéafer- und
Falterarten, Kleinsduger und Vdgel bieten.

Die Obstwiese ist landschaftsésthetisch und kulturhistorisch von be-
sonderem Wert. Sie ist ein ortsbildprdgendes Element und tragt zu
einer Steigerung des Erlebnis- und Erholungswertes bei. Zwischen
der Ruhrtalstral3e und der Obstwiese verlauft eine ca. 135 m lange
Weildornhecke, die sich nach Norden fortsetzt. Dort befindet sich
zudem eine ca. 100 Jahre alte Linde.

Die Bestandsaufnahme im Rahmen der begleitenden Griinord-
nungsplanung (GOP) durch das Planungsbiro Landschaft + Sied-
lung, Recklinghausen, hat im Oktober 2003 ergeben, daf die als
Obstwiese genutzte Flache des LB — und damit die substantiell
schutzwirdige Flache insgesamt - etwas kleiner ist, als die parzel-
lenscharfe Abgrenzung des LB. Die ca. 2.000 gm groRe Teilflache
am nordlichen Rand des LB weist intensive ackerbauliche Nutzung
auf. Obstgehdlze sind nicht vorhanden.

Die Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde kommt zu fol-
gendem Ergebnis: Der Nordrand der festgesetzten geschiitzten
Landschaftsbestandteiles LB 33 ist in der Ortlichkeit nicht mehr er-
kennbar.

Der bei einer friiheren Kartierung vorhandene Weidezaun ist um 20
m nach Siden versetzt worden. Seinerzeit waren auf dieser Flache
wertvolle Strukturen (Obstbdaume) vorhanden, die zu einer Festset-
zung im Landschaftsplan gefuihrt haben. Es muf3 davon ausgegan-
gen werden, dal3 zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Landschafts-
planes bereits eine Reduzierung des LB bestanden hat. Der Land-
schaftsplan wird an die neuen Gegebenheiten angepalit.

Da die Teilflache fir den Schutzzweck des LB bedeutungslos ist, soll
sie baulich genutzt werden.

Im noérdlichen Bereich des geschiitzten Landschaftsbestandteiles ist
eine Flachenarrondierung vorgenommen worden, die ebenfalls mit
der unteren Landschaftsbehérde abgestimmt ist. Um den Grund-
stuckszuschnitt der geplanten Wohngebaude zu optimieren, ist die
ndrdliche Grenze des LB 33 begradigt worden.

Der Eingriff in den geschitzten Landschaftsbestandteil wird im Rah-
men der Griinordnungsplanung bilanziert und ausgeglichen.
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4.2

4.3

4.4

5.1

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte ist seit dem
30.12.2004 rechtskraftig. Die neuen Darstellungen von Wohnbau-
und Griunflachen werden im Bebauungsplan umgesetzt. Bei dem
geschiitzten Landschaftsbestandteil LB 33 ist die geringflgige Ab-
weichung mit der unteren Landschaftsbehérde abgestimmt worden.
Die festgesetzten Griunflachen (Kinderspielplatze und private Grin-
flache) sowie die Regenrickhaltebecken sind als Folge der Wohn-
gebiete als entwickelt anzusehen.

Somit ist der Bebauungsplan Nr. 171 "Thiner - Wiese" aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt worden.

Wasser und Gewéasserschutz

Der o0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der Zone 1l a des Wasser-
schutzgebietes der Dortmunder Energie- und Wasserversorgungs
GmbH.

Aus diesem Grund dirfen Drainagen von Gebauden nicht in die Ka-
nalisation abgeleitet werden.

Die vorhandenen Béache, der Wietlohbach im Westen und der Bier-
bach im Osten des Plangebietes fungieren als Vorfluter. Steigt der
Wasserspiegel innerhalb des Grachtensystems Uber den geplanten
Wasserspiegel von 108,60 m UNN bzw. 109,15 GUNN an, wird das
Uberschissige Wasser in die vorhandenen Regenriickhaltebecken
geleitet.

Das Regenriickhaltebecken im Westen hat 360 gm Grundflache und
eine maximale Einstautiefe von 0,42 m. Das ca. 936 gm grol3e Re-
genruckhaltebecken im Nordosten des Gebietes weist eine maxima-
le Einstautiefe von 0,30 m auf.

Von den beiden Becken aus, wird das Wasser gedrosselt mit maxi-
mal 5 Liter / Sekunde an die beiden Vorfluter abgegeben.

Das Gewasserprofil des Bierbaches ist so bemessen, dass es ein
100 jahriges Hochwasserereignis schadlos abzufiihren kann. Die
Wasserspiegellinie Ubersteigt dabei nicht die Uferb6schung. Dies ist
den Berechnungen und Querprofilen des Biros Rademacher +
Partner im Zuge der Renaturierung des Bierbaches zu entnehmen.

Ein Einstau in das Bebauungsplangebiet erfolgt nicht. Hierzu wurde
eine Uberflutungskarte ,Lageplan Gewasseraufstau bei HQ 100“ er-
arbeitet und mit dem Kreis Unna abgestimmt.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand (Altlastenkataster des Kreises) be-
stehen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Planungsinhalte
Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Leitbild — gestalterische Thematisierung des
Wassers - wird die bauliche Nutzung des Plangebietes gepragt
durch Ausweisung attraktiver Wohnbauflachen, die sich um das
Kernstlick der Anlage, die zentral angeordneten Grachtenflachen
gruppieren und sich zudem harmonisch in die umgebende Bau- und
Landschaftsstruktur einflgen.
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Dementsprechend soll der Giberwiegende Teil des Baugebietes ge-
maRk 8 3 BauNVO als reines Wohngebiet festgesetzt werden.

Die umliegenden Baufelder (lUberbaubare Grundstiicksflache) am
ndrdlichen Rand des Plangebietes, diese sind die bereits bebauten
Flachen entlang der UnterdorfstraBe sowie das suddstlich gelegene
Baufeld, die bebaute Hofflache an der RuhrtalstralRe, sollen als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Mit der Ausweisung
der Baufelder ,Unterdorfstra3e” in der festgesetzten Form soll so-
wohl der Bestand geschiitzt, als auch Neubau- und Erweiterungs-
mafRnahmen planungsrechtlich geregelt werden.

Beziiglich der o. g. bebauten Hofflache soll mit der planungsrechtli-
chen Neuordnung Uber den Bestandsschutz hinaus eine Umnutzung
und Umplanung der Anlage ermdéglicht werden. Zielsetzung ist in
diesem Bereich kiinftig eine stadtebaulich sinnvolle Ausrichtung der
Gebaude mit Offnung der Freibereiche zur Grachtensiedlung und
Abkehr des Gebaudes von den Emissionen der RuhrtalstralRe.

Die Zufahrt soll ber die bereits jetzt vorhandene erfolgen. Stellplat-
ze sollen im sidlichen Bereich (schallbeaufschlagte Seite) angeord-
net werden dirfen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 u.
5. (Gartenbaubetrieb und Tankstellen) sollen ausgeschlossen wer-
den, da sich diese Einrichtungen in Konflikt mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen zur Entwicklung des Gebietes befinden.

Das Angebot an geplanten Wohnbauflachen ermdglicht die Errich-
tung von ca. 80 Wohneinheiten in Form von Einfamilienhausern. Im
stidwestlichen Teil des Plangebietes soll auf allen Baufeldern Einzel-
und Doppelhausbebauung festgesetzt werden, wahrend im Kernbe-
reich des Gebietes sowohl Einzel- und Doppelhausbebauung als
auch auf zwei Baufeldern entlang der Gracht offene Bauweise, d. h.
Reihenhausgruppen bis zu einer Lange von 50 m, durch entspre-
chende Festsetzungen ermdglicht werden.

Es kann somit von einer relativ geringen Bebauungsdichte ausge-
gangen werden. Die Grachten sind Bestandteile des Wohngebietes.
(siehe hierzu auch Punkt 5.7 der Begriindung) Fur alle Baufelder
wird die Grundflachenzahl GRZ auf 0,4 festgesetzt.

Um beziglich der Hohenentwicklung der moglichen Bebauung ein
dem Umfeld entsprechendes mafivolles stédtebauliches Bild zu ge-
wahrleisten, werden die max. zulassigen Traufhdhen in allen Baufel-
dern auf 5 m — bezogen auf die jeweilig maf3gebliche Héhe der Er-
schlieBungsstral’e — begrenzt. So kann sichergestellt werden, daf3
bei einer Festsetzung von zwei Vollgeschossen und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,8 in allen Baufeldern das zweite Vollge-
schol? gestalterisch als Dachgeschol’ in Erscheinung tritt.

Der ruhende Verkehr soll beziiglich der privaten Stellplatze mit ei-
nem Verhdltnis von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit auf dem Bau-
grundstiick berticksichtigt werden. Den Grundstiickseigentiimern soll
ermdglicht werden, Garagen und Carports entweder innerhalb oder
aber auch auf3erhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zu er-
richten. Fir diejenigen Grundstuicke, die unmittelbar an eine Gracht
angrenzen, gibt es die textliche Festsetzung, daf3 Nebenanlagen im
hinteren Grundstiicksbereich, (gemeint ist die zur Gracht ausgerich-
tete Seite des Grundstiicks) ausgeschlossen sind.
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5.2

2

Gestaltungsfestsetzungen

Es werden weitergehende Festsetzungen getroffen, mit dem Ziel,
die einheitliche Ausstrahlung der Grachtensiedlung, d. h. das bauli-
che Zusammenwirken der kiinftigen Einzelbauvorhaben zu unter-
stutzen.

Diese sind im einzelnen:

e Festsetzung von geneigten Dachern und Ausschlul3 von Flach-
dachern

e Begrenzung der Dachneigung auf einen Gestaltungsspielraum
von 38° - 48°

e Zulassigkeit von nur zwei Gaubenarten in allen Baufeldern (Sat-
teldach und Flachdachgaube)

e Beschréankung der Gaubenbreiten

e Ausschluf? von weiteren Dachgauben im Spitzboden der Dach-
geschosse

Eine weitere regulierende Malinahme fir die angestrebte stadtebau-
liche Ordnung ist die Festsetzung der Firstrichtungen fur die Gebau-
de in allen Baufeldern im Kernbereich um die Grachten, von denen
in erster Linie eine pragende stadtebauliche Wirkung ausgehen soll.

Hier werden die Firste einheitlich senkrecht zur Gracht festgesetzt.
Die zur Gracht giebelstdndige Anordnung ermdglicht eine auch fir
das Dachgeschol3 attraktive Ausrichtung mit Blick auf die Wasser-
landschaft, so daf3 auf Gauben grofdtenteils verzichtet werden kann.
Weiter kann so ausgeschlossen werden, dald die hier festgesetzte
Einzelhausbebauung auf eine Ubergro3e Hausbreite ausgedehnt
werden kann.

In den beiden kirzeren Baufeldern an der Gracht, in denen Reihen-
hausbebauung ermdglicht wird, sind die Firste einheitlich parallel zur
Gracht festgesetzt worden, um zwei Gruppen von Reihenhausern
als raumlichen Abschluf’ der Grachtenbebauung wirksam werden zu
lassen.

Unter der genannten Zielsetzung der einheitlichen Siedlungsgestal-
tung werden weiter folgende Gestaltungsfestsetzungen getroffen:

In allen Baufeldern, die an die Gracht angrenzen, werden die Mate-
rialien und Farbgebungen fur Dacher und Gebaudefassaden deutlich
eingegrenzt. Zulassig sind hier nur rot-rotbrauner Klinker fur die Ge-
baudefassaden sowie Holzverschalungen in wenigen Farbstellungen
zur Untergliederung sowie rot-rotbraune Dachpfannen zur Dachein-
deckung.

In allen Baufeldern, die nicht im Kernbereich der Gracht liegen und
insofern nicht zwingend stadtebaulich pragend wirken sollen, sind
die Festsetzungen geringfiigig gelockert getroffen worden. So soll
die Firstrichtung der Gebaude nicht vorgegeben werden und die Ma-
terialwahl fir die Gebaudefassade um die Moglichkeit der Putzfas-
sade erweitert werden.

Verkehrliche ErschlieSung

Das Plangebiet ist tber die im Siden tangierende L675 ,Ruhrtal-
stral3e" erschlossen, die sich als stark befahrende Ortsdurchfahrt
darstellt.

Im Jahr 2000 wurden folgende Verkehrsbelastungen zwischen der
AnschluR3stelle A 45 und der B 236 ermittelt:
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DTV: 11.054 KFZ / 24h

GV: 1.032 KFZ / 24h
Personenverkehr: 10.023 KFZ / 24h
Schwerverkehr: 821 KFZ / 24h

Geht man von einem Zuschlag von 10% fur das Jahr 2010 aus, so
sind folgende Werte malR3geblich:

DTV: 12.159 KFZ /24 h
mit einem LKW Anteil von 10%.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung
zu ermitteln, ist im August 2003 vom Biro Blanke / Ambrosius aus
Bochum eine Untersuchung durchgefiihrt worden. Das Gutachten
enthalt Aussagen uber die erforderliche Bau- und Betriebsform des
Einmundungsbereiches.

Die aktuelle Verkehrsbelastung der RuhrtalstraBe (L 675) wurde in
Hohe der geplanten Zufahrt durch eine Verkehrszahlung erhoben.
Die Zéhlung fand am 24. Juli nachmittags von 15 bis 18 Uhr statt.
Um Zufallsschwankungen sowie einer allgemeinen Verkehrszunah-
me in den kommenden Jahren zu berlicksichtigen, wurde das ermit-
telte Ergebnis um 10% erhoht.

Das Gesamtzusatzaufkommen durch das Plangebiet beziffert sich
auf 760 KFZ / Tag. (d.h. jeweils 380 KFZ / Tag im Quell- und Ziel-
verkehr)

Im Zuge der Vorplanung sind alternative Anbindungen an die Ruhr-
talstral3e mit den zustéandigen Behdrden abgestimmt worden. So ist
eine Anbindung des Plangebietes im westlichen Bereich durchaus
stadtebaulich sinnvoll, wird aber vom Landesbetrieb StralRenbau mit
Bedingungen verknlpft, die nicht zu erfillen sind. Da sich diese
Méglichkeit der Anbindung auferhalb der Ortsdurchfahrt befindet,
fordert der Landesbetrieb StralRenbau eine Abbindung der Unter-
dorfstraBe von der Ruhrtalstral3e, um einen Gefahrenschwerpunkt
zu entschéarfen. Vorschlag des Landesbetriebes StralRenbau ist es,
den vorhandenen Verkehr der UnterdorfstraBe u.a. von der Spediti-
on Albert Lueg durch die vorhandene Kleingartenanlage und an-
schliel3end uber das ,Noweda Grundstiick* zu fuhren. Eine Alternati-
ve sieht der Landesbetrieb im Westen. Dazu muf3te der Verkehr der
Unterdorfstral3e allerdings durch die vorhandene Sackgasse, dann
Uber den an der Grenze verlaufenden Bach und schliel3lich durch
das geplante Neubaugebiet gefihrt werden.

Somit ist die geplante Anbindung das Ergebnis des Abwéagungspro-
zesses der naturschutzrechtlichen, verkehrstechnischen und stadte-
baulichen Belange. Dabei ist der Freiraumverlust und die Minderung
der Wohnqualitat im Bereich des Hofes Thiiner mit in den Abwa-
gungsprozeld einbezogen worden. Verkehrstechnische und natur-
schutzrechtliche Belange haben letztendlich den Ausschlag fur die
vorliegende Planung gegeben.

Im Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnung der Einmindung
zwischen der RuhrtalstraBe und der neuen Zufahrt zum Wohngebiet
zeigt sich, dal’ bei Einrichtung eines zusétzlichen Einmiindungsbe-
reiches mit jeweils kombinierten Fahrspuren in allen Zufahrten zu
Spitzenzeiten am Nachmittag bei der Ausfahrt aus dem geplanten
Wohngebiet mit hohen Wartezeiten (iiber 40 Sekunden / Fahrzeug)
gerechnet werden muf3.
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Bei Einrichtung einer separaten Linksabbiegespur in der Zufahrt zur
Ruhrtalstral3e sind bei der Ausfahrt aus dem Wohngebiet lediglich
Wartezeiten von knapp Uber 20 Sekunden zu erwarten. Im Linksab-
biegestrom der Ruhrtalstrae treten nur geringe Wartezeiten von
durchschnittlich 5 Sekunden pro Fahrzeug auf.

Durch eine einfache Vorfahrtregelung und die Einrichtung einer kur-
zen, separaten Linksabbiegspur wird laut Gutachten eine angemes-
sene Verkehrsqualitat erreicht.

Bei der Ermittlung der Prognose Belastungen sind nicht nur die zu-
satzlichen der geplanten Wohnbebauung, sondern auch die allge-
meinen Verkehrszunahmen im Zuge der Ruhrtalstrale bertcksich-
tigt worden. Somit bestehen aus verkehrsgutachterlicher Sicht keine
Bedenken gegen die geplante Zufahrt.

Die Detailplanung der Einmiindung bericksichtigt die Erhaltung des
vorhandenen Baumbestandes, insbesondere der im Landschafts-
plan zum LB 33 gehorenden Linde. Das Sichtdreieck der geplanten
Stralle Uberschneidet geringfiigig die bestehende WeiRdornhecke,
die in diesem Bereich entfernt werden muf3. Eine Neuanpflanzung
erfolgt an gleicher Stelle entlang des im Plan festgesetzten Dreiecks.
Aufgrund der vorhandenen Lage der RuhrtalstralRe und den geplan-
ten Hohen der ErschlieBungsstraen innerhalb des Gebietes, wird
die Anbindung des Plangebietes Uber eine Rampe an die erforderli-
che Hohe herangefiihrt. Sie liegt maximal 65 cm oberhalb der vor-
handenen Gelandehthe (Hof Thiner, Obstwiese). Die Bdschung
wird im Verhaltnis 1:1,5 gestaltet und ist somit an der breitesten Stel-
le einen Meter breit.

Die vorhandenen Obstbaume werden aufgrund des Bdschungskor-
pers nicht in Mitleidenschaft gezogen.

Auf Grundlage der Empfehlungen fiur die Anlage von Erschlie3ungs-
stralen (EAE 85/95) ist eine 6,50 m breite Fahrbahn mit einseitig
gefihrtem Gehweg (Breite 1,50m) vorgesehen. Auf die Einrichtung
einer zusatzlichen FuRgangeriberquerung ist bewusst verzichtet
worden, um den Verkehrsablauf des KFZ — Verkehrs im Zuge der
Ruhrtalstraf3e nicht zu beeintrachtigen. Der Gehweg wird an den be-
reits vorhandenen Gehweg auf der Nordseite der Ruhrtalstra3e an-
geschlossen, so dal3 gesicherte Fuligangerquerungen im Bereich
des ca. 160 m ostlich gelegenen Kreisverkehrs LangestralRe / Gro-
ven Wiese vorgenommen werden kénnen.

Im Bereich der Einmiindung in das Plangebiet wird im Zuge der Aus-
fihrungsplanung eine Querungshilfe beriicksichtigt, die das Uber-
queren der Ruhrtalstrasse erleichtert. Dies ist das Ergebnis von Ab-
stimmungsgesprachen zwischen der Stadt Schwerte und dem Lan-
desbetrieb Strasse NRW in Hagen.

Im Verlauf der Einmindung wird das Gebiet Uber einen Platz er-
schlossen, der aufgrund seiner GroRe und Lage und bei entspre-
chender Gestaltung geeignet ist, Aufenthaltsqualitéat fir Bewohner
und Passanten zu bieten.

Die Verkehre werden von hier aus ringférmig um den zentralen, nur
fuBlaufig begehbaren Grachtenbereich verteilt. Die ringférmige Er-
schlieBung ermoglicht weiter eine flachenschonende Anbindung von
zwei kleineren sowie einer groRReren Teilflache im sidwestlichen
Plangebietsbereich.

Durch gestalterische und verkehrsberuhigende MaRRnahmen sollen
die als Mischverkehrsflache mit einer Uberwiegenden Breite von
5,50 m vorgesehenen offentlichen Stralen auch fir FuRganger und
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Radfahrer eine Aufenthaltsqualitéat erhalten. Vorgesehen sind eben-
falls Verweilzonen und kleine moblierte Platze, die das Wohnen am
Wasser erlebbar machen.

Die festgesetzten Flachen sind auf fahrgeometrische Eigenschaften,
insbesondere fur Rettungs- und Mullfahrzeuge geprift und abge-
stimmt worden.

Fiur Unterhaltungsfahrzeuge, die den im Nordosten des Plangebie-
tes gelegenen Spielplatz erreichen wollen, wird die festgesetzte 6f-
fentliche Griinflache im nérdlichen Bereich auf einer Breite von 2,50
m mit Rasengittersteinen hergestellt. Dieser Bereich wird auch von
jeglicher Bepflanzung freigehlaten. Somit werden die fahrgeometri-
schen Eigenschaften in diesem Bereich ebenfalls berlcksichtigt.

Um einer zukinftigen Umnutzung des als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Garten festgesetzten Grundstickes entgegen-
zuwirken, wird entlang der dstlich angrenzenden Planstrasse 2d ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird zudem auch entlang der
Ruhrtalstrasse dstlich der geplanten Einmindung festgesetzt. Diese
Festsetzung verhindert einen weiteren unmittelbaren Anschluss des
Plangebietes an die L 675. Durch die Festsetzung der 3 m hohen
Larmschutzanlage (Wall- Wandkombination) wird ein Zugang zu den
Privatgrundstiicken von der Ruhrtalstrasse aus, so gut wie ausge-
schlossen. Eine zusatzliche Festsetzung ist nicht notwendig. Die Be-
furchtung des Landesbetriebes Strasse NRW ist in diesem Fall un-
begrindet. Vor der weiter Ostlich gelegenen Obstwiese ist ein Zu-
gang unmdglich, da sich in diesem Bereich eine 3 m breite und 2 m
hohe Weissdornhecke befindet.

Insgesamt sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes 5 private Stichstrassen festgesetzt. Diese sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet. Das Geh- und Fahrrecht
wird dabei den Anwohnern eingerdaumt. Um Wartungsarbeiten an
Kanélen und Schéachten durchfiihren zu koénnen ist fir die Stadt
Schwerte und die Versorgungstrager ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt worden.

Durch die Hohenlage des Gelandes und der Vorfluter ist es unum-
ganglich, das das Regenwasserkanalsystem und dementsprechend
die betroffenen Erschliessungsstrassen teilweise Uber dem natdrli-
chen Geldnde angelegt werden missen. Damit verbunden sind par-
zielle nicht unerhebliche Geldndeauffillungen im Bereich der Er-
schlieBungsstralien.

Die maximale Dammlage der Erschlieungsstrallen (1,67 m uber
dem vorhandenen Gelande) befindet sich im Bereich Ecke Planstra-
e 2 c und 2 d. Im weiteren Verlauf der beiden Planstraf3en nimmt
die Dammlage stetig weiter ab und der Verlauf der ErschlieBungs-
stral3e erfolgt auf dem natirlichen Gelande.

Um auf den, in diesem Bereich befindlichen Bauflachen eine stadte-
baulich sinnvolle Bebauung zu ermdglichen, sind Gelandeauffillun-
gen, die einen erdgeschossigen Zugang von der Planstral3e ermog-
lichen, zulassig bis zu der ergebenden genannten maximalen Ho-
hendifferenz von 1,67 m. Im Mittel der betroffenen Grundstiicke liegt
diese bei 80 cm.

Es wird jedoch festgesetzt, dal3 die betroffenen Baugrundstiicke an
ihrer nordlichen Grundstiicksgrenze (Grenze zu den bebauten-
Grundstlicken "UnterdorfstraRe") an das vorhandene Gelandeniveau
angeglichen werden mussen. Hier sind zur Regulierung Gelandeho-
hen festgesetzt worden.
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Dariiber hinaus wird eine natirliche Bdschung im oben genannten
Planbereich (Bbdschungsverhéltnis 1:1,5) im Plan festgesetzt. Der
Bdschungsful mulR einen Abstand von 1 m zur Grundstiicksgrenze
aufweisen.

So kann gewabhrleistet werden, dal3 der Héhenunterschied zwischen
den PlanstraBen und den vorhandenen Grundstiicken an der Unter-
dorfstraRe naturlich ausgeglichen wird.

Das Biro Blanke Ambrosius hat zur Fihrung des Radverkehrs im
Ortsteil Ergste ebenfalls eine Untersuchung durchgefiihrt. Der Rad-
verkehr wird derzeit zusammen mit dem KFZ-Verkehr auf der Fahr-
bahn als Mischverkehrsflache gefuhrt. Die Breite der Fahrbahnen
gewahrleisten einen ausreichenden Seitenabstand zum Uberholen.
Ein Verkehrssicherheitsproblem fur die Radfahrer ist nach den Ana-
lysen und Beobachtungen des Biros nicht gegeben.

Bedingt durch die Entwicklung des Wohngebietes ,Thiner — Wiese*
wird sich an der bestehenden Situation keine wesentliche Anderung
einstellen. Es ergeben sich sehr geringe Radfahrfrequenzen. Somit
ergibt sich keine Notwendigkeit zur Einrichtung separat gefihrter
Radverkehrsanlagen. Innerhalb des geplanten Wohngebietes ist der
Radfahrer ausreichend sicher im Bereich der Mischverkehrsflache
untergebracht.

Eine Ful3- und Radweganbindung des Plangebietes an das Umfeld
soll im &uRBersten Westen an den bestehenden Fulweg erfolgen, der
die UnterdorfstraRe mit der Ruhrtalstral3e verbindet. Eine weitere
soll das Plangebiet Giber den Dimpelmannskamp mit der Unterdorf-
stral3e im Nordosten verbinden.

Der Anteil der o6ffentlichen Parkplatze (Verhéltnis: Pro 3 WE ein
Parkplatz) soll im StraRenraum teils auf separat ausgewiesenen Fla-
chen teils gestalterisch in den StraRenraum integriert werden (Ver-
kehrsberuhigung). Hierzu sind insgesamt 25 o6ffentliche Stellpléatze
dargestellt.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist fir das
Plangebiet Uber die Haltestellen der Buslinien 208 und 31 sicherge-
stellt. Haltestellen befinden sich in ca. 5 minutiger fu3laufiger Entfer-
nung "Am Wietloh" bzw. Eingangsbereich "Grovenwiese". Die Busli-
nien verbinden den Bereich "Wietloh / Ruhrtalstra3e" mit dem Schul-
zentrum Gansewinkel und verkehren halbstiindlich bis stiindlich in
Richtung Schwerter Bahnhof und Iserlohn.

Eine Haltestelle fur das Anrufsammeltaxi befindet sich ebenfalls an
der Haltestelle Grovenwiese.

Eine Verlangerung der Buslinien bis zum Warenverteilzentrum (NO-
WEDA), welches sich ca. 500 m westlich des Plangebietes befindet,
ware winschenswert, wird aber derzeit durch die Verkehrsbetriebe
Unna wegen des zu hohen finanziellen Aufwandes abgelehnt.

Grunordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

Im dargestellten Plangebiet sollen sowohl aufgrund von erforderli-
chen Ausgleichsmafinahmen, als auch aus gestalterischen Griinden
einzelne grinordnerische MaRnahmen festgesetzt werden.

Die sich im Westen des Plangebietes befindliche Esche ist im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Der an der sudlichen Grundstiicksgrenze entlang der RuhrtalstraRe
verlaufende geplante Larmschutzwall soll mit einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen begriint werden.
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Entlang der geplanten ErschlieRungsstral3en sind zur inneren Durch-
griinung des Wohnquartiers zahlreiche Baume geplant. Die Baume,
die in offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt sind, sollen in ausrei-
chend grof3 dimensionierte Baumscheiben gepflanzt werden, die mit
Bodendeckern oder bodendeckenden Rosen bepflanzt werden.
Ebenfalls festgesetzt sind einige Baumpflanzungen auf Privat-
grundstiicken. Diese liegen an gestalterisch sehr markanten Punk-
ten entlang der Gracht.

Insgesamt werden 30 Baume festgesetzt. Hiervon befinden sich 4
auf privaten Grundstlicken und 26 im 6ffentlichen Strassenraum. Die
genauen Baumstandorte kénnen jedoch erst im Rahmen der Er-
schliessungsplanung festgelegt werden und von den im Plan festge-
setzten, geringfiigig abweichen.

Entlang der Zufahrt von der Ruhrtalstral3e in das Wohngebiet wird
die vorhandene Weil3dornhecke auf beiden Seiten erganzt bzw. neu
angepflanzt. Die Obstwiese wird zudem in ihrem lickigen Bestand
mit regionaltypischen Obstbaumsorten erganzt. Sie soll als private
Grinflache ausgewiesen werden.

Zwischen den Garten der neuen Wohnbebauung und der vorhande-
nen Obstwiese ist eine 3-reihige WeilRdornhecke zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Ostrand des geschitzten Landschaftsbestandteiles ist mit einem
Zaun (Holz-/ Drahtgeflecht) abzugrenzen. Fur die Bewirtschaftung ist
ein entsprechendes Tor vorzusehen. Die Obstwiese wird in Privatei-
gentum verbleiben.

Grunflachen / Kinderspielplatz

Offentliche Griinflachen:

Im zentralen Bereich des Bebauungsplangebietes ist eine ca. 700
gm groRRe Flache als Kinderspielplatz ausgewiesen.

Der Spielplatz soll als Nachbarschaftsspielplatz vorrangig den jinge-
ren Kindern (bis 6 Jahre) des Wohngebietes dienen.

Der geplante Bereich befindet sich zentral innerhalb des neuen Bau-
gebietes. Auf der, fir den Spielplatz vorgesehen Flache, existiert
derzeit kein Gehdlzbestand.

Die am Nordrand des geplanten Spielplatzes bestehende Birkenrei-
he (mittleres Baumholz) bleibt erhalten.

Das Jugendamt und die Gleichstellungsbeauftragte der Stadt
Schwerte haben im Vorfeld der Planung auf einen Mangel an Spiel-
flachen im Ortsteil Schwerte — Ergste hingewiesen und einen Spiel-
platz mit mindestens 1000 gm Grol3e gefordert.

Diesem Mangel soll durch die Ausweisung eines zweiten Spielplat-
zes im norddostlichen Bereich des Plangebietes Rechnung getragen
werden. Auf der dort vorgesehenen offentlichen Grinflache ist die
Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt.

Diese ca. 650 gm grol3e Flache soll den etwas alteren Kindern zwi-
schen 6 und 14 Jahren als Spiel- und Treffpunkt dienen.

Gemeinsam mit der zentral gelegenen Flache fur die jungeren Kin-
der, enthélt der Uberarbeitete Entwurf nun Spielflachen mit einer Ge-
samtgrof3e von Uber 1.350 gm.

Private Grinflachen:

Im westlichen Teil des Baugebietes, nordlich des festgesetzten zent-
ral gelegenen Spielplatzes (Grundstick Unterdorfstrasse 43), wird
eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten“ festge-
setzt. Diese Festsetzung wird aufgrund mehrerer Abstimmungsge-
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5.6

sprache mit dem Grundstiickseigentiimer getroffen. Dieser méchte
seinen Garten erhalten und keine Ausweisung von Bauflachen mit
Ausnahme einer Erweiterungsmoglichkeit fiir das bestehende
Wohngebaude auf seinem Grundstuick.

Auf diese Weise kann mit dem sudlich angrenzenden Kinderspiel-
platz ein zusammenhangender Grinbereich geschaffen, bzw. die
Baumreihe zwischen den Flachen erhalten werden.

Umweltvertraglichkeitsprifung Eingriff / Ausgleich

Die GrolRe des Plangebietes bzw. der bebauten Flache liegt unter-
halb der Schwelle zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung. Die Vorprufungspflicht setzt fur eine UVP eine Plangebietsgro-
3e von mind. 100.000 gm oder eine Uberbaubare Grundflache von
20.000 gm aus. Beide Schwellenwerte werden beim Bebauungsplan
171 "Thiner - Wiese" nicht erreicht.

Das Vorhaben stellt jedoch einen zu erwartenden landschaftlichen
Eingriff dar, dessen Ausgleich entsprechend § la BauGB zu erfol-
gen hat. Die Bilanzierung der Uberplanten Flachen zeigt, dal3 auf-
grund der baulichen Inanspruchnahme ein Defizit entsteht, dem ein
entsprechendes Angebot an Ausgleichsflachen und MalRnahmen
gegenibergestellt werden muf3.

Zur Bewertung von Eingriff und Kompensation wurde vom Biro
Landschaft + Siedlung GBR ein Griinordnungsplan mit Vollzug der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erarbeitet.

Der biodkologische Flachenvergleich wurde nach der Bewertungs-
methode des Kreises Unna vorgenommen und mit der unteren
Landschaftsbehdrde abgestimmt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind folgende Kompensati-
onsmaf3nahmen festgesetzt:

e Aufwertung der bestehenden Obstwiese durch das Anpflanzen
von 8 Obstbaumhochstdmmen (regionaltypische Sorten) und das
Anpflanzen einer 3- reihigen 4,50 m breiten Weil3dornhecke

e Pflanzung einer 3 m breiten 2- reihigen Weil3dornhecke. Die
Pflanzung ersetzt einen durch das notwendige Sichtdreieck an
der Einmindung zur L 654 entfallenden Heckenabschnitt

e Bepflanzung des Larmschutzwalles mit einheimischen Baum-
und Strauchgehdlzen auf 1650 m?

e Pflanzung von insgesamt 28 StralRenbaumen (Hochstamme)

Trotz Festsetzung dieser KompensationsmafRnahmen schlie3t die
Gesamteingriffs-/Ausgleichsbilanz mit einem Defizit von 9807 Punk-
ten. Dabei entfallen 2749 Punkte auf die Flache des Eigentimers
Liesenhoff und 7058 Punkte auf die Gbrigen Eigentiimer.

Da das Baugebiet baulich in Anspruch genommen wird und nur be-
grenzte Flachen zur Kompensation bietet, sind externe Ausgleichs-
flachen erforderlich. Diese stehen in direktem naturrdumlichen Zu-
sammenhang mit dem Eingriffsgebiet in entsprechendem Umfang
und Eignung zur Verfligung. Die Kompensation des Grundstiicksei-
gentimers Liesenhoff erfolgt dabei getrennt auf einer eigenstandi-
gen Flache. Der Ausgleich des dstlichen Plangebietes wird auf der
Flache im Bereich Gemarkung Ergste, Flur 13, Flurstiicke 8,60,101
und 121 durchgefihrt.
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Die Flachen liegen ca. 500 bis 1000 m sudlich des geplanten Bau-
gebietes. Es handelt sich dabei um Ackerflachen im Umfeld des ver-
zweigten Bachsystems des Bierbaches.

Entsprechend der Entwicklungsziele des Landschaftsplanes ergibt
sich eine besondere Kompensationseignung auf intensiv genutzten
Ackerflachen. Ziel der landschaftspflegerischen Maf3hahmen sind
die Einschrankung von negativen Einflissen der angrenzenden
Ackerflachen auf wertvolle Biotopstrukturen, die Verbesserung des
Biotoppotentials, die Erweiterung des Lebensraumangebotes und
die Optimierung der Biotop- und Vernetzungsstrukturen. Fir die
Durchfuhrung dieser MaBnahmen eignen sich besonders bachtal-
begleitende Flachen in einer Breite von 5 bis 25 m.

Folgende Malinahmen sollen auf den Flachen durchgefiihrt werden:

e Ungestorte Eigenentwicklung, langfristige Entwicklung zu einem
Gehdlzbestand auf 1784 m2

e Ansaat einer wildkrautreichen Grinlandmischung, Entwicklung zu
extensiv genutzten Grinlandflachen auf 8249 m?2

e Anlage von Saumzonen auf 10535 mz?

e Anpflanzung von einheimischen Strauchgehdlzen auf 1814 m?

e Anpflanzung von Ufergeholzen auf 1522 m2

Die Kompensationsmal3nahmen fiihren zu einem Punktelberschuld
von 667 Punkten. Damit ist nicht nur eine vollstandige Kompensation
des Eingriffes auf den Flachen der tbrigen Eigentimer (auf3er Lie-
senhoff) erreicht, sondern ein UberschuR erzielt worden, der

als Ausgleich fir das auf der Liesenhoff Flache entstehende Defizit
genutzt werden soll.

Der Ausgleich des westlichen Planbereiches erfolgt auf der Flache
Gemarkung Ergste, Flur 17, Flurstiicke 22 und 24.

Dabei handelt es sich um Ackerflachen nérdlich eines Grabens und
der AnschluBRstelle Schwerte- Ergste der BAB 45.

Entsprechend der Entwicklungsziele des Landschaftsplanes ergibt
sich eine besondere Kompensationseignung fir landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Flachen. Ziele der dort anzusiedelnden landschafts-
pflegerischen MaRnahmen sind die Pufferung vor den negativen Ein-
flissen der Landwirtschaft, die Erganzung der Biotopstrukturen, die
Verbesserung des Biotoppotenzials, die Erweiterung des Lebens-
raumangebotes und die Optimierung der Biotop- und Vernetzungs-
strukturen. Folgende MafRnahmen sollen auf der Flache durchge-
fuhrt werden:

e ungestorte Eigenentwicklung auf 408 gm

¢ Anlage von Saumzonen auf 4.743 gm

¢ Anpflanzung von heimischen Strauchgehdlzen auf 1497 gm.

Dem Kompensationsdefizit von 2749 Punkten auf der Liesenhoff
Flache steht eine Aufwertung von 2.144,1 Punkten gegentuber. Der
Teileingriff ist somit nicht vollstdndig kompensiert. Es fehlen 604,9
Punkte.

Durch den Punkteiliberschuss von 667 Punkten auf den anderen Fla-
chen ist der Eingriff in Natur und Landschaft dennoch vollstandig
kompensiert.

Die geplante Zufahrt von der RuhrtalstraBe in das Gebiet bedeutet
einen Eingriff in den geschiitzten Landschaftsbestandteil Nr. 33. Die
Trassenfiihrung wurde im Vorfeld der Planung mit der unteren Land-
schaftsbehorde abgestimmt.
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Der geschiitzte Landschaftsbestandteil wurde weitestgehend erhal-
ten. Die pragnantesten und altesten der Obstbaume bleiben bei der
Planung erhalten. Der liickenhafte Bestand der Obstwiese wird im
Zuge der KompensationsmaBnahmen wie oben beschrieben mit
standortgerechten regionaltypischen Sorten erganzt.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung / Grachtensystem

Aus Grinden der Topografie wird das Plangebiet hydraulisch in zwei
Einzugsgebiete unterteilt. Dieses gilt fur das Schmutz-, wie fur das
Regenwasser. Einzugsgebiet West ist die sich im Sidwesten befin-
dende StichstraRe mit Wendeplatz und den anliegenden Grundstu-
cken. Einzugsgebiet Ost ist der davon &stlich liegende Teil ein-
schliefZlich der Fahrbahnen und der neu geschaffenen Grundstiicke.

Alle technischen Bauelemente des Entwésserungssystemes werden
unter Anwendung der derzeitig gultigen Regelwerke bemessen und
ausreichend dimensioniert.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwassernetz im Einzugsgebiet West wird innerhalb der
Verkehrsflachen im Freispiegelgefélle verlegt. Als Vorfluter fur die-
ses Netz dient der vorhandene Schmutzwasserkanal im Fuf3weg
zwischen Ruhrtalstral3e und Unterdorfstral3e.

Das Schmutzwassernetz im Einzugsgebiet Ost wird ebenfalls inner-
halb der Verkehrsflachen im Freigefélle verlegt. Der Anschluss an
das vorhandene offentliche Kanalnetz erfolgt im ,Dumpelmanns-
kamp®. Hierzu quert die Schmutzwasserleitung den Bierbach unter-
halb der geplanten Briicke.

Regenwasser:

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers wegen unzurei-
chender Versickerungsbeiwerte und hoch anstehendem Grundwas-
ser nicht moglich ist, soll das Regenwasser in die Vorflut abgegeben
werden.

Es werden fir beide Einzugsgebiete Regenriickhaltebecken vorge-
sehen, die das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt in die
Vorfluter Wietlohbach und Bierbach abgeben sollen. Die maximale
Einleitungsmenge wird dem naturlichen Abflu? von 51/ s/ ha ent-
sprechen.

Das Becken im Westen des Plangebietes ist ca. 336 gm grof3 und
hat eine maximale Einstautiefe von 42 cm. Das Becken im Osten ist
960 gm grof3. Hier wird der héchste Wasserstand 30 cm erreichen.

Gespeist werden die Becken durch das jeweils dem Einzugsgebiet
zugeordnete Regenwassernetz und die daran angeschlossenen ver-
siegelten Flachen.

Es kann weiter davon ausgegangen werden, dall sich die derzeit
bestehende Situation bezlglich der nach Regenereignissen auftre-
tenden Feuchtstellen, langfristig entspannt. Ein Teil des auftretenden
Niederschlagswassers, welches bisher die gesattigten Wiesen be-
lastete, wird Uber die Dach- und Hofflachenentwésserung in das
Grachten- / Kanalsystem abgefihrt. Fir den unbebauten Grund-
stucksteil stellt die notwendige Aufbringung von Oberboden ein-
schlieBlich der kiinftigen Bepflanzung ein erhéhtes Versickerungspo-
tential dar.
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Grachtensysteme:

Das im Kern des 6stlichen Einzugsgebietes anfallende Nieder-
schlagswasser wird in die dort geplanten Grachten eingeleitet. Die
Grachten sind mit einem zusatzlichem Einstauvolumen dimensio-
niert. Mit dem Einbau eines Drosselelementes am Auslauf aus den
Grachten in das Kanalnetz werden diese temporar als Ruckhaltebe-
cken genutzt. Die Becken der Grachten mit einer Breite von 5-10 m
und einer durchschnittlichen Tiefe von 1,0 m werden gegen das an-
stehende Grundwasser abgedichtet. Die Abdichtung soll mit Tonge-
webematten hergestellt werden, die einen weichen und bepflanzba-
ren Ubergang im Boschungsbereich bieten und zudem bei maglicher
Beschéadigung fur selbsttatigen Verschlul® sorgen.

Der Durchlassigkeitsbeiwert dieser Tongewebematten betragt 6,4
mal 10 hoch minus 12. Dies ist nach DIN 18130 Teil 1 als sehr
schwach durchlassig zu bezeichnen. Versickert werden bei diesem
kf Wert 3mm pro m2 und Jahr. Die Bentonitmatten werden aus natir-
lichen Materialien (geosynthetische Tondichtungsbahn) hergestellt
und sind bedenkenlos in der Wasserschutzzone 1l einzusetzen.

Der Wasserspiegel innerhalb des Grachtensystems liegt bei 108,60
m UNN. Im sidlichen Arm weicht der Wasserspiegel vom (brigen
System ab und liegt bei 109,15 m GUNN. Das Wasser wird dabei Uber
ein  Wehr geflhrt. Die ErschlieBungsstraBen und geplanten
Grundstiicke liegen dementsprechend héher.

Steigt der Wasserspiegel aufgrund eines Niederschlagereignisses
an, so ist innerhalb des Grachtensystems ein Stauraum von 18 cm
vorhanden. Dies entspricht einem Einstauvolumen von 284 m3. Das
Uber den, im Plan festgesetzten Wasserspiegelh6hen anfallende
Wasser wird unabhéngig davon in die vorhandenen Regenrickhal-
tebecken geleitet.

Das oben erlauterte Grachtensystem gehdrt in den Uberwiegenden
Bereichen des Plangebietes zu den privaten Garten. Es steht der
privaten Nutzung als "Wassergarten" in der entsprechenden Grund-
stlcksbreite zur Verfigung und soll daher mit den einhergehenden
Pflichten zur Verkehrssicherung und Unterhaltung im Privateigentum
der Nutzer verbleiben.

Es ist vorgesehen, dass alle "Grachteigentiimer" hinsichtlich der
Gracht eine Eigentumergemeinschaft bilden. Diese sollen die aus
dem gemeinschaftlichen Eigentum/Miteigentum folgende Rechten
und Pflichten miteinander im Rahmen einer Miteigentiimervereinba-
rung regeln, an welche jeder Miteigentimer gebunden ist.

Das Thema Wasser soll durch die Grachten erlebbar werden und zu
einer Steigerung der Wohnqualitat beitragen.

Im Kernbereich wird ein offentlicher FuRweg (Promenade) Uber die
Gracht entlang gefuihrt. Hier sorgen entsprechend gestaltete Briis-
tungen flr die o6ffentliche Verkehrssicherheit auf der Bricke. Glei-
ches gilt fur 6ffentliche Zugange und Platze am Wasser.

Larmschutz
Vorbelastung:

Das Baugebiet liegt im schalltechnischen Einwirkungsbereich von 6f-
fentlichem StralRenverkehr. Dies sind: die Bundesautobahn A45,
welche in ca. 500 m Entfernung zum Plangebiet verlauft, die Ruhrtal-
und die Unterdorfstral3e. sowie das Warenverteilzentrum NOWEDA.
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Der bestehende Thiiner‘'sche Hof wird landwirtschaftlich nicht mehr
genutzt, so dass dort keine Larmemissionen entstehen.

Bei Uberschreitung der im Rahmen einer Stadtebaulichen Planung
zugrunde zu legenden Orientierungswerte fur Wohnbauflachen nach
DIN 18005 (tags 50/55dBA, nachts 40/45dBA) bezogen auf WR/WA
missen geeignete SchallschutzmaRnahmen festgesetzt werden.

Der zur Untersuchung beauftragte Gutachter, das Biro ITAB Dort-
mund, kommt diesbeziglich zu folgenden Untersuchungsergebnis-
sen:

GemaR der Gerauschimmissions- Untersuchung des Ingenieurbiiros
fur Akustik und Bauphysik Schwetzke und Partner vom 10.7.1997
liegt der Mittelungspegel tags an der vorhandenen Wohnbebauung
Unterdorfstralle 55 bzw 56 bei einem Wert von 41 dB(A) bzw. 39
dB(A), verursacht durch das Warenverteilzentrum. (KFZ Bewegun-
gen, Parkvorgénge, Be- und Entladung).

GemalR gutachterlichem Bericht findet kein Betrieb wahrend des
Nachtzeitraumes statt. Die im Gutachten untersuchten Immission-
sorte liegen westlich des geplanten Bebauungsplangebietes, d.h.
naher zum Verteilzentrum gelegen. Der kirzeste Abstand zur Bau-
gebietsgrenze von der Grundstiicksgrenze des Warenverteilzent-
rums Noveda betragt 150 m.

Nach einer Gerauschimmissions - Ausbreitungsrechnung nach TA -
Larm auf der Basis der Geraduschimmissions - Untersuchung des In-
genieurbiiros Schwetzke & Partner vom 10.7.97 ist davon auszuge-
hen, dal} die gebietsbezogenen Richtwerte entsprechend 50 dB(A)
tags fur Reine Wohngebiete bzw. 55 dB(A) tags fur Allgemeine
Wohngebiete an den néchstgelegenen Immissionsorten des Plan-
gebietes rechnerisch nicht Gberschritten werden.

Die zugrunde gelegten Emissionen des oben genannten Warenver-
teilungszentrums fuhren an den nachstgelegenen Immissionsorten
nicht zu einer Uberschreitung der Richtwerte fir reine Wohnnutzung.

Bezlglich der Einwirkungen aus dem Straenverkehr Autobahn —
A45 zeigen die Berechnungsergebnisse Uberschreitungen der
Richtwerte fir reine Wohngebiete bis zu max. 9 dB(A), fir allgemei-
ne Wohngebiete bis zu max. 4 dB(A) im Nachtzeitraum.

Die Bundesautobahn A 45 verursacht im Nachtzeitraum einen
Grundpegel, der Uber dem schalltechnischen Orientierungswert
nach DIN 18 005 liegt und rechnerisch bei einem Wegfall der Ge-
rauscheinwirkung der Ruhrtalstraf3e vorliegt.

Aktive SchallschutzmafRnahmen werden hier aufgrund der grof3en
Abstandsverhéltnisse zur Autobahn nach Aussage des Gutachtens
nicht wirksam. Die Realisierung von aktiven Schallschutz - MalR3-
nahmen an der BAB 45 ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
171 Thiner - Wiese nicht moéglich. Der Larmschutz wird daher im
Zusammenhang mit den Massnahmen zum Schutz vor Larm gegen-
Uber der Ruhrtalstrasse bemessen.

Beziiglich der Einwirkungen aus dem Straf3enverkehr Ruhrtalstral3e,
Ansatz fur 2010: 12159 KFZ / 24 h kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass diese im Tageszeitraum malf3geblich fur die H6he der
Immissionen auf den geplanten Wohnbauflachen verantwortlich
sind. Es zeigen sich tagsiiber deutliche Uberschreitungen (Immissi-
onen bis zu 60 dB(A)) bis zu einer Tiefe von 55 bis 60 m gemessen
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ab StralRenmitte der Richtwerte fir einen grof3en Teil des Plangebie-
tes.

Die Einwirkungen aus dem Stral3enverkehr der Unterdorfstral3e wir-
ken sich auf das Plangebiet nicht aus. Die Belastung fiir das Jahr
2010 wurde mit 500 KFZ / 24 h in Ansatz gebracht. Zudem ergibt
sich eine Abschirmung durch die bereits bestehende Bebauung ent-
lang der UnterdorfstralRe.

Bei freier Schallausbreitung werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fir reine und allgemeine Wohngebiete zur Tages- und
Nachtzeit Uberschritten.
Zur Erzielung gesunder Wohnverhaltnisse werden Schallschutz-
maflinahmen notwendig.

Fir die MalRgabe der Einhaltung bereits an der Grundstiicksgrenze
wurden zunachst aktive SchallschutzmaR3nahmen untersucht.

Aus stadtebaulichen Grinden soll ein vertraglich gestalteter, be-
pflanzter Erdwall in Kombination mit einer ca. 1 m hohen Schall-
schutzwand als aktive Schallschutzmafinahme festgesetzt werden,
die den direkt an der RuhrtalstraBe gelegenen Bereich bis in Hohe
der Obstwiese schitzt. Die Héhe der o0.g. Larmschutzanlage wird 3
m, bezogen auf das Niveau der Ruhrtalstra3e betragen.

Fir die Anschittung des Erdwalles dirfen nur chemisch nicht verun-
reinigte Bodenmaterialien mit bis zu hdchstens bis zu 10 Vol. %
Fremdbestandteilen (Bauschutt, Ziegelbruch) verwendet werden.
Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Die jenseits der Obstwiese liegende erste Gebdudezeile kann nach
Aussage des Gutachters beziiglich ihrer Erdgeschosse, Terrassen
und Sudgéarten wirkungsvoll durch eine 3 m hohe Abschirmung ge-
schitzt werden.

Eine héhere Schallschutzkonstruktion wiirde eine sehr geringe Pe-
gelminderung von 1-2 dB (A) fur die Freiflachen / Erdgeschosse
nach sich ziehen.

Mit Ricksicht auf den Baumbestand der Obstwiese soll ein 3 m ho-
her Schallschutzzaun aus Holzelementen die betroffenen Garten
schitzen.

Die Hohe der geplanten Larmschutzwand von 3 m bezieht sich auf
die vorhandene Gelandehohe an der Obstwiese.

Um den Larmschutz fir die Gebaude sicherzustellen sind in diesem
Bereich OKF Hohen festgesetzt, die sich auf das Erdgeschoss be-
ziehen. Somit wird sichergestellt, dass die Larmschutzwand 3 m
Uber dem Niveau des Erdgeschossfussbodens ragt.

Die Anschiittung eines Larmschutzwalles wirde in diesem Bereich
des Plangebietes zuviel Flache beanspruchen. Auf die sudliche Ge-
baudezeile misste ganzlich verzichtet werden. Die Ausnutzung des
Grundsticks wirde unwirtschaftlich.

Das Gutachten kommt abschlieend zu dem Ergebnis, dal zum
Schutz der Obergeschosse der betroffenen Gebaudezeilen Fenster
der Schallschutzklasse 3 festgesetzt werden muissen. Dies trifft fur
die Baufelder stdlich der Planstrassen 2a und 3 zu. Fur alle ande-
ren Baufelder sind Fenster der Schallschutzklassen 2, bzw. 1 aus-
reichend. Die Schallschutzklasse 2 wird bereits mit tiblichen Wéarme-
schutz- Isolierverglasungen erreicht, die gemald Energiesparverord-
nung 2002 bei Neubauten erforderlich sind.
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Die entsprechenden Schallschutzklassen sind in den einzelnen Bau-
feldern festgesetzt.

Aufgrund der geplanten Zufahrt an der 6stlichen Seite des Wohn-
hauses Thiiner ist vom Ingenieurbtro fir Technische Akustik und
Bauphysik ITAB im August 2003 eine Berechnung durchgefiihrt
worden. Die Berechnung berlcksichtigt dabei die vom Biro Blanke
und Ambrosius ermittelten Verkehrsdaten.

Die Erh6hung des Beurteilungspegels durch die neue Planstral’e am
Thinerschen Wohnhaus liegt im Tageszeitraum im Bereich von 1-2
dB an der westlichen Fassade und im Bereich von 3 bis 4 dB an der
ndrdlichen Hausfassade. Im Nachtzeitraum liegt die Erhéhung des
Beurteilungspegels bei maximal 1 dB. Die sudliche Fassade des
Wohnhauses Thiner liegt bereits mit der vorhandenen Larmbelas-
tung durch die umliegenden Stral3en im Larmpegelbereich 4 geman
DIN 4109. Die westliche Fassade kann sowohl mit als ohne neue
Planstral3e in Larmpegelbereich 3 nach DIN 4109 eingestuft werden.

Somit ergeben sich keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf die
erforderlichen Schalldamm MaRe der Aufl3enbauteile durch die Plan-
gebietserschlieung.

6. Kosten

Der Stadt Schwerte entstehen durch die Planung, ErschlieRung und
die Herstellung der 6ffentlichen Flachen keine Kosten.

Die Eigentiimer, Firma Behr + Partner und Herr Liesenhoff, werden
mit der Stadt Schwerte einen Stadtebaulichen Vertrag gem. § 11
Abs. 1 BauGB abschlieRen., der die Férderung und Sicherung der
stadtebaulichen Ziele zum Inhalt hat. Ebenfalls geregelt werden in-
nerhalb des Vertrages die Durchfiihrung der AusgleichsmalRhahmen
einschliel3lich der durchzufuhrenden Pflegemaflinahmen, Ausfiih-
rungsfristen, und die Hinterlegung von Birgschaften zur Sicherung
der Mal3nahmen.

Schwerte, 9. Mai 2005

Stadt Schwerte
Der Blrgermeister
In Vertretung

Behr £ & Partner Gesellschaft fur Grund-
stiicks- und Stadtentwicklung mbH

Kluge W. Behr
(Technischer Beigeordneter) (Geschaftsfuhrer)
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