Bebauungsplan Nr. 169 "Wohnbebauung Sportplatz Gansewinkel"
Gestaltungsanforderungen in der Vermarktung

Leitfaden zur Harmonisierung der Gestaltung
Ziele

Neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Gestaltungsanforderungen helfen, ein
harmonisches Wohnumfeld zu schaffen. Die Regeln dieses Leitfadens haben zum Ziel, die einzel-
nen Elemente wie StraBe, Gebdaude und Grundstilicke untereinander in ein gestalterisch akzeptab-
les Gesamtbild zu vereinen. Eine gute Gestaltung erhéht den Wert des Wohnbereiches, wovon
insbesondere die kiinftigen Bewohner profitieren. Dies ist jedoch nur durch gegenseitige Rick-
sichtnahme und Verantwortung fiir das Gesamtbild des Wohnbereiches zu erreichen.

Im Verhaltnis zur untiberschaubaren Menge an Materialien, Formen und Farben soll hier eine
Hilfe zur Vorauswahl gegeben werden, die dem Gestaltungsprinzip "weniger ist mehr" ent-
spricht, ohne auf eine individuelle Eigenart und harmonisierte Vielfalt zu verzichten.

So beschrankt sich diese Hilfe im Wesentlichen auf die Bereiche der Grundsttickseinfriedungen,
der Fassade und des Daches.

Die Abstimmung der nachfolgenden Gestaltungsanforderungen flir das einzelne Wohnhaus soll in
einem beratenden Gesprach zwischen dem neuen Eigentimer (mit seinem Architekten) und den
Mitarbeitern vom Bereich Stadtplanung erfolgen.

Grundstiickseinfriedungen
haben Bedeutung wegen ihrer Trennwirkung zwischen o6ffentlicher StraBe und privatem Grund-
stlick

Die Vorgarten dirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache (erste Reihe) nur durch Hecken
und / oder Natursteinmauern umfriedet werden, die nicht héher als 0,60 m sind. Hinter Hecken
(zweite Reihe) sind im Bedarfsfall zusatzliche Sicherungszaune zulassig, die die Héhe der Einfrie-
dung der ersten Reihe nicht tberschreiten dirfen.

Auch ohne Ein-
friedung sind
gute und an-
sprechende Vor-
gartengestaltun-
gen mdglich
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Die Wohngarten dirfen analog der Vorgarten eingefriedet werden; auch entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen gelten die Hohenbeschrankungen der Bauordnung Nordrhein Westfalen
(BauO NRW). Auf das Nachbarrechtsgesetz NRW wird hingewiesen. An der gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze sind Zaune, soweit auf sie nicht verzichtet werden kann, beidseitig zu begriinen
(Rank-, Kletterpflanzen, Hecke etc.). Eine Hecke auf der gemeinsamen Grenze wird empfohlen.

Bild oben

Die Beschrankung auf wenige
Materialien und Formen har-
monieren untereinander

Auch entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen gelten die
Héhenbeschrankungen der
BauO NRW.

Auf das Nachbarrechtsgesetz
NRW wird hingewiesen.
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Fassaden
pragen einzeln und gemeinsam aufgrund ihrer Flachen- und Raumwirkung wesentlich das Bild
des Wohnquartiers.

An Wohngebauden diirfen Wandflédchen der Fassaden nur durch die Materialien Putz, Natur-
stein (z. B. vorgehangte Fassade), Holz, Kalksandstein und Glas (Fenster) sowie deren Kombina-
tionen gestaltet werden.

An untergeordneten Bauteilen oder Flachen — max. 30 % der Fassadenflache - wie z. B. Gauben,
Hauseingangskragplatten und Erkern sind ausnahmsweise auch Schiefer, Zink, Kupfer, Glas und

Sichtbeton zulassig.

Farbanstriche der geputzten Wandflachen diirfen in den Farben weiB (alle Farbnuancen) sowie
solchen Pastelltonen gestaltet werden, die mit den Nachbargebduden innerhalb einer StraBen-
gruppe harmonisieren und anhand von Farbentafeln untereinander abgestimmt wurden.

Auf Holzflachen sind nur farblose Schutzanstriche zuldssig.

Analog zur Festsetzung des Bebauungsplanes sind spiegelnde, glanzende bzw. stark reflektieren-
de Oberflachen mit Ausnahme der Verglasungen nicht zulassig.
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Die Garagen sowie deren integrierte Abstellrdume sollen in der Wandgestaltung nach Material
und Farbe dem Wohngebdude angepasst werden.

Garagen sowie deren integrierte
Abstellraume sollen in der
Wandgestaltung nach Material
und Farbe dem Wohngebdude
angepasst werden.

An untergeordneten Bauteilen
oder Flachen wie z. B. Gauben,
Hauseingangsbedachungen und
Erkern sind ausnahmsweise
auch Zink- oder Kupferbleche,
Glas und Holz zulassig

Dacher
bilden durch Farbe und Gestalt mit der Fassade den baulichen Charakter des Wohnquartiers.

Die Eindeckungen von Dachern der Wohngebaude diirfen nur durch Naturschiefer, Tonziegel,
Betondachpfannen und durch extensive Begriinung erfolgen.

An untergeordneten Bauteilen oder Flachen wie z. B. Gauben, Hauseingangsbedachungen und
Erkern sind ausnahmsweise auch Zink- oder Kupferbleche, Glas und Holz zulassig.

Tonziegel und Betondachpfannen sind farblich nur in grau oder anthrazitfarben zuldssig.
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An untergeordneten Bauteilen
oder Flachen wie z. B. Gau-
ben, Hauseingangsbedachun-
gen und Erkern sind aus-
nahmsweise auch Zink- oder
Kupferbleche, Glas und Holz
zulassig.

Untergeordnete Bauteile diir-
fen auch extensiv begriint
werden.

Die Garagen sowie deren integrierte Abstellrdume sollen in der Dacheindeckung méglichst dem
Wohngebdude angepasst werden.

Die im Bebauungsplan ausnahmsweise zuldssigen Dachformen (gegeneinander gesetzte Pultda-
cher und Zeltdacher) sollen moglichst gruppenweise (mindestens 2) raumlich zueinander errich-
tet werden.

Stadt Schwerte 25.08.05
Der Burgermeister
In Vertretung

Kluge
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