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1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich des Siedlungsschwerpunktes Schwerte am Westhofener
Kreuz. Es wird im Westen begrenzt von der Autobahnbdschung des Zubringers A 45/A 1
und im Osten von der Wannebachstral3e ( L 672 ). Diese beiden Begrenzungslinien laufen
im Norden spitzwinklig aufeinander zu und enden an der Autobahnbriicke Uber die
Wannebachstral3e. Im Stden wird das Plangebiet begrenzt von der Flurstiicksgrenze
einer Ackerflache.

Die Grol3e des Plangebiets betragt 11,54 ha.

2. Bestand

Das Plangebiet besteht gro3tenteils aus Ackerschlagen, die an den Randern schmale
Saume aus Grasern und Blutenpflanzen aufweisen.

Es wird im Westen begrenzt von der Béschung des Autobahnzubringers, die grof3tenteils
dicht mit Baumen und Strauchern bewachsen ist.

Im Osten befindet sich die Wannebachstral3e (L 632), die von vereinzelten Baumen und
Strauchwerk gesdumt wird. Sudlich des Plangebietes finden sich Ackerflache und ein
Regenriuckhaltebecken des Landschaftsverbandes, nérdlich grenzt die Autobahnbriicke
der A 1 Uber die Wannebachstral3e an.

Das Gebiet wird in Ost- Westrichtung von einem erlenbestandenen Siepen mit Bachlauf
gequert, der dicht mit Laubbaumen bestockt ist.

Unterbrochen wird dieses erhaltenswerte Biotop von einem landwirtschaftlichen Weg,
unter dem der Bachlauf verrohrt ist.

Ein weiterer zu erhaltender, ehemals geschutzter, Landschaftsbestandteil ist eine 50m
lange, ca. 16m hohe Sommerlindenallee mit einem Alter von 80- 100 Jahren, die entlang
eines asphaltierten Weges stockt. Dieser war in der Vergangenheit eine Gehdoftzufahrt, die
durch den Bau der Autobahn abgebunden wurde und heute nur noch als Wartungsweg fur
die Versorgungstrager genutzt wird.

Weiterhin befinden sich auf dem Gelande eine Gasstation ( Schieber, Entltftung ) und
eine Mobilfunkanlage.

3. Planungsanlal

Die Flache fur das hier geplante Gewerbegebiet wurde aus dem Gebietsentwicklungsplan
des Regierungsbezirkes Arnsberg flr den Teilabschnitt Dortmund- Unna- Hamm

(32. Anderung, genehmigt mit ErlaR des MURL vom 23.03.1999) entwickel.

In der Stadt Schwerte bestand Mitte der 90er Jahre ein erhebliches Defizit an
gewerblichen Bauflachen. Hiervon betroffen waren sowohl ortliche Betriebe, die eine
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Verlagerung planten, als auch ansiedlungswillige Betriebe von Aul3erhalb, die meist
vergeblich in Schwerte eine Ansiedlungsmoglichkeit suchten. Zunachst war an der
Wannebachstral3e kein Gewerbegebiet vorgesehen, jedoch hat die Stadt Schwerte von
der Bezirksplanungsbehdrde aufgrund der stadtischen Restriktionen wie Topographie,
Néhe zur Ruhraue mit ausgewiesenen Wasserschutzzonen, Landschaftsschutzgebieten
und anderem, die Ausweisung weiterer Flachenentwicklungen als eine Art
.Flachenausgleich” zugestanden bekommen.

Der Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet, mit Darstellung der gewerblichen Bauflache,
wurde mit Datum vom 20.03.2001 geandert.

Die Flache an der Wannebachstral3e bietet sich zur Ansiedlung von Gewerbe an, da sie
Uber eine Reihe von Standortqualitaten verfugt. Insbesondere die gute Anbindung an das
Uberdortliche StralRennetz, die Lage an der L 672 (Wannebachstral3e), die ausreichende
Entfernung zur nachsten Wohnbebauung, die erhebliche Vorbelastung hinsichtlich
Verkehrslarm durch die Nahe zum Autobahnkreuz, sowie die Verfugbarkeit der Flachen,
sprechen fur den Standort.

Die Autobahnen A 45 und A 1 sind zeitglinstig Uber die Anschlul3stelle Schwerte- Ergste
zu erreichen.

4. Erschliel3ung

Die auliere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt tiber die WannebachstralRe

(L 672), die innere Erschliel3ung wird tber einen neu zu bauenden Abzweig von der
Wannebachstral3e gewahrleistet. Der bisher dreiarmige Knotenpunkt WannebachstralRe/
Westhellweg wird zu einem vierarmigen Knoten ausgebaut.

Diese ErschlielBungsstraf3e wird 6,50m breit ausgebaut mit beidseitigen 1,50m breiten
Gehwegen. Es wird ein einseitiger, im Bereich der erhaltenswerten Lindenallee
unterbrochener Parkstreifen von 3m Breite angelegt.

Einzelparzellen werden bei Bedarf durch von dieser Hauptachse abzweigende
StichstralRen erschlossen.

Die WannebachstralRe muf? fir das Bauvorhaben nicht baulich verandert werden, durch
Markierungen lassen sich die notwendigen Abbiegebeziehungen regeln.
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5. Art der Nutzung
Geplant ist eine Nutzung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zugelassenen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen, da das Baugebiet
ausschlieBlich fur gewerbetreibende Betriebe erschlossen werden soll.

Die Ublicherweise in Gewerbegebieten zugelassenen Anlagen fir sportliche Zwecke sind
ausgeschlossen, da diese an anderer Stelle im Stadtgebiet ausreichend zur Verfiigung
stehen. AuRerdem sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 50
gm ausgeschlossen, weil im Plangebiet eine Entstehung von groR3eren
Einzelhandelsbetrieben aus stadtebaulichen Grinden (Abflul3 der Kaufkraft aus den
Zentren, Zunahme von Verkehr, unerwiinschte Verkehrsstrome) nicht zu beflrworten ist.
Weiterhin wurde festgesetzt, dal3 in den als GE - festgesetzten Bereichen die nach § 8
Abs. 3, Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten gem. 8 1 Abs. 6,
Nr.1 BauNVO unzuldssig sind.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, kbnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, da es im Einzelfall mdglich ist, dal’ bestimmte Tatigkeiten auch
nachts oder an Sonn- und Feiertagen durchgefiihrt werden mussen.

Insgesamt werden 4,40 ha Gewerbeflache festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die zulassige Grundflachenzahl auf 0,8 festgesetzt und bleibt
somit in den Mdéglichkeiten der BauNVO. Die GFZ wird bei Dreigeschossigkeit auf 2,4
festgesetzt und im gesamten Gebiet wird eine zulassige Traufhohe von 10m tber
Gelandehohe festgesetzt. Mal3geblich ist hier die hdchste vorhandene Gelandehthe des
vom Gebaude tberdeckten Gelandes.

Ein Teil der Flache des Bebauungsplans, insgesamt 2,82 ha, ist vorgesehen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
zum Erhalt des wertvollen erlenbestandenen Siepens mit Bachlauf (dieser bereits
Okologisch sehr hochwertige Bereich umfalit eine Flache von 1,78ha).

Auch werden private Grinflachen mit Bindungen fir die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern ausgewiesen.

Die im Plan eingetragenen Schutzstreifen der geplanten Hochspannungsleitungen sind
von Bebauung freizuhalten. Hier kbnnen Parkplatze errichtet, Grinflachen angelegt (ohne
Baume 1. Ordnung) und mobile Lagereinrichtungen (Container) aufgestellt werden.

Folgende Flachenbilanz 1aft sich fir den Bebauungsplan aufstellen:

Gewerbliche Bauflache: 4,40 ha (inklusive der 1,86ha Flache im Schutzstreifen der
geplanten Hochspannungsleitung)

Flachen fur Versorgung (Schotterflache, Gas): 0,045 ha

Flache fur Ausgleichsmal3nahmen: 2,82 ha
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Verkehrsflache (Wannebachstral3e): 0,36 ha

Verkehrsflache (Erschlie3ungsstral3e): 0,46ha

Private Grunflache mit und ohne Bindung fur Bepflanzung: 1,86ha
Verkehrsgrin: 0,011ha+ 0,47= 0,48ha

Flachen fur RKB, RRB: 0,29 ha

Offentliche Grunflache: 0,82 ha

Die privaten Grunflachen mit Bindungen fur Bepflanzungen erscheinen mit 1,86ha grof3
dimensioniert, Gberdecken jedoch die vorgegebenen Schutzstreifen der
Versorgungsleitungen. Hier ist keine Bebauung zulassig, und da diese Flachen den
Bebauungsplan rundum umgrenzen, bietet sich hier die Schaffung eines Griungurtels an.

Die 5- bzw. 10m breiten privaten Grunflachen an den geschiitzten
Landschaftsbestandteilen dienen dem Schutz und der Abgrenzung der Biotope.

Der zu erhaltende Landschaftsbestandteil um den namenlosen Bachlauf wird integriert in
die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

Das gesamte Gewerbegebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone IIIA, daher
sind Betriebe ausgeschlossen, die das Grundwasser gefahrden.

Wegen der relativ hohen Grundwasserstande sind die Gebaude bei tieferer Grindung
wasserdicht auszubauen (sog. Weil3e Wanne).

6. Ver- und Entsorgung
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Nach Aussage der hydrogeologischen Untersuchung des Bliros Brauckmann vom
23.08.2001 ist eine Versickerung des Dachflachenwassers wegen der geringen
Durchlassigkeit des Bodens nicht moglich.

Das Dachflachenwasser wird daher wie das Niederschlagswasser der versiegelten
Flachen inklusive der Erschlie3ungsstral3e Uber ein Regenrickhaltebecken mit
vorgeschaltetem Regenklarbecken dem Vorfluter im Plangebiet zugefiihrt. Das
Regenriuckhaltebecken mit Klarbecken umfal3t eine Flache von 0,29ha. Die Regenklarung
wird als Stahlbetonbecken gemalf3 Ministerialblatt ,Anforderungen an die 6ffentliche
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® als standig geftillites Becken konzipiert.
Die Rickhaltung ist als Erdbecken geplant und wird naturnah gestaltet.

Die anfallenden Schmutzwésser der Gewerblichen Betriebe werden Uber einen zu
errichtenden Kanal dem vorhandenen Sammler westlich der Wannebachstral3e zugeftihrt
und Uber das vorhandene Netz der Klaranlage Hagen- Boele zugeleitet.
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Wasser- und Stromversorgung werden tber das 6ffentliche Versorgungsnetz
sichergestellt.

7. Grunordnung, naturschutzrechtliche Belange

Das Bebauungsplangebiet wird durch zwei Grinstreifen ( erhaltenswerte Biotope )
unterteilt.

Entlang eines Siepens befindet sich ein Eichen- Erlenwéldchen und an einem friheren,
heute durch die Autobahn durchschnittenen Weg, stockt eine Lindenallee. Beide Biotope
sind aufgrund ihrer Seltenheit, aber auch wegen ihrer Bedeutung, die ihnen im
Biotopverbundsystem zukommt, schitzenswert. Aus diesem Grunde werden sie jeweils zu
den Gewerbeflachen hin durch einen 5- 10m breiten Grinstreifen, der dicht mit
standortgerechten heimischen Strauchern bepflanzt wird und der eine Pufferzone zum
Gewerbegebiet darstellt, geschutzt.

Der Bewuchs auf der Autobahnbdschung, westlich im Planbereich, stellt einen natirlichen
Sichtschutz dar. Die Geholze werden von der Baumalfinahme nicht berihrt und bleiben
erhalten. FUr die Entwasserungsanlagen im Zuge des Ausbaues der A1 wurde ein 4700m?2
grol3er Bereich im Anschlul? an die Autobahn als Verkehrsgriin dargestellt.

Der im Anschlul? daran ausgewiesene private Grunstreifen wird gepragt von den
Schutzstreifen um die Gasleitung. Diese Schutzstreifen sind von jeglicher kiinstlich
eingebrachter Bepflanzung auszunehmen. Die natirliche Sukzession kann hier
zugelassen werden bis zu einer Endwuchshdhe der Straucher und Baume von 1,50m (weil
die Wurzeln dann auch etwa 1,50m tief in die Erde reichen und bei noch tiefer wurzelnden
Pflanzen die Leitungen beschadigt werden kénnten).

Zwischen den Schutzstreifen der geplanten Hochspannungsleitung und der Gasleitung
wird auf 1300m? Flache eine Bepflanzung mit heimischen Gehélzen vorgenommen.

Im Bereich des Schutzstreifens um die Hochspannungsleitung ist als Endstadium der
Vegetation lediglich lockerer Strauchbewuchs zuldssig.

Bepflanzt werden auf3erdem die privaten Grunstreifen parallel der erhaltenswerten
Lindenallee. Diese Grunstreifen werden dicht mit heimischen Laubgehdlzen im
Pflanzabstand von 1m x 1m angelegt. Vor Umsetzung der Bepflanzung wird der Griinzug
mit Landschaftsrasen entsprechend der RSM (Regelsaatgutmischung) 7.1.2. eingesat.

Ein drei Meter breiter Pflanzstreifen verlauft parallel der geplanten Erschliel3ungsstral3e.
Hier sind Baume 2. Ordnung und Strducher nach Mal3gabe des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes zu pflanzen.

Die zu verwendenden Pflanzenarten fur die privaten Grinflachen sind im
Landschaftspflegerischen Begleitplan ndher erlautert.

Im Bebauungsplan ist eine 2,82 ha groRe Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgesetzt, wovon 1,78ha bereits
Okologisch sehr hochwertig sind.
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Im Anschlul? an die dstlich der Wannebachstral3e vorhandenen Aufforstungsflachen mit
zahlreichen Jungb&umen, wird diese Flache fur das Biotopverbundsystem eine hohe
Bedeutung erlangen.

Grundsatzlich ist geplant, die Flache, die an den reich bestockten Vorfluter angrenzt, der
Sukzession zu Uberlassen. Als Initialpflanzung wird eine Feldgehdélzinsel von 500m2 Grél3e
angelegt. Diese wird im Pflanzabstand 1m x 1m mit heimischen Laubholzarten bepflanzt.
Von hier aus werden sich die Pflanzen in der Flache ausbreiten.

Weiterhin werden auf der Flache acht hochstammige Stieleichen angepflanzt. Diese
dienen als Ansitzwarten fur Greifvogel und Trittsteinbiotop fir andere Vertreter der
Avifauna.

Um das Regenrickhaltebecken, das als Erdbecken gestaltet wird, in die Landschaft
einzubinden, wird es mit Strauchern bepflanzt.

Als zusatzliche AusgleichsmalRnahme wird eine Flache aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes von 3,1 ha Gré3e aufgeforstet, bzw. mit einem Sukzessionsstreifen
versehen. Die Flache befindet sich zwischen dem Wannebach und der Stral3e ,Zum
Prinzenwéldchen®. Hier wird im Anschlul? an einen bestehenden Wald eine Aufforstung mit
Rotbuche und Vogelkirsche vorgenommen. Ein 40m breiter Sukzessionsstreifen, der
regelmaRig gemaht wird, bildet den Ubergang zur Wohnbebauung.

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, der auch die
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beinhaltet.

Bei der Planung wurde das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung vom 27.01.2001 beachtet. Gemal} § 3 UVPG gilt dieses Gesetz fur die in Anlage
1 aufgefuhrten Vorhaben. Nach Nr. 18.7 der Anlage 1 ist fur Stadtebauprojekte, fir die ein
Bebauungsplan aufgestellt wird und die eine Uberbaubare Grundflache von 20.000m2 bis
weniger als 100.000m? aufweisen, eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3c
UVPG durchzufihren.

Diese allgemeine Vorprufung des Einzelfalles wurde im Februar 2002 durch das Buro
Prof. Pridik und Freese, Marl, durchgefihrt, und kommt zu dem Schluf3, daf keine
Umweltvertraglichkeitspriufung durchzufihren ist, da das Vorhaben keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen hat, die nach § 12 UVPG zu berucksichtigen waren.
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8. Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets sind keine geschiitzten Denkmale vorhanden.

Sollten bei Feldarbeiten Anzeichen von kulturgeschichtlichen Bodenfunden, oder
Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt
werden, so wird die zustadndige Denkmalbehdrde unverziglich benachrichtigt.

9. Immissionsschutz

Im ausgewiesenen Gewerbegebiet soll nur nicht erheblich belastigendes Gewerbe
untergebracht werden.
Regelungsbedarf fiir den Immissionsschutz besteht diesbeziiglich nicht.

Im Bereich zwischen den Schutzstreifen der geplanten 380KV- Leitung und einer
Abstandslinie von 40m zur Leitungsachse sind bauliche Anlagen, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, und Arbeitsplatze im Freien,
durch geeignete bauliche Mal3nahmen vor elektromagnetischer Strahlung der Leitung zu
schitzen, die die zulassigen Grenzwerte Uberschreitet.

10. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht geplant.

11. Altlasten, Baugrund

Mit dem Vorkommen von Altlasten im Planbereich ist nicht zu rechnen, da die Flachen in
der Vergangenheit stets landwirtschaftlich genutzt wurden.

Im Altlastenkataster des Kreises Unna ist das Plangebiet nicht als Verdachtsflache
ausgewiesen.

Aufgestellt,
Schwerte, den Menden, den 14.01.2003
Der Birgermeister Fur die Planung

Dipl. Ing. W. Hagen



