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Bebauungsplan Nr. 165 ”Waldstrafie”

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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1. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die WaldstraBe, die westli-
che Grenze der Wohnbebauung des Kornweges im Abschnitt nordlich der Heidestrafle, der Heidestra-
Be und der westlichen Grenze des Schulgrundstiickes der Heideschule (s. Ubersichtsplan M 1 : 5000).
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2. Heutige Nutzungen, Topografie, verkehrliche Situation und Altlasten

Das Gelinde ist Teil der Hangsituation aus dem Gefille zwischen dem Schwerter Wald und dem Tal-
raum des Lohbachtales. Der Niveauunterschied betrigt zwischen der WaldstraBe im Norden (163,5 m
iiber NN) und der Heidestrae im Siiden (157,30 m iiber NN) ca. 5,8 m. Der Planbereich wird geprigt
durch die Nutzung des Naturfreundehauses an der WaldstraBe und des Schulgeldndes der Heideschule
mit der Sportfliche (FuBballfeld), dem Pausenhof sowie den Ziergirten der beiden vorgenannten Ein-
richtungen.

Entlang der WaldstraBe und HeidestraBe, an der Westgrenze sowie zwischen Sportfliche und Pausen-
hof ist beachtlicher Baumbestand mit zum Teil hohem 6kologischen Stellenwert vorzufinden. Im
westlichen Anschluss an den Planbereich befinden sich Gérten und landwirtschaftliche Flidchen. Im
ostlichen Anschluss entlang des Kornwege schliefit sich eine Wohnbebauung an.

Im Nordwesten entlang der WaldstraBe hat sich eine bandartige Streubebauung entwickelt.

Nach Auskunft des Altlastenkatasters beim Kreis Unna sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand
durch die Planung keine Verdachtsflichen beriihrt. Eine Uberpriifung ergab ferner, dass Kampfmittel-
riickstinde nach den gegenwirtigen Erkenntnissen nicht vorzufinden sind.

3. Planungsanlass, Ziele und planungsrechtliche Situation

Das Westfilische Pflege- und Forderzentrum Lippstadt-Benninghausen des LWL suchte zur Betreu-
ung von Menschen mit geistiger Behinderung im siidlichen Kreis Unna ein Grundstiick zur Errichtung
eines Wohnheimes. Nach Priifung mehrerer Standorte innerhalb des Stadtgebietes Schwerte bot das

" Grundstiick an der WaldstraBe wegen der Verkehrsanbindung und der naturnahen sowie gleichfalls
stadtintegrierten Lage und der Realisierbarkeit den geeignetsten Standort.

Aus der Fortschreibung des Kindergartenentwicklungsplanes (KEP) ergibt sich im Planungsbezirk
Schwerterheide ein Bedarf von 90 Kindergartenplitzen. Als wohnbereichsnaher Standort bietet sich
das stidt. Grundstiick zwischen WaldstraBe und HeidestraBe zur Unterbringung einer Tageseinrich-
tung fiir Kinder an.

Die vorstehend genannten Einrichtungen sollen in sinnvoller Zuordnung zu den vorhandenen Nutzun-

_gen auf den Freiflichen des Grundstiickes bei Schonung des okologisch wertvollen Baumbestandes '
untergebracht werden. Die Heideschule und das Naturfreundehaus sind im Bestand zu sichern und
nordlich des vorhandenen Pausenhofes sind die Fldchen fiir die iiberplanten Sportanlagen in angemes-
sener GroRe zu ersetzen. )

Der hier zurzeit geltende Bebauungsplan Nr. 20 “Kornweg”, rechtskraftig seit dem 29.11. 1967’, setzt

e an der WaldstraBe Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbindung J ugendheim, Turnhalle
etc. :

e im mittleren Grundstiicksbereich Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbindung Sportplatz
und :

e an der HeidestraBe Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Volksschule
fest.

Im Bereich der Bélugrundstiicke gelten als MaB der baulichen Nutzung eine Grundflichenzahl (GRZ)
von 0.4 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,7.
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Die Ziele zur Ansiedlung des Wohnheimes fiir geistig Behinderte und des Kindergartens stimmen mit
den geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes "Kornweg” im nérdlichen Bereich nicht iiberein.
.Es ist daher erforderlich, fiir die unbebauten Flichen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Reali-
sierung der geplanten Einrichtungen zu schaffen. Da hierbei ein neuer Grenzverlauf auch mit der
Schulfliche festzulegen ist und Ausgleichsflichen fiir die geplante Bebauung bereit zu stellen sind, ist
. statt einer Anderung des alten Bebauungsplanes die Neuaufstellung sinnvoll, zumal sich auch die
Rechtsgrundlagen seit 1967 erheblich geéndert haben.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt im Planbereich Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbindung Schule dar. Diese Darstellung erstreckt sich von der Heidestrafle bis zur Waldstrafe,
also auch iiber das tatsichliche Schulgrundstiick hinaus und schlieBt das bestehende Naturfreundehaus
ein. Diese Grundkonzeption bedarf in ihrer Grobmaschigkeit der Konkretisierung durch den neuen
Bebauungsplan. Dem Gebot des Entwickelns entsprechend werden daher innerhalb dieser Fliche fiir
den Gemeinbedarf die vorhandenen und hinzu tretenden Zweckbindungen wie Schule und Natur-
freundehaus sowie Wohnheim fiir geistig Behinderte und Kindergarten abgeleitet, ohne den gesetzlich
gegebenen Spielraum des Entwicklungsgebotes zu verlassen.

Aus dem Ubergang in die verbindliche Planung resultiert das Erfordernis der Festsetzung von Aus-
gleichsflichen, die ausschlieBlich den hier festgesetzten neu hinzu tretenden Nutzungen dienen. Die
hierzu im Bebauungsplan festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern weicht
zwar geringfiigig von der Art der Nutzung und ihrer rdumlichen Darstellung im Flachennutzungsplan
ab, widerspricht jedoch nicht der Konzeption des Flachennutzungsplanes da sie funkt10nell der
Hauptnutzung dient und rdumlich untergeordnet ist.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Gemif ihrer Zweckbindungen fiir 6ffentliche oder gemeinniitzige Aufgaben lassen sich die vorhande-
nen und geplanten Einrichtungen oder Anlagen am ehesten unter dem Oberbegriff des Gemeinbedarfs
im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch zusammenfassen. Sie dienen dem Wohl der Allgemeinheit
und sind aufgrund ihres jeweiligen Zweckes privatwirtschaftlichem Gewinnstreben entzogen. Zur
ausreichenden Bestimmtheit ist die Gesamtflidche fiir den Gemeinbedarf in die konkreten Flichenab- *
schnitte mit zugehorigen Zweckbestimmungen von Naturfreundehaus, Wohnheim fiir geistig Behin-
derte, Kindergarten und Grundschule unterteilt und mit den Trégern abgestimmt. Die Einrichtungen
im Einzelnen:

5.1 Das Naturfreundehaus an der Waldstrale wird vom Touristenverein “Die Naturfreunde”,
Ortsgruppe Schwerte e. V. betrieben. Die Einrichtung ist seit 1962 hier ansissig und als
“Haus der teiloffenen Tiir” grundsitzlich jederman zugénglich. Der Verein finanziert sich
ausschlieBlich aus Beitridgen, Zuschiissen des Landschaftsverbandes und Mieteinnahmen,
die dem Unterhalt von Grundstiick und Gebiude dienen. Die auf Gemeinniitzigkeit ausge-
richtete Vereinssatzung hat zum Inhalt, das Erleben und Vermitteln von Natur, insbeson-
dere durch Wandern und Pflege von entsprechendem Liedgut. Im Gebdude bestehen zu
diesem Zweck Ubernachtungsmoglichkeiten fiir ca. 22 Personen. Dariiber hinaus werden
Riume auch an Familien, Gruppen oder Einzelne fiir Feiern oder kleinere Veranstaltungen
vermietet. Das Grundstiick wird parzellenscharf durch die Planung mit der Zweckbindung
Naturfreundehaus bestitigt. Die festgesetzte Grund- und Geschossflichenzahl von 0,2 bzw.
0,3 sowie die Geschosszahl von II sichern den Bestand und ermoglichen in angemessenem
Umfang Erweiterungen des Gebidudes, soweit dies gewiinscht ist. :
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Das Wohnheim fiir geistig Behinderte in Trigerschaft des Westfilischen Pflege- und
Forderzentrums Lippstadt-Benninghausen (WPFZ) soll hier kiinftig max. 24 geistig zum Teil
schwerbehinderten Erwachsenen zur stindigen Betreuung und dem Wohnen dienen.
Entscheidender Grund fiir den Standort Schwerte an der Waldstrafle ist das Bestreben nach
wohnortnaher Versorgung. Hier sollen vornehmlich Behinderte aus Schwerte und der nahen
Region aufgenommen werden. Alle Bewohnerinnen und Bewohner bediirfen einer kontinu-
ierlichen Versorgung und Betreuung zur Sicherstellung ihrer grundlegenden Lebensgestal-
tung. Generell soll ihnen hier die Fihigkeit vermittelt werden, die sie fiir ein selbstindigeres
Alltagsleben benétigen. Daher ist die Unterbringung an einen heimatnahen Standort zur Er-
leichterung sozialer Kontakte zur Familie wichtig. Fiir den Standort an der WaldstraBe spra-
chen zudem eine iiberschaubare Umgebung mit Integration in ein gewachsenes Wohnumfeld,
eine gute verkehrliche Anbindung auch an den 6ffentlichen Personennahverkehr und eine en-
ge Verbindung zur Landschaft.

Die Aufnahme von Forensikern wird an diesem Standort grundbuchlich und vertraglich aus-
geschlossen. Die Rahmenbedingungen des gewahlten Grundstiickes und die Konzeption des
Gebiudes seitens des Landschaftsverbandes Westfalen-Lippe schlieen die Unterbringung
des vorgenannten Personenkreises ebenfalls aus.

Die Wohntrakte der Einrichtungen sollen II-geschossig, die Verbindungs- und Gruppen-
rdume [-geschossig errichtet werden. Die Festsetzung der Geschosszahl entspricht dem Vor-
haben. Die Grundflichenzahl von 0,3 und die Geschossflichenzahl von 0,4 sind in Bezug auf
den Zuschnitt des Grundstiickes festgesetzt und mit dem Triger der Einrichtung (LWL) ab-
gestimmt.

Der Kindergarten soll teilweise den fiir die’'Schwerterheide bestehenden Bedarf von

90 Plitzen decken. Da das Landesjugendamt die Versorgung mit Kindergartenplitzen ge-
samtstidtisch betrachtet, kénnen nach den statistischen Daten nur zwei Gruppen gefordert
werden. Mit dem Beschluss iiber die V. Fortschreibung des KEP wurde daher entschieden,
an diesem Standort eine neue Tageseinrichtung fiir Kinder mit 50 Plitzen zu errichten. Das
Defizit von 40 Kindern ist demzufolge anderweitig unterzubringen.

Der Kindergarten soll in Abstimmung mit dem Landesjugendamt von der Stadt Schwerte
gebaut und eingerichtet und dem Triger “Kindergarten Schwerte Wald e. V.” tiberlassen
werden, der hier in einer der beiden Gruppen den Bedarf fiir eine naturnahe Piadagogikform
befriedigt.

Auf der geplanten Fliche ist eine II-geschossige Bebauung moglich, um spitere Erweite-
rungen fiir eine dritte Gruppe nicht auszuschlieBen. Grund- und Geschossfliachenzahlen von
0,3 bzw. 0,4 sind dem zu erwartenden Bediirfnissen angepasst und abgestimmt.

Die Grundschule an der HeidestraBe ist planungsrechtlich zu sichern. Fiir die seitens des
Kindergartens und des Wohnheimes fiir geistig Behinderte beanspruchten Sportflichen

sind nordlich des vorhandenen Pausenhofes angemessene Ersatzflichen bereit zu stellen

und die Anlagen wie Laufbahn, Sprunggrube und Kleinspielfeld neu anzulegen. Gemi8
Schulentwicklungsplan ist bis zum Jahr 2005 von ca. 270 Schiilerinnen und Schiilern auszu-

gehen. Je Kind sind nach den Richtlinien 25 qm plus 5 gm Schulfléiche und Pausenhof zu- :
ziiglich ca. 3.000 qm Sportfliche fiir die o. g. Anlagen zu beriicksichtigen. Die Festsetzung

der Fliche fiir die Grundschule entspricht daher einem Gesamtbedarf von ca. 11.000 qm.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand eine Erweiterung der Grundschule nicht ansteht, kann
sich die planungsrechtliche Sicherung auf den Gebaudebestand mit geringfiigigen Ausbau-
moglichkeiten beschrinken. Nordlich des vorhandenen Pausenhofes sind Fléchen zur Un-
terbringung eines Klemsplelfeldes sowie Lauf- und Sprungbahnen in angemessener GroBe
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vorgesehen und abgesti?nint. Die Lage des nachrichtlich dargestellten Kleinspielfeldes wurde
bewusst an den westlichen Bereich geplant, um so die Larmbeeintrichtigungen aus dem
potentiellen Spielbetrieb gegeniiber der Wohnbebauung am Kornweg und zum Wohnhaus

* HeidestraBe 73 vertriglicher zu gestalten.

Da sich die nunmehr festgesetzte Fliche fiir die Schule gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 20 annéhernd verdoppelt, kann bei etwa gleich bleibendem
Gebiudeanteil der II-geschossig bestitigten Schule die Grund- und Geschossflachenzahl auf
0,2 bzw. 0,3 reduziert werden, ohne dass hiermit EinbuBlen in der Nutzungsqualitit verbunden
wiiren. »

6. Erhalt von Einzelbiiumen, Fliichen zum Schutz und zur Anpflanzung von Gehélzen so
wie Kompensation des Eingriffes '

Entlang der westlichen Grenze des Planbereiches, an der WaldstraBe, an der HeidestraBe und zwi-
schen dem Pausenhof der Schule und dem derzeitigen FuBballfeld befindet sich schiitzenswerter
Baumbestand mit zum Teil beachtlichem 6kologischen Stellenwert.

Entlang der WaldstraBe stehen Laubbdume wie Kastanien, Platanen, Buchen, Baumhasel, Berg- und
‘Spitzahorn mit Kronendurchmessern von bis zu 10 m. Sie sollen wegen ihrer 6kologischen Qualitiiten,
aber auch wegen ihrer raumbildenden Funktion planungsrechtlich geschiitzt und durch Festsetzungen
von zwei weiteren Standorten fiir groBkronige Laubbéume in ihrer Gesamtanlage als Allee erginzt
werden. Bei BaumaBnahmen fiir den geplanten Kindergarten und das Wohnheim sind insbesondere im
Bereich der festgesetzten Zufahrten zum Schutz der Biume entsprechende Maflnahmen (Hand-

~ schachtungen) zu treffen. '

Auf dem Grundstiick des Naturfreundehauses bzw. entlang der dortigen Grenzen sollen die einfassen-
de Hecke und die Laubbiume geschiitzt werden, weil sie neben ihrer natiirlichen Bedeutung gleich-
falls raumliche Elemente aufweisen und Bereiche gliedern.

Auf dem Schulgrundstiick untergliedert der lockere Baumbestand mit Linden, Birken, Ahornund
einzelnen Obstbiumen die kiinftigen Sportflichen und den Pausenhof. Diese Gliederung und der &-
kologische Wert dieser zusammenhingenden Baumreihe mit Kronendurchmessern von bis zu 7 m soll
gesichert werden, auch wenn einzelne Geholze noch nicht unter die Magaben der Baumschutzsat-
zung fallen. Kronendurchmesser von 6-8 m weisen die Zierkirschen und Laubbiume an der Heide-
straBe auf. Sie gelten nicht als heimische Geholze und sind daher 6kologisch von geringerer Wertig-
keit. Wegen ihrer Belebung des StraBenraumes sind sie jedoch von Nutzen und daher als Einzelbdume
planungsrechtlich ebenfalls zu bestitigen.

Der Baumbestand entlang der Westgrenze wird durch eine Fliche mit Feldgeholzen, Hecken und
 Buschwerk ergiinzt. Auf dem festgesetzten Schulgrundstiick wird diese Fliche zur Erhaltung und als
~ schiitzenswerter Teil eines Griinelementes von der Heidestrale bis zur WaldstraBe festgesetzt. Im
Nordwesten des Planbereiches wird das vorgenannte Feldgeholz ebenfalls planungsrechtlich gesichert
und Bestandteil einer Fliche, die zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern festgesetzt wurde.
Damit entsteht an der Westgrenze des Planbereiches faktisch ein in die Landschaft iiberleitendes
Griinelement, welches zugleich einen Griinpuffer zum bebauten Siedlungsrand bildet. In dieser Fliache
kann eine FuBwegeverbindung zur WaldstraBe geschaffen werden, so dass unter Einbeziehung des
Schulgeldndes mit den dortigen Wegen und Flichen eine durchgehende Nord-Stid-Verbindung entste-
hen konnte. Vorrangiger Zweck der Fliche fiir Anpflanzungen ist jedoch der Ausgleich, der durch die
Festsetzungen zu erwartenden Eingriffe. Da der notwendige Ausgleich auf den Baugrundstiicken
selbst, wegen der Nutzungen als Spielfliche, zur sportlichen Betitigung, fiir Terrassen, Stellplitze
und Wege kaum nennenswerte GrofSenordnungen erreicht, soll dies innerhalb der Fliche zum An-
pflanzen erfolgen. In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist dargelegt, dass dies mdglich ist
und somit in unmittelbarer Nihe der Eingriff sinnvoll ausgeglichen werden kann. Die Fliche ist daher
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zu bestimmten Anteilen dem Heim fiir geistig Behinderte und dem Kindergarten zugeordnet. Auf der
Fliche sollen in Erginzung des vorhandenen Feldgeholzes weitere standortheimische Biume und
Geholze angepflanzt werden, so dass vom Biotoptyp bzw. der Wertigkeit her eine durch Gehdlze an-
gereicherte Griinfliche mit Wegeverbindung entsteht.

7. Verkehrsfliiche, OPNV, Zufahrtsbeschriinkungen sowie Flichen fiir Stellplitze mit ih
ren Einfahrten

Das Plangebiet wird durch die HeidestraBe und WaldstraBe erschlossen und an das ortliche Verkehrs-
netz angebunden. Auf der HeidestraBe, mit einer Haltestelle an der Heideschule, fihrt die Linie 9 der -
Muirkischen Verkehrsgesellschaft.

FuBlaufig erreicht man iiber Wirtschaftswege binnen weniger Minuten den Schwerter Wald. Diese
Niihe zum Wald ist fiir beide geplante Einrichtungen von besonderem Vorteil fiir pddagogische Zwe-
cke und zur Naherholung. : :

Zum Schutz des Baumbestandes an der WaldstraBe werden die Zufahrtsbereiche zum Kindergarten
und zum Heim fiir geistig Behinderte in Ergdnzung mit Bereichen von Zu- und Ausfahrtverboten fest-
gesetzt. Die festgesetzte StraBenbegrenzungslinie als duere Grenze der offentlichen Verkehrsflache
der WaldstraBe erlaubt hinter dem vorhandenen Hochboard (Siidseite) die Anlage eines Gehweges.
Dieser sollte, der Sensibilitit des Wurzelraumes der vorhandenen Baume entsprechend, im Ausbau als
wassergebundene Decke beibehalten oder in einem anderen wasserdurchldssigen Material erstellt
werden. Das Gebot der Wasserdurchlissigkeit gilt analog der Gestaltung von Wegen, Stellplatzanla-
gen und Terrassen. \ :

Die privaten Stellplatzflichen wurden fiir die Neubebauung auf die Fliche zwischen den iiberbauba-
ren Grunstiicksflichen (Baugrenzen) und der Kronentraufe der vorhandenen und geplanten Baume
festgesetzt. Eine Unterbringung von Stellplitzen im Bereich der Bdume ist nicht zuldssig.

8. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung, Wasserschutzzonen

In der WaldstraBe befinden sich Abwasserleitungen im Trennsystem. Die geplanten Einrichtungen
konnen problemlos an den vorhandenen Schmutz- bzw. Regenwasserkanal angeschlossen werden.
Wegen der hier vorherrschenden schlechten Sickereigenschaften des Bodens fiir Niederschlagswasser
und des geringen Flichenpotentials auf den jeweiligen Grundstiicken, aufgrund der Freiraumnutzun-
gen des Kindergartens und des Wohnheimes ist auf die Konzeption und Festsetzung einer Versicke-
rungsanlage verzichtet worden. Dies wiirde zudem bei den vorzufindenden Bodenverhiltnissen er-
hohten baulichen Aufwand erfordern. Entsprechend der MaBgabe des § 51 a Abs. 4 Landeswasserge-
setz soll die Einleitung des Niederschlagswassers daher in den vorhandenen Regenwasserkanal erfol-
gen. Die Moglichkeit der Versickerung wird somit in das Ermessen der potentiellen Bauherren ge-
stellt. Es wird empfohlen, Regenwasserriickhaltung zur Toilettenspiilung einzusetzen und Flachdicher
extensiv zu begriinen.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet IIl B der Dortmunder Energie- und Wasserver-
sorgung (DEW).
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9, Kosten zur Realisierung der 6ffentlichen Fliichen

Durch den Bau des Kindergartens entstehen der Stadt Schwerte voraussichtlich Kosten in Héhe von
650.000 DM Eigenanteil. Die Herstellung der zu ersetzenden Sportanlagen fiir die Heideschule, wie
Kleinspielfeld, Lauf- und Sprungbahnen mit Aulenanlagen verursachen iiberschliglich Kosten in
Hoéhe von 72.000 DM.

Die MaBinahmen zum Ausgleich (Anpflanzen von Biumen und Strauchern) sowie dxe Herstellung
eines FuBweges wird mit ca. 28.000 DM zu veranschlagen sein, die gemiB der Zuordnung im Bebau-
ungsplan antelhg refinanziert werden kénnen. ‘

Die entsprechenden Haushaltsrmttel von 750.000 DM sind'in 2001 bereit zu stellen.

Az 61-26-03/165
~ Schwerte, 23.08.2000

Der Biirgermeister
Vertretung
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