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Klarbecken

Textliche Festsetzung

2

1

. GemiB §11 Abs. 2 BauNVO sind in dem SO-Gebiet — Warenverteilzentrum — nur Betriebe
zuléssig, die den Vertrieb von in Apotheken erhaltlichen Produkten wie z B. Arzneimittel,
Kosmetika, Hygieneartikel, Verbandstoffe etc. betreiben.

2 GemiB § 11 Abs. 2 der BauNVO ist eine Wohnnutzung im SO - Gebiet nur fir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonal zulassig.

3. GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie § 18 BauNVO darf die Oberkante Traufe / Atika /
Briistung der zur errichtenden baulichen Anlagen maximal 9,00 m uber dem festgesetzten
Bezugspunkt ( 109,00 i. NN) liegen. Als Oberkante Traufe / Atika / Brustung gilt der
Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

4. Der Sichtwinkelbereich ist von Sichthindernissen iber 0,70 m, bezogen auf Oberkante

Fahrbahn, freizuhalten.

5. GemaB §11 Abs. 2 BauNVO sind Anlagen und Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe,
Abwasser oder Kiihlwasser abstoBen und in denen regelmaflig mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird, ausgeschlossen.

Die Planunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster iiberein.

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

offentl. best. Verm.-Ing.

Die Festlegung der stddtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Fiir die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Schwerte, 20.02.1996

L

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Der AusschuB fiir Planung, Stadtent-
wicklung, Bauen und Verkehr des
Rates der Stadt Schwerte hat am
21.03.1996,% gemdR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

* der Rat der Stadt Schwerte am 06.11.1996

Schwerte, 12.03.1997

L.S.

gez.
Wolff (1) Vickermann
Vorsitzender AusschuBmitglied
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Bezugspunkt:

SRt Tadeine

Auf dem Eierland:

| Die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzung gemals § 9 Abs 1 Nr
25 BauGB sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Aufnahme der Betriebstatigkeit
durchzufihren Grundlage hierfur bildet der zum Bebauungsplan erstellte

Grunordnungsplan.

2 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler kulturgeschichtliche Bodenfunde, d h
Mauerwerk, Einzelfunde. aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, entdeckt werden. Die Endeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Schwerte und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westf Museum fur Archaologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverzuglich anzuzeigen ( §§ 15,16

Denkmalschutzgesetz NW)

3 Die durch den Bebauungsplan erfaBte Flache liegt im raumlichen Geltungsbereich der
ordnungsbehordlichen Verordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete fur das
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage der Dortmunder Stadtwerke AG Betroften ist
die Wasserschutzzone 11 Die Wasserschutzgebietsverordnung der Dortmunder
Stadtwerke. sowie die Richtlinie fir bautechnische Mafinahmen an Strallen in
Wassergewinnungsgebieten ( RiStWag) ist zu beachten Die Bestimmungen des § 2 der
WSchGVO sind zu beachten Unzulassig sind wassergefahrdende Anlagen und

Einrichtungen

4 Weist bei Bodeneingriffen der Erdaushub auf auBlergewohnliche Verfarbungen hin oder
werden verdachtigze Gegenstande beobachtet. sind die Arbeiten sofort einzustellen und zur
Untersuchung der Baugrube der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen

S Im Zuge von Baumafinahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist moglichst im
Bereich des Bebauungsplangebietes wiederzuverwerten Soweit eine Verwertung von nicht
verunreinigtem Bodenaushub nicht moglich ist, ist das Material gemal} der
Abfallentsorgungssatzung fur den Kreis Unna zu entsorgen

6 Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der L 675
derart ansprechen konnen. dafl die Verkehrssicherheit leidet ( Leucht- oder Blinkwerbung)

sind unzulassig

Der BeschluB uber die Aufstellung
diese Bebauungsplanes wurde am
12.06.1997 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht.

Schwerte, 19.06.1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung
LES:
gez,
Kluge

Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger an der
Bauleitplanung gemaB § 3 Abs. 1
BauGB ist am 12.11.1997  ortsiiblich
bekanntgemacht und am 20.11.1997
durchgefiihrt worden.

Schwerte, 24111997

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L.S.

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom
18.11.1997.

Schwerte, 24.11.1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L,

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

900 m

109.00 m Uber NN Al
/O/

Der Planungs- und Umweltausschufl
des Rates der Stadt Schwerte hat am
12.03.1998 beschlossen, diesen Plan
mit der zugehoérigen Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Die Trager offentlicher
Belange wurden davon gemaf § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
06.04.1998 benachrichtigt.

Schwerte, 08.04.1998

L.S.

gez.
Wolff (1) Borgmann
Vorsitzender AusschuBmitglied

Die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanentwurfes mit der
zugehorigen Begriindung ist am
02.04.1998 ortsiiblich bekanntgemacht
worden und erfolgte in der Zeit vom
14.04.1998 bis 13.05.1938 einschlieBlich.

Schwerte, 20.05.1998

Der Stadtdirektor
In Vertretung

LS

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
18.06.1998 diesen Bebauungsplan mit
den gemdB § 3 Abs. 3 BauGB in lila

eingetragenen Anderungen und

Ergdnzungen vom 20.051998  gemaR
§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 4
und 28 der Gemeindeordnung NW als
Satzung beschlossen sowie die
Begriindung hierzu.

Schwerte, 30.06.1998

L. 5
gez. gez.
Sobelat Segref
Burgermeister Ratsmitglied

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10

Abs. 2 BauGB genehmigt worden.
Az.: 35.21 - 2.L-UN-2/98

Arnsberg, 11.09.1998

Die Bezirksregierung
Im Auftrage

LS.

gez.
Boehmer

..........................................................

asaMdle)

Die Genehmigung des Bebauungs-
planes sowie die Auslegung dieses
Bebauungsplanes sind gemdR § 10
Abs. 3 BauGB am 24.09.1998 orts-
iiblich bekanntgemacht worden.

Schwerte, 25.09.1998

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L.S.

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter
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ZEICHENERKLARUNG

I Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1
bis 3 und 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO0)

WS Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

wB Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

SO Sondergebiet

.% Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 8 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO)

E @ zwingend Zahl der Voli-
! geschosse
| [ Hochstgrenze
: §16 (2) und
“ I H Mindestgrenze - §16 (4) BauNVO
Hochstgrenze

l

04 Grundflachenzahl

§§16(2),17 (1) und (2) BauNVO

2 2
® HochstmaB
- Mindest- und HochstmaB

13_ ] Baumassenzahl
A el
§§ 16 (2), 17 (1) BauNVO

GeschoBflachenzahl
§§ 16 (2),17 (1)und
(2) BauNVO

MaBnahmen sowie Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25
BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

ET‘:". Ti

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen

§9(1)25 a BauGB

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
ptlanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

§9(1)25b BauGB

‘ Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

=

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise § 22 BauNVO

|

i

i g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO

nur Einzelhauser zulassig

"ﬂ\ nur Doppelhauser zulassig
s
/i \\ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
LY
f_, ;1\ nur Hausgruppen zulassig
.
G Gartenhof- und Atriumhauser

Baulinie =W=w-w== Baugrenze

uberbaubare Grundstucksfiache § 23 BauNVO

Sonstige Festsetzungen

hid

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

O™ Mt Geh- (G), Fahr- (F)und Leitungsrechten (L) zu
— 1.5 belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
i S Geh-,
= F Fahr-

L Leitungsrecht

Begunstigte s. Einschrieb
| "'. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
1:85% 4 aBauGB)

St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tieftgarage

| Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr.
(1 F T 22 BauGB)

GSt Gemeinschaftsstellplatze
TGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
Abs. 7 BauGB)

W@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16
Abs. 5 BauNVO)

GrofBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) § 9 (1) 3 BauGB

@ 400 m
@ 15m
@ 30m

Mindestgrofie
Mindestbreite

Mindesttiefe

G 800 m  HochstgroBe
B 30m Hochstbreite
- | 40 m Hochsttiefe

Immissionsschutzflichen §9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalten-
[ } den Schutzflachenund ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
§9(1) 24 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

] [wand v: ]

e B e
| wail H

I":**” Larmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend
L‘JS_K_}‘__ den Festselzungen in Textform

Bezeichnung gemaB §172(1) BauGB
F”“LF Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

n_u;v' (s. auch Festsetzungen in Textform)

Flache fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport-
und Spielanlagen §9(1)5 BauGB
I
: Flache fur den Gemeinbedarf
§9(1)5 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Flache fur Sport- und Spielanlagen
§9(1)5 BauGB

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §
[ } 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
z. B. offentliche Parkflache, FuBgangerbereich
FuB- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s.
Einschrieb)

StraBenbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer Flachen an die
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

A V Einfahrt/ Ausfahrt
Y ¥ Einfahrtsbereich A ___ A Ausfahrtsbereich

LA J Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmau-

ern, soweit sie zur Herstellung des Stralenkorpers erfor-

derlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

"711 Aufschuttung ..v:Abgrabung ZZZZ Stutzmauer

ﬂ Flachen fur Bahnanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Il. Festsetzungen gemaB § 86 Abs. 1 BauO
NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW)

FD Flachdach
SD Satteldach
28 30° Dachneigung

= Hauptfirstrichtung

Il. Kennzeichnung gemaB § 9 (5) BauGB

[ | Beider Bebauung der so gekennzeichneten Fla-
W _____] chen, sind besondere bauliche Vorkehrungen zur
Larmabwehr zu treffen
§9(5)1 BauGB

tahrdenden Stoffen belastet sind
§9(5) 3 BauGB

XX E Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-

Versorgungsflache, Flache fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, sowie
Fihrung von Versorgungsanlagen und .|egj-
tungen §9(1),12,13 und 14 BauGB

= Flachen fur Versorgungs- und Ent-
= sorgungsaniagen

§9(1)12und 14 BauGB
|

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)
RUB

Trafostation
RRB

Mulltonnenstandplatz
Regenuberiaufbecken
Regenruckhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

49— oberirdisch ~»{— untetirdisch

IV. Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
jekten im Sinne des Naturschutzrechtes

( N) Naturschutzgebiet

-’l L ) Landschaftsschutzgebiet

Umagrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

tu) Uberschwemmungsgebiet

\

@ Wasserschutzgebiet

LF_] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
gen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

?,ii_'] Umgrenzung des Sanierungsgebietes
e §142 (3) BauGB

Zu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen im Bebauungsplan fur formlich festge-
legte Sanierungsgebiete

Griinflachen, Wasserflaichen sowie Flachen
fiir die Landwirtschaft und Wald
g §9(1)15, 16 und 18 BauGB

| Offentliche Grunflache §9(1) 15 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

| [TT70T) Private Grunflache §9(1) 15 BauGB
l t 11100+ (Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Wasserflache §9(1) 16 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

‘DEEN | Flache fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18

V. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Aufteilung des StraBenquerschnittes

Verkehrsgrun
Vorschlag zur Grundstucksteilung
FE Standplatz fur vorubergehendes Abstellen von
IM ]
~— MullgefaBien
EG Erdgeschol
0G Obergescholl
DG Dachgeschof
Bestand

1 Wohngebaude

[ 1]
Wirtschaftsgebaude oder Garagen

62,14 Hohenangabe uber NN

Bordstein

—4@—- vorhandener Kanal
@ Kanalschacht

{_ | BauGB)
Flache fur die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
B oo
[ i Sportplatz W] | Spielplatz
| i e - SN i
=
N
R —

B /;\

Wi . |

:‘
- /’

Gemarkung  Ergste

Flur(en) 15, 17

Stadt Schwerte

Bebauungsplan Nr. 159
"Warenverteilzentrum”
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der zur Zeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 07. Mérz 1995 in der zur Zeit geltenden Fassung
Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (LWG) vom 25. Juni 1995 in der zur Zeit geltenden Fassung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit geltenden Fassung




