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zum Bebauungsplan Nr. 159 ,, Warenverteilzentrum® der Stadt Schwerte in def
- Planfassung vom 19.02.1998 nach § 9 Abs. 8, Baugesetzbuch ( BauGB).
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" 1. Lage im Stadtgebiet, heutice Nutzung und Struktur

'

Das Plangeb1et liegt im Ortsteil Ergste der Stadt Schwerte, Sstlich der BAB 45 bzw

, nordhch der L 675 - Ruhrtalstrafe -.

" Es w1rd begrenzt im Westen durch die BAB 45, im Norden durch landwirtschaftliche -

Nutzfldche, im Osten durch die bestehende Kleingartenanlage und im Suden durch ‘die
L 675 - Ruhrtalstrae -. '

Das Plangeblet w1rd heute ausschlieflich 1andw1rtschaft11ch genutzt DICSG Nutzung setzt
sich sowohl nérdlich als auch siidlich des Plangebietes fort. Im &stlichen Bereich befindet
sich eine Kleingartenanlage. Hieran anschliefend beginnt die Wohnbebauung des Ortsteils
Ergste. Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend Verlauft die BAB 45 mit der
Autobahnabfahrt Ergste.

2 Entwicklung aus dem Fl[ichennutzungsvlan

- Bebauungspléine s1nd gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
“entwickeln. Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Schwerte stellt fiir den
- Geltungsbereich des Bebauungsplanes landwirtschaftliche Nutzﬂache dar. ’

~Die 32. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Schwerte wird im

Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 ,,Warenvertellzentrum
durchgeﬁlhrt

Im Rahmen “dieser Ahderung wird der uberwiegende Teil des Géltungsbereiches als

Sondergebiet - Warenverteilzentrum - dargestellt
Lediglich ein Teilbereich von ca. 50 m parallel zur BAB 45 wird fiir die notwendlgen

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen als Fliche fiir Manahmen zum Schutz, zur Pﬂege und ;

zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt

3. Gegenwiirtige Rechislage

" Das Plangebiet liegt gemilB § 35 BauGB im Auflenbereich der Stadt Schwerte.

Um die nachfolgend formulierten stidtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 159
realisieren zu kénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Das Bebauungsplangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich der ordnungsbehérdlichen
Verordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete fiir das Einzugsgebiet der
Wassergewmnungsanlagen der Dortmunder Stadtwerke AG. Betroffen ist die Schutz-
zone IL
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Nach Rﬁckspraché und in Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg soll die

Wasserschutzgeb1etszonenverordnung in 1998 uberarbeltet werden. Im Rahmen dieser

Uberarbeitung soll die Ansiedlung des Warenvertellzentrums an dieser Stelle in o.g.
Verordnung beriicksichtigt werden. Ein Antrag auf Befreiung von der Verordnung ist somlt
entbehrlich.

4. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Schwerte ist durch die Reze’ssion‘ in der Stahlindustrie besonders betroffen, und

22

unternimmt daher alle Anstrengungen im Rahmen der ertschaftsforderung neue .

Arbeitsplitze zur Verfiigung zu stellen.

Durch die Aufstellung von Bebauungsplinen im Stadtgeblet sollen Engpisse im Bereich
gewerblicher Entwicklungen sowohl im Bestand als auch in der Ansiedlung neuer
Gewerbebetriebe beseitigt werden. :

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es die oben genannten Ziele der "

Wirtschaftsférderung zu unterstiitzen. Auf Grund der verkehrsgiinstigen Lage eignet sich
der geplante Standort fiir die zukiinftige Nutzung als Warenvertellzentrum fiir

- pharmazeutische Produkte. »
Von diesem Standort aus sollen die Produkte uberreglonal verteilt werden, so daf} hier fiir

eine Anbindung an das uberreglonale Verkehrsnetz in diesem Fall die BAB 45,
unabdlngbar ist. ’ ' )
Eine negative Beeintrichtigung des  Ortsteils  Ergste - durch = zusitzliches

‘Verkehrsautkommen ist nicht zu erwarten. In der Endausbaustufe werden an diesem
- Standort 500 Arbeitsplitze geschaffen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauweise, Art und Maf} der baulichen Nutzung :

Ziel der vorhegenden stddtebaulichen Konzeptlon ist die Ans1ed1ung eines Betrlebes ﬁlI‘
pharmazeutische Produkte

Der | anzusiedelnde Betrieb -ist als groBflichiger Handelsbetrieb mit groﬁer

Flichenbeanspruchung einzustufen. Der Bereich wird deshalb planungsrechtlich als
Sondergebiet - Warenverteilzentrum - festgesetzt.

Bei der geplanten Betriebsansiedlung handelt es sich um ein pharmazeutisches
Unternehmen, welches hauptsichlich den Vertrieb bzw. die Ausheferung von
pharmazeutischen Produkten betreibt.
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Die Versorgung mit derartigen Produkten ist nicht nur fiir den Bereich der Stadt Schwerte

vorgesehen, sondern soll von diesem Standort in erheblichem Umfang einer iibersrtlichen E
. Versorgung dienen. ' : ‘
‘Hieraus begrundet sich sowohl der Standort als auch die geplante Festsetzung als

Sondergeblet Das Unternehmen ist aufgrund der teilweise sensiblen bzw. empfindlichen

Produkte und der iiberértlichen Versorgungsfunktion, verbunden mit einer schnellen,

kurzfristigen Anlieferung / Erreichbarkeit auf eine unmittelbare Anbmdung an das
uberreglonale Verkehrsnetz angewiesen.

G1e1chwert1ge Flidchen mit entsprechender Standortgunst sind im Stadtgebiet kurzfnsng
mcht verfligbar. :

Auf Grund dieser notwendlgen Voraussetzungen erfolgt die Begrundung fiir die

: Festsetzung als Sondergeblet Warenverteilzentrum -.

‘Bei der genannten Betriebsansiedlung handelt es smh um eine groBflachige Ansiedlung mit

deutlich iiberértlichem Charakter.

Eine Ans1ed1ung von Betrieben im herkémmlichen Sinne eines Gewerbegebletes gemaB ,

§ 8 BauNVO ist an diesem Standort nicht Vorgesehen und aus Sicht einer geordneten
Stadtentwicklung nicht wiinschenswert.

Vielmehr wird fiir die Ansiedlung eines feststehenden groBﬂachlgen Handelsbetnebes
- Bauleitplanung betrieben.

Die Festsetzung von einem Gewerbegebiet an diesem Standort wiirde bei einem méglichen

‘ Scheitern der geplanten Betriebsansiedlung die ' Zuldssigkeit anderer, der Festsetzung

entsprechenden Betriebe, ermdglichen. Durch die F estsetzung als Sondergebiet - Waren-

“verteilzentrum - wird dies ausgeschlossen.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird aufgrund eines einzelnen anzusiedelnden Betriebes

verzichtet. Der Uiberbaubare Bereich ist durch Baugrenzen definiert. Die Festsetzung der
Baugrenzen erfolgt in Anlehnung und in Abstimmung mit dem Bedarf und betragt ca.
17.000 gm. -

Die lGrundﬂéichenzahl ist mit 0,8 festgesetzt. Hierdurch kann flichenmiBig eine maximale
Ausnutzung des Grundstiicks erfolgen. Die flichenmiBige Ausnutzung wird durch die nach - ‘

Bauordnungsrecht nachzuweiseniden Stellplatzflichen begriindet, dle nach § 19 Abs. 4

'BauNVO in die Grundflichenberechnung einzubeziehen sind.
Auf die Festsetzung einer Geschossigkeit wurde verzichtet, da die endgiiltige Aus-
' _-gestaltung des Baukoérpers zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht feststeht.

In Erginzung hierzu wird eine im Sondergeblet zuldssige Baumassenzahl von 5,0 fest-

‘gesetzt. Mit Riicksicht auf das Landschafisbild und im Hinblick auf eine maximale

Gebaudehshe wird eine Trauthéhe von 9,0 m festgesetzt. Bezugspunkt dieser Hohe ist
109,00 m tiber NN.
Als Oberkante Traufe /Atika /Bristung gilt der Schmttpunkt der’ AuBenﬂache der
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut

3

22€




oo

00

Auf Grund der bestehenden bzw. geplanten Wasserschutzzone ist im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes die Errichtung von Anlagen und Betrieben, die wassergefihrdende

Stoffe, Abwasser oder Kithlwasser abstoBen und in  denen regelmiBig mit
Wassergefahrdenden Stoffen umgegangen w1rd ausgeschlossen :

5.2 Verkehrliche FrschlieBung und OPNV

Die #uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die L 675 - RuhrtalstraBe -.

Der Ausbaustandard dieser StraBle ist’ geelgnet den zusitzlichen Verkehr der geplanten
Betnebsan51edlung aufzunehmen.

In Abstimmung mit dem zustindigen Baulasttriger wird aus R1chtung Westen kommend

- eine Linksabbiegespur auf der Ruhrtalstrafie eingerichtet. Die Linge der geplanten
Aufstaulingen erfolgt in Anlehnung an den zu erwartenden Linksabbiegeverkehr. -

 Der Einmiindungsbereich auf das Betriebsgrundstiick wird in einer Tiefe von ca. 30 Metern

ausgehend von der RuhrtalstraBe als Sffentliehe Verkehrsfliche festgesetzt. Hierdurch wird

“der geplante und mit dem StraBenbaulasttrager vereinbarte Ausbau planungsrechthch
‘ ges1chert

Uber diesen Ausbau wird eine Véreihba’rung zwischen der Stadt Schwerté und dem
'StraBenbaulasttrager geschlossen. Dartiber hinaus:  wird angestrebt, daB entlang der
} RuhrtalstraBe FuB- und Radwege angelegt Werden ‘

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird entlang der L 675, mlt Ausnahme der Zu- und
Ausfahrt, ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Zusitzlich sind im Ausfahrtsbereich innerhalb der notwend1gen Slchtwmkel entsprechende
Nutzungsbeschrankungen festgesetzt. :

" Eine unmittelbare Anbindung an den OPNV besteht zur Zeit noch nicht. Die

nichstgelegene Haltestelle befindet sich in ca. 1000 m Entfernung. Es wird z. Zt. gepriift,

ob nach Einrichtung des Warenverteilzentrums die Buslinie bis unmittelbarer an das =
-~ Baugrundstiick verlidngert werden kann. Die innere ErschheBung ist als Ringsystem um das

geplante Gebdude vorgesehen. Der Vorgesehene Querschnitt entspricht den Anforderungen
des internen Verkehrsaufkommens. Sowohl an der Nord als auch an der Sidseite des
Gebaudes sind entsprechende Aufweitungen zum Be- und Entladen vorgesehen.

Die nach Landesrecht notwendigen Stellplatze sind in ausreichendem MafBe entlang der -

inneren Erschlieung vorhanden.
Die verbleibende innere Erschlieung ist pnvate Verkehrsﬂache

|
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53 Gn'in— und Freiflichen .

Durch den § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes 1st eine abschliefende Bewertung und

Regelung des FEingriffs in Natur und Landschaft im Rahmen der kommunalen

Baule1tp1anung erforderhch

Mit der ‘Aufstellung des Beb{auu\hgsplanes wurde ein: Griinordnungsplan erarbeitet. -
‘Aufgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes bzw. Griinordnungsplanes ist es, den

Eingriff in 'den Naturhaushalt zu quant1ﬁ21eren und die dafiir notwendlgen Ausglelchs- und
Ersatzmalinahmen zu benennen.

Durch ‘die getroffenen Festsetéungen werden nach Abwigung der untérschiédlichen _v

- Belange die Empfehlungen des landschaftspflegerischen Begle1tp1anes zum Inhalt des
‘Bebauungsplahes gemacht '

Durch die Reahslerung der Planung ergeben sich folgende Ausglelchs- und

' ErsatzmaBnahmen innerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanes

. Westlicher Randbereich

Der. zwischen BAB 45 und dém FeuerlSschteich / Regenwasserversickerungsbecken

verbleibende ca. 50 m breite Geldndestreifen wird aufgeforstet (Laubwald) ), wobet auf

- der Ostseite eine 5'm breite Waldpﬂanzung enthalten ist..

Die F lache wird in Nord / Std Richtung von einer Gasleitung gequert. Die Bepflanzung /
Entwwklung der innerhalb des Schutzstreifens liegenden Flachen erfolgt in Abstimmung

mit dem ‘Versorgungstriger.

E Nordrand

Die. nach Norden und Nordwesten weisenden Bdschungsflichen werden flichig mit
Laubgehdlzen (Baum und  Straucharten) bepflanzt; die nérdlich gelegene

- Béschungspflanzung iibernimmt langfristig eine Einbindungsfunktion. Um- diese Wirkung
- zu fordern und von der optisch wirksamen Oberkante des Geb#udes abzulenken, wird die

Bepflanzung durch Laub und Baumanpflanzung ( Hochstimme) am Béschungsfuf erginzt.

Sudrand

Die zwischen dem Fuf3 der Landesstralenbdschung und innere ErschheBuno verbleibende
Fliche wird mit Laubgehélzen bepflanzt. Lediglich der Einmiindungsbereich wird hlervon
ausgenommen. Der Abstand zum Rand der ErschlieBungsstrale betrigt 3 m. Diese Zone

_erhilt eine Ansaat (Griser/ Krautermischung) und wird zur Entwmklung eines Saumes nur
- gelegentlich gemdiht.
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‘ durchgeﬁlhrt und smd dauerhaft zu unterhalten.
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Ostlicher Rand : :

Der zwischen den Kleingartenanlagen und &stlicher Erschliefungsstrafle verblelbende
Gelédndestreifen wird ebenso mit Laubgehdlzen ( Baum- und Straucharten) bepflanzt,
wobei sowohl zur Verkehrsfliche als auch zur Parzellengrenze ein Abstand von 2 m
emgehalten wird. Die Pflanzstreifenbreite betrégt damit 12 - 15 m. Die Pﬂanzung schirmt

. zum einen das Betriebsgeldnde ab und stellt zum anderen ein Bindeglied zur Ruhraue und

der stidlich der LandstraBe gelegenen Hangzone dar.

Emgangszone :
- Die ‘Eingangszone des Betriebsgeléndes hegt zum einen am Rand der derzemgen

Ortseinfahrt und zum anderen bildet sie den . -Ub_ergang zwischen der eher
landschaftsgeprdgten ~ Randbepflanzung und dem durch Eingang / Parkplitze und

gebdudenahe geprigten Bereich. Vermittelnd und - gleichzeitig Elemente des Ortsrandes
‘aufnehmend wirkt hier die Anpflanzung von ( Wild-) Obstbiumen mnerhalb einer

Wlesenﬂachen

Feuerloschtelch / Versickerungsbecken /

Zur Vermeidung starken Laubeintrags sind die Innenboschungen der Erdbecken ledlghchy

als Ansaatflichen -ausgewiesen. Ziel ist hier dle ‘Entstehung Artenre1cher Saume ( nur
gelegenthche Maat ). :

Die Dammkrone ist als Schotterrasenﬂache festgesetzt um eine gelegenthche Befahrung
durch Unterhaltungsfahrzeuge zu ermoghchen ,

Parkplatz / gebiudenahe Frelflachen

- Zur optischen Gliederung sowie zur Beschattung wird der stlich des Gebaudes geplante
 Parkplatz mit Laubbaum - Hochstimmen iberstellt. Fiir die gebiudenahen Freiflichen
- wird lediglich eine gértnerische Gestaltung ( d.h., flichendeckende Begriinung)

vorgegeben. Lediglich auf der Nordseite 1st zusatzhch d1e Anpflanzung von Laubbaum -

, Hochstammen festgesetzt.

Fassadenbegriinung (
Die hinsichtlich der Fernwirkung besonders relevanten Nord- und Ostfassaden sind durch, o

Anpflanzung von kletternden - klimmenden  Pflanzen zu begriinen. Es wird davon

ausgegangen, daB etwa 50 % der Fliche, der im Grunordnungsplan gekennzelchneten
: Fassadenabschmtte mittelfristig begriint sein wird.

L 675

: Entlang der LandstraBe ist auf der Nordseite die Vervollstindigung der Baumrelhe durch_
-Anpflanzung von Laubbaum - Hochstdmmen vorgesehen. Details zur Pflanzenauswahl fiir -
. die verschiedenen Bereiche beinhaltet der Griinordnungsplan.

Alle Pflanzmafinahmen werden in der ersten Pflanzperiode nach Aufnahme des Betnebes

6 -
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~ Fiir die Vorgenannten Malflnahmen werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen
: getroffen

- Im westlichen Plénbercich, in einer Breite von ca. 50 m parallel Zur Autobahn, als Fliche

fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege- und zur Entwicklung von Natur und Landschatt.

- Dle resthchen Grin- und Freiflichen tiberwiegend als Flachen zZum Anpﬂanzen von
- Béumen, Strduchern und sonstigen Bepﬂanzungen

Erginzt werden diese Mafnahmen durch die Festsetzung von erhaltenswerten Baumenf
- bzw. durch die Festsetzung von anzupﬂanzenden Baumen. ’

Auf Grund der getroffenen griinordnerischen Festsetzungen kann der allgemeine
blookologlsche Wert = innerhalb des Geltungsberelches des  Bebauungsplanés
wiederhergestellt Werden

Der strukturelle Verlust der weitgehenden Besemgung des Frelraumzusammenhanges \

zwischen Ruhraue und Ruhrhang kann mit den vorgesehenen MaBnahmen nicht
ausgeglichen werden. Weitere Ausglelchsmoghchkelten im  Geltungsbereich des

Bebauungsplanes bestehen nicht. Es verbliebe somit ein Bedarf auflerhalb des

Geltungsbereiches in der Gré8e von ca 1,70 ha.

In Kbdperation mit dem Kreis Unna - Untere Landschaftsbehérde - wurden bereits mehrere
Flachen untersucht. Eine endgiiltige Entscheidung konnte bisher noch nicht erzielt werden.

.- Ein Ergebnis wird jedoch bis zum Satzungsbeschluf} angestrebt. Soweit dies nicht méglich
ist, wird eine Vereinbarung zwischen der Stadt Schwerte und dem Kreis Unna geschlossen.
Inhalt dieser Vereinbarung wird die Verpﬂlchtung der Stadt Schwerte zur Umsetzung

geeigneter MaBnahmen sein.

Der Griinordnungsplan ist als Anlage zur Begriindung beigefiigt.

54 Immissiohsschutz

Gemi § 1 Abs. 5, Nr. 1 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bauleitplinen

‘insbesondere die Belange zu berlicksichtigen, die zur Schaffung gesunder Wohn- und

Arbeitsverhiltnisse notwendig sind. Hierzu zéhlen unter anderem die MaBnahmen, die zur

Vermeidung bzw. Abwehr schddlicher Umwelteinwirkungen im  Sinne = des

Bundesimmissionsschutzgesetzes notwendig sind.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 ,,Warenverteilzentrum® ist im

Vorfeld ein Larmgutachten erstellt worden:

"MaBgebl'ich' ist im Planverfahren die DIN 18005 ( S_Challschutz im Stidtebau ) bzw. im

Baugenehmigungsverfahren die TA-Lérm ( technische Anleitung zum Schutz gegen
Lirm). Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind aus S1cht des Schallschutzes m
Stadtebau erwiinschte Zielwerte jedoch keine Grenzwerte.

7
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Im vorliegenden Fall werden die Gerduschimmissionen im StraBenverkehr mafigeblich
durch die Autobahn A 45 bzw. RuhrtalstraBe bestimmt. :

Fiir das Verkehrsautkommen auf den o.g. Straflen wurden folgende DTV Werte:

Rubhrtalstrafle ( L 675) 15.038 Kfz /24 Std.
- Autobahn A 45 104.921 Kifz /24 Std.

als Prognosefaktor fiir das Jahr 2010 beriicksichtigt. -

-

“Hieraus ergeben Sich folgende Léir_mvorbelastungen:

M Kleingartenanlage Siid Tag: 68 dB/A / Nacht: 61 dB/A
B Kleingartenanlage Nord Tag: 61 dB/A / Nacht: 55 dB/A
W Unterdorfstrafe 55 =~ Tag: 54 dB/A / Nacht: 57 dB/A
M UnterdorfstraBe 56 Tag: 54 dB/A / Nacht: 59 dB/A
u Wohnhaus Kampwiese  Tag: 60 dB/A / Nacht: 54 dB/A

Bel der weiteren Beurteilung w1rd davon ausgegangen, daB fir die nachstgelegenen
Wohnh&user folgende Gebletselnstuﬁmgen zutreffen:

Wohnhauser RuhrtalstraBe UnterdorfstraBe und Kampw1ese reines Wohngeblet :
tagsiiber 50 dB/A.

Kleingartenanlage: Hier wird davon ausgegangen, daB die Gerduschimmissions- ~
richtwerte eines allgemeinen Wohngebietes von

tagsiiber 55 dB/A emzuhalten sind.

Bei der Ermittlung der Immissionswerte auf dem geplanten Betnebsgelande wurden

' _folgende Werte zugrundegelegt:

32 LKW Fahrbewegungen zwischen 7.00 - 19.00 Uhr
506 Fahrzeugbewegungen zwischen 7.00 - 19.00 Uhr
66 Fahrzeugbewegungen zwischen 19.00 - 22.00 Uhr

Welterhln wurden d1e Ladevorginge sowie die Gerausc}urmmssmnen durch das geplante |
Warenverteilzentrum berucks1cht1 gt.

Die Berechnungsergebnisse des Léirmgutachtens haben gezeigt, daB  der
Gerduschimmissionswert entsprechend einem allgemeinen Wohngebiet im Bereich der

- Kleingartenanlagen bzw. fiir das reine Wohngebiet im Bereich der vorhandenen
-Wohnbebauung Ruhrtal-/ UnterdorfstraBe / Kampwiese von den Gerausch1mm1ss1onen des

Warenverteilzentrums unterschritten wird.

Die Unterschreitung des Gerduschimmissionsrichtwertes liegt in einer GroBenordnung bei
der auch Steigerungen des Verkehrsaufkommens auf dem Betriebsgrundstiick in der
GroBenordnung von 10 bis 20 % noch nicht zur Uberschreitungen der Richtwerte fithren. *
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Die . Gerduschvorbelastung  durch StraBenverkehr' an  den  untersuchten
Immissionsaufpunkten liegt weiterhin deutlich; d.h., mindestens 10 dB/A iiber den
gewerblichen Gerduschimmissionen, so daf diese vollstandig tiberdeckt werden.

Die zusitzliche Kfz.-Belastung auf der RuhrtalstraBe, durch die dem ‘Warenverteilzentrum

zuzuordnenden Kfz.-Bewegungen, fiihrt unter Berticksichtigung der derzeit vorhandenen .
- Verkehrsbelastung zu einer Erhohung des Beurteﬂungspegels von deuthch Wemger als

1 dB/A.

5.5 Altlasten

Altstandorte bzw. Altablagerungen sind aufgrund derzeltlger und fritherer Nutzungen m

Plangeblet nicht bekannt bzw. nicht zu vennuten

5.6 Entwﬁsserung

Auf der Grundlage des § 51 a Abs. 1, Landeswassergesetz ist das Regenwasser
grundsitzlich zu versickern bzw. zu verrieseln.

Im Vorfeld der Planung wurde eine hydrogeologlsche Untersuchung durchgefuhrt Im
~ Rahmen dieser Untersuchung wurden in dem Bereich der fiir die Versickerung.
- vorgesehenen Fliche sechs Rammbkenrsondierurigen durchgeﬁlhrt Die ermittelten

Durchldssigkeitsbeiwerte lagen bei kf = 10" bzw.10™
Es ist daher vorgesehen, daB auf die Dachfliche treffende N1ederschlagwasser uber eine

“Versmkerunganlage in den Boden zu infiltrieren und gem#B § 51 a LWG eine naturnahe
- Regenwasserbewirtschaftung  durchzufithren. Zundchst wird. das zu  versickernde
‘Regenwasser einem abgedichteten Feuerlschteich zugeleitet und gelangt nach einer
' Sedimentationsphase iiber einen Uberlauf in das unterhalb liegende Versickerungsbecken.

Dariiber hinaus wird das Dramagewasser (Hangwasser) und das tiber die RuhrtalstraBe

oberirdisch abfliefende Regenwasser an der Stidwestecke des Gebiudes gefalit und-

ebenfalls dem FeuerlSschteich und somit dem Versickerungsbecken zugefiihrt.

. Dieses Verfahren der Dachflichen- und Hangentwisserung wurde im Vorfeld mit der
- Unteren Wasserbehérde des Kreises Unna einvernehmlich abgestimmt. Der Feuer-

16schteich erhilt insgesamt ein Stauvolumen von 600 cbm.

Zur Messung der Grundwasserstinde und zur Durchfithrung der Inﬁltrat1onsversuche sind
im Zuge der Baugrunderkundung drei Grundwasserpegel sowie eine Grundwassermeﬁ-
stelle installiert worden. ‘

‘In Abhanglckelt von den vorangegangenen, Niederschldgen und der Jahreszelt st mit
- groBeren Grundwasserstandsschwankungen in der GroBenordnung von bis zu + / - 1 m,

bezogen auf die gemessenen Grundwasserstinde zu rechnen.

Die auf dem Gelinde vorhandenen Grundwasserstinde korrespondleren mit den
Wasserstinden der Ruhr. '
Die gemessenen Grundwasserstinde entsprechen in -etwa dem N1edr1gwasserstand Die

uberschlaglg ermittelten. Hochwasserstéinde stlmmen in etwa mit den Aussagen des
' 9
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Wietlohbach zugeleitet. Ein Ruckhaltevolumen von 50 cbm ist erforderhch

‘ Landw1rtes iberein, der dle angrenzenden Grundstiicke bestellt. Nach seiner Aussage steht
die Flache an der Nordwestseite des Grundstiickes regelmifBig im Fruhjahr zeitweise unter
Wasser. Angesichts der gemessenen Grundwasserstinde wird seitens des untersuchenden -
Institutes empfohlen, die Sohle des Versickerungsbeckens in Héhe der Kote + 104,30 m

tiber NN anzuordnen. Bei dieser Hohenlage liegt die Beckensohle 1 m der Regel mlndestens
1,50 m iiber dem Grundwassersplegel

‘Angesichts der gemessenen Durchléssigkeiten ist eine Versickerung des auf die Dachfliche -
aufireffenden Regenwassers gemif dem Regelwerk ,,Abwasser - Abfall“ Arbeitsblatt

A 138 moghch

4Das ‘zeitweise anfalleﬁde Hangwasser wird tiber eine Drainrigole dem Feuerldschteich

zugeleitet. An der Ostseite liegt die Drainleitung in Hohe Kote 108,00 m iiber NN und fillt
bis zur Einmiindung in'den Feuerldschteich auf + 107, 75 m iiber NN. Da die

Uberlaufschwelle in Hohe von 107,50 m uber NN liegt, ist s’candlg eine frele Vorﬂuti

gewihrleistet.

- Das von den der RuhrtalstraBe und dem nach Norden angrenzenden Hang zuflieende

Wasser wird ebenfalls dem Feuerldschteich zugeleitet.

Auf Grund der zu entwissernden Fliche in éiner GroBenordnung von ca. 24.500 gm und
einer Regenspende von 1,5, ergibt sich insgesamt ein Riickhaltevolumen von 600 cbm.
Diese Gréfenordnung wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche erreicht.

~ Die Beseitigung des NiederSchIagwassers der befestigten Verkehrsflichen und die

Beseitigung des Schmutzwassers wird im Normalfall iiber ein RRB mit Querfunktion dem

-

-

‘Im Brandfall wird der Ablauf des RKB geschlossen Das gesarnte Schmutzwasser— und
Léschwasser wird in das RKB eingeleitet. Als Spemhérvolumen dient das Volumen des -
-RKB und zusitzlich das Volumen der Kanalisation und das der ,.eingedeichten®

Verkehrsﬂéichen. Es steht insgesamt ein Volumen von ca. 2.000 cbm zur Verfiigung.

Das anfallende Schmutzwasser wird im  Normalfall aufgrund der genngen Menge
ungedrosselt der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation zugele1tet '
Der vorgesehene Anschlufschacht befindet sich in der UnterdorfstraBe. Um diesen Schacht

- zu erreichen, muf} das Flurstiick 41 durchquert werden. Hierfiir ist eine Grunddmnstbarkelt

mit dem Eigentiimer abzustimmen.

‘Das anfallende Niederschlagswasser wird iiber StraBenemlaufe einer Rohrleltung DN 300

zugefiihrt, dann in ein RRB als RKB mit einem Volumen von 50 cbm weitergefiihrt.

~ Die an das RKB anschlieBende Welterleltung des Niederschlagwassers erfolgt durch eine
,Rohrleltung DN 200. Die weitere Ableitung des Niederschlagwassers erfolgt durch einen .

offenen Graben entlang des Westhofener Weges.
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5.7 _Versorgung

" Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas, Strom, Wasser und Telefon kann
~ {iber die vorhandene technische Infrastruktur, soweit notwendig, erfolgen. Ein Standort fiir
die Errichtung einer Trafostation kann bei Bedarf entsprechend den Anforderungen des
\ Versorgungstragers vorgesehen werden.

6. Bodenordnung und vorbereitende Mafnahmen

Der Bebauungsplan bietet die Grundlage fiir MaBnahmen der B'odenordﬁung und

/ Enteignung pach dem BauBG. Zur Realisierung des Bebauungsplanes werden

bodenordnende Mafinahmen aufgrund der bestehenden FEigentumsverhiltnisse nicht
erforderlich. :

A F liichenb'ilanz

- Gesamtfliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ca. ‘ 6.77 ha

davon entfallen auf:

Offentliche Verkehrsﬂ%iéhe S H ‘ | 0,6 ha R
Private Verkehrsfliche einschl."Stellplﬁtze B | 1,0 ha
I'J'berﬁaﬁbare Grundstiicksfléche : 1,69 ha N
Feiflichen . | | '» A ' | ‘3,48 ha

8. Kosten

* Bel der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen durch die vorgesehenen stiadtebau-
lichen Maflnahmen voraussichtlich folgende Kosten:

] Enméisserungstechnische ErschlieBung ' : DM 628.000,00
B Emichtung der Linksabbiegespur auf der Ruhrtalstrae DM 250.000.00
' S ~ DM 878.000,00

~ Schwerte, 22.05.1998

T Stadtdirektor
Ign Vertretung

Techn. Beigeordneter
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