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(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Ubersichtsplan 8\
Uber die Anderungsbereiche U < - S
M. 1: 5.000

X X X X X X X

®

b e o

Sonstige Darstellungen

X 122.0 4. NN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WR Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO
WA Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
MI Mischgebiete nach § 6 BauNVO
M MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.4 Grundfidchenzahl
GescholMflachenzahl
[} max. Zahl der Vollgeschosse
FH max. Firsthéhe

el Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
Baulinie
offene Bauweise

geschlossene Bauweise

nur Einzelhéiuser zuléssig

nur Einzel- und Doppelh#éuser zuléssig

Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BauGB)

Gemeinbedarfsfliche

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsfléchen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfidche

Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

Bushaltestelle

Flachen fur Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Regenrilckhaltebecken

Trafostation

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche

Offentliche Griinfldche

Kinderspislplatz

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anplanzen von B&umen ,
Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen.(§ 9 Abs. Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&umen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen.
(§ 9 Abs. Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen Bédume

Anpflanzen Straucher

Erhaltung Béume

Umgrenzung von Fl&chen fir Manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung Stellplétze

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fl&chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB)
Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen

Fléchen deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden

Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Textliche Festsetzung

Hinwels

Nachrichtliche Ubernahmen aus dem Landschaftsplan

Umgrenzung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles

Héhenpunkt

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 157

1. Art der baulichen Nutzung, AusschiuB von Nutzungen nach § 9 Abs, 1 BauGB L.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

- In den festgesetzten reinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 3 Abs. 3 Nr.1 und Abs. 3 Nr.2 BauNVO (L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen flir soziale Zwecke) nicht zuléssig

- In den festgesetzten allgemseinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (Schank- und Speisewirtschaften) und
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht zuléssig

- In den festgesetzten Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und
§ 6 Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen) nicht zuléssig

<1> - In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten Wohngebisten sind Garagen und Nebenanlagen in dem der ErschlieBungsstralle
abgewandten, hinteren Grundstiicksbereich nicht zul&ssig. In den seitlichen Abstandsfidchen sind Garagen ausnahmsweise zuléssig.

2. Gestaltungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 BauONRW (Fassung Juni 2000)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

- Die Fassaden sowie die Dacheindeckungen von Doppelh&usern und Relhenhausgruppen sind in Material und Farbe gleich zu gestalten.
Doppelh&user und Relhenhausgruppen missen die gleiche First-, Trauf- und Sockelhthe sowie Dachneigung aufweisen.

- Gauben und Dachsinschnitte sind in Form und Grofke bei Doppelhéusern und Hausgruppen sinheitlich zu gestalten.

- Als Materialien filir die Fassaden sind Putz, Klinker sowie Holz, als Dacheindeckungen Beton- oder Tondachpfannen zulssig.
Gestalterisch in Dachhaut und Fassade eingepalite Elemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.
Glasierte Dacheindeckungen sind nicht zuléssig

- Als Bazugshohe flir festgesetzte Firsthdhen gilt die mittlere Hohenlage des mit dem Geb&ude komespondierenden
Erschliessungsstralienabschnitts

- Flachd&cher sind bel Wohngeb&uden nicht zuléssig, Carports und Garagen dilrfen mit Flachdach errichtet werden.
3. Vorkehrungen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen nach 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Es gelten die nach der technischen Anleltung zum Schutz gegen LA&rm  (TA- L&rm v. 26.08.98) In Ubereinstimmung

mit den schalltechnischen Orientierungswerten nach DIN 18 005 "Schallschutz im Stédtebau” folgende Gerduschimmissions -
Orientierungswerts:

Reines Wohngeblet (WR):

Tageszeitraum (6.00 - 22.00) IRW = 50 dB(A)
Nachtzeltraum (22.00 - 6.00) IRW = 35 - 40 dB(A)
Aligemelnes Wohngeblet (WA):

Tageszeitraum (8.00 - 22.00) IRW = 55 dB(A)
Nachtzeltraum (22.00 - 6.00) IRW = 40 - 45 dB(A)
Mischgeblet (MI):

Tageszeltraum (6.00 - 22.00) IRW = 60 dB(A)
Nachtzeitraum (22.00 - 6.00) IRW = 45 - 50 dB(A)

- In den mit den Zlffem@@ und@gekannzelchneten Baugebleten sind bel allen Neu- , Um- und Erwelterungsbauten aufgrund
des nordlich anschlieBenden Gewerbegebietes sowie der Eisenbahnlinle Hagen - Kassel fiir die Gebéude bauliche und sonstige
Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen.

®

- In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten Baugebieten miissen mit Ausnahme der schallabgewandten Seite,- im Erd- und Obergeschoss
in allen Aufenthaltsréumen (Wohn- und Schiafrume, Kinderzimmer) Fenster der Schallschutzklasse 3 eingebaut werden,

®

- In den mit dieser Ziffer gakennzdlchnaten Baugebieten ist aus Larmschutzgriinden eine Baulinie festgesetzt worden. Die Firsththe der
Gebéaude darf 9,50 m nicht unterschrelten.

&

- In den mit dleser Ziffer gekennzelchneten Baugebleten miissen die Fenster von Aufenthaltsrdumen (Wohn- und Schlafréume, Kinderzimmer)
zur schallabgewandten Seite ausgerichtet sein, sofern die Fensteroberkante dber 5,0 m bz, a.d.H6he am FuR des Lérmschutzwalles liegt.

4. Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

g

- Auf den, mit diesem Zeichen gekennzeichneten Fléchen sind AusglelchsmaRnahmen im Sinne des § 1 A Abs.3 BauGB geméaR
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan festgesetzt.

- Gemé&R § 1 a BauGB st der Eingriff aus dem Bebauungsplangeblet 157 Geisecker Talstrale intern und extern auszugleichen.
Innerhalb des Gebietes werden folgende Mafnahmen festgesetzt:

- dle Anpﬂénzung eines cd. 2.296 m* groRRen Baum- / Strauchgehdlzes im siidlichen Bereich zur Abschimung der dffentlichen
Grinfléche zur Bebauung gem#fn Griinordnungsplan auf der Flache mit der Ziffer @

- die Pflanzung eines ca. 850 m® groften Ufergehdlzes mit Baum- und Straucharten am geplanten Retentionsbecken auf der
Fléache mit der Ziffer @gsm. Griinordnungsplan

- die Anlage einer ca. 639 m* groften Saumzone auf der Nordseite des Retentionsraumes auf der Fléiche mit der Ziffer <3>

- Ansaat elner ca. 2067 m?* groften wildkrautrelchen Griinlandmischung auf der Fléche mit der ZJﬁer@gem. Grinordnungsplan

- Anpflanzung von 2 Baumgruppen a 3 Ex. Laubbaumhochstimme St.U. 20/25 Esche, Ziffer @ , gem. Griinordnungsplan

- Anpflanzung eines Baum- / Strauchgeholzes auf 538 m? auf der Fl&iche mit der ZIffer(&

- Pianzung einer zentralen Baumgruppe, Hochstamm St.U. 20/26, Baumart Stieleiche,Quercus robur, Ziffer <8

- Sicherung des Gehdlzbestandes auf der Fl&che mit der Zlffe@

- Bepflanzung des Larmschutzwalles mit Baum- und Strauchgeholzen (Ziffer @ ) gem. Grlnordnungsplan

- Gestaltung einer Spielfiache fir Kleinkinder auf der Fléche mit der Ziffer {i) gem. Grilnordnungsplan
- Anpflanzung einer 3 bis 5 m breiten Strauchhecke zur Abschirmung des Spielplatzes, Ziffer

- Gestaltung einer Spielfiéiche auf der Fléiche mit der Ziffer @ gem. Griinordnungsplan

- Anpflanzung einer 2 m breiten Schnitthecke im Straenraum, Ziffer @

- Anlage einer Landschaftsrasenfiéiche unter den geplanten Straftenbiumen auf der Flédche mit der Ziffer @
Externe AusgleichsmaRnahmen:

Zur Kompensation des verbleibenden Defizites sind zusétzlich zu oben beschriebenen MaRnahmen AusgleichsmaRnahmen auRerhalb
des Plangebietes auf folgenden Fléchen vorgesehen: Gemarkung, Geisecke, Flur 2, Flurstiick 15, Gemarkung Ergste, Flur 13, Flurstiick 120
Das darUberhinausgehende Defizit von 724 Punkten wird in Form eines Ersatzgeldes abgegolten.

5. Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a.) und b.) )
- GeméR Grﬂnondnungs})lan sind folgende Begrinungsmafnahmen durchzufithren:

- Pflanzung von 41 Laubbaum Hochstdmmen, Pflanzenart Pflaumendorn (Crataegus prunifolia), 3 x v StU 16/18 cm im Strassenbereich

- Pfianzung von 5 Laubbaum Hochstémmen, Hainbuche (Carplnus betulus), St.U. 18/20 an der Geisecker Talstrasse

- Baumbeete im &ffentlichen Straflenraum diirfen 10 gm nicht unterschreiten und sind mit dodendackem zu bepfianzen

- Sémtliche Flachdécher von Garagen sind extenslv zu begriinen, Carports sind mit Kletter-, Klimm- oder Rankpfianzen inkl. der artspezifischen
Kletterhilfe mit mind. 4 Exemplaren zu begriinen

- Als Abgrenzung der privaten Grundstiicksfiéichen sind ausschlieBlich Hecken aus einhsimischen Laubgehélzen zu verwenden

- Der vorhandene Gehdlzbestand auf der mit der Zlffer @gekennzelchnsten Grinfiéche ist zu erhalten.

6. Geh-, Fahr- und Leltungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)
=~ Die mit diesem Zeichen @ gekennzeichneten Flichen sind mit einem Geh- und Fahrrecht fiir dle Anwohner und einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Schwerte und der Versorgungstréger belastet.

- Die mit diesem Zeichen G gekennzeichneten Fléchen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Schwerte
und der Versorgungstréger belastet.

- Dle mit diesem Zelchen gekennzeichnete Flache ist mit elnem Fahrrecht zugunsten der Péchter
der im slidwestlichen Bereich liegenden Fl&che belastet.
Hinwelse

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verénderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A. Unzuléssig sind
wassergeféhrdende Anlagen.

Der Bereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Das Absuchen der Freiflachen und der Baugruben ist erforderlich. Vor dem
Beginn baulicher Tétigkeiten ist das Ordnungsamt zu informieren, damit der staatliche Kampfmittelréumdienst die
Fl&chen untersuchen kann.

Weist bel der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewbhnliche Verfarbungen hin oder
werden verd#chtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist der staatliche
Kampfmittelréumdienst zu versténdigen.

- In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten Baugebieten ist ein Sanlerungskonzept bezgl. des Grundwassers und der Luft sowie der
Beseltigung schadstoffbelasteter Béden und Materiallen erstellt worden und mit der Aufsichtsbehtrde abgestimmt.
(vergl. die B-Plan-Beglindung, Kapitel 14)

- In den mit dieser Ziffer gekennzeichneten Baugebieten ist ein Sanierungskonzept erstellt worden und mit der Aufsichtsbehbrde abgestimmt.
(vergl. die B-Plan-Begriindung, Kapitel 14)

Nlederschlagswasserversickerung

- Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) grundsétzlich zu versickem
oder ortsnah in eln Gewasser einzuleiten, soweit dies ohne Beeintréchtigung des Wohl der Allgemeinheit moglich ist.

Das Niederschlagswasser der, der Geisecker Talstrasse zugeordneten Bauzeilen, der Bereich der ehemaligen Gewerbefidche sowie
das Oberflachenwasser der Geisecker Talstrasse wird in den vorhandenen Oberflachenwassersammler der Gelsecker Talstrasse
eingeleitet.

Der verbleibende Tell wird Uber getrennte Regenwasserkanéle, die im Berelch der &ffentlichen Strassenflichen verlegt werden, zu
einer im slidlichen Bereich des Bebauungsplanes vorgesehenen zentralen Versickerungsanlage gefiihrt und dort Giber zwel offene
Erdbecken mit belebter Bodenzone in den Untergrund versickert.

Die Oberfidchenentwésserung der vorhandenen Bebauung bleibt unverdndert.

- Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewasserung ist in jedem Féll zulésslg

Fiir den Bebauungsplan besteht ein Pflanzgebot gemé&R § 178 BauGB. Danach sind die festgesetzten Fléchen zur Anpflanzung und
sonstige Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB spétestens eln Jahr nach Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan bzw. fir die
derzeit unbebauten Grundstiicke ein Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.

Grundlage ist eln Grilnordnungsplan geméR § 86 BauO NRW. In der Bauvorlage Ist gemaR § 2 (2) Nr. 13 BauPrifVO (Verordnung {iber
bautechnische Priifungen) im Frelfidchenplan 1:100 eln nachpriifbarer Nachwels {iber die Einhaltung der die Frelfléchen betreffenden
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufiigen.

Stadt Schwerte

Gemarkung Geisecke
Flur 1

Bebauungsplan Nr. 157 1. Anderung
Geisecker Talstralde
M: 1:1000

Ubersichtsplan M. 1: 10.000

Die Planunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster (berein. Sie
entspricht den Anforderungen des §
1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Schwerte, 5.04.04

Offentl. bestellter. Verm.-Ing.

Die Festlegung der stédtebaulichen

Planung ist geometrisch eindeutig. Flr

dle Erarbeltung des Bebauungsplan&nderungs-
entwurfes.

Schwertse, 21.11.02

Planung
Behr + Partner

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
Stadt Schwerte hat am 15.01.03 gemé&R § 2

Absatz 1 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan
zu dndern. Der Beschluss (iber die Anderung dieses
Bebauungsplanes wurde am 30.01.03 gem. §2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Schwerte, 06.02.03

Der Bilrgermeister
In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Betelligung der Biirger an der Bauleitplanung
geméR § 3 Abs. 1 BauGB iat am 30.01.03
ortsiiblich bekannt gemacht worden und vom
10.02.bis einschl. 21.02.03 durchgefiihrt worden.

Schwerte, 27.02.03

Der Birgermeister
In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Betelligung der Tréager &ffentlicher Belange
geméR § 4 Absatz 1 BauGB erfolgte mit Schreiben

vom 6.02.03.

Schwerts, 27.02.03

Der Biirgermeister
In Vertretung

Kiuge
Techn. Beigeordneter

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates

der Stadt Schwerte hat am 9.04.03 beschlossen,
dlesen Plan mit der dazugehdérigen Begriindung
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die Tréager offentlicher Belange wurden davon

gemaR § 3 Abs, 2 BauGB mit Schreiben vom 14,04.03
benachrichtigt. Die &ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanénderungsentwurfes mit der dazugeht-
rigen Begriindung lat am 16.04.03 ortstiblich bekannt
gemacht worden und erfolgte in der Zeit vom 29.04 bis
28.05.03 einschlielich.

Schwerte, 10.06.03
Der Blirgermelster
In Vertretung

Kluge
Techn. Belgeordneter

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
Stadt Schwerte hat am 17.03,04 beschlossen,

diesen Plan mit der zugehdrigen Begriindung gemafn

§ 3 Absatz 3 BauGB emeut &ffentlich auszulegen.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 5.04.04 benachrichtigt. Die emeute &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanénderungsentwurfes mit
der zugeh&rigen Begriindung st am 30.03.04 ortsiiblich
bekannt gemacht worden und erfolgte in der Zeit vom
8.04. bis 7.05.04 einschlieflich.

Schwerte, 18.05.04
Der Biirgermeister
In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am 14.07.04 Der SatzungsbeschluB® der Bebauungsplan&nderung sowie
diese Anderung geméR § 10 BauGB In Verbindung die Auslegung dieser Bebauungsplanénderung sind

mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW als geméR § 10 Abs. 3 BauGB am 28.07.04 ortstblich bekannt
Satzung b e s ch 10 s s e n sowie die Begrindung gemacht worden.

hlerzu.

Schwerte, 26.07.04

Schwerte, 19.07.04
Der Birgermeister
Der Biirgermeister In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch BauGB vom 7. August 1997 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 1. Mérz 2000 in der zur Zeit geltenden
Fassung

Landeswassergestz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (LWG) vom 256. Juni 1995 in der zur Zeit
geltenden Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO} vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit geltenden
Fassung




