" Die Planunterlage stimmt mit dem Die Féstlagung der stadtebaulichen
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Der BeschiuB iiber die Anderung Die Beteiligung der Biirger an der

Der Planungs- und Umweltausschu

Liegenschaftskataster uberein. Planung ist geometrisch eindeutig. des Rates der Stadt Schwerte hat am  diese Bebauungsplanes wurde am Bauleitplanung gemas § 3 Abs. 1 licher Belange gemdB § 4 Abs. 1
Sie entspricht den Anforderungen des  Fiir die Erarbeitung des Bebauungs- 17.09.1998 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB.  08.10.1998 gemil § 2 Abs. 1 BauGB BauGB ist am 08.10.1998 ortsublich BauGB erfolgte mit Schreiben vom
§1 ‘der_ Planzeichenverordnung vom planidnderungsentwurfes. beschlossen, diesen Bebauungsplan ortsiiblich bekanntgemacht. bekanntgemacht und amvom 19.10 - 22 091998

18.12.1990. zu andern. ‘ : durchgefiihrt worden. 02.11.19%

deeﬂ’e. Schwerte, 1510.199% Schwerte, 05.11 1998 Schwerte, 26.09.1998
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Die Beteiligung der Trager offent- Der Planungs- und-Umweltausschuf

des Rates der Stadt Schwerte hat am
03.42.1998 beschlossen, diesen Plan
mit der zugehorigen Begriindung
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Die Tridger dffentlicher
Belange wurden davon gemaR § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
13.01.1999 benachrichtigt.

Schwerte, 20 0
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Die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplananderungsentwurfes
mit der zugehorigen Begrundung ist
am 14.01.1999 ortsiiblich bekanntge-
macht worden und erfolgte in der Zeit

vom 22011999 bis 22.02.1999 ein-

schiieBlich.

Schwerte,01.03.1999

Techn. Beigeordvglhnyw @

Textliche Festsetzungen

1. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

2. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Steliplatze und Carports nur auf den dafir
vorgesehenen Gemeinschaftsflachen zuldssig. Erfordert die Nutzung eine héhere
Anzahl von Stellplatzen, sind diese angrenzend an die Verkehrsflache nachzu-
weisen.

3. Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen im gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4. Aullerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 und 2 BauNVO unzuléssig.

a) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die Baugrundsticke mit mind. einem
Baum |. Ordnung oder zwei Bdumen |l. Ordnung je angefangener 500 gm
Grundstucksflache zu bepflanzen.

by Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind samtliche Dachflachen der
Nebenanlagen und Carports dauerhaft zu begrinen und géartnerisch zu
unterhalten.

c) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die Wandflachen der Nebengeb&aude zu
begrunen. Carports sind seitich mit einheimischen Kletterpflanzen zu
beranken.

6. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatzflachen, befestigte Hofflachen bzw.
Vorbereiche in wasserdurchlassigem Material, wie z.B. Schotterrasen.
Rasenporenstein oder Rasenpflaster auszufuhren.

7. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mussen Wohn- und Schlafrdume gem. VDI 2719
mindestens mit Fenstern der Schallschutzklasse I und entsprechenden
schallgedammten DauerlUftern versehen werden. Wird bei Bauantragstellung
gutachterlich die Einhaltung der fur WA-Gebiete zulassigen Immissionswerte
nachgewiesen. kann hierauf verzichtet werden.

8. Gem. § 86 BauO NW i V. mit § 9 Abs. 4 BauGB werden fur den Geltungsbereich
folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:
Die Fassaden sind in Putz, Holz oder Stahl auszufuhren.
Die Dachneigung betragt 10° bis 20°. Bei Nebengebauden kann diese Neigung
unterschritten werden.
Das Anbringen von Antennentragern / Parabolantennen ist nur auf dem Dach des
Hauptgebaudes und an Fassaden, die den festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen abgewandt sind, zulassig. Pro Gebaude ist nur eine Antennen-
anlage auf dem Dach des Hauptgeb&udes zulassig.

9. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Anwendung chemischer Pflanzenbehand-
lungsmittel im gesamten Geltungsbereich nicht zuléssig.

10.Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB ist in dem mit WA’ festgesetzten Bereich
ausschliellich betreutes Wohnen (Altenservice-Wohnungen) zuldssia.

Hinweise

1. Fur den Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB.
Danach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB spatestens ein Jahr nach
Baubeginn durchzufthren.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutz-
zone llIA. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

3. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde.
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum flr Arché&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AufRen-
stelle Olpe. unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Der Satzungsbeschluf :
Bie-Genehmigung der Bebauungs-

plananderung sowie die Auslegung

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
24.03.1999 diese Anderung gemag

gemaB § 10 Abs. 2 BauGB genehmygt

§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 4 worden. dieser Bebauungsplananderung
und Z8 der Gemeindeordnung NW als sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
Satzung beschlossen sowie die ortsublich bekanntgemacht worden.
Begrundung hierzu. 22 .04.1999

Arnsberg, Schwerte, 23 04.1999

Die Bezirksregierung
Im Auftrag
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ZEICHENERKLARUNG

I Festsetzungen gemi&fB § 9 Abs. 1,
bis 3 und 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

wS§s Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

WA
wB Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO)
MD Dortgebiet (§ 5 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiel (§ 4 BauNVO0)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
A Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)
Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
SO Sondergebiet
%% Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO)

@ zwingend Zahl der Voll-
geschosse

| Hochstgrenze
§16(2) und

Mindestgrenze - § 16 (4) BauNVvVO

=1

Hochstgrenze

0.4 Grundtiachenzahl
§8 16 (2), 17 (1) und (2) BauNVO
08

- Mindest- und HichstmaB

an Baumassenzahl -

ST 6816 (2). 17 (1) BauNvVO

HochstmaB

(2) BauNVO

=)

MaBnahmen sowie Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
BauGB

§8(1)20und 25

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anptilanzen von
Biéumen, Strduchern und sonstigen
Bepfianzungen

§9(1)25aBauGB

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Stréuchern

Anpflanzen von sonstigéen Bepflanzungen

Umgrenzung vor Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gew#ssern

§9(1)25 b BauGB

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

Geschofiflachenzahl
§§16(2). 17 (1)und

i

= B e S |

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2,568 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise § 22 BauNVO
g geschliossene Bauweise § 22 BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

BN nur Hausgruppen zulassig
.. ' Gartenhof- und Atriumhauser
S Baulinie - =-- -~ Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache § 23 BauNVvO'
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Sonstige Festsetzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind
und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) pu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB8)

G Geh-,
F Fahr-
L Leitungsrecht

Begunstigte s. Einschrieb

Flichen fur Stellptatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr,
4 BauGB)

St Stetiplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage

Flachen fur Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
22 BauGB)

GSt  Gemeinschaftsstellplatze
TGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa TViefgemeinschaftsgaragen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
Abs. 7 BauG8)

Abgrenzung unterschiedlicher Hutzung (§ 16
Abs. 5 BauNVv0)

0%

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) §9 (1) 3 BauGB

@ 400m MindestgroBe
@ 15m Mindestbreite
@ JOom Mindesttiefe
G 800 r:'\ HochstgroBe
B acm Hochsthreite
T 40 m  Hochsttiete

Flache fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport;
und Spielaniagen §9 (1) 5 BauGB

Flache fur den Gemeinbedart
§9(1)5 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Flache fur Sport- und Spielaniagen
§9(115 BauGB

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

Straflenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 1t BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

z. B. offentliche Parkflache, FuBgangerbereich
Fufl- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s.
Einschrieb)

StrafBenbegrenzungsiinie
iDie StraBenbegrenzungslhinie entfallt. wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammentalit)

Ein- bzxw. Austahrten und Anschiufl anderer Flachen an die
Verkehrsflache {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

A V¥ Einfahrt/ Austahrt

¥ 7 Einfahrtshereich 4 ___ A Ausfahrisbereich

vw Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen tur Auftschuttungen, Abgrabungen und Stutzmau-
ern, soweil sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor-
derlich sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 28 BauGB)

- ———

-
. Autschuttung ... Abgrabung /77r Stutzmauer

ll Flachen fur Bahnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Versorgungsflidche, Flache fiir die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung, sowie
Fihrung von Versorgungsanlagen und _jgj-
tungen §9(1),12, 13 und 14 BauGB

Fiachen fur Versorgungs- und Ent-
sorgungsaniagen

§9(1)12 und 14 BauGB
{Zweckbestimmung s. Einschrieb)

[jﬁ] Trafostation [@
RUB
RRB

s,
meman

Mulltonnenstandplatr
Regenuberlautbecken
Regenruckhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

4 €%  aberirdisch Or < umterirdisch

Griinflachen, Wasserflichen sowie Flichen

fur die Landwirtschaft und Wald
§9(1)15, 16 und 18 BauGB

Oftentliche Grunflache §9(1) 15 BauGB
| (Iweckbestimmungs. Einschrieb)

Private Grunflache §8(1)15 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Wassertiache §9(1) 16 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
. BauGB)

Flache fur die Forstwirtschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 18
. BauGB)
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Immissionsschutzflichen

Bezeichnung gemaB

§9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaiten-
den Schutzfiachen und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§9(1) 24 BauGB

(Zweckbestimmung 5. Einschrieb)

[ wall H ] ["wand v : " ]

¥

1 Larmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend

den Festsetzungen in Textform

§172 (1) BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(s. auch Festsetzungen in Textform)

il. Festsetzungen gemaB § 86 Abs. 1 BauO
NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW)

Flachdach
Satteldach
Dachneigung

Hauptfirstrichtung

I, Kennzeichnung gemiB § 8 (5) BauGB

Bei der Bebauung der so gekennzeichneten Fla-
chen, sind besondere bauliche Yorkehrungen zur
Larmabwehr zu treffen

§9(5) 1 BauGB

Fiachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoftfen belastet sind
§92(5)3 BauGB

IV. Nachrichtliche Ubernahmen gemdaB § 9
Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-

_ jekten im Sinne des Naturschulzrechtes

(N) Naturschutzgebiet

[ '; Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

‘U ' Uberschwemmungsgebiet
s

(W } Wasserschutzgebiet

—

Einzelanlagen, die dem Denkrhalschutz unteriie-

gen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gesamtaniagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes
§142(3) BauGB

Zu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen im Bebauungsplan fur formlich festge-
legte Sanierungsgebiete

V. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Aufteilung des StraBenquerschnittes
Verkehrsgrun
Vorschiag zur Grundstucksteilung

Standplatz fur vorubergehendes Abstellen von
MulligefaBen :

EG Erdgeschol
oG ObergeschoB
DG Dachgeschofl
Bestand
Ry Woh baud
Joad 1 ohngebaude
{ x . Wirtschaftsgebaude oder Garagen
62,14 Hohenangabe uber NN
————— Bordstein
. ‘vorhandener Kanal

®

Kanalschacht

Stadt Schwerte

Bebauungsplan Nr. 156
“Am Zimmermanns Waldchen “ |
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der zur Zeit geitenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geitenden Fassung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07. Mérz 1995 in der zur Zeit
geltenden Fassung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit
geltenden Fassung :
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit gelitenden
Fassung
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