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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25

I. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1

Loubwold bis 3 und 7 BauGB

1) Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen die in den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen in den ErdgeschoBebenen ;:u‘:—.gr : :: i;;t:e:i::t: ::,?,:.gv%fbs. Sk Sapub
festgesetzten privaten Griinflichen ausnahmsweise um bis zu 3,00 m verschoben werden. Ausnahmsweise konnen diese Fldchen auch im Erdgeschol3 p-rE Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum
G : _ : S bebaut werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der G i ;7 sc:un_t s :’ur:ﬂfetgeundzurEnlwicklung e
" . ) ) ) - . scha
) em. § 12 Ab_'_s. 6 Ban\{O sind Siell_plétze und parp9ns nur auf den dafu_r_ vorge‘sehe.nen hydraulische Nachweis der Regenwasserversickerung fur das WR  Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) sl
Gemeinschaftsfiachen zuldssig. Erfordert die Nutzung eine héhere Anzahl von Stellplatzen, sind diese to Pl Niat el WA  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
angrenzend an die Verkehrsfliche nachzuweisen. : SRR INE (ICRgERIEN I E ORI Wi G WEB 2 Biumen, Stréuchern und sonstigen
Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO) Bepflanzungen
. . - [rs - i 2 B GB
3) Gem.§1Abs. 6BauNVOsinddiegem. §4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen. s FISRIdShavE (5 SR el i
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) O Applianten ¥on Sadtsn
4) Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes MK  Kerngebiet (§ 7 BauNVO) (> Anpflanzen von Stréuchern
ausgeschlossen. GE i o
v GRvebeliag obiL (S DIBIERVEN @ " Anpfianzen von sonstigen Bepflanzungen
5) AuBerhalb der iberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO, Gt InBistrisaetict 15,0 BENEO) : Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Be-
unzuldssig. f SO Sondergebiet pflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewiissern
§9(1)25 b BauGB

Beschriankung der Zahl der Wohnungen(§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Ty

6) a) Gem.§9Abs.1Nr.25aBauGB sind die Baugrundstiicke mit mind. einem Baum I. Ordnung oder zwei 1
Baumen Il. Ordnung je angefangener 500 gm Grundstiicksflache zu bepflanzen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

Erhaltung von Baumen
Telefon

b) Gem.§9 Abs. 1Nr.25a BauGB sind sdmtliche Dachfldchen der Nebenanlagen und Carports dauerhaft

BauGB und § 16 BauNVO) . D Erhaltung von Striuchern und sonstigen
ZUu begﬂ'jnen und géirtnerisch zu unterhalten. Bepflanzungen
) 0 - ] A zwingend Zahl der Voll- @ Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
c) Gem.§9Abs. 1Nr. 25aBauGB sind an den Hauptgebauden mindestens die Halfte der geschlossenen Offentliche Grunfldche FOK 143.9 @ . geschosse
Fassadenteile einer Baukorperseite zu begrinen. S ; iy srsshsse

Sonstige Festsetzungén

Mindestigrenze - §17 (4) BauNYO

A
R — -

d) Gem.§9 Abs. 1 Nr. 25-a BauGB sind die Wandflachen der Nebengeb&ude zu begriinen. Carports sind

v Fi . Hochstgrenze E‘:j Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
seitlich mit einheimischen Kletterpflanzen zu beranken. AN - — und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
| N O . -00-CD- Grenze zw.unterschied|, Mafen der baul. Nutzung
Grundflachenzahi

7) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplétzfléchen. befestigte Hofflichen bzw. Vorbereiche in
wasserdurchldssigem Material, wie z. B. Schotterrasen, Rasenporenstein oder Rasenpflaster auszufiih-
ren. )

-Zahl der Vollgeschosse - innerhalb einer iiberbau-
baren Grundsticksflache.Die iibrigen Fesiset -
zungen iber das Maf der baul. Nutzung bleiben
hiervon unberuhrt.

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

§§ 16 (2), 17 (1) und (2) BauNVQ

GeschoBflichenzahl
§§16(2), 17 (1) und"

ﬂ/ : : '. <3 & 1 f,.,. s}?f. ’ - HochstmaB
N e Offentl.

8) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB missen Wohn- und Schlafrdume gem. VD! 2719 mit Fenstern der

TuF Zeit Birstelie - Mindest- und Héchstmas (2) BauNVvO e
Schallschutzklasse Il und entsprechenden schaligeddmmten Dauerliiftern versehen werden. Wird bei 905 O : G -] ﬂ h ' . e ‘.5 ?::,
Bauantragstellung gutachterlich die Einhaltung der fiir WA-Gebiete zuldssigen Immissionswerte nachge- / - wurunnacne I Doumagacniah| : £\ eitengeecht
wiesen, kann hierauf verzichtet werden. _ FOK 14 / e y £ Sl F’ul‘k(m'» §8 16 (2), 17 (1) BauNVO Begiinstigte s. Einschrieb
'(\ e e o _. 4 I ™ T T, Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr
9) Innerhalb der als private Griinfliche - Mietergérten - festgesetzten Flache sind auf den festgesetzten ~ : . . .. o - ' lﬂ e i ini L1851 4Beucs) s
: = ; - . B Baul B 9 Abs. 1 -— - >
Gemeinschaftsflaichen ausnahmsweise Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu 12,0 gm Offenﬂiche GFUHﬂﬂChe \< T D g g I Nauwe'se, e bl s
< - n ' gen N\ ; e r.2,8§ 22 und 23 BauNVO) St Stellplatz
Grundfldche und einer Traufhéhe von maximal 2,2 m zuléssig. ' /’)\ Typ B (Rasen,Sand w e Gaipae
- . " ) ) £ + \<\/ ,)\ /,’ -—l— = U_u.KtEffel"Sple[E Y I + offene Bauweise § 22 BauNVO TGa Tiefgarage
10) Gem.§81 BauO NW i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB werden fiir den Geltungsbereich folgende gestalterische Q7 = Offentl ; e T el i a4 i
Festsetzungen getTOffen: 3 ) N o e Y : £7=3 geschlossene Bauweise § 22 BauNVO A éﬁ BBUGGB: b
Die Fassaden sind in Putz, Holz oder Stahl auszufiihren. - AR <o W unfl i
. . T . . : : |.
Die Dachneigung betrégt 10° bis 20°. Bei Nebengebduden kann diese Neigung unterschritten werden. ,\/(’)C/}> \ \<\ -~ & Grunﬂ.' - I abweichende Bauweise § 22 BauNVO ?:: ﬁiﬁilﬁiiﬂﬂiizﬁiﬂ“’
Parabolantennen sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. v o - . ' e Bl et
. - \\ - 5 : I it S A L L : gp C:I‘PDI‘E mlichen Geltungsbereiches (§ 9
i A4 G B = renze des raumli n
11) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 156 die A iy g . ) - : Al AR
Verwendung von fliissigen Brennstoffen allgemein unzuldssig. Die Verwendung von festen Brennstoffen g : I 1 - e +—= Ab terschiedlicher Nutzung (§ 16
wird je Wohnung auf eine Feuerstelle (offene Kamine, Kamingfen, Kacheléfen und dergleichen) mit m g ¢ i s sssi gt e ks
! i 2 st A nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig Abs. 5 BauNVO)
héchstens 5 kW Nennieistung beschrankt. I N
= N 7
. - 7 ji’ e o : \ Hausgruppen zuldssig icsi a
1i2) Aysnahmswense kanndie Verwendung von Brennstoften aller Art zugelassen werden, wenn nachgewiesen B \ 7 \Y\ L e ' e e P i
wird, daB durch die Beschaffenheit der Feuerungsanlage die Abgase zu keiner héheren Verunreinigung der % (s i e Gartenhof- und Atriumhéuser [:] Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalten-
Luft beitragen als die Abgase von vergleichbaren Gasfeuerungsanlagen. Ky z v 150 ik mreptes et
ot Bundesimmissionsschutzgesetzes
gg.:_“ % A 52 - A Baulinie WSS Baugrenze §9(1) 24 BauGB
13) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel im gesamten % m % \,/ P, RSB, Geopustac Machy m. Block T T
el e : 3 E im Erd hofl
Geltungsbereich nicht zulssig. : \ e No? P e e [Wall H- ] [Wond H= |

Liarmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend
den Festsetzungen in Textform

i e .. %
IH ' "i:'m;.‘:_‘l PD Qo_zoo ‘-“~

GriBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) § 9 (1) 3 BauGB

Hinweise:

1

Bezeichnung gemaB §172(1) BauGB

1) F[i_fden Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die festgesetzten ;| e S @ 400m  MindestgroBe | Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
Fldchen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB spétestens ein Jahr -+ 7, A &R ~L_ Ry 15m  Mindestbreite m -
nach Baubeginn durchzufiihren. Grundlage hierfiir bildet der zum Bebauungsplan erstelite Griinordnungsplan. KEN U 4“\’: \
- & . G 30m Mindesttiefe
‘ _ . ‘ WA O[} WA 0 0,‘1' 1,2 A A m \ M \ 490, @ - e
2} Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone 1ll. Unzuléssig sind 0y o o N % G S0@m S flochraryte b o Abé. | B\?uo
S PD 10°-20° e NG 04 (12). = : N Dincna it 331 Aberd Bavo
3) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, ‘ 'o o‘ 7 N R i IR e el FU Elschdach
Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschatfenheit) 2 P D 10 '20 8 PD Pultdach
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband s £

Fliche fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport-

e §9(1)5 BauGB

Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe,

und Spielanlagen
unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

zB30° Dachneigung

A
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Flache fiir den Gemeinbedarf =——  Hauptfirstrichtung

~

AAWA o 04 (120 / f5m /|

§9(1)5 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

IH. Kennzeichnung gem&B § 9 (5) BauGB
Fiache fiir Sport- und Spielanlagen
§9(1)5 BauGB

Bei der Bebauung der so gekennzeichneten Fla-
chen, sind besondere bauliche Vorkehrungen zur
Lirmabwehr zu treffen

§9(5) 1 BauGB
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Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB

Flichen, deren Bdden erheblich mit umweiltge-
fiahrdenden Stoffen belastet sind
§9 (5) 3 BauGB

StraBenverkehrsfliche § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB m

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §

W

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

z. B. offentliche Parkflidche, FuBgangerbereich
FuB- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s. v.
Einschrieb)

Nachrichtliche Ubernahmen geméB § 9
Abs. 6 BauGB

[T} Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
% jekten im Sinne des Naturschutzrechtes

B ‘ 7 AT B .“:3-'._._-‘.:‘ - PD
. ;“ il \ F N 02-20° 111 ‘V

StraBenbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungslinie entfalit, wenn sie

' ".‘. ‘: o ' £ ! mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfailt)
% A o WA O'L'. \ 3 ST ;"T:’ Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die @ HASEEeRt At
l‘ \ . PD 1 0 0_20 de 0 oy : g - Verkehrsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) @ Lantschitisschutzgehist
'r i " SN SEAINHEL AN £t Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
3 . Y 7 Einfahrtsbereich 4k Ausfahrisbereich Fastastzunaen
5.? 6‘ & v L & Bereich ohne Ein- und Ausfahri @ ﬂberschwemmungsgebié!
—
- | Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau- @ Wasserschutzgebiet
65 ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor-
- derlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
98 o A TTII1 Aufschiittung ..os Abgrab zzzz Stitzmauer El SR RAORE = SRty
], y //;o S ; i e : l Ge tanlagen, die dem Denk Ischutz t
7% &) I “/ Flichen fiir Bahnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 b s 7 il S
H : Cp. 2l iyl liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
' 4 &, BauGB)
: i 33 4 7Y . .
0 i? \ -@ Umgrenzung des Sanierungsgebietes
Vv \ Versorgungsflache, Fldache fiir die Abfallent- - 514212)8aulb
Lba [ ; I sorgung und Abwasserbeseitigung, sowie Zu beseitigende Gebdude und sonstige bauliche
' . "‘-1.\4 -7:? i . B BT Fiihrung von Versorgungsanlagen und _jgj. @ Anlagen im Bebauungsplan fiir formlich festge-
i 27 * N f@l 4 I -~ / tungen §9(1),12,13 und 14 BauGB legte Sanierungsgebiete
66 L ~ i -~ B B
\ \ : \ G, 677 @ :;a';::;;:ll;l\::::rgungs- i V. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
S §9(1) 12 und 14 BauGB
_|_ 61 67 » + III \Q I]} gl _|_ ‘ (zweckhe::;mmun: s. Einschrieb) TIIT.  Aufteilung des StraBenqguerschnittes
; . [ SEre 1 7 \ﬁz/ Trafostation Miilltonnenstandplatz vgrkehésgrun
V I ey i = 67 < 624 RUB Regeniiberlaufbecken | ______ Vorschlag zur Grundstiicksteilung
3 : 4 675 ;
= / / \ - - S G 7 \ RRB Regenriickhaltebecken l’!:ﬁI\; ;t-ﬁ?dpf';;z fiir voriibergehendes Abstellen von
G / / E & ';-" 299 Lo~ ; 676 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen e T HSRERED
: / l‘ 36 q7 = £ l \ {§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB} EG ErdgeschoB
7 /"'H // Ab m o : i~y 627 -9—49— oberirdisch ~<O—C— unterirdisch 0G ObergeschoB
/ //l /5“ - 3 AN \ 606 DG DachgeschoB
: Y s : ‘ \ 5 Griinflichen, Wasserflichen sowie Flachen Bestand
. S—o 7 iRy 1 o R g WA O [’ o I : : fiir die Landwirtschaft und Walid
' ' & /K Z P : N o 0 Gidrs 18 L §9(1)15,16 und 18 BauGB -1,, Wohngebsude
' 57 PN TR NI A Y i jrg J00 \ Bffen infléche BauGB Cwi du r
. G / , ol ot i _;f PD 100-200 f o, 07 ] [j (Z'::e;:::::t?r;r:lzl:;:. Einschriegb? (1) 15 Bau [j Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Der lila schraftierte Teil dieses B I IE Do ) 7V 719 o ' == Private Griinflache §9(1)15 BauGB 62,14 Hohenangsbeitier M
—— Bebauungsplanes ist durch die \ A LA &Y J05 iz /¥ (it (Zweckbestimmung s. Einschrieb) el
—0 i ', 1. Anderung, die am 23.04.1999 7N SEA A A I ¥ S j0 ‘74 < = pe=— Bordstuin
rechtskraftig wurde, aufgehoben 7 iy B # £y, 1 = Py, - $ B Cvedibestimmungs.Einsonrichy | —— vorhandener Kana
- / worden. (A ; C S S Jt7 {75 (80 o
7 i = 3 === A e/ .5 T ~ I ‘ 177 73 / . g, D Flidche fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 E Kanalschacht
== 7o oy s BauGB)
- 4 :“ , bl 127 e /) J78. S
% 1" 13 A s /s \ 2 3;;; /i > (81 PS E Fliiche fiir die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
. s . ol BauGB)
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Genehmigung

Die Planunterlage stimmt mit dem Lie-
genschaftskataster iiberein.

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990

Die Festlegung der stiddtebaulichen Pla-
nung ist geometrisch eindeutig.

Fiir die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Schwerte, 01.09.1993

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
15.09.1993 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauGB -
MafAnahmen-G beschlossen , diesen Be-
bavungsplan aufzustellen. .

Schwerte, 22.09.1993

Der BeschiuB iiber die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde am
23.09.1993 gem#RB § 2 Abs. 1 BauGB orts-
iiblich br snntgemacht.

Schwerte, 30.09.1993

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
15.09.1993 beschlossen, auf die Beteili -
gung der Biirger an der Bauleitplanung
geman & 3 Abs. 1 BauGB auf Grund des
% 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen - G zu ver-
zichten.

Schwerte, 22.09.1993

Die Beteiligung der Triéger dffentlicher
Belange gem#B § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte gem3B & 2 Abs. 5 BauGB- Mafnl -
nahmen-G am 21.06.1993 .

Schwerte, 25.06.1993

Der Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
15.09.1993 beschlossen, diesen Plan mit
der zugehorigen Begriindung geméB § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen.
Die Trager dffentlicher Belange wurden

.davongem, § 3 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 29.09.1993 benachrichtigt.

Schwerte, 06.10.1993

Die dffentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanentwurfes mit der zugeho-
rigen Begriindung ist am 23.09.1993 orts-
itblich bekanntgemacht worden und er-
folgte in der Zeit vom 04.10.1993 bis
04.11.1993 einschlieBlich.

Schwerte, 11.11.1993

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
15.12.1993 diesen Bebauungspl l|1 mit den
gemiB § 3 Abs. 3 BauGB inm'é’ingetra-
genen Anderungen bzw. Ergdnzungen

- vom 18.11.1993 gem&B § 10 BauGB in Ver-

bindung mit §§ 4 und 28 der Gemeinde-
ordnung NW als Satzung beschlossen
sowie die Begriindung hierzu.

Schwerte, 30.12.1993

Dieser Bebauungsplan ist geman §344

BeulbBangereigiwerden:
§ 1 Abs. 2 BquGB - MaBnahmen-G genehmigt

worden.
Az.: 35.2.1-2L-UN- 2/94

Arnsberg, 29.03,.1994

Die -‘Anzeige des Bebauungsplanes so-
wie die Auslegung dieses Bebauungs-
planes sind gemdB § 12 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Schwerte, 04.05.199%

. _
l\\ R

Hechfégruhdfagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.Dezember 1886 in der zur Zeit geltencden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990 in der zur Zeit geltenden

Fassung

Der Stadtdirekt BerStadidirekion . . .
InVeriteting. oo B L5 In Vertretung O I E'e;es:tarz:::;ktor Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 26.Juni 1984 in der
LS. L.s. kit Der Stadtdirektor i Lo zur Zelt geltenden Fassung
LS b5 LS In Vertretung Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 13.August 1984 in
ik L.S. )
gez. gez. L.S. L.S. der zur Zeit geltenden Fassung
’ Sobelat Achenbach Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vam 18.Dezember 1990 in der zur Zeit gelten-
9eZ. gez. gez. i ez. Biirgermeisterin Ratsmitglied 982 o= ge= gez. 9eZ, gEZ, g gez. :
Ludwig _ Kluge Sobelat . Achenbach .gﬂuge Kluge Sobelat ; Achenbach Kluge Sobelat Bels it Kluge den Fassung . .
éffentl. best. Verm.-Ing. Techn. Beigeordneter . Biirgermeisterin Ratsmitglied 1. p. Beigeordneter ;m"’l . Bei Inet Techn. Beigeordneter Biirgermeisterin Ratsmitglied Techn. Beigeordneter Biirgermeisterin Ratsmitglied Teclin, Beigeordneter Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17.Mai 1990 (BGBI.1S.926) ‘

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmen-G) vom 28.April 1993




