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LLage im Stadtgebiet, heutige Nutzung und Struktur

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Holzen, im Nordosten von
Schwerte. Es liegt nordwestlich des Westhellweges, grenzt im
Nordosten an vorhandene Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergar-
ten/Seniorenheim, im Silidwesten an die riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen der Bebauung LuisenstrafBe Haus-Nr. 20 bis 30

und Helenenweg Haus-Nr. 3 und 4 und im Nordwesten an den
AuBenbereich.

Die parzellenscharfe Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus
dem Bebauungsplan ersichtlich.

Das Plangebiet wird heute zum iiberwiegenden Teil als Fl&che
fiir die Landwirtschaft genutzt. Unmittelbar angrenzend befin-
det sich ein Kindergarten und ein Seniorenheim. Weitere Kin-
dergarteneinrichtungen sowie Grund-, Haupt- und Realschule
befinden sich in maximal 1000 m Entfernung zum Plangebiet.

Zur Deckung des t&glichen Bedarfs sind L&den sowie andere
notwendige Dienstleistungseinrichtungen in fuBl&ufiger Entfer-
nung (ca. 600 bis 700 m) vorhanden.

Haltestellen des OPNV befinden sich im Norden am Holzener Weg
bzw. im Sliden am Rosenwegq.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplé&ne aus dem Fl&chennut-
zungsplan zu entwickeln.

Der wirksame Fl&chennutzungsplan stellt silidwestlich des Alten-
heimes in einer Tiefe von ca. 130 m zum Westhellweg Fl&che

fiir den Gemeinbedarf - Krankenhaus - dar. Lediglich fiir einen
geringen Teilbereich, ca. 40 m parallel zu den bebauten Grund-
stliicken an der Luisenstrafle, ist o6ffentliche Griinflé&che,
nordwestlich angrenzend Fl&dche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Neben den vorhandenen Krankenhdusern im unmittelbaren Innen-
stadtbereich die in Teilbereichen z. Z. erweitert werden,

besteht kein weiterer Bedarf fiir die Errichtung eines dritten
Krankenhauses.

Vor der z. Z. allgemeinen Wohnraumsituation bietet sich das
Plangebiet fir einen baulichen AbschluB zum nordwestlich
angrenzenden Freibereich zwischen der bereits vorhandenen
Bebauung im siidlichen und den Gemeinbedarfseinrichtungen im
noérdlichen Bereich an.

Aus diesem Grund soll die Fl&dche fiir den Gemeinbedarf - Kran-
kenhaus - in Wohnbaufl&che gedndert werden. Die Griinflé&che
soll in einer Breite von ca. 10 - 45 m parallel zu den bebau-
ten Grundstiicken LuisenstraBe verlaufen. Im nordwestlichen
Anschluf3 wird abgeleitet aus dem Griinordnungsplan ein Teil
der Fl&che filir die Landwirtschaft in Offentliche Griinfldche -
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft - ged&ndert.
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Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird als 23. Anderung
des wirksamen Fldchennutzungsplanes der Stadt Schwerte im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156
"Am Zimmermann’s W&ldchen" durchgefiihrt.

Gegenwdrtige Rechtslage

Planungsrechtlich ist das Grundstiick nach § 35 BauGB zu beur-
teilen.

Im Vorfeld der Bauleitplanung hat die Stadt Schwerte zur
Erlangung von alternativen stddtebaulichen L&sungsvorschl&gen
ein Gutachterverfahren durchgefiihrt.

Auf der Grundlage dieses Ergebnisses soll der Bebauungsplan
Nr. 156 "Am Zimmermann’s Wdldchen" aufgestellt werden.

Die Verkehrsfldche des Westhellweges wird planungsrechtlich
durch den Bebauungsplan Nr. 105 "Rosen" geregelt.

Durch die vorliegende Planung ist eine teilweise Erweiterung
des Westhellweges in nordwestlicher Richtung notwendig. Aus
diesem Grund ist die Verkehrsfldche Westhellweg fiir den Teil-
abschnitt dieses Bebauungsplanes Bestandteil des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 156.

Die diesbeziiglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 105
"Rosen" treten aufBer Kraft, sobald und soweit der Bebauungs-
plan Nr. 156 "Am Zimmermann’'s Wdldchen" rechtsverbindlich ist.

Erfordernis der Planaufstellung

Trotz umfangreicher Leistungen durch Bund, L&nder und Gemein-
den, besteht auch fiir die Stadt Schwerte ein erheblicher
Fehlbedarf an Wohnungen.

Zum Zeitpunkt des Wohnungsberichtes 1992 waren in den Woh-
nungssuchendenkarteien der Wohnungsbaugenossenschaften und
der Stadt Schwerte 1950 wohnungssuchende Haushalte erfaft.
Der Anteil des echten Fehlbestandes an Wohnungen hieran be-
tragt ca. 50 %, woraus sich ein Fehlbedarf von ca. 975 Wohnun-
gen ergibt. Wegen der Unsicherheiten bei den Schd&tzungen muf3
von einer Bandbreite zwischen 800 und 1200 Wohnungen als
Defizit ausgegangen werden. Zum gleichen Zeitpunkt waren ca.
200 Haushalte mit iiber 500 Personen in Ubergangsheimen unzu-
reichend mit Wohnraum versorgt.

Neben der Bereitstellung finanzieller Mittel aus dem Kommuna-
len Wohnungsbaufdrderungsprogramm soll durch Baureifmachung
von entsprechenden Fl&dchen die Errichtung von sozialem Woh-
nungsbau gefdrdert werden.

Eine von zwei gr&Beren Mafnahmen in der Stadt Schwerte ist

der Bebauungsplan Nr. 156 "Am Zimmermann'’s W&ldchen". Hier
sollen ca. 130 Wohneinheiten durch die Gemeinniitzige Wohnungs-
baugesellschaft Schwerte geschaffen werden.
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Zur Sicherung einer geordneten std@dtebaulichen Entwicklung
ist daher die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforder-
lich. Das Verfahren zur Aufstellung wird auf der Grundlage
des § 2 BauGB MafBnahmengesetz durchgefiihrt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bauweise, Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Ziel der vorliegenden stddtebaulichen Konzeption ist die
landschaftsbezogene Einbindung der Neubebauung und Erschlie-
Bungsanlagen. Dabei wurden insbesondere die baulichen Struktu-
ren der umgebenden Bebauung sowie Okologische und topographi-
sche Aspekte und Gegebenheiten beriicksichtigt.

Die stddtebauliche Grundstruktur des Plangebietes ist so
angelegt, daB es jeweils zu den Randbereichen einen deutli-
chen AbschlufB3 findet. Das Plangebiet bildet dadurch einen
geschlossenen Siedlungsbereich. Durch die festgesetzten G6f-
fentlichen und privaten Griinfl&chen wird der Ubergang zur
vorhandenen Bebauung bzw. zum AuBenbereich gefunden.

Auf eine Bebauung auf der Fl&che im ndrdlichen Bereich zwi-
schen Kindergarten und Altenwohnheim wiirde daher verzichtet.
Durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Kindergarten k&dnnen
Konflikte nicht ausgeschlossen werden. Durch eine Bebauung in
dieser exponierten Lage, das Plangebiet hat hier fast seinen
hochsten Punkt, wlirde der insgesamt positive stddtebauliche
Gesamteindruck gemindert, jedes Bauwerk als "Anh&@ngsel" wir-
ken.

Die aufstehende Scheune wird wegen seiner schlechten Bausub-
stanz planungsrechtlich nicht best&tigt. Die getroffene Fest-
setzung dieses Grundstlicks als S6ffentliche Griinfldche setzt
konsequent das v.g. stddtebauliche Konzept fort und ermég-
licht dariiber hinaus eine gute fuBl&ufige Anbindung der
Bushaltestelle am Holzener Weg.

Abgeleitet aus den umgebenden Nutzungen Wohnen und Gemeinbe-
darf soll fiir das Plangebiet allgemeines Wohngebiet festge-
setzt werden. Die Festsetzung ermdglicht den gewilinschten
Mietwohnungsbau. Des weiteren sind, soweit sich der zusdtzli-
che Bedarf ergeben wird, der Versorgung des Gebietes dienende
L3aden und sonstige Einrichtungen méglich. Die dariiber hinaus
ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen in einem allgemeinen Wohn-
gebiet werden gem. § 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung ausge-
schlossen, um ein ungestdrtes Wohnen zu gewdhrleisten und die
Fldchen fiir die Wohnnutzung weitestgehend vorzuhalten.

Durch die Anordnung und Festsetzung der Baugrenzen erfolgt
eine Orientierung der Hauptwohnseiten nach Siiden bzw. Siidwe-
sten.
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Die Geschossigkeit wird auf maximal 3 Vollgeschosse begrenzt.
Als Dachform ist das Pultdach mit 10 - 20 Grad festgesetzt.
Durch die festgesetzte Hauptfirstrichtung ist eine Neigung
der Pultdidcher nach Norden moglich, wodurch drei Geschosse
zur Sonne ausgerichtet sind, die Gegenseite jedoch nur zwei
Geschosse zeigt.

Die Grundfldchenzahl ist mit 0,4 und die GeschoBfl&chenzahl
mit 1,2 festgesetzt.

Da sowohl aus Okologischen (Absenkung des Grundwasserspie-
gels, Entsorgung des Bodenaushubes) als auch aus OSkonomischen
Griinden auf eine Unterkellerung der Gebdude weitgehend ver-
zichtet werden soll, sind an den Stirnseiten der Gebdude zur
Unterbringung von Neben- und Abstellrdumen eingeschossige
iiberbaubare Grundstiicksfldchen festgesetzt.

In Teilbereichen ist innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fl&chen im Erdgeschofbereich private Griinfldche festgesetzt.
Diese Griinfldche dient dem System der Regenwasserversicke-
rung. Die Lage dieser Verbindungselemente erfolgte auf der
Grundlage einer Vorentwurfsplanung. Soweit sich bei einer
konkreten Hochbauplanung die Notwendigkeit der Verschiebung
ergibt, ist dies bis maximal 3,0 m als Ausnahme gem. § 31
Abs. 1 BauGB mdglich. Ausnahmsweise kdnnen diese Fldchen auch
im Erdgeschof3 bebaut werden, wenn im Baugenehmiqungsverfahren
der hydraulische Nachweis der Regenwasserversickerung fir das
gesamte Plangebiet erbracht wird. Eine entsprechende textli-
che Festsetzung ist in dem Bebauungsplan aufgenommen.

Aus gestalterischen, Okologischen und wasserwirtschaftlichen
Griinden sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO aufBler-
halb der i{iberbaubaren Grundstiicksfl&chen ausgeschlossen.

Hierdurch soll insbesondere die versiegelte Fl&che minimiert
und die Funktionsfd&higkeit des Entwdsserungs-Versickerungssy-
stems gewdhrleistet werden.

Die notwendigen Stellpl&tze sind grunds&tzlich auf den dafiir
festgesetzten Fl&achen fiir Gemeinschaftsanlagen anzulegen.
Dabei ist von folgendem Stellplatzschliissel auszugehen:

- je Altenwohnung 0,2 Stellpl&tze/WE
- je Familienwohnung sofort je 1,0 Stellpl&tze/WE
zusdtzlich als Stellfl&dchennachweis je 0,5 Stellplatze/WE

Bei der Bewirtschaftung der Wohnungen soll in Absprache mit
der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft versucht werden,
moglicherweise iiber privatrechtliche Vertr&ge, den Anteil an
Pkw’s so gering wie mdglich zu halten. Diesem Ansatz trégt
der o. g. Stellplatzschliissel Rechnung. Aus st&dtebaulich
gestalterischen Griinden sollen zugunsten der Okologie die
versiegelten Fl&chen so gering wie moglich gehalten werden.
Auf den festgesetzten Gemeinschaftsfldchen sind daher auch
nur Stellpl&tze oder Carports zuldssig. Garagen sind gem. §
12 Abs. 6 Baunutzungsverordnung im gesamten Plangebiet nicht
zuldssig.
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Die GrofBe der Gemeinschaftseinrichtungen ergibt sich aus den
iiberschldglich ermittelten notwendigen Stellpldtzen. Eine
zuordnung der Gemeinschaftsfl&dchen zu den einzelnen Baublocks
ist durch Einschrieb in den Bebauungsplan erfolgt.

Verkehrliche Erschliefung und OPNV

Die &uBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den
Westhellweg. Die eigentliche GebietserschlieBung erfolgt iliber
drei Zufahrten, ausgehend vom Westhellweg mit je 2 x ca. 50
Wohneinheiten und 1 x ca. 30 Wohneinheiten. Der durch die
geplante Bebauung zu erwartende Verkehr ist als gering einzu-
stufen. Der Westhellweg als Wohnsammelstrafle bzw. Verbindungs-
straBBe ist geeignet, diesen Verkehr zusdtzlich aufzunehmen.
Negative Belastungen fiir die Anwohner auf der Siidostseite des
Westhellweges kdnnen daher weitgehend ausgeschlossen werden.
Sowohl die geplanten Zufahrten als auch das gesamte Erschlie-
Bungssystem sind auf die bereits umgesetzten Verkehrsberuhi-
gungsmaf3inahmen im Westhellweg abgestimmt.

Die Nordwestgrenze des Westhellweges wird um ca. 6,75 m gegen-
iber dem heutigen Ausbau verschoben. Neben der Anlage von
Gemeinschaftsstellpl&tzen in diesem Bereich ergibt sich da-
durch ein vergréBerter Abstand zur vorhandenen Bebauung.

Die innere ErschlieBung ist entsprechend ihrer Nutzung und
dem Verkehrsaufkommen als Wohnwege durchgdngig mit 4,75 m
Breite vorgesehen. Durch entsprechende Gestaltung sollen die
StraBenfl&dchen neben der reinen ErschlieBungsfunktion den
zukiinftigen Bewohnern auch eine entsprechende Aufenthaltsqua-
litdt bieten.

Im slidwestlichen Planbereich ist eine FuB- und Radwegeverbin-
dung zwischen dem Griinzug aus dem Baugebiet Friedrich-Hegel-
StraBe und der ndrdlich gelegenen Waldfldche vorgesehen.
Dariiber hinaus sind fuBl&ufige Verbindungen zu bzw. zwischen
den einzelnen Wohnhdfen geplant. Die genaue Lage bleibt der
endgiiltigen Planung der privaten Freifl&chen vorbehalten und
wird daher nicht mit {iber den Bebauungsplan geregelt.

Griin- und Freifl&chen

Die landschaftlich qualitdtvolle Einbindung des Neubaugebie-
tes ist ein wesentliches Planungsziel.

Im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung wurde zur sachge-
rechten Abwdgung zwischen den Zielen und Grunds&tzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bzw. den Belangen
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung eine 8kologische
Untersuchung fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
seiner angrenzenden Bereiche erarbeitet. Das Ergebnis dieser
Untersuchung bildet die Grundlage fiir einen Griinordnungsplan,
dessen Inhalte teilweise durch Festsetzungen in den Bebauungs-
plan ibernommen wurden.
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Neben den Zielen und Grunds&tzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dienen diese Festsetzungen als Kompensati-
onsmaBnahmen fiir den Eingriff durch die geplante Bebauung im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Trotz des sehr hohen Griin- und Freifl&chenanteils ist durch
die geplante Bebauung ein Eingriff in Natur und Landschaft
nicht zu vermeiden. Im Rahmen des Griinordnungsplanes wurde
neben der Bestandsbewertung und der Inwertsetzung der Biotope
auf der Berechnungsgrundlage ADAM ermittelt, welche Fl&achen-
groBe fiir notwendige KompensationsmaBnahmen erforderlich ist.

Die zu bebauende Fldche, ohne die festgesetzten Ausgleichsfl&d-
chen im Nordwesten des Plangebietes, hat eine Gréfe von ca.
3,85 ha, die heute zu 72 % als Ackerfldche und zu 28 % als
Grinland genutzt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ca. 38,5 %
der derzeit landwirtschaftlich genutzten Fl&chen iiberbaut und
als Wohn- und Nebengeb&ude, Carports oder fiir die Erschlie-
Bung genutzt. Die Restfldchen werden einer privaten/halbof-
fentlichen Gartennutzung zugefiihrt oder als offentliche Griin-
fldche festgesetzt.

Insgesamt ergibt sich hieraus auf der o. g. Berechnungsgrund-
lage ein Gesamtkompensationsbedarf von ca. 8000 gm. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehenen Ausgleichs-
fldchen betragen ca. 8200 gm. Diese Fl&chen in Verbindung mit
den sonstigen getroffenen griinordnerischen MaBnahmen sind
ausreichend, um durch den geplanten Eingriff bedingten Be-
stands- und Funktionsverlust in vollem Umfang ausgleichen zu
konnen. Im einzelnen ist folgendes festgesetzt:

- Offentliche Griinfl&dche

Zur Deckung des Bedarfs an Spielplatzfl&dchen sind im sidli-
chen und ndrdlichen Planbereich Standorte fiir Kinderspiel-
plédtze Typ B als Offentliche Griinfldche festgesetzt. Der
Kinderspielplatz Typ B ist vorzugsweise fiir schulpflichtige
Kinder mit Sand-Rasen und Kletterspielen vorgesehen.

Im nordwestlichen Planbereich ist im Anschluf3 an den geplan-
ten FuB- und Radweqg als Ubergang zur freien Landschaft eine
6ffentliche Griinfldche als Fl&dche fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Neben der vorgesehenen FuBwegeverbindung zwischen dem Bauge-
biet Friedrich-Hegel-StraBe und der Waldfldche ndrdlich des
Planbereiches ist eine direkte Nutzung dieser Fl&che nicht
vorgesehen.

Der Bereich nordwestlich des vorhandenen Kindergartens ist
als 6ffentliche Griinfldche - Parkanlage - zur Nutzung der
Offentlichkeit und als Ubergang zu dem angrenzenden Waldbe-
reich festgesetzt.

Die Ausgestaltung der Fl&chen erfolgt auf der Grundlage und
den Empfehlungen des Griinfldchenplanes.
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- Private Griinfl&chen

In Ergdnzung zu den vorgenannten Offentlichen Griinfl&dchen
setzt der Bebauungsplan zur Sicherung von Freiflé&chen,
insbesondere als Bestandteil zusammenh&@ngender Freifl&chen
und Griinsysteme private Griinfldchen fest. GrdBere Flachen
sind hier insbesondere als Ubergang zur Bebauung Luisenst-
rafe, mit dem in der Quartiertsmitte liegenden Anger sowie
dem Bereich nordwestlich der geplanten Bebauung vorgesehen.
Zusdtzlich werden in den einzelnen Wohnhofen private Grin-
flidchen als Fl&che fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese
Fldchen, mit den sich hieran anschlieBenden Verbindungsfl&-
chen dienen der Regenwasserentsorgung als Mulden und Sicker-
flé&che.

- Pflanzgebote/Pflanzbindungen

Neben den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Griinfla-
chen werden fiir die privaten Grundstiicke Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB zur Griingestaltung getrof-
fen. Die Festsetzungen von Pflanzgeboten dient der Gliede-
rung sowie der Anreicherung und Belebung des Orts- und
Landschaftsbildes. Die Pflanzungen i{ibernehmen des weiteren
Ausgleichs- und Ersatzfunktion, sind Teillebensr&dume und
tragen zur Biotopvernetzung bei.

Zu den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzbindungen
trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzungen:

- Die Baugrundstiicke sind mit mindestens einem Baum I.
Ordnung oder zwei B&umen II. Ordnung je angefangener 500
gm Grundstiicksfl&che zu bepflanzen.

- S&mtliche Dachfldchen der Nebenanlagen und Carports sind
dauerhaft zu begriinen und g&drtnerisch zu unterhalten.

- An den Hauptgeb&uden sind mindestens die H&lfte der ge-
schlossenen Fassadenteile einer Baukdrperseite zu begrii-
nen.

- Die Wandfl&chen der Nebengebdude sind zu begriinen. Car-
ports sind seitlich mit einheimischen Kletterpflanzen zu
beranken.

Immissionsschutz

Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstel-
lung der Bauleitplédne insbesondere die Belange zu beriicksich-
tigen, die zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverh&dltnis-
se notwendig sind. Dies gilt nach der einschldgigen Rechtspre-
chung sowohl fir Wohn- und Schlafrdume als auch fiir Freir&u-
me, wie Terrassen, Gdrten oder Balkone etc.
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Hierzu z&hlen u. a. die MaBnahmen, die zur Vermeidung bzw.
Abwehr schddlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes notwendig sind. Flir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 156 "Am Zimmermann’s Wdldchen"
hat die Stadt Schwerte ein La&rmgutachten erstellen lassen. In
Anlehnung an die DIN 18005 werden folgende zul&ssigen HOchst-
werte zugrunde gelegt:

Allgemeines Wohngebiet: tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Als Larmguelle fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
ist die ca. 300 m entfernt gelegene Bundesautobahn A 1 mafige-
bend.

Fiir die A 1 wird z. %. das Planfeststellungsverfahren fir den
sechsspurigen Ausbau betrieben. Bestandteil dieses Planfest-
stellungsverfahrens ist auch die Einrichtung von aktiven
SchallschutzmaBnahmen an der Autobahn. Die Offenlegung zum
Schallschutz im Rahmen eines Deckblattverfahrens ist fiir
September 1993 vorgesehen. Unmittelbar nach Planfeststellungs-
beschluB ist mit dem Ausbau der A 1 zu rechnen.

Die geplanten L&rmschutzeinrichtungen zugrunde legend, kommt
das Gutachten zu dem Ergebnis, daB die Tagwerte fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes eingehalten werden konnen.

Die Nachtwerte werden an den zur A 1 offenen Gebdudeflanken

bis zu 3 dB(A) ilberschritten.

Eine Erhdhung der geplanten Wallwandkombination von 2,60 m
auf 7,25 m iiber Mitte der ndchstgelegenen Fahrbahn (ca. 2200
gm zusdtzliche Wandfl&che) ergibt eine Minderung um 2 bis 5
dB(A). Trotz dieses groBen Aufwandes kdnnen die Grenzwerte
fiir die Nacht nicht erreicht werden, da in dem Entfernungsbe-
reich von ca. 300 m zur Trasse der A 1 die Wirkung des akti-
ven Liarmschutzes durch den Inversionsschall weitgehend aufge-
hoben wird.

Unter den derzeitigen Bedingungen, ohne aktiven Larmschutz an
der A 1, erhShen sich unter Zugrundelegung des prognostizier-
ten Verkehrsaufkommens auf der Autobahn, die Immissionswerte
zwischen 4,8 dB(A) und 5,6 dB(A). Dadurch ergeben sich Tagwer-
te zwischen 53,9 dB(A) und 60,7 dB(a) und Nachtwerte zwischen
48,8 dB(A) und 55,8 dB(A).

61010902/3/100201



AHA

- 10 -

Bezogen auf das heutige Verkehrsaufkommen k&nnen von diesen
Werten ca. 1,5 dB(A) abgezogen werden.

Um in der Ubergangszeit (bis zum Ausbau der A 1) die in einem
WA-Gebiet zuldssigen Immissionsswerte fiir die Wohnr&ume ein-
halten zu kénnen, ist im Bebauungsplan passiver Schallschutz
festgesetzt.

An den der Autobahn zugewandten Seiten sind Wohn- und Schlaf-
rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse II und entsprechen-
den schallged&mmten Dauerliiftern zu versehen.

Aufgrund der Realisierung des Plangebietes in Bauabschnitten
kann nach Ausbau der Autobahn fir die dann noch zu errichten-
den Geb&ude hierauf verzichtet werden.

Der Bebauungsplan enthdlt weitere Festsetzungen zum Luft- und
Grundwasserschutz:

Vor dem Hintergrund des CO 2-Minderungskonzeptes der Stadt
Schwerte wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB festgesetzt, daf}
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 156
die Verwendung von fliissigen Brennstoffen allgemein unzulds-
sig ist. Die Verwendung von festen Brennstoffen wird je Woh-
nung auf eine Feuerstelle (offene Kamine, Kamindfen, Kachel-
ofen und dergleichen) mit hSchstens 5 kW Nennleistung be-
schrédnkt.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen aller Art
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, daf3 durch die
Beschaffenheit der Feuerungsanlage die Abgase zu keiner hohe-
ren Verunreinigung der Luft beitragen, als die Abgase von
vergleichbaren Gasfeuerungsanlagen.

Das Stadtgebiet Schwerte ist mit wenigen Ausnahmen in Wasser-
schutzzonen eingeteilt. Vor diesem Hintergrund wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt, daB die Anwendung chemischer Pflan-
zenbehandlungsmittel im gesamten Geltungsbereich nicht zulé&s-
sig ist.

Altlasten

Das Bebauungsplangebiet beriihrt keine beim Kreis Unna - Unte-
re Abfallbehdrde - erfafBte Altlastenverdachtsfl&che. Die zu
beplanende Fl&che wird seit Generationen als landwirtschaftli-
che Fl&dche bewirtschaftet. Abgrabungen bzw. Anschiittungen
haben nicht stattgefunden. Es muB3 daher unterstellt werden,
daB Altlasten nicht vorhanden sind.

Entwdsserung

Das Regenwasser soll oberfl&chennah dezentral iiber Mulden
versickert werden. Als Vorteile dieser Versickerung sind zu
nennen:
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- Minimierung der Hochwassergefd@hrdung bei Starkregen

- ErhShung der Grundwasserneubildung

- gute Integrationsmdglichkeiten in die Griinfldchen

- Verringerung der Schmutzstoffbelastung der Gewdsser

- bei Versickerung iiber stark belebte Bodenzonen wird eine
hohe Reinigungswirkung erzielt

- gute Kontrollierbarkeit bei offenen Ableitungs- und/oder
offenen Versickerungssystemen.

Der Bebauungsplan setzt die fiir die Versickerung notwendigen
Mulden und Rinnen als private Griinfl&che - Fldche fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - fest. Die Versickerungsmulden sollen begriint
angelegt werden, so daf3 sie sich in die ibrige Griinfl&chenge-
staltung einfiigen. Der Fl&chenbedarf flir eine Muldenversicke-
rung ist aufgrund der grofziigig angelegten Griinfldchen in
diesem Wohngebiet problemlos nachzuweisen.

Die Verbindung der Mulden im Bereich der Strafen und der
FuBwege wird als gepflasterte Rinne ausgebildet. In Abhdngig-
keit von den topographischen Gegebenheiten kdnnen die Mulden
iiber Bodenschwellen kaskadenartig getrennt werden. Auch die
Anbindung der Fallrohre an die Versickerungsmulden soll ober-
irdisch iiber eine gepflasterte Rinne oder gepflasterte Mulde
erfolgen.

Am tiefsten Punkt des Plangebietes im Bereich der privaten
Grinfldche an den riickwdrtigen Grundstiicken der Luisenstrafe
wird ein Uberlauf als Notentlastung in das 6ffentliche Kanal-
netz vorgesehen.

Uber ein entsprechendes Gutachten im Vorfeld der Planung ist
sowohl die Funktionalit&t als auch die ausreichende Dimensio-
nierung der im Bebauungsplan festgesetzten Fl&chen nachgewie-
sen worden.

Fiir die Regenwasserversickerung wird ein Antrag gem. § 7
Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehorde gestellt.

Das Schmutzwasser wird iiber die innere Erschliefung dem vor-
handenen Kanal im Westhellweg zugefiihrt.

Versorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas, Strom,
Wasser und Telefon kann {iber die vorhandene technische Infra-
struktur erfolgen.

61010902/3/100201



S¢thwe

Kluge

- 12 -

Bodenordnung und vorbereitende MafBnahmen

Der Bebauungsplan bietet die Grundlage fiir MaBnahmen der

Bodenordnung und Enteignung nach dem BauGB.

Zur Realisierung

des Bebauungsplanes werden wohnordnende Maf3nahmen aufgrund
der bestehenden Eigentumsverh&ltnisse nicht notwendig.

Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen durch die
vorgesehenen std@dtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich folgen-

de Kosten

- ErschlieBung DM 600.000,00
- Grinfl&che DM 350.000,00
- Grunderwerb DM 200.000,00

DM 1.150.000,00

rte, 18.11.1993
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