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Die Planunterlage stimmt mit dem Lie-
genschaftskataster iiberein.

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Die Festlegung der stiadtebaulichen Pla-
nung ist geometrisch eindeutig.

Schwerte, 22.01.1992

L.S.

gez.
Ludwig
offentl. best. Verm.-ing.
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Fiir die Erarbeitung des Bebauungs-

planentwurfes.

Schwerte, 16.06.1992

152

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am

08.07.1992 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB be-

schlossen,
aufzustellen.

diesen

Bebauungsplan

Schwerte, 15.07.1992

gez.
Sobelat
Burgermeister

LS.

gez.
Seelig
Ratsmitglied

Der BeschluB iiber die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes wurde am
28.01.1993 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB orts-
iiblich bekanntgemacht.

Schwerte, 04.02.1993

Der Stadtdirektor
In Vertretung

L5,

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Biirger an der Bau-
leitplanung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist
ortsiiblich bekanntge-
macht und am 22.01.1992

am 15.01.1992

worden.

Schwerte, 30.01.1992

Der Stadtdirektor
In Vertretung

LS.

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte mit Schreiben vom 20.02.1992,

durchgefiihrt

Schwerte, 25.02.1992

Der Stadtdirektor
In Vertretung

ES;

gez.

Kluge
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Schwerte hat am
16.12.1992 beschlossen, diesen Plan mit

der zugehorigen

Begriindung gem#aB § 3

Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Die Trager offentlicher Belange wurden
davongem. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 18.01.1993 benachrichtigt.

Schwerte, 25.01.1993

gez.

Sobelat |
Biurgermeister

LS.

gez.

Thiele
Ratsmitglied

o

2

O

Kindergarten

© Flache fur denh Gemeinbedarf
hier : Kindergar ten

o

Die offentliche Auslegung dieses Be-
bauungsplanentwurfes mit der zugeho-
rigen Begriindung ist am 28.01.1993 orts-
iblich bekanntgemacht worden und er-

folgte in der Zeit vom 08.02.1993
10.03.1993 einschlieBlich.

Schwerte, 15.03.1993

Der Stadtdirektor
In Vertretung

ETS;

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

bis

Der Rat der
24111993 diesen Bebauungsplan mitden
gemaB § 3 Abs. 3 BauGB in rot eingetra-

Stadt Schwerte hat am

Hinweise:

1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN VO unzuiéssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Flachdachflachen und Carports zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Gemé&B § 1 Abs. 6 BauN VO sind die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen ausgeschlossen.

GeméaB § 1 Abs. 7 Baunutzungsverordnung sind in den mit den * gekennzeichneten Flachen im ErdgeschoB nur der Versorgung
des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften zul&ssig.
Andere gem. § 4 BauN VO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulssig.

GemaB § 12 Abs. 6 BauN VO sind die nach der Bauordnung des Landes NW notwendigen Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet
nur auf den festgesetzten Flachen zuldssig.
Erfordert die Nutzung eine hohere Anzahl von Stellplatzen, sind diese in einer Tiefgarage nachzuweisen.

Die festgesetzten Fldchen zur Erhattung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan7'ingen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB sind mit einheimischen Laubgehélzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalt

Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB sind sowohl bei bestehenden als auch bei geplanten Stellplatzaniagen mitmehr als 4 Stellp]étzen
pro 4 Stellplétze ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Gem.§81BauONWIi.V.m.§ 9 Abs. 4 BauGB werden fiir den Géltungsbereich folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Fassaden in einem hellen Putz auszufihren.
Gestaltende Fassadenelemente sind aus anderen Materialien im untergeordneten Rahmen zulassig.
Die Dacheindeckung istim Reinen Wohngebiet und im Allgemeinen Wohngebiet einheitlich in einem grau-schwarzen Material zu
wahlen. Anlagen zur Solarenergie sind allgemein zuldssig. ‘

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB ist bei einer Neubebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 155 die
Verwendung von fliissigen Brennstoffen allgemein unzulassig.
Die Verwendung von festen Brennstoffen wird je Wohnung auf eine Feuerstelle (offene Kamine, Kamindfen, Kacheléfen und
dergleichen) mit héchstens 5 KW Nennleistung beschrénkt.
Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen aller Art zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dafl durch die
Beschaffenheit der Feuerungsanlage die Abgase zu keiner hoheren Verunreinigung der Luft beitragen als die Abgase von
vergleichbaren Gasfeuerungsanlagen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungenund Verfarbungenin der natiirlichen Bodenbeschaftenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadtund dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Arch&ologie/Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

Die durch den Bebauungsplan erfaBte Flache liegt im rdumlichen Geltungsbereich der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur
Festsetzung der Wasserschutzgebiete fir das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage der Dortmunder Stadtwerke AG.
Betroffen sind die Wasserschutzzonen Il b und IIl. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Fir den Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung und die textliche Festsetzung nach Punkt 7 gem. § 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB ein Jahr nach Satzungsbeschlu8 zum
Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebauten Grundstiicke ein Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.
Die Flachdachbegrinung gem. textlicher Festsetzung Nr. 7 ist bei bestehenden Gebduden im Rahmen von Sanierungs- bzw.
ErneuerungsmaBnahmen der Dachflachen umzusetzen.

BauGB angezeigt worden.
Az.:35.2.1- 2.L-UN-1/94

genen Anderungen bzw. Ergdnzungen
vom 16.06.1992 gem&R § 10 BauGB in Ver-
bindung mit §§ 4 und 28 der Gemeinde-
ordnung NW als Satzung beschlossen
sowie die Begrindung hierzu.

Schwerte, 29.111993

LS.

gez.
Sobelat
Burgermeister

Arnsberg, 29.03.1994

Der Regierungsprasident
Im Auftrage

gez i th.
Becker Krusat
Ratsmitglied

Dieser Bebadungsplan ist gemaB § 11

Die Anzeige des Bebauungsplanes so-
wie die Auslegung dieses Bebauungs-
planes sind gem&B § 12 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht worden.

Schwerte, 04.05.199%
Der Stadtdirektor
In Vertretung

L.S.

gez.
Kluge
Techn. Beigeordneter

Ubersichts |

ZEICHENERKLARUNG

l. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1
bis 3 und 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO0)

MaBnahmen sowie Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25
BauGB

BRI Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
ws Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) o Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
WR Fleu;es Wohngebiet (§ 3 BauNVO) und Landscheit
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen
wWB Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO) Bepflanzungen

G

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) §9i[1)25aBautBb
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Anpflanzen von Baumen
MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO) G Anpflanzen von Strauchern
GE Gewerbegehiet (§ 8 BauNVO) y

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO) ‘

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
SO Sondergebiet pflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern
§9(1)25b BauGB

Beschrankungder Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 16 BauNVO) ()

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(\l_h zwingend Zahl der Voll- [:5:) Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen ‘
geschosse . -
11 Hochstgrenze
§ 16 (2) und

Sonstige Festsetzungen

L

Mindestgrenze - §17 (4) BauNVO

[-111

Hochstgrenze Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

und ihre Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze zw.unterschiedl, Mafen der baul. Nutzung
- Zahl der Vollgeschosse - innerhalb einer uberbau-
baren Grundstiicksflache.Die librigen Festset -
zungen uber das Mafl der baul. Nutzung bleiben
hiervon unberuhrt.

Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu

Grundflachenzahl
§§ 16 (2), 17 (1) und (2) BauNVO

GeschoBflachenzahl
§§ 16 (23,17 (1) und

HochstmaB e

@;.

= r1:> belastende Flachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Mindest- und HéchstmaB (2) BauNVO :
"::: G Geh-,
- F Fahr-
Baumassenzahl L Leitungsrecht

B9

§6 16 (2), 17 (1) BauNVO Begunstigte s. Einschrieb

. -E‘T'-“ Flachen fur Stellplatze und Garagen(§ 9 Abs. 1 Nr.
= o 3 1 St g
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 e
Nr. 2, §8 22 und 23 BauNVO) St Stellplatz
Ga Garage
0 offene Bauweise § 22 BauNVO tGn. Tietgarage
’P” | Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO S i 22 BauGB)
GH Gartenhaus
_ ’ GSt Gemeinschaftsstellplatze
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO TGa Gemeinschaftsgaragen
A TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
”/E \ nur Einzelhauser zulassig Cp Carport
{ Scali) ] - . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
g Abs. 7 BauGB)
nur Doppelhauser zulassig
. se Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Abs. 5 BauNVO)

nur Hausgruppen zuléssig Immissionsschutzflachen

9%

§9(1)24 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalten-
den Schutzflachenund ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§9(1) 24 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

] [ wand H-

Larmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend
den Festsetzungen in Textform

Gartenhof- und Atriumhauser

Baulinie =W Baugrenze

[ — -

1 uberbaubare Grundstucksflache § 23 BauNVO

e el

[ Wall H-=

GriBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) § 9 (1) 3 BauGB

Bezeichnung gemaB §172 (1) BauGB

@] 400m  MindestgroBe Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
Py < z (s. auch Festsetzungen in Textform)
(B) 15m Mindestbreite
et
@ 30m Mindesttiefe ot .
: il . Il. Festsetzungen gem3aB § 81 Abs. 1 BauO
] BOO0O m HochstgroBe 5
g 2 NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
B 3cm Hochstbreite bindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW)
T 40m  Hochsttiefe FD Flachdach

= = : = e SD Satteldach
Flache fiur den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- Stk

§9(1)5 BauGB zB830° Dachneigung

und Spielanlagen

Flache fiir den Gemeinbedarf : Hauptfirstrichtung

§9(1)5 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Kennzeicimung gemalB § 9 (5) BauGB

ress e

L]

1.
Flache fiir Sport- und Spielanlagen
§9(1)5 BauGB Bei-der Bebauung der so gekennzeichneten Fla-
chen, sind besondere bauliche Vorkehrungen zur
Larmabwehr zu treffen

§9(5) 1 BauGB

Verkehrsflaichen §9 (1) 11 BauGB

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

E StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§9(5) 3 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

z. B. offentliche Parkflache, FuBgangerbereich
FuB- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s.
Einschrieb)

IV. Nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9

Abs. 6 BauGB

[] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
1 jekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ Naturschutzgebiet

@ Landschaftsschutzgebiet

StraBenbegrenzungslinie gl
(Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

A V¥ Einfahrt/ Ausfahrt - o 2
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen

Y~ F Einfahrtsbereich 4 A Austahrtsbereich

L e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (@ Uberschwemmungsgebiet

@ Wasserschutzgebhiet

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-
gen (§ 9 Abs. 6 BauGB) ’

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiutzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor-
derlich sind (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.1 Aufschuttung ..uiAbgrabung ZZZZ Stutzmauer

|

Gesamtaniagen, die dem Denkmalschutz unter-

Flachen fur Bahnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

BauGB)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes

[saN
.. K + - et 142 (3) BauGB

Versorgungsflache, Flache fiir die Abfallent- § 2
sg_rgung und Abwasserbeseitigung, sowie Zu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche
Fihrung von Versorgungsaniagen und _|gj- Anlagen im Bebauungsplan fiir formlich festge-
tungen §9(1),12,13 und 14 BauGB legte Sanierungsgebiete

Flachen fur Versorgungs- und Ent- )

sorgungsanlagen V. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

§9(1)12und 14 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb) “I2I120  Aufteilung des StraBenquerschnittes
Trafostation Miilltonnenstandplatz N Verkehrsgriin
RUB Regendberiaufbecken BRI Vorschlag zur Grundstiicksteilung
RRB Regeariickhaltatecken I”;‘\J Standplatz fur worubergehendes Abstellen von ’
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen S Muslgalasen

9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
i ’ SuGHl EG Erdgescholl
44— oberirdisch -O—<— unterirdisch 0G ObergeschoB
DG DachgeschoB "

Griinflachen, Wasserflachen sowie Flachen Bestand

fiir die Landwirtschaft und Wald
§9(1)15,16 und 18 BauGB

l Wohngebaude

Offentliche Grunflache §9(1)15 BauGB Wirtschaftsgebiude oder Garagen

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)
Hohe be iiber NN
Private Griinflache §9(1)15 BauGB kel
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Bordstein

Wasserflache §9(1) 16 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb) vorhandener Kanal
Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB)

Kanalschacht

Flache fur die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18

BauGB)

nm

)
i

Sportplatz Spielplatz

@) Stadt Schwerte

Gemarkung Schwerte

Flur(en) 20

Bebauun'gspl‘an Nr. 155

LDienstleistungszentrum Gansewinkel ”

I\/I.1:500 .

P

=g

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden
Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26. Juni 1984 in der zur
Zeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 13. August 1984 in der
zur Zeit geltenden Fassung

Planzeichenyerordnung (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 in der zur Zeit geltenden Fas-
sung .




