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1.2

Allgemeine Planvorgaben
Erfordernis der Planaufstellung

Die Flachen des ehemaligen Schlachthofgelandesdesdebenfalls freiwerdenden Gelandes des
Bauhofes im sidlichen Innenstadtrandbereich Sclewesbllen einer wohnbaulichen Nutzung
zugefihrt werden.

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung, die mit démzug des stadtischen Bauhofes inzwischen
abgeschlossen ist, eréffnet sich auf dem dann eufiigung stehenden ca. 2,5 ha grof3en Areal die
Chance einer attraktiven Wohngebietsentwicklung Biandortattraktivitat fur eine wohnbauliche
Nutzung resultiert aus der Nahe zur Schwerter Istaeh, der Lage an der landschaftlich attraktiven
Ruhraue und dem vorhandenen, intakten Wohnumfethgiralle / Kleine Jahnstralie.

Fur das Plangebiet wurden bereits im Vorfeld derbd@mingsplanaufstellung verschiedene
stadtebauliche Konzepte entwickelt, so u.a. im Rahmes 1990 durchgefihrten stadtebaulichen
Ideenwettbewerbs "Sidliche Innenstadt". Der 1. d®éger hat auf dem Wettbewerbsergebnis
aufbauend eine konkretisierende Rahmenplanung #dr RPlangebiet erarbeitet, die wesentliche
Grundlage des nunmehr aufzustellenden Bebauungspisin

In einer im August 2000 durchgefuhrten Zukunftsveéakt "Sudliche Innenstadt" haben sich die
Teilnehmer dieser Werkstatt ebenfalls mit dem Rdaies befasst und Konzeptentwirfe erstellt.
Diesen Konzepten gemeinsam ist die Aussage, dagehegich des Bauhof-/ Schlachthofgelandes
Wohnbebauung in verschiedenen Bauformen realisierden kann.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 etthstraBe” werden nunmehr die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realieg dieses innenstadtnahen Wohngebietes
geschaffen. Der zustdndige Fachausschuss des Riges Stadt Schwerte fasste den

Aufstellungsbeschluss am 06.06.2001.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan undgéoednete Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dig&chdnnutzungsplan zu entwickeln. Mit der
40. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereitdlicke Innenstadt wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Belgmplain Nr. 154 ,LiethstralBe” geschaffen. Die
Anderung wurde mit Bekanntmachung vom 06.12.2008tssvirksam.

Die ostlich und sudlich des Bebauungsplangebietesrlavfende Hangkante ist im
Flachennutzungsplan gem. § 5 Abs. 2, Nr. 5 BauGBEzalinflache dargestellt. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, waig@ Darstellung mit den nachfolgend naher
beschriebenen Zielen des Bebauungsplanes Ubenginisti

Somit ist die vollstindige Entwicklung des Bebawspignes aus dem Flachennutzungsplan
gegeben.

Im Gebietsentwicklungsplan ist die Fléache als Wadailsngsbereich gekennzeichnet.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschiaftgs Kreis Unna Nr. 6 Raum Schwerte ist die
Ostliche Bdschungsflache mit dem EntwicklungszieAnreicherung einer im ganzen
erhaltungswiurdigen Landschaft mit naturnahen Lefdemsen und mit gliedernden und belebenden
Elementen" deklariert. Die im sidlichen Bereich ihafiche Bodschungsflache befindet sich
aulRerhalb des Geltungsbereiches des Landschagsplan



1.3

Lage im Stadtgebiet, Abgrenzung des Geltungstiers und heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt im sudlichen Randbereich dém@&rter Innenstadt, dstlich der Liethstral3e und
sudlich der Kleine Jahnstralle. Es umfasst das @Geldles ehemaligen Schlachthofes und des
Bauhofes der Stadt Schwerte. Eigentiimerin des Gasaas ist die Stadt Schwerte.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplaitdsmie folgt begrenzt:
- im Norden durch die stiddstlichen Grenzen der Walmdgtiicke Kleine JahnstralRe,

- im Osten und Siuden durch den Bodschungsful der zuhraBe hin abfallenden
Bdschungsflachen des kinftigen Wohngebietes,

- im Westen durch die westliche StraRenbegrenzungsiier Liethstralle. Die vorhandene
StraBenflache der Liethstralle wird in den Geltuagsbh einbezogen, da ein teilweiser Um-
und Ausbau der Liethstrale auf der Ostseite erflictievird.

Der Geltungsbereich erfasst die Flachen der Gemarl&chwerte, Flur 34, Flurstiicke 549, 567,

570, 602, 604, 605, 606, 608, 609, 610,611, 612, 61

Die parzellenscharfe Abgrenzung des Geltungsbegsidst aus dem Bebauungsplan Nr. 154
"Liethstrae" ersichtlich. Das Plangebiet liegt aufer Hohe von ca. 111 m . NN im Siden bis
ca.113 m 0. NN im Norden; das Plangebiet fallt $amnit leichtem Gefalle von Nord nach Sid. Die

plateauartige Flache féllt nach Suden und Ostem &l Boschungsflache um ca. 8 - 9 m zur
Ruhraue hin ab. Diese Hangkante stellt ein pragsanhit BAumen und Geholzen bestandenes
Landschaftselement dar.

Das zur Bebauung anstehende Areal kann im sldlich®ereich des ehemaligen
Schlachthofgelandes als Brache bezeichnet werden;ebemaligen Schlachthofgebaude sind
insgesamt abgetragen worden.

Der nordliche Bereich war bis dato noch als stabés Bauhof in der Nutzung. Der Bauhof ist
jedoch im November 2001 verlagert worden, so déssed Geldande ebenfalls brach liegt. Der nicht
erhaltenswerte Gebaudebestand des Bauhofes iiskaygeraumt worden.

In 6kologischer Hinsicht weist das Gelande aufgrutel anthropogenen Vorpragung keine
besonderen und erhaltenswerten Strukturen auf, lzgriiBere Teilflachen durchgangig versiegelt
sind. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ntefi sich jedoch eine pragnante
Kastanienbaumreihe, die insgesamt erhaltenswirdig und in der Bebauungskonzeption
Berucksichtigung findet. Dies gilt auch fur die lga&ante, fur die im Bebauungsplan entsprechende
landschaftsschiitzende Festsetzungen zu treffen sind

Der Umgebungsbereich des Plangebietes ist durchnbvealiiche Nutzungen im Bereich der

LiethstraRe sowie der Jahn- und Kleine JahnstraBeggt.

Das nordlich an das Bauhofgeldnde anschlieRendeetGéaahnstrale/ Kleine Jahnstra3e ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 ,Jahnstrasssgesamt als Mischgebiet festgesetzt. Der
tatsdchliche Nutzungscharakter entspricht jedocterei Allgemeinen Wohngebiet. Das Gebiet
westlich der LiethstraBe ist im rechtskraftigen &alngsplan Nr. 35 ,Auf der Liehte" als

Allgemeines Wohngebiet, im westlichen Bereich emlader Hagener Strale als Mischgebiet
festgesetzt.

Am sidlichen Ende der LiethstraRe befindet sich Besiebsgelande der Stadtwerke, von dem
jedoch keine stérenden Immissionen zu erwarten sind

Aufgrund der Innenstadtrandlage des Plangebieteindem sich alle Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen in gunstiger, iberwiddaRlaufiger Entfernung zum Plangebiet.



2.1

Inhalte des Bebauungsplanes

Die eingangs beschriebene stadtebauliche Zielsgtmird durch die nachfolgenden Inhalte des
Bebauungsplanes konkretisiert. Unter Beriicksichtigdes Status Quo und unter Abwagung der
unterschiedlichen Belange sind die jeweiligen Fagtsigen getroffen und entweder zeichnerisch
nach Planzeichenverordnung oder als textliche Eegem in den Bebauungsplan eingegangen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Es ist stddtebauliches Ziel, fur diesen Standoet Midglichkeit einer wohngebietsvertraglichen
Nutzungsvielfalt zu erdffnen. Neben der vorwiegand@ohnfunktion ist die Unterbringung von

guartiersbezogenen Lé&den, kleineren Dienstleiseingshtungen als auch sozialen oder
gesundheitlichen Einrichtungen in diesem Gebiet lesght. Dies gilt insbesondere fiir den
Baugebietsabschnitt entlang der LiethstralRe.

Das Wohngebiet wird daher in Anpassung an die Umnggénutzung und den vorgesehenen
Nutzungscharakter als allgemeines Wohngebiet genBEUNVO festgesetzt. Danach sind Laden,
Gaststatten und soziale, kulturelle, kirchliche wogesundheitliche Einrichtungen im Plangebiet
zulassig, sofern sie gem. § 15 BauNVO nach AnZadfie, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden jedoch die absmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO (z.B. Hotels) ausgeschlossen, deStkmdort fiir diese Nutzungen - auch aufgrund
der ErschlieBungssituation - nicht geeignet istr Basschluss dieser Nutzungen unterstiitzt den
Schutz der allgemeinen Wohnnutzung.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanedt gliei grundsatzlichen Aussagen der
Rahmenplanung auf. Die charakteristische Stral3dbedrauung der Liethstral3e wird fortgefuhrt
und als raumlich geschlossen wirkender Stralenmagebildet. Ausnahme bildet der Bereich des
Kinderspielplatzes. Die Fortsetzung der Randbebguen Liethstralle im Plangebiet stellt zwar ein
wesentliches Merkmal zur Integration der Neuplanimglie gewachsene Struktur dar. Dennoch
wird dem Standort des Kinderspielplatzes ( s.a. Pl&.2) in der Abwagung Vorrang eingeraumt,
zumal durch die nérdliche Fortfilhrung der Kastab@ammreihe eine raumliche Kontinuitat des
StraRenraumes gewahrt bleibt.

Entsprechend der Hohe der vorhandenen BebauungmisVerlauf der LiethstralBe eine 2-
geschossige StralRenrandbebauung in offener Bauwaigesehen.

Wesentliches Element der Liethstra3e in diesem Witdst der stralRenbegleitende Baumbestand,
welcher die Rickversetzung der 6stlichen Bauzedle ldethstralRe begriindet. Hierdurch entsteht
eine stadtraumlich Aufweitung des StraRenraumesmtgprechender Wohnumfeldqualitat.

Der riickwartige Bereich der LiethstralRe bis zulidisn und sudéstlichen Hangkante soll hingegen
einer kleinmaf3stablicheren Einzel- und Doppelhababeng vorbehalten bleiben.

Am sidlichen Endpunkt des Plangebietes wird dieliciel Gebaudekante des vorhandenen
Gebaudes auf der Westseite der LiethstraRe auffgggrHierdurch ergibt sich ein klarer Abschluss
der StraBenrandbebauung entlang der Liethstral3e.

Entsprechend der dargelegten stadtebaulichen Ktoreperden gemal § 9 Abs. 1 BauGB und §
16 BauNVO folgende Festsetzungen zum Mal3 der BeridNutzung, zur Bauweise und zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen:

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Zieles eiaemwirksamen StralRenrandbebauung auf der
Ostseite der LiethstraBe wird hier die Geschssighkdi 2 Vollgeschossen zwingend festgesetzt.
Diese Geschossigkeit entspricht der westlich gelgeriégenden StraRenrandbebauung.



Im rickwartigen Bereich des Plangebietes wird estdpend der gewollten Kleinmalstablichkeit
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf zweidregr

Erfahrungsgemal kann durch die alleinige Festsgtdaen Zahl der zulassigen Vollgeschosse die
Hoéhenentwicklung in Baugebieten im Hinblick auf eistéadtebauliche Harmonisierung nicht
hinreichend gesteuert werden. Obwohl eine einbbiliGeschossigkeit festgesetzt ist, kdnnen durch
Kellergeschosse, die Uber das Erdreich hinaus gelarden und durch die jeweiligen
Drempelausbildungen im Dachgeschoss sehr untediidhienohe Geb&aude entstehen. Dies kann
insgesamt zu einer unruhigen Fassadenabwicklurrgriilm dem entgegenzusteuern, wird fir den
stéadtebaulich sensiblen Bereich an der Liethstreide Mindesttraufhdhe von 6,0 m und eine
maximale Traufhohe (HOochstmafl) von 7,0 m uber Nivear LiethstraBe festgesetzt, die in
Verbindung mit der zwingenden 2-geschossigen Baeveeine stadtebaulich stérende
Héhenentwicklung verhindert.

Fur die rickwartigen Baugebiete wird eine maximataufhdhe von 6,0 m festgesetzt, um durch
Abstufung der Bebauung zur Ruhraue einen stérerdenelinfluss des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes zur Ruhraue zu vermeiden.

Als Traufpunkt wird in der Architektur zumeist dBefestigungspunkt der Rinne angenommen.
Soweit hiermit die Traufhéhe gleichgesetzt wirdéyevsie z. B. bei einem Satteldach aufgrund
moglicher unterschiedlicher Dachiuberstande nichtlaitig bestimmt. Das Pultdach, welches eine
Trauf- und eine Firsthhe hat, ist ein weiteresspiel, fir die fehlende Eindeutigkeit. Deshalb
werden die fiir die Hohenausbildung eines GebaudemaR3geblichen Punkte, der Traufe und des
Firstes, als Durchsto3punkt der Schnittlinien va8énkante Wand- und Dachhaut definiert.

Entsprechend des festgesetzten Gebietséjigemeines Wohngebiatind die in § 17 BauNVO
bestimmten Obergrenzen der Grundflaichen- (GRZ) derdGeschossflachenzahl (GFZ) nicht zu
Uberschreiten.

Die Bauweise wird fir das WA-Gebiet entlang derthstralle als offene Bauweise festgesetzt; die
Gebaude kdnnen somit mit seitlichem Grenzabstaisd Ei#hzel- und Doppelhduser oder als
Hausgruppen mit einer Lange von hdchstens 50 rmhieti werden.

Fur das WA-Gebiet beidseits der Planstral3en A undrB hingegen die offene Bauweise alleinig
als Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetziiekem Bereich ist es stadtebauliches Ziel, die
vorhandene Einzelhausbebauung nérdlich des Plagtgsbi(Jahnstrale / Kleine Jahnstrale)
aufzunehmen und auf dem ehemaligen SchlachthofBamdiofgelande zu arrondieren.

Bis auf eine Ausnahme sind die Bauflachen durchgBenezen definiert, da aus der Umgebung kein
stadtebauliches Erfordernis fiir die Festsetzung Bamlinien ableitbar ist. Die (berbaubaren
Flachen orientieren sich am StraRenraum. Die Tdfe Baufelder betragt, mit Ausnahme der
nordlich an die Planstral3e A un B grenzenden Beegit3 m, und beldsst dem jeweiligen Bauherrn/
Architekten einen hinreichenden Gestaltungsspieiréei der Anordnung der Baukoérper auf dem
Grundstuick. Die hiervon abweichenden Baufelder lerhaaufgrund ihrer fir die Besonnung der
Freiflachen unglnstigen Ausrichtung eine Bautied® 15 m, um einen gréf3eren Spielraum zur
Optimierung der Grundstiicksaufteilung einzurauméumr. nordlichen Plangebietsgrenze tritt die
nordliche Baugrenze des Baugebietes teilweise bisirzer verbleibenden Tiefe des Baufeldes von
14 m zuriick, um den in das Plangebiet ragenden dfrorund Wurzelbereichen der auf den
Nachbargrundstiicken stehenden Baume bei anstehe®fmalnahmen entsprechenden
Schutzabstand zu gewahrleisten.

Lediglich das sudliche Baufeld wird durch eine Baiel im Bereich der sudlichen
GebaudeauRenwand bestimmt, da es hier stadtebeailictiel ist, die Bauflucht des
gegeniberliegenden Gebaudes aufzunehmen.



2.2

2.3

2.4

24.1

Nebenanlagen

Zur Sicherstellung der staddtebaulichen Ordnung imreBh des offentlich wahrnehmbaren
Strallenraumes wird bestimmt, dass Nebenanlagendé$.§ 14 BauNVO in dem der StralRe
zugewandten Bereich der Bebauung, zwischen vordgaegrenze und StralRenbegrenzungslinie
unzuldssig sind. Ausgenommen hiervon sind die mégbhd benannten untergeordneten
Nebenanlagen: Miill-/ Wertstoffbehalter und Fahrtedellanlagen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Neben der Geschossigkeit und der Traufhdhe als déa®aulichen Nutzung, wird gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW als gestaltendes ElerdentDachlandschaft die Hauptfirstrichtung
festgesetzt. Diese orientiert sich entlang derliseaRe an der traufstandig ausgerichteten Bebauung
auf der Westseite. Im ruckwartigen Bereich der ttafden A und B wird jeweils auf der Stidseite
der StraBe eine traufstandige Bebauung festgesktdt.der Nordseite wird hingegen auf die
Festsetzung einer Hauptfirstrichtung verzichtet, bigr den Gestaltungsspielraum aufgrund der
unginstigeren Disposition der West- und SudlagenGiandstiicke zum offentlichen Straf3enraum
hin zu erhéhen. Hier wird auch eine giebelstandigesrichtung der Gebaude zur Strafl3e hin
ertffnet, wodurch eine bessere Orientierung deifl&cbe des Grundstiickes nach Sudwesten erzielt
werden kann.

Durch die Festsetzung einer maximalen Dachneigumg 38° und die einheitliche Gestaltung

aneinander gebauter Wohngebaude und Garagen ifr Trai Firsthéhe, Dachneigung und —form,

sowie Fassadenmaterial und —farbton wird eine ajlnBe Gestaltungsvielfalt vermieden, die das
Erscheinungsbild des Stral3enraumes negativ beghtigén konnte.

Die Festsetzung der Dachneigung dient zudem dereBegng der Hohe baulicher Anlagen und
somit der Verschattung von Nachbargrundstticken.

Verkehr

VerkehrserschlieRung

Die direkte verkehrliche ErschlieBung des geplant®ohngebietes erfolgt fir den
Kraftfahrzeugverkehr Uber die Liethstral3e, die @@ ldagener Strale anbindet. Damit ist das
Wohngebiet unmittelbar an das HauptstraRennet3@eit Schwerte angebunden.

Im Plangebiet kénnen aufgrund der FestsetzungerBdbauungsplanes zum Mal3 der baulichen
Nutzung voraussichtlich ca. 50 - 60 Wohneinheitealisiert werden. Das hierdurch erzeugte
zuséatzliche Verkehrsaufkommen (Annahme: max. 5tEahMWE = 300 Ziel-/ Quellfahrten/ 24 h)
kann Uber die LiethstraRe und die Knotenpunkte dait Hagener StralRe problemlos abgewickelt
werden; ein  Ausbauerfordernis aufgrund verkehrgionkler oder verkehrslenkender
Anforderungen liegt nicht vor.

Wichtiges Ziel im Bereich der Liethstrasse ist d&cherung des vorhandenen grofRRkronigen
Baumbestandes. Dementsprechend wird insbesonder&elutz der Baumwurzeln ein ausreichend
breiter Grinstreifen von 55 m als Bestandteil d¥erkehrsflache festgesetzt. Der

stral3enbegleitende Fullweg in einer Breite von 2,0en@uft dstlich dieses Grinstreifens. Der
heutige FuBweg parallel zur Fahrbahn kann daniféatlicher Parkstreifen (Langsparkbuchten)
umgenutzt werden.

Die Wohnquartiere 6stlich der LiethstraRe werdeer#wei 6ffentliche und eine private Stichstralle
erschlossen und dementsprechend festgesetzt. @iEhlgen Breiten der Verkehrsflachen von 5,00
-7,50 m Breite sowie die Aufweitungen am Ende ddichStralen erlauben eine fur die
Wohnnutzung angemessene und den Anforderungen tde8eBverkehrsordnung (Zeichen 325
StVO, verkehrsberuhigter Bereich) entsprechendegéstsltung des Stralenraumes.



24.2

2.4.3

244

Ruhender Verkehr

Generell wird fir den gesamten Geltungsbereich Bisauungsplanes festgesetzt, dass Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb der lberbeart Wohnbauflachen oder auf den besonders
gem. § 9 Abs. 1, Nr. 22 BauGB festgesetzten Fladberstellplatze zulassig sind. Hiermit wird
ausgeschlossen, dass Stellplatzanlagen in Garsoben angeordnet, und damit die stadtebauliche
Qualitat sowie die Wohnqualitat beeintrachtigt veasrd

Zur Vermeidung einer zusatzlichen Versiegelung @erf jeweiligen Baugrundstiicken kénnen die
den Stellplatzen, Garagen oder Carports vorgekagerufahrtsflachen zum Nachweis weiterer
notwendiger Stellplatze herangezogen werden.

Da im Bereich der StralRenrandbebauung Liethstraiger@here bauliche Dichte, und damit eine
héhere Anzahl von Wohneinheiten realisierungsfasiigkann auch die Stellplatzunterbringung in
Tiefgaragen eine Option darstellen. Die auf den Hbao ausgerichteten und festgesetzten
Baugrenzen reichen fur eine zweireihige Stellplalezge mit einer Mindestbautiefe von ca. 16,0 m
nicht aus. Um einerseits eine quer zur Geb&ude- Birstrichtung gelegene Stellplatzanordnung zu
ermoglichen und andererseits die bautechnischethusfig der Zufahrten zu erleichtern wird fr
die Errichtung von Tiefgaragen der Wohnbauflac@ettang der Liethstrasse das Uberschreiten der
Ostlichen Baugrenzen um 5,0 m zugelassen. Aufgaesl Wurzelwerkes der Kastanien in der
LiethstraRe schlieRt sich das Uberschreiten detlialesn Baugrenzen aus.

Soweit Baugrenzen Uberschritten werden, sind zuméalung von Flachenversiegelung und zur
Wabhrung der gartnerischen Gestaltungsmoglichkelterbachflachen der Tiefgaragen extensiv mit
einer durchwurzelbaren Mindestaufbaudicke von tsQzu begriinen.

Aufgrund der erhaltenswerten Baumreihe auf der éltstsder Liethstrae kdénnen die Zu- und

Abfahrtsbereiche mdéglicher Tiefgaragen nur in Bgren mit ausreichendem Stammabstand der
Rosskastanien angeordnet werden. In diesen Bereigite die Festsetzung einer Griinflache als

Bestandteil von Verkehrsanlagen, in welcher dierBéstehen, jeweils unterbrochen.

Eine beliebige Anordnung von Ein- und Ausfahrtsidren von Tiefgaragen entlang der Liethstrale
ist somit nicht mdglich. Der Bebauungsplan eroffireigesamt 3 Ein- und Ausfahrtbereiche zur
Liethstral3e, die nicht durch Pflanz- und Erhaltinigdungen belegt sind.

Die Anordnung der Uber ein Geh- und Fahrrecht zagumder Anlieger erschlossenen Stellplatze
im rickwartigen Bereich des sudlichen Baufeldedfeed die Méglichkeit, notwendige Stellplatze
ebenerdig nachzuweisen, ohne die Anlage einer kiostensiven Haus- bzw. Tiefgarage fir die
stdliche Bebauung zwingend festzusetzen.

Offentlicher Personennahverkehr

Aufgrund der Lage ist die Anbindung des PlangeBieligrch den dffentlichen Personennahverkehr
in ausreichendem Malf} gegeben. Die wichtigsten btallen, von denen aus das Stadtgebiet
flachendeckend angefahren wird, liegen unmittelbarCentrum (Sparkasse und Wilhelmsplatz).
Die nachstgelegene Haltestelle befindet sich an Hkegenerstrasse. Hier verkehrt die Buslinie
Schwerte- Hagen.

Der Schwerter Bahnhof liegt in ca. 800 m fuRlaufigatfernung. Von hier erfolgt die regionale (
Dortmund, Hagen, Iserlohn, Unna ) und UberregioAalleindung ( KéIn, Kassel, Munster ).

FuR- und Radverkehr

Die ErschlieBung des nérdlichen Plangebietes drtdigr die Fortfihrung der nérdlichen Planstral3e
A als Rad- und FuBweg bis zu dem bestehenden Fof-Radwanderweg, der unterhalb der
Hangkante verlauft und das Plangebiet mit der Iatagtt verbindet.

Das ubrige Plangebiet bindet direkt an das sudiegiehende Wegenetz in den Ruhrauen an.



2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung der wiskigen Bebauung des siudlichen Baufeldes
und der Erschlie3ung der riickwartigen Stellplaagelwird fir den privaten ErschlieBungsweg ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Antiege der Ver- und Entsorgungstrager
festgesetzt.

Griinflachen und Freiraum

Grunordnungsplan

Der Griinordnungsplariegt der Begriindung als Anlage bei.

Die vorhandenen Bdschungsflachen im Osten und $&lakes Plangebietes werden insgesamt als
offentliche Grinflache und Uberlagernd als FladimreMalnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. 89 AbsNr. 20 BauGB in Verbindung mit
Pflanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgégEstsetzungen A, B, G und H)

Damit ist gewahrleistet, dass der 6kologisch wdlgvaind fur das Landschaftsbild préagnante
Hangbereich in seiner Art insgesamt dauerhaft txhalird.

Ein dichter, aus stacheligen und dornigen, niclmigf&baren Straucharten bestehender Gehdlzsaum
umgibt den nachweislich mit gesundheitsgefahrder@teffen belasteten siiddstlichen Hangbereich
und gewahrleistet dessen Unzuganglichkeit und d&inéktkontakt mit kontaminiertem Material
(Festsetzung G).

Der genaue Verlauf der Boschung in nérdlicher Ringtkonnte wegen der durch die vorhandene
Vegetation gegebenen Unzuganglichkeit nicht exakjenommen werden. Insofern besteht auch
kein Erfordernis, die Fortfuhrung des GehdlzsaumeBereich des Zwischenplateaus festzusetzen.
Ob erganzende Pflanzungen in diesem Bereich stedise durchgefihrt werden sollten stellt eine
Detailplanung dar und obliegt der Ausfiihrung vot. Or

Der Erhalt der vorhandenen grof3kronigen B&ume anlLdghstralle (Festsetzung F) dient der
Wahrung des charakteristischen ErscheinungsbiléesSdraRenraumes. So wird dieses durch die
Weiterfiihrung der Baumreihe (Festsetzung D) konsegiortgesetzt.

Da im Bereich der Baumscheiben der Baume an dethdtiae Auffllimaterialien im Boden
verblieben sind und ein Bodenaustausch sich mit &ehalt der Baume nicht vereinbaren lasst,
wird fur alle hier nicht versiegelten Bereiche di@pflanzung von bodendeckenden Gehdélzen
festgesetzt (Festsetzung gem. Gliederungspunk#lid Kontext mit 111.1.3 Kennzeichnung der
Altlasten), um unngtigen Direktkontakt mit kontameien Boden zu vermeiden.

Zur Gliederung und Belebung der StraRenrdume aarsBbaien A und B wird die Anpflanzung von
StraRenbaumen festgesetzt (Festsetzung C).

Zur Vermeidung von Flachenversiegelung und zur \Wahr der gartnerischen
Gestaltungsmoglichkeiten wird die Bepflanzung vonief§aragendéachern mit einer
durchwurzelbaren Vegetationsschicht mit einem Matalefbau von 0,15 m festgesetzt
(Festsetzung E).

Kinderspielplatz

Eine weitere Grunflache entsteht im Bereich der 8ling der Planstralle A in die LiethstralRe.
Diese mit der Zweckbestimmung als Spielplatz find&r und Jugendliche festgesetzte Flache dient

1

Ina Bimberg, Landschaftsarchitektin BDLA, Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 154 "Liethstrafl3e", Iserlohn,

Oktober 2002
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2.6.3

2.6.4

2.7

2.7.1

der Versorgung des Plangebietes und der angrenzéfidanbereiche. Sie bietet gegenliber dem in
der bisherigen Planung vorgesehenen Standort aof devischenplateau zur Ruhraue die
Einsehbarkeit des Spielbereiches vom StralRenrauhrsomit die Moglichkeit zu grol3erer sozialer
Kontrolle.

Der festgesetzte Spielbereich umfasst eine Flacimeca. 500 m2, welche fir die Anlage sowohl
eines Kleinkindspielplatzes als auch eines Spigpfa fir die Altersgruppe der 6-11-Jahrigen
ausreichend ist. Zur LiethstraRe hin wird der Sm@etich durch die nédrdliche Fortfihrung der
Kastanienbaumreihe rdumlich abgegrenzt. Weitergeatesgs- und SicherungsmalRnahmen sind im
Rahmen einer Ausbauplanung fur diesen Bereichetfetr.

Die als verkehrsberuhigte Bereiche (SpielstraResjgesetzten Verkehrsflachen bieten weitere
Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten, so dass dasgedot unmittelbar innerhalb des
Geltungsbereiches als ausreichend bezeichnet wkeshan

Darlber hinaus steht in der Ruhraue ein vorhandBoé&zplatz fir Kinder und Jugendliche zur
Verfugung, wie insgesamt der weitlaufige Bereiclh Rehraue ein ideales Umfeld fiir die Spiel-
und Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendliatherstellt.

Umweltschiitzende Belange nach dem Gesetalidemweltvertraglichkeitsprifung

Gem. 8la BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebgsplanes eine
Umweltvertraglichkeitspriifung  erforderlich, soweitnach dem  Gesetz (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Verpflicdmg zur  Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVP) besteht.

Anlage 1 (Liste "UVP-pflichtige Vorhaben") zum UVP@finiert die in den Anwendungsbereich
dieses Gesetzes fallenden Vorhaben. Gem. Nr. 1&7 Ahlage 1 ist eine UVP flr ein
Stadtebauprojekt dann erforderlich, wenn der Bebgsplan eine zulassige Grundflache von mehr
als 100.000 m? beinhaltet; eine allgemeine Vorprgfuvird erforderlich, wenn die zulassige
Grundflache 20.000 m2 Uberschreitet. Aufgrund dedl3@ des Plangebietes von lediglich 2,5 ha
liegen die realisierungsfahigen Grundflachen naeh Bestsetzungen des Bebauungsplanes weit
unterhalb der angegebenen Schwellenwerte gem. UVHme Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung fur diesen Bebauungspvird daher nicht erforderlich.

Eingriffshilanzierung
Die im Rahmen des Grinordnungsplanes und auf Grgedier Biotopwertliste fur den Kreis Unna
erstellte Biotopwertermittiung bewertet des Ausgamigtand des Plangebietes mit 7.805,5 Punkten.

Gegenuber diesem urspringlich weitestgehend vedstegZustand der Flachen des Bauhofes und
des Schlachthofes entsteht durch die geplante Wadifaalung mit durchgriinten Garten ein sichtbar
groRBerer Anteil an belebten Flachen mit einem Gékachenwert von 7.953,8 Punkten..

Daraus ergibt sich in der Eingriffsbilanzierung egeringfiigiger Uberhang von + 148,3
Biotopwertpunkten.

Der durch die Planung ausgeléste Eingriff in Natumd Landschaft kann somit innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Externe Kompensatalinahmen werden nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken keine gewerblich-indediien oder verkehrsbedingten Immissionen ein.
Gewerbe- und Industriegebiete als auch Hauptveskéfaf3en befinden sich in einer Entfernung
zum Plangebiet, die keine schadigenden oder stéreBahwirkungen erkennen lassen.



Unmittelbar sudlich des Plangebietes befindet siab Betriebsgelande der Stadtwerke Schwerte.
Auf dem Betriebsgelande existieren jedoch keineageh, die auf die Umgebungsnutzung stérend
einwirken kénnten. Im Hinblick auf die sensible Neit (22.00 - 6.00 Uhr) ist festzustellen, dass
es in diesem Zeitraum - mit Ausnahme vereinzeltes&ize des Bereitschaftsdienstes - keinen
internen Werksverkehr gibt.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich im Gdbader alten Rohrmeisterei, die Einrichtung
Kulturzentrum. Im Zusammenhang mit der Erstellungr dUmnutzungskonzeption wurde
hinsichtlich der nérdlich und nordwestlich angreamen Wohnbereiche auch eine schalltechnische
Begutachtung? der betriebsbedingten Immissionenchiefiinf. Dabei wurden sowohl die
Gerauschimmissionen durch Veranstaltungen im Szdhlder Gaststéatte, der AuRengastronomie als
auch durch den Anfahrt- und Parkverkehr des Kuéntrzims untersucht.

Die Zu- und Abfahrt zum Kulturzentrum Rohrmeistessfolgt von Norden Uber die Hagener-
/RuhrstraBe. Auch die Stellplatzanlage mit ca. $88liplatzen liegt nérdlich der Rohrmeisterei, so
dass das Gebaude in sidliche Richtung eine schalalmende Funktion Gbernimmt.

Das Gutachterergebnis zeigt, dass weder durch etigebsbedingten Gerduschubertragungen aus
dem Gebéaude des Kulturzentrums noch durch die damtiteien verbundenen Larmquellen

( Verkehr und Gastronomie) die schalltechnischener@ierungswerte fur die stadtebauliche
Planung gem. DIN 18005 uberschritten werden unditsdie allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse fur die nahegelegene Witdummg gegeben sind.

Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung des Bahgsaplangebietes sind aufgrund der gleichen
Entfernungen zu den Larmemittenten durch den Betdes Kulturzentrums keine kritischen
Auswirkungen, welche die 0.g. Anforderungen in Eratellen, zu erwarten. Voraussetzung hierfur
ist, wie im Gutachten als Voraussetzung angenommenAusschluss der Auf3engastronomie im
Nachtzeitraum (ab 22.00 Uhr). Dieses Erfordernigbe¢rsich aber bereits aufgrund der unmittelbar
der Rohrmeisterei benachbarten Wohnbebauung aRudestralle und Jahnstralle.

An das Plangebiet stidostlich angrenzend befinadédt isi der Ruhraue ein 6ffentlicher Bolzplatz
(Rasenplatz mit zwei fest installierten Toren; Eztballkorb ebenfalls auf der Rasenflache).

Da Bolzplatze (im Gegensatz zu einem Kinderspiétplaicht als wohngebietsbezogene Spielplatze
einzuordnen sind und Bolzplatze aufgrund des harptsachlich stattfindenden Fuf3ballspielens
eine potentielle Immissionsquelle fur die Wohnnagudarstellen, ist die Sicherstellung eines
ausreichenden Immissionsschutzes fir das geplant&-Gdbiet im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung zu bewerkstelligen. Ura sathgerechte Beurteilung dieses potentiellen
Immis?ionskonfliktes zu ermdglichen, wurde ein preéshendes schalltechnisches Gutachten
erstellt.

Der Bolzplatz ist als Sportanlage einzuordnen. Ddoige erfolgt die Beurteilung auf der
Grundlage der Sportanlagenlarmschutzverordnung B1®SchV), die fir WA-Gebiete tagsiber
ausserhalb der Ruhezeiten Geradusch-ImmissionsyRcte von 55 dB(A) und tagsiber wahrend
der Ruhezeiten von 50 dB(A) festlegt. Die Ermittjuder Gerausch-Emissionen erfolgte auf der
Grundlage des Merkblattes "Geréduschimmissionspregnmn Sport- und Freizeitanlagen" des
Landesumweltamtes NRW, in welchem ein fir einenzBlalz typischer Schall-Leistungspegel
aufgefuhrt ist. Ausgehend von diesem typisieren@ehall-Leistungspegel ergibt sich fur das
geplante  WA-Gebiet auf dem ehemaligen SchlachiBathofgelande folgende
Immissionssituation.

In der Normalzeit sowohl an Werk-, als auch an Sommd Feiertagen wird der Immissions-
Richtwert an allen geplanten Wohnhausern (Uberbraub@rundstiicksflache) eingehalten.
Uberschreitungen der oben aufgefihrten ImmissioohtRerte ergeben sich jedoch in der
abendlichen Ruhezeit an Werktagen und der mittiéglicRuhezeit an Sonn- und Feiertagen in der
GroRenordnung von bis zu 6 dB(A) bzw. Sonntagzbi8 dB(A). Diese Uberschreitung gilt jedoch
nur fir den sidostlichen Teilbereich des Plangsbagr unmittelbar an der Bdschungskante
gelegenen Grundsticke. Es ist somit zunachst flesltzuin, dal? der ganz tGberwiegende Bereich des

2 |ITAB Ingenieurbiiro fur techn. Akustik und Bauphysik: Umnutzung der alten Rohrmeisterei in Schwerte zu einem

Kulturzentrum - Stellungnahme zum Schallschutz, Dortmund, Februar 2001

AKUS GmbH Akustik und Schalltechnik: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 154
"LiethstraRe" der Stadt Schwerte, Bielefeld Dezember 2001
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geplanten WA-Gebiets durch die potentiellen Imnoissh des vorhandenen Bolzplatzes in der
Ruhraue nicht beeintrachtigt wird.

Aus schalltechnischer Sicht wurden im Gutachtegeote MinderungsmafRnahmen zur Erreichung
des Immissions-Richtwertes untersucht:

- Riucknahme der Uberbaubaren Grundsticksflache wmidsslichen Baufeld entlang der
Bdschungskante um ca. 10 m,

- Errichtung einer ca. 4,5 m hohen und ca. 18 ngdan Schallschutzwand entlang der
Bdschungskante im vorgenannten Bereich,

- An der sudostlichen Fassadenseite des Baufeléedew nur untergeordnete Nutzungen (z.B.
Badezimmer), die nicht dem dauernden Aufenthalhelie zugelassen. Zusétzlich wird diese
Fassadenseite durch eine Wandscheibe in einer Mames,6m nach Norden und Siden um
jeweils > 1m verlangert.

Die Bericksichtigung bzw. Festsetzung einer deigeonannten MalRnhahmen im Bebauungsplan
bedarf der Abwagung mit anderen zu bericksichtigarigelangen:

- Die Errichtung einer 4,5m hohen Larmschutzwand einer Lange von 18 m auf der
Boschungskante ist mit den Belangen eines geondn@s- und Landschaftsbildes nicht
vereinbar. Die Hangkante stellt ein prdgnantes kendftselement dar, dal? von der Ruhraue
weithin einsehbar ist. Die "Krénung" dieser Hangkamit einem schallschutztechnischen
Bauwerk dieser Héhe wirde einen schwerwiegendatstdraftsasthetischen Eingriff darstellen.

- Die Festsetzung  gebaudebezogener  Schallschutama®n  (Grundriflanordnung,
Wandscheibe) greift stark in die bauliche und dedttonische Konzeption des Einzelbaukérpers
ein und wiirde ein UbermaR an Festsetzungen beddDies ware angesichts der begrenzten
Richtwertiberschreitungen und der Mdglichkeit alégiver Schutzmassnahmen nicht
angemessen.

- Stadtebaulich vertraglich und mit den sonstigeaBgen vereinbar ist jedoch die Ricknahme
der Uberbaubaren Grundstticksflache um 10 m imcdieti Baufeld.

Das Abwagungsergebnis zu diesem potentiellen Imoniskonflikt kann wie folgt
zusammengefasst werden: Die von dem vorhandenempBtd auf das geplante Wohngebiet
einwirkenden Larmbeeintréachtigungen beschrénkem aid den duReren sudostlichen Bereich des
Plangebietes und betreffen hier die abendlicheneReiten werktags und die mittaglichen und
abendlichen Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagereiléld eine Nutzung des Bolzplatzes in der
mittaglichen Ruhezeit an mehr als 18 Sonn- undrfagjen des Jahres unterstellt. Die ermittelten
moglichen Larmpegel liegen oberhalb der Gerdussimissionsrichtwerte fir WA-Gebiete gem.
18. BimSchV. Die aufgezeigten mdoglichen schallsetiathnischen MalRnahmen fuhren zu
gravierenden Beeintrachtigungen anderer wichtiggaiye.

Es wird daher die Uberbaubare Grundsticksflachesidelichen Teilgebietes so begrenzt, dass die
Bauflachen auferhalb des schallbelasteten Bere{Besirteilungspegel < 55 dB(A) in der
mittaglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen)ehegnd somit die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse i.S. des § Abs. 5, Nr. 1 BauGBIkniverden.

Das Staatliche Umweltamt hat die Aussagen des déitmischen Gutachtens bestétigt. Die im
Gutachten vorgenommene Berlicksichtigung eines klg@mbonus in H6he von 5 dB (A) wird
zwar seitens des Staatl. Umweltamtes nicht akagptia es sich jedoch aufgrund der Ausmafie der
Spielflache und der darauf befindlichen Tore mitendimensionierten Ballfangzdunen um einen
atypischen Bolzplatz handele, kdnne gleichwohl ve&mem um 5dB (A) geringeren
Schallleistungspegel ausgegangen werden. Aufgrierdvdrgenommenen Berlcksichtigung der
potentiellen Immissionen des Bolzplatzes bei dest§edzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
kann nach Aussage des Staatl. Umweltamtes aufkenazeichnung einer Larmvorbelastung im
Bebauungsplan verzichtet werden.

11



2.7.2 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Unna sind dietdates ehemaligen Schlachthofgeldndes und die
Ostlich anschlieBende Béschungsflache als Altlastetachtsflachen enthalten.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebietes durch fdémeren Schlachthof und den Bauhof der
Stadt Schwerte, wurde daher im Hinblick auf die lgefe kinftige Wohnnutzung und geplante
Wohnfolgeeinrichtungen (Spielplatz) eine Gefahrdsamschatzurfglurchgefiihrt.

Aufgrund der fortgeschrittenen Sanierungsmafnahentabgt im Bebauungsplan gem. BBodSchG
(Bundes-Bodenschutzgesetz) und BbodSchV (Bundesiamthutz- und Altlastenverordnung) die
Kennzeichnung der im Erdreich verbliebenen Altlasta Bereich der Baumscheiben der Bdume an
der LiethstraBe, der zu schitzenden Vegetation an siidostlichen Hangkante und der
angrenzenden, tieferen Auffillungen innerhalb daesdggbietes gem. § 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB als
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdargtoffen belastet sind.

Der Bereich des Zwischenplateaus und der nordbstiic Hangkante, in dem keine
oberflachennahen Bodenkontaminationen nachgewiss@men, wird, da auch hier in tiefer
reichenden Bodenschichten von dem VorhandenseinAudfilllmaterialien ausgegangen werden
muss, in die Kennzeichnung als Flache, deren B@thablich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, einbezogen (Altlastenflache 4).

Das Gebiet der wohnbaulichen Nutzung wurde bis mereTiefe von 1,0 m saniert, in den

Randbereichen zur dstlichen Hangkante hin auchrtrefichend, so dass es als vollstéandig frei von
Altlasten ist und somit gem. § 1 Abs. 5, Nr.1 Bau@i allgemeinen Anforderungen an ein

gesundes Wohnen vorliegen.

Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurde eine Bodemire® durch ein Vermessungsbiro

aufgenommen, bis zu deren Grenze eine vollstarisiigdgerung in einem wirtschaftlich vertretbaren
Rahmen vorgenommen werden konnte, ohne die Hargkatdtisch zu beeinflussen. Die

Uberbaubare Grundstiicksflache hat sich daraufrgergéer der urspriinglichen Planung reduziert,
da es Ziel der Stadt Schwerte ist, nur vollstaralitpstenfreie Grundstlicke zu verduf3ern. Die
Baugrenzen halten nun einen Abstand von 3,0 m asedi Linie ein, so dass auch bei

TiefbaumaRnahmen fir Kellergeschosse evtl. vorhamdeuffillmaterialien in der angrenzenden

Flache unangetastet bleiben.

Die sudostliche Boschungsflache zur Ruhrniederungueist in der oberflachennahen Zone PAK-

belastete Boden auf (Altlastenflache 1). Da die8scBungsflache jedoch keiner Nutzung zugefuhrt
werden soll und in ihrer derzeitigen Auspragungdidht bewachsene Hangflache erhalten bleiben
soll, wird hier auf einen Bodenaustausch verzichtet

Der Gutachter empfiehlt, den Hangbereich so dichbepflanzen, dass ein Zutritt dieser Flache
durch Kinder praktisch unméglich gemacht wird. Ri€Situation ist heute bereits weitestgehend
gegeben. Die Hangflache ist sehr dicht bewachsehnicht zuganglich, so dass die getroffene
landschaftspflegerische Festsetzung fir diesen i@gredie vorhandenen Geblsche und

Baumbestande dauerhaft zu erhalten, dieser Forgeamtspricht. Als zusatzliche praventive

MafRnahme werden jedoch die obere Hangkante unBdasmhungsfuld zu der belasteten Hangflache
hin eingezaunt und mit dornigen und stacheligeaustrarten bepflanzt (s. a. 2.6.1).

Um gesundheitsgefahrdenden Direktkontakt mit betast Material zu verhindern, sind die als
Grunflache festgesetzten Randbereiche des oberateaBt (Altlastenflache 2), deren Bdden
aufgrund der Machtigkeit der Auffullungen nicht Mtéindig saniert werden kénnen, mit
unbelastetem Boden in einer Schichtdicke von 1dbrudecken.

AuRerdem wird im Bereich der Baumscheiben der Kastaan der Liethstral3e (Altlastenflache 3)
fur die nicht versiegelten Flachen die Anpflanzwog bodendeckenden Gehdlzen festgesetzt (s. a.
2.6.1).

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass in den emg&eichneten Bereichen
Bodenaushubmaflnahmen fachgutachterlich zu begledemd und das Aushubmaterial

*  Grundbauinstitut in Dortmund (GiD): Stdliche Innenstadt in Schwerte — Erganzende Baugrunduntersuchung/

Gefahrdungsabschatzung, Dortmund Dezember 2001
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2.7.3

2.8

2.8.1

2.8.2

ordnungsgemal zu entsorgen ist, um eine Gesungii@ktsdung durch den Kontakt mit evitl.
belastetem Erdreich auszuschlie3en.

Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen fur das Plangetaeh Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg
vereinzelte Bombenabwiirfe erkennen.

Es wird daher der Hinweis in den Bebauungsplanendgimen, dass bei Auffalligkeiten im Zuge
von BaumaRnahmen, der KampfmittelrAumdienst zu&edsgen ist.

Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasserbeseitigung, Schmutzwasser

Gem. § 51a LWG ist das auf den Grundsticken anf#dleNiederschlagswasser zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten

Aufgrund der oben aufgezeigten Schadstoffe in derffilungen im Bereich des ehemaligen
Schlachthof- und Bauhofgelandes ist eine Versigkgrausgeschlossen, da hiermit die Eluierung
von Schadstoffen ausgeldst werden kann.

Es ist somit die Mdglichkeit zu betrachten, ob ememtrale Versickerungsanlage auflerhalb der
belasteten Flachen realisierbar ist oder ob eimdefing in ein ortsnahes Gewasser maglich ist.
Grundsatzlich ist die Anlage einer Versickerungagal aufgrund der raumlichen Gegebenheiten
sudlich oder suddstlich des Plangebietes in derd&ghdenkbar, ebenso die ortsnahe Einleitung in
die Ruhr mit entsprechenden Regenwasserbehandlundskegenwasserriickhaltemaf3nahmen.

Der hiermit verbundene technische und wirtschdfli@ufwand, als auch der damit verbundene
Eingriff in den Landschaftsraum der Ruhraue und dMasserschutzzone Il ist jedoch
unverhaltnismafig hoch.

Fur eine Entwasserung im Trennsystem muissten den@zwasserkanal zur Liethstrale und der
Regenwasserkanal gegenlaufig zur Ruhr gebaut wefdmse Kanalfihrung, in der auch eine
Bdschung von ca. 10 m Uberwunden werden misstedewidu erheblichem Mehraushub von
belastetem Boden fiihren. Des weiteren wiirde es éiteren Verlauf zu einem ca. 100 m langen
Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet der Ruhaalsh der Wasserschutzzone Il kommen.

Die Entwéasserung erfolgt daher gem. § 51a, AbsSatz 2 LWG uber den in der LiethstralRe
vorhandenen Mischwasserkanal, der kapazitdtsméaigmschluss des Plangebietes bis zu einem
max. Versiegelungsgrad von 70% aufnehmen kann.

Das anfallende Schmutzwasser wird ebenfalls densiMiasserkanal in der Liethstraf3e zugefuhrt.

Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation
Die Versorgung des Plangebietes wird durch diéctigh Versorgungsunternehmen sichergestellt.
Auf eine explizite Festsetzung von NebenanlageSimme des 8§ 14 BauNVO wird verzichtet. Gem.

§ 14 Abs. 2 BauNVO sind sie als die der Versorgdeg Baugebietes dienenden Nebenanlagen
ausnahmsweise zulassig.
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Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung urtddBadigung

Die Voraussetzungen fur eine zigige RealisierurggBebauungsplanes Nr. 154 "Liethstrafl3e" sind
gegeben, da sich die gesamte Flache im Geltungsbedes Bebauungsplanes im Eigentum der
Stadt Schwerte befindet.

Bodenordnende MafRnahmen nach BauGB, vierter Teil@n daher nicht erforderlich.

Flachenbilanzierung

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betrégt ca. 2,5 ha
davon entfallen auf:

- Baugrundstucke (Nettobauflache) ~47 % 1,1 ha
- Verkehrsflachen ~18 % 0,5 ha

- Offentliche Griinflachen ~35% 0,9 ha
Kostenschatzung

Der geschatzte Kostenaufwand fur die RealisierusigRlanungsinhalte des Bebauungsplanes Nr.
154 | LiethstraBe" setzt sich aus den beiden Haugitipoen Projekt-/Planungskosterund
ErschlieBungskostezusammen.

Projekt- und Planungskosten: ca. 350.000 EUR

ErschlieBungskosten:

- Kanal- und StraRenausbau ca. 400.000 EUR
- Grinordnerische Malhahmen ca. 50.000 EUR
- Bodensanierung ca. 510.000 EUR
Gesamtkosten ( einschl. MWST.) ca. 1.310B0R

Schwerte, den 03.02.2003
In Vertretung

Kluge

Techn. Beigeordneter
Stadt Schwerte

Anlage zur Begrindung:

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 154 "LieR&t’
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