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1. Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung und Struktur

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe des Stadtkerns der Stadt Schwerte, nur durch
die Bundesbahntrasse abgetrennt. Das Plangebiet insgesamt weist eine GréRe von 24,4 ha
auf, davon werden 9 ha durch die Firma Hundhausen belegt. Innerhalb des Bebauungs-
plangebietes wohnten im Januar 1993 fast 900 Einwohner in Gber 80 Wohngebauden. Die
Zah! der Mitarbeiter bei der Walter Hundhausen GmbH & Co. KG liegt bei etwa 770. Es
handelt sich hier um eine Eisengie3erei, die FormguRteile von 0,5 bis 50 kg Stlickgewicht
herstellt. Bereits die hohe Anzahl der Bewohner in dem Plangebiet und die Beschaftigten-
zah! der Firma Hundhausen verdeutlicht die GroRgemengelage zwischen Industrie und
Wohnen. Eine weitere GroRgemengelage besteht zwischen den Betriebsanlagen VDN und
angrenzender Wohnbebauung, wobei allerdings nur eine Teilflache innerhalb des Plange-
bietes liegt.

Das Plangebiet weist dartiber hinaus weitere, allerdings kleinrdumige Nutzungsmischungen
von Gewerbe und Wohnen westlich der HérderstralRe bzw. nordlich des Klusenweges sowie
in dem Bereich nordlich des Holzener Weges und Im Bohlgarten auf.

Am Rande des Plangebietes verlaufen die B 236 HérderstraRe und die L 648 Holzener
Weg. Daher sind leistungsfahige Verkehrstrassen in unmittelbarer Nahe vorhanden. Aller-
dings fuhrt die hohe Verkehrsbelastung auf diesen beiden Straen sowie die stark genutzte
Bundesbahnstrecke zu erheblichen verkehrlichen Immissionen innerhalb des Plangebietes.

Der Bereich Sonnenstrale zwischen Klusenweg und Im Bohlgarten weist mit Ausnahme ei-
nes Sparkassengebaudes nur Wohnhauser auf. Auch die norddstliche Seite der Strae Im
Bohlgarten weist mehrgeschossige Wohnhduser auf, so daR in diesem Bereich ein Band
von Wohnungen unmittelbar an die vorhandene gewerblich-industrielle Nutzung grenzt. in
dem Einmindungsbereich der Sonnenstraie in die B 236 liegt ein viergeschossiges Mehr-
familienhaus, unmittelbar gegentber eine grofle Autowerkstatt und Gebrauchtwagen- bzw.
Neuwagenausstellung. Der Bereich unmittelbar an der Hérderstralle ist durch Wohnhéuser
und durch eine Spedition bzw. Kfz-Handel sowie Fahrschule gekennzeichnet. An der sid-
Ostlichen Seite der Sonnenstralle haben sich Handelsnutzungen angesiedelt, und zwar ne-
ben Verkauf von Neuwagen, Verkauf von Beleuchtungskdrpern mit einer Verkaufsflache
von fast 800 m2, Verkauf von Haushaltsgeraten und Unterhaltungselektronik mit einer Ver-
kaufsflache von Gber 300 m2 auch ein Elektrogrohandel. "'
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BEGRUNDUNG BP 153 "HUNDHAUSEN" SCHWERTE 3

Am Klusenweg liegen einerseits Wohnhauser, andererseits unmittelbar auch gewerblich-in-
dustrielle Nutzungen mit genehmigungsbedurftigen Anlagen nach BImSchG, wie die Firma
Adolf Konig, die eine Nagelfertigung betreibt mit mehreren Pressen, Walzstanzerei und
- Gewindeformmaschinen. Neu entstanden ist eine Autowaschanlage, wobei an diesem
Standort innerhalb eines viergeschossigen Hauses die Wohnnutzung dominiert. Am Klu-
senweg grenzt unmittelbar Wohnnutzung an den Industriestandort Hundhausen. Eine grole
Flache am Klusenweg/Ostendamm wird als Betriebsparkplatz der Firma Hundhausen ge-
nutzt.

In dem Bereich zwischen Im Bohigarten, Holzener Weg und Bahndamm besteht eine
kleinteilige Gemengelage zwischen Anlagen der Firma Hundhausen, Wohnnutzung, Bau-
und Mobelschreinerei, Kfz-Reparatur, Tanzschule, Heizungsbau, Gaststatten, Metzgerei,
Schreinerei, Lager, Tankstelle sowie sonstige Nutzungen.

Bis zum 30.06.1994 wurde an dem Standort im Bohlgarten 50a ein frilheres Wohnheim fir
auslandische Arbeitnehmer voriibergehend als Ubergangswohnheim genutzt. Hier lebten
etwa 60 Asylbewerber.

Das Plangebiet sudlich des Holzener Weges grenzt unmittelbar an die Betriebsanlagen der
Vereinigten Deutschen Nickelwerke an und weist innerhalb des Plangebietes Grabeland,
einen Bolzplatz und Wohnhauser auf. Weitere Grabelandparzellen befinden sich auf
Grundsticken, die der Stadt Schwerte bzw. der Firma Hundhausen gehéren, im hinteren
Bereich der Sonnenstrale.

Ostlich der SonnenstraRe liegt ein Evangelischer Friedhof mit Zugang von der Sonnen-
strale.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungspldne sind gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. In dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwerte ist die Kernzone
der Firma Walter Hundhausen GmbH & Co. KG als Gl-Gebiet, die Wohnbebauung Im Bohl-
garten 28 bis 50 (gerade Nummern) sowie Klusenweg 5, 5a, 7 und 7a als Sanierungsgebiet
und die Flachen in Verldngerung der Strafle Im Bohlgarten/Bahn zwischen Holzener Weg
und Im Bohlgarten als gewerbliche Bauflachen bzw. die Bebauung an der Strale Im Bohl-
garten als Grunflache dargestelit. Dartber hinaus zieht sich parallel der Strale Sonnen-
strae/Im Bohlgarten eine breite Grinflache, die die Wohnnutzung von dem Industriegebiet
raumlich trennen soll. Der wirksame Flachennutzungsplan hat als vorbereitende Bauleitpla-
nung einerseits die Konfliktsituation zwischen Wohnen und Arbeiten nicht I6sen kénnen,
andererseits entspricht die heutige Nutzung nicht mehr den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan, so liegen z.B. innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbe-
gebietes Klusenweg und Sonnenstralle, aber auch in dem Bereich Holzener Weg/Im Bohl-
garten in groReren Umfange nicht privilegierte Wohnungen. Aufgrund der stadtebaulichen
Zielsetzung Erhalt der vorhandenen Wohnnutzung, aber auch Sicherung eines ver-
traglichen Miteinanders von Wohnen und Arbeiten ist es erforderlich, aufgrund der vorgese-
henen stadtebaulichen Zielsetzungen diese durch eine verbindliche Bauleitplanung zu si-
chern. Daher ist eine gleichartige Darstellung im Flachennutzungsplan erforderlich. Die An-
derung des Fldchennutzungsplanes wird als 20. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes der Stadt Schwerte im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 153 "Hundhausen" durchgefiihrt.
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3. Gegenwartige Rechtslage

Fast fur das gesamte Untersuchungsgebiet liegen Bebauungsplane vor, namlich Nr. 7,
Nr. 10 und Nr. 17, nur der Teilbereich zwischen Fleitmannstrafe, Holzener Weg und Ro-
senweg ist nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfaf3t. Die Bebauungspléne sind
rechtskraftig seit:

Nr. 7 Dammstralle, 2. Anderung 22.06.1974

3. Anderung  15.10.1983
Nr. 10 Die Langen Ruggen 04.06.1965
Nr. 17 Sonnenstralle 22.08.1971

Textliche Anderung  29.01.1972

Die Konfliktsituation zwischen Wohnen und Arbeiten ist durch die Bebauungsplane Nr. 7,
Nr. 10 und Nr. 17 nicht gelést worden. Daher wird ein neues planerisches Konzept notwen-
dig. Es ist einerseits sicherzustellen, dak die Wohnbebauung, die langfristig zu erhalten ist,
so abgesichert wird, daR auf Dauer zumutbare Lebensbedingungen bestehen, andererseits
die bestehenden Expansionsabsichten der Firma Walter Hundhausen GmbH & Co.KG und
der Deutschen Nickel AG planerisch ermodglicht werden, sie aber auch so gesteuert werden,
dai die bestehende Konfliktsituation, die insbesondere durch Larmemissionen auftritt, ge-
16st wird.

Daruber hinaus entsprechen die Festsetzungen dieser Bebauungsplane nicht mehr den
derzeitigen Entwicklungsvorstellungen und wirden daher nach heutigen Gesichtspunkten
des Stadtebaus zu einem erheblichen Eingriff in die Wohn- und Lebensbedingungen der
Bewohner fihren, weil die Wohnnutzung nicht mehr zuléssig wére. Eine solche Verlagerung
der Wohnnutzung aus dem Plangebiet ist nicht sozial vertraglich und auch von der Stadt
Schwerte nicht finanzierbar.

Die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 7, Nr. 10 und Nr. 17 treten aufler Kraft, sobald
und soweit der Bebauungsplan Nr. 153 "Hundhausen" rechtsverbindlich ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich der ordnungsbehdrdlichen
Verordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete fur das Einzugsgebiet der Wasser-
gewinnungsanlagen der Dortmunder Stadtwerke AG. Betroffen ist die Schutzzone Iil. Diese
Verordnung tritt 1997 auBer Kraft. Die Schutzzonenaufteilung sowie die Schutzgebietsver-
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ordnung wird entsprechend den heutigen Erkenntnissen und Erfordernissen geandert. Das
Plangebiet wird zuklnftig in der Zone lila des neuen Schutzgebietes liegen.
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4, 'Erfordernis der Planaufstellung und Abgrenzung des Plangebietes

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:

o die Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Beseitigung stadtebaulicher
MiRstédnde, wie zu hohe Larmbelastung ;

e Verbesserung der verkehriichen Bedingungen und Minderungen der Beeintrdchtigungen
durch den Durchgangsverkehr durch Unterbrechung des Klusenweges

« planungsrechtliche Sicherung der Erweiterungsméglichkeiten der beiden GroRbetriebe
Hundhausen und VDN

« weitgehender Erhalt der Wohnnutzung in dem Plangebiet

« Minderung und Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft durch die rdumlichen
Erweiterungsabsichten durch entsprechende planerische Festsetzungen.

Die Abgrenzung des Bebauungsplanes begriindet sich wie folgt:

Der Bereich wird wesentlich durch die Werksaniagen der Firma Hundhausen gepragt. Es
mussen auf jeden Fall auch die Zufahrten zu dem Werksgelénde einbezogen werden bis zu
leistungsfahigen LandstraRen bzw. Bundesstrallen. Die Abgrenzung begrindet sich wei-
terhin durch den Einwirkungsbereich der Werksanlagen Hundhausen unter Einbeziehung
der nachstgelegenen Nutzungen, um klaren zu kdénnen, inwieweit durch planerische Instru-
mente eine Konfliktbewaltigung méglich ist.

Da die Bebauungsplédne Nr. 2. und 3. Anderung Nr. 7 DammstraRe, Nr. 10 "Die Langen
Raggen" und Nr. 17 "SonnenstraRe" aufgehoben und durch den Bebauungsplan 153 er-
setzt werden sollen, begriindet sich der Verlauf der Plangebietsgrenze, insbesondere in
den offentlichen StraBenrdumen durch den derzeitigen Geltungsbereich dieser aufzuhe-
benden Bebauungsplane.

Das unbebaute Grundstiick sudlich des Holzener Weges wurde einbezogen, weil es sich
hier um den Zugangsbereich zum Stadtkern handelt, der planerischer Festsetzungen bedarf

und um der Firma Deutsche Nickel AG stadtebaulich vertrégliche Erweiterungsmdoglichkei-
ten einzuraumen.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung
5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNvVO

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und den heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Schwerte "Sicherung und Erhaltung von Wohnraum" wird die Bebauung im Bohlgar-
ten 40 bis 62 (gerade Hausnummern), die Wohnbebauung an der Sonnenstrafe zwischen
Klusenweg und der Strale Im Bohligarten einschlieBlich des Bereiches Sonnenstr. 8 und
Klusenweg 32-36 als Aligemeines Wohngebiet gemaf} § 4 BauNVO festgesetzt. Dieser Be-
reich wird wesentlich durch Wohnh&user gepragt. Unter anderem durch die Filiale der
Stadtsparkasse an der Sonnenstrae entspricht die Nutzung nicht einem reinen Wohnge-
biet. Hinzu kommt, dall dieser Bereich durch verkehriiche Immissionen wesentlich belastet
ist, so dal die groRtmdgliche Stdrungsfreiheit eines reinen Wohngebietes nicht gegeben
ware. !

Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO

Die vorhandene Bebauung Holzener Weg und Im Bohlgarten 2 bis 24 (gerade Hausnum-
mern) wird aufgrund der heute bereits vorgegebenen Nutzungsstruktur als Mischgebiet
festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches bestehen eine Reihe von Gewerbebetrieben, so
z.B. Unfall- und Gebrauchtwagen-Kfz, Tischlerei. Durch schalltechnische Untersuchungen
wurde Uberprift, inwieweit diese Betriebe von ihrem Emissionsverhalten her als Betriebe
einzustufen sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die durchgefiihrten Gerduschun-
tersuchungen haben ergeben, dal die Gerduschimmissionen dieser Gewerbebetriebe ein-
schlieBlich der Firma Hundhausen an den Mefpunkten Im Bohlgarten 40 Vordérseite und
im Bohlgarten 24 die Richtwerte flr Mischgebiete einhalten.

Zur Sicherung dieser Betriebe wurde im Innenbereich dieses Baublocks das Mischgebiet
MI' festgesetzt, in dem gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO keine WohnUngen zulassig sind.
Hier besteht die planerische Zielsetzung, fir die vorhandenen Betriebe einerseits raumliche
Erweiterungsmdglichkeiten zu sichern, andererseits die Wohnnutzung nicht naher an die

1 Vgl. Fickert/Fieseler: Kommentar zur Baunutzungsverordnung. § 3 Rn_ 4.
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Emissionsquellen heranricken zu lassen. Durch die umgebende Bebauung ist dennoch das
gebotene Mischungsverhaltnis zwischen Wohnen und Arbeiten gewahrleistet.

Auch die Wohnhauser am Rosenweg, die als Bundesbahnflache planfestgestellt waren,
werden als Mischgebiet in Zusammenhang mit der baulichen Nutzung der gegenuberiie-
genden Straenseite des Holzener Weges eingestuft. Die Zustimmung der Deutschen Bun-
desbahn zu dieser Einstufung liegt vor, weil dies der tatsdchlichen Nutzung entspricht.

Ein weiteres Mischgebiet wird an der Horderstrae (B 236) und noérdiich der Sonnenstrae
bis zum Friedhof festgesetzt. Dies entspricht der heute gegebenen Mischung zwischen
Wohnen und Arbeiten. In diesem Bereich ist auch eine Spedition anséassig, deren Zuwe-
gung privatrechtlich gesichert ist. Zudem sind durch die unmittelbare Nachbarschaft mit ei-
nem viergeschossigen Wohnhaus einerseits, der Situation im StraRenraum und der Zu-
fahrtsmoglichkeit zu diesem Grundstlck andererseits Nutzungseinschrankungen gegeben,
die einer Expansion dieses Unternehmens Schranken setzen. Daher besteht die stddtebau-
liche Zielsetzung der Stadt Schwerte darin, es bei dem derzeitigen Bestandsschutz zwi-
schen Wohnen und Gewerbe zu belassen.

In dem Dreieck SonnenstralRe/Klusenweg wird aufgrund der vorhandenen gewerblichen,
aber auch der Wohnnutzung ein Mischgebiet festgesetzt. In diesem Bereich liegen Gewer-
be- bzw. Einzelhandelsbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In Mischgebieten
ist eine Mischung von Wohnen tjnd nicht wesentlich stérendem Gewerbe geboten. Auf-
grund der vorhandenen Baukorper in diesem Mischgebiet entlang der Sonnenstralle wur-
den in dem Bereich des Klusenweges die Uberbaubaren Grundstiicksflichen in den noch
nicht dberbauten Grundstiicken des Mischgebietes so bemessen, daf} es hier zu einer
Starkung der Wohnnutzung kommen und damit ein wesentlicher Beitrag auch zu dem not-
wendigen quantitativen Mischungsverhaltnis geleistet werden kann.

Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO

GE 1-2-3-4-5-6-7

Als Gewerbegebiete, deren wesentlicher Unterschied in der zuldssigen baulichen Hohe
bzw. immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel liegt, werden die Erwei-
terungsflachen der Firma Hundhausen festgesetzt, die aufgrund der baulichen Nut-
zungsstruktur nicht typischerweise einem Industriegebiet zuzuordnen sind. Hier wird unter
anderem an Versand, Werkstétten und vergleichbare Nutzungen gedacht.
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Auch die vorhandene Wohnbebauung Klusenweg 5, 5a, 7 und 7a, in der derzeit 37 Perso-
nen wohnen, liegt innerhalb des GE 1. Fur die Bebauung eines Achtfamilienhauses im Kiu-
senweg Nr. 5 wurde ein Dispensbeschiuf fir die Wohnungen in einem E-Gebiet, d.h. nach
heutiger Baunutzungsverordnung Industriegebiet, von der Stadt Schwerte am 16.06.1958
mit einer Zustimmung des Ministers fur Wiederaufbau vom 30.06.1958 erteiit. Als Begrun-
dung wurde damals angefuhrt, da eine industrielle Bebauung des Grundstlickes stadte-
baulich nicht erwinscht sei, zumal das zur geplanten "Neuen Dammstralle" hin gelegene
seitliche Nachbargrundstiick bereits mit einem Mehrfamilienhaus bebaut sei und das ge-
plante Wohnhaus einen baulichen Abschiu® an dieser Stelle des Klusenweges bilde.

Diese Wohnbebauung weist heute eine eindeutige Insellage auf. Sie liegt zwischen Indu-
strie- und Gewerbegebieten und wird darliber hinaus von der Verkehrstrasse der Deut-
schen Bundesbahn sowoh! tags als auch nachts wesentlich beeinflut. Die Verkehrsger&u-
sche der Deutschen Bundesbahn liegen Tag und Nacht in dem Bereich zwischen 55 bis
60 dB(A).2 Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohi fur Allgemeine
Wohngebiete als aber auch fiir Mischgebiete deutlich Uberschritten. Wegen der Insellage ei-
nerseits, andererseits aber zum Erhalt der Wohnnutzung wird geméag § 1 Abs. 10 BauNVO
far die Grundétﬂcke Flur 13, Parzellen 248, 249 und 649 festgesetzt, dal die Erneuerung
bzw. Neuerrichtung der Wohnnutzungen zulassig ist. Die Anzahl der Wohnungen darf sich
allerdings in diesem Bereich nicht erhohen. Gleichzeitig werden zur Sicherung der Wohnru-
he, insbesondere durch den Eisenbahnverkehr, passive Schalischutzmafnahmen festge-
setzt, die dazu fuhren, daR innerhalb der Wohnungen, unter anderem durch Larmschutz-
fenster mit integrierter LUftung, gesunde Wohnverhéltnisse bestehen.

in dem GE 6 bzw. GE 5 liegt ein friheres Wohnheim fir ausléndische Arbeitnehmer, daR
die Friedrich Krupp AG Hoesch Krupp befristet bis zum 30.06.1994 als Ubergangsheim fir
Aussiedler bzw. Asylbewerber der Stadt Schwerte Uberlassen hatte.

GE 8

Weil das GE 8 unmittelbar an ein Aligemeines Wohngebiet angrenzt und auf der gegen-
Uberliegenden Straflenseite ein Mischgebiet festgesetzt ist, die Firma Hundhausen einen
Bedarf an Wohnungen flir Aufsichtspersonal und vergleichbare Gruppen gemal § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO hat, werden diese Wohnungen nur in dem GE 8 zugelassen und in Abspra-

2 vgl. Ingenieurbiiro fiir Technische Akustik und Bauphysik Bauer/Schwetzke: Gerduschimmissi-

ons-Untersuchung Strallen- und Schienenverkehr BP 153 Hundhausen®. Bericht Nr. 3945-
2SW93.
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che mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Soest auf die maximale Zahl von sechs be-
grenzt. Diese Wohnungen mussen dem Wohnhaus Im Bohlgarten 40 raumlich zugeordnet
sein, weil dadurch auch eine von der Art der baulichen Nutzung entsprechenden Nutzung

realisiert wird.
GE 9

Die Stadt Schwerte muf3 zur Sicherung der Entwésserung an verschiedenen Standorten
Regenriickhaltebecken errichten. In dem Bereich des GE 9 ist ein unterirdisches dop-
pelstockiges Regenriickhaltebecken zuldssig. Die Art der oberirdischen Nutzung wurde als
Gewerbegebiet festgesetzt. Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu den Werksan-
lagen der Firma Hundhausen kommt diese Flache auch wegen der Frage der verkehrlichen
ErschlieRung nur fir einen kleineren Betrieb in Betracht. Die Festsetzung als Gewerbege-
biet wird dennoch als erforderlich angesehen, um einerseits eine gewerbliche Nutzung zu
ermdglichen, andererseits eine Wohnnutzung dieser Flache wegen der unmittelbaren Nahe
der Betriebsanlagen der Firma Hundhausen auszuschiiefien. Darin ist auch der Ausschluf?
des privilegierten Wohnens begrindet.

GE

Aufgrund der derzeitigen Nutzungen werden die Bereiche zwischen Hoérderstralle, Osten-
damm und Sonnenstrale teilweise bzw. Klusenweg teilweise als GE-Gebiet festgesetzt.
Um die Zu- und Abfahrten des derzeitigen Betriebsparkplatzes oder einer anderen zukunfti-
gen gewerblichen Nutzung stérker von den fir Wohnzwecke genutzten Geb&uden Klusen-
weg 5, 5a, 7 und 7a bzw. 10 abzuriicken, wird nur eine Zu- und Abfahrt vom Ostendamm
her zugelassen; eine Zufahrt vom Klusenweg her wird ausgeschlossen.

Fir das Grundstick Klusenweg 10, Flur 13, Parzelle 784 muf fur den Bereich des vorhan-
denen viergeschossigen Gebéudes, in dem zumindest drei Geschosse Uberwiegend far
Wohnzwecke genutzt werden, beachtet werden, daB durch Genehmigungen des Staatli-
chen Gewerbeaufsichtsamtes Soest flr die Autowaschstrale auf dem Grundstick Klusen-
weg 10 die von dieser Anlage einschlieBlich aller Nebeneinrichtungen sowie des dazuge-
hérigen Fahrzeugverkehrs auf dem Betriebsgelénde verursachten. Geréusch‘immissionen an
den Hausern Klusenweg 7a und 10 bei Tage, d.h. fur die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr,
65 dB(A) nicht Uberschreiten dirfen. Daher hat das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt diese
beiden Immissionsorte bei der Gebietskategorisierung als Gewerbegebiet eingesttjft. Dar-
Gber hinaus wirken auf das Haus Klusenweg 10, das innerhalb eines Gewerbegebietes

liegt, mehrere Emittenten ein, namlich erstens die AutowaschstraRe auf demselben Grund-
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stack, zweitens die Firma Nage! Konig und drittens die Firma Hundhausen. Wegen der In-
sellage einerseits, andererseits aber auch zum Erhalt der Wohnnutzung wird gemaR § 1
Abs. 10 BauNVO flr diesen Bereich festgesetzt, daR aur die Erneuerung bzw. Neuerrich-
tung der vorhandenen Nutzungen zuléssig ist. Die Anzahl der Wohnungen darf sich in die-
sem Bereich nicht erhdhen. Gleichzeitig werden zur Sicherung der Wohnruhe, insbesonde-
re wegen der Verkehrsgerdusche des Eisenbahnverkehrs, passive SchallschutzmaRnah-
men festgesetzt, die dazu flhren, daB innerhalb der Wohnungen, unter anderem durch
Larmschutzfenster mit integrierter Luftung, fur die Schiafzimmer und flur die Kinderzimmer
eine ungestodrte Nachtruhe mdéglich ist.

Industriegebiete gemaB § 9 BauNVO

Die Ausweisung der Industriegebietes bzw. deren Einschrankung der Nutzung gemaR § 1
Abs. 4 BauNVO wird von folgenden Fakten abgeleitet:

1. Der Grundsatz, daR Wohn- und Industriegebiete - d.h. Gebiete mit unterschiedlichen

Schutzbeddlrfnissen - nicht aneinander grenzen sollen, ist insbesondere dort richtig,
wo grofle Freiflachen bestehen, die einen groReren Abstand von Wohnnutzung und
Arbeitsplatzen ermoglichen. In dem hier zu behandelnden Bauleitplan besteht jedoch
eine seit langer Zeit vorhandene Nachbarschaft zwischen industrieller und wohnbauli-
cher Nutzung. Bei der Beplanung einer bereits vorhandenen Gemengelage gilt der
Grundsatz der Trennung von Wohnen und Gewerbe nicht ausnahmslos.3 Die sich
daraus ergebenden Zielkonflikte diirfen nicht Ubersehen werden. Sie missen jedoch
mit anderen Mitteln als mit der der rdumlichen Distanz gelést werden. Dies ist in
Schwerte in der GroRgemengelage zwischen der Firma Hundhausen und der angren-
zenden Wohnbebauung méglich. Dies gilt aber auch fiir die Firma Deutsche Nickel-
werke AG, die unter anderem an Wohnbebauung in der Fleitmannstrale und am Ro-
senweg angrenzt.
Nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung richtet sich die Zuldssigkeit von
Anlagen nach der Stérwirkung des jeweiligen Anlagetyps. Die allgemeine Zulassigkeit
ist jeweils nach objektiven Betriebsmerkmalen zu ermittein. Nach der sténdigen
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes und der herrschenden Meinung ist
bei der Prufung der Zulassigkeit von Vorhaben in einem GE- oder GI-Gebiet grund-
satzlich von einer typisierenden Beurteilung auszugehen.

3 Bundesverwaltungsgericht: BeschluB vom 20.1.1992 - 4 B 71.90. Abgedruckt in; Umwelt- und

Planungsrecht (1992). S. 188.
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Obwoh! nach der jangsten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes, Urteil
vom 24. September 1992 - 7C7/92, eine gemal § 4 Abs. 1 BImSchG immissions-
schutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlage alleine noch nicht bewirkt, dal sie
planungsrechtlich nur in einem Industriegebiet gemal § 9 BauNVO zulassig ist, ergibt
sich durch die Haufung und Gréfte der Anlagen, die genehmigungsbeddurftig sind, die
Massierung und die GroRflachigkeit der Bauten der Firma Hundhausen, aber auch der
Firma Deutsche Nickelwerke AG, fur die Bereiche, in denen die Kernproduktionsstat-
ten liegen, die Notwendigkeit, sie als Industriegebiete festzusetzen.

In dem Industrie- und Gewerbegebiet Hundhausen, das unter Berlcksichtigung von
Belangen der wohnbaulichen Nutzung planungsrechtlich gesichert werden soll, arbei-
ten derzeit fast 800 Beschéftigte. Das Gebiet selbst verfugt Uber eine Vielzahl von
positiven Standortbedingungen: Es ist hervorragend durch 6éffentliche Verkehrsmittel
erschlossen, liegt in der Nahe des Bahnhofs und hat eine Anbindung an die Deutsche
Bundesbahn. Das Netz der regionalen Verkehrswege ist gut ausgebaut. Alle im Plan-
gebiet befindlichen Infrastrukturen bzw. deren Standortvorteile kdnnen nicht ohne Not
aufgegeben werden.

Eine Verlagerung der hier seit 1919 bestehenden industriellen Nutzung ware auler-
dem aufgrund des zu erwartenden hohen Kostenaufwandes, der in diese Falle gemag
§ 42 ff. BauGB voll von der Offentlichen Hand getragen werden miRte, als unreali-
stisch zu betrachten und unter Abwégung planungsrelevanter Kriterien - wie Belange
der Wirtschaftsforderung, Sicherung der Arbeitspldtze und &hnliches - nicht zu vertre-
ten. DarUber hinaus stehen im Stadtgebiet auch keine geeigneten Industrieflachen flr
eine Standortverlagerung zur Verfigung.

Nicht zuletzt kommt die vorhandene und potentielle Belegschaft des industrielien Nut-
zers zu einem hohen Anteil aus Schwerte. Es sind daher raumlich bedeutende Prafe-
renzen, die fir die Standortsicherung des innerdrtlichen Industriegebietes im Planbe-
reich sprechen. Auch die gesamte Verlagerung der benachbarten Wohnbebauung
kann aus wirtschaftlichen, stadtplanerischen und nicht zuletzt sozialen Griinden nicht
beflirwortet werden; eine solche MafRnahme ware auch aus finanzieller Sicht als un-
realistisch zu betrachten. Es ist auch zu bedenken, da® geméaR § 1 Abs. 5 BauGB die
Wohnbedrfnisse und die sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung bei der Aufstellung
der Bauleitpidne zu bertlcksichtigen sind. Die Erhaltung des Wohnraumes rﬁit relativ
gunstigen Mieten entspricht diesen vorgenannten Belangen und dem offentlichen In-

teresse bzw. dem Planziel, in den vorhandenen, seit langem gewachsenen Gemen-
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gelagen die bestehende Wohnnutzung nicht zugunsten einer anderen Nutzung zu
verdrangen, sofern die Immissionssituation dies zulaft.

2. Die historische Analyse der Entwicklung zur Gemengelage hat deutlich gemacht, dafl
vor Errichtung der Mehrzahl der Wohnhauser in der Umgebung des Industriegebietes
es industrielle und verkehrliche Emittenten gegeben hat. Daher sind auch in der Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Bestandschutz und der Prioritatsgrundsatz zu be-
achten, d.h. bestehende Rechte auf eine bestimmte Grundstlcksnutzung missen bei
der Abwagung bericksichtigt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient
auch dazu, die Belange der Bewohner im Sinne des § 1 Abs. 5 und 7 BauGB pla-
nungsrechtlich abzusichern, d.h. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse bzw. die Schutzbedurftigkeit der benachbarten Wohn-, Misch-
und Gewerbegebiete durfen keinesfalls vernachldssigt bzw. verkannt werden. Die
Umwandlung des Industriegebietes'in ein Gewerbegebiet kann unter Bericksichti-
gung der obengenannten Kriterien nicht beflirwortet werden. Das bestehende und
Uberplante Industriegebiet entspricht nach seiner Eigenart und dem MaR der bauli-
chen Nutzung eindeutig den Bestimmungen des § 9 BauNVO, wonach Industriegebie-
te ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend
solchen Betrieben dienen sollen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Dies
trifft auf jeden Fall fir den Planbereich zu, in dem die gemaR § 4 BimschG groffidchi-
gen genehmigungsbedurftigen Anlagen eindeutig Gberwiegen und auch kinftig ge-
plant werden.

3. Neben dem Konfliktbewaltigungsgebot hat das planungsrechtliche Gebot der Ruck-
sichtnahme flr die Bauleitplanung zentrale Bedeutung, daR verschiedenartige bautli-
che Nutzungen in ihrer Nachbarschaft zueinander mit einer Pflicht zur Respektierung
der schutzwirdigen Interessen der jeweiligen anderen Nutzungen belastet sind. Da-
bei richtet sich das MaR der Ricksichtnahme nach den konkreten Umsténden. Eine
wesentliche Rolle spielt die Schutzwirdigkeit der jeweiligen Nutzung, die sich vor al-
lem nach dem Gebietscharakter und den Immissionsvorbelastungen richtet. Fir die
Gemengelageplanung ist bedeutsam, dal das Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme zu besonderen Folgen flhrt; so haben die Betriebe geringere Entfaltungsmog-
lichkeiten als in nicht vorbelasteten Gebieten hinzunehmen und missen alles ihnen
Zumutbare an aktivem und passivem Immissionsschutz leisten. Von den sonst gel-
tenden Umweltstandards kann indes abgewichen werden, so dal} zwar die Wohnbe-
vblkerung einen Anspruch auf eine Verbesserung der Immissionssituation hat, aller-

dings hohere Belastungen als sonst zumutbar erdulden muf. In vorhandenen Ge-
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mengelagen ist daher das Gebot der Konfliktbewaltigung auf der Grundiage der
"Mittelwertrechtsprechung"4 nach MaRgabe des Rucksichtnahmegebotes® im Sinne
gesteigerter Duldungspflichten und verminderter Einwirkungsmaoglichkeiten modifiziert
und am Verbesserungsgebot ausgerichtet.

Gerade in Gemengelagen muissen das flichenbezogene Planungsrecht und das an-
lagenbezogene Immissionsschutzrecht inhaltlich miteinander verknUpft werden.
Grundsatzlich gilt, dal® der Begriff der "schadlichen Umwelteinwirkungen" die duflerste
Grenze markiert, bis zu der Immissionsschutzbelange im Abwéagungsprozefl® zurlick-
gestellt werden durfen.

4. Vergleichbare Aussagen gelten fur die Gl 1-Gl 3, weil es sich um die einzige noch
mogliche industriell nutzbare Erweiterungsflache der Firma Deutsche Nickelwerke AG
handelt. Hier sollen angrenzend an ein Quadro-Walzwerk weitere Walz-, Beiz- und
Gluhanlagen errichtet werden, wobei der Realisierungszeitraum noch offen ist.

Allerdings mussen die Industriegebiete in ihrer Nutzung aufgrund der Gemengelage so
gegliedert und beschrénkt werden, da® auf Dauer zum Schutz vor Gerduscheinwirkungen
die zulassigen Anlagen und Nebeneinrichtungen durch bauliche und technische MaRnah-
men so ausgefuhrt werden, daf in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebie-
ten nachts Immissionswerte von maximal 45 dB(A) eingehaiten werden.

Gliederung durch flaichenbezogene Schalleistungspegel fiir zur Zeit weitgehend noch
nicht bebaute GE-/Gl-Gebiete gemiR § 1 Abs. 4 BauNVO (GE 1-7 sowie Gl 1-4)

Das Bundesverwaltungsgericht hat festgestellt, daR eine Gliederung eines Baugebietes mit
Hilfe von festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegeln nach § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 und Satz 2 BauNVO 1977/1990 getroffen werden kann (Beschlu® vom 18.12.1990 -
4N6.88). Insbesondere fir noch nicht bebaute Flachen sind flaichenbezogene Schallei-
stungspegel auch aus der Sicht der stadtebaulichen Planung ein besonders geeignetes In-
strument zur Gliederung des Plangebietes, weil durch sie sichergestellt werden kann, daR
ohne Kenntnis der spateren Anlagen die festgelegten Richtwerte zu der benachbarten
Wohnbebauung mit Sicherheit eingehalten werden.

4 BVerwGE 50, 49 (Tunnelofen).
S BVerwGE 52, 122; BVerwGE 55, 369.
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Diese Festsetzung bedeutet, daR jeder Betrieb SchallschutzmalRnahmen so zu treffen hat,
daR die von ihm ausgehenden Gerdusche in keinem Punkt aulerhalb des Betriebsgelan-
des einen hoheren Beurteilungspegel erzeugen als dort bei ungehinderter Schallausbrei-
tung in den oberen Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch Geb&aude oder an-
dere Hindernisse und ohne Zusatzdampfung durch Boden und Meteorologie) entstehen
wlrde, wenn von jedem Quadratmeter Grundfidche seines Grundsticks der Schallei-
stungspegel L\, abgestrahlt wirde.

Der immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel gibt an, welche Schallei-
stung pro m2 durch neue Anlagen und Gebaude oder Gewerbeverkehr erzeugt werden
darf, ohne daf die Richtwerte an den Immissionspunkten Uberschritten werden. Die Be-
rechnung wurde so vorgenommen, dal durch die Emissionen auf den noch nicht bebauten
Flachen es zu keiner Pegelerhdhung kommen kann. Die Berechnung von ﬂéchenbezogje-
nen Schalleistungspegeln ist ein Optimierungsvorgang. Das hierzu notwendige Verfahren
ist ausfuhrlich im Bericht Nr. 21 der Landesanstalt fir Immissionsschutz beschrieben.® Ent-
sprechend den Vorgaben dieses Berichtes und im Einklang mit der in der Immissionsbe-
rechnung allgemein angewandten Richtlinie VDI 2174 mufl das Gebiet in eine bestimmte
Anzahl! von Teilflachen aufgeteilt werden, deren maximale GréRe sich aus dem Abstand zu
den jeweils nachstgelegenen Immissionspunkten ergibt. Eine Verkleinerung der Teilflachen
kann sinnvoll sein, wenn hierdurch die unterschiedliche Gerduschabstrahlungs-Charakteri-
stik einzelner Anlagen berucksichtigt wird.

Fur alle Immissionspunkte wurde aufgrund der vorliegenden Genehmigungsbescheide von
einzuhaltenden Immissionsrichtwerten 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts ausgegangen,
wobei folgende Immissionspunkte unterschieden wurden: Rosenweg 2a, Holzener Weg 6
StraRenfront, Holzener Weg 10 Stralenfront, Holzener Weg 14-16 StralRenfront, Fleit-
mannstr. 23/23a, Sonnenstr. 15, 25, 43, 63, Klusenweg 26-28, Im Bohlgarten 24, 40, 44
und 56-58 wobei allerdings die Genehmigungsbescheide des GAA Soest fir den Immissi-

onsort Rosenweg 2a Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts enthal-
ten.

Die Ermittlung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel flr die zur
Zeit noch nicht bebauten GE- und Gl-Gebiete wurde durch das Ingenieurblro fir techni-

6  Lis-Berichte Nr. 21, Hinweise zur Anwendung flachenbezogener Schalleistungspegel, Essen

1982.



BEGRUNDUNG BP 153 "HUNDHAUSEN" SCHWERTE 10

sche Akustik und Bauphysik Bauer + Schwetzke, Dortmund, vorgenommen.’ Dieser Bericht

ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Unter akustischen Gesichtspunkten wurde das Plangebiet in verschiedene Zonen mit je- -
weils gleichen flachenbezogenen Schalleistungspegeln gegliedert. Im Plangebiet darf jede
Anlage die immissionswirksame Schalleistung emittieren, die sich unter Berucksichtigung
der fUr die Zulassigkeit eines Einzelvorhabens formulierten Bedingungen aus ihrem Fla&-
chenbedarf und dem entsprechenden flachenbezogenen Schalleistungspegel ergibt.

"Immissionswirksam" bedeutet in diesem Zusammenhang, daf nicht die tatsachlich abge-
strahlte Schalleistung der Anlage entscheidet, sondern die Schalleistung, die unter Einbe-
ziehung eventueller Ddmpfungen am zu beriicksichtigenden Immissionspunkt den gleichen
Immissionspegel erzeugt wie die frei strahlende Ersatzschallquelle an der gleichen Stelle.
Die tatsachliche Schalleistung darf im Einzelfall demnach erhéht werden, wenn bezlglich
der relevanten Immissionsorte sekundare SchaliminderungsmaRnahmen (z.B. Abschirmun-
gen durch Walle, Hallen oder &hnliches) durch den Betreiber auf seiner Flache durchgefuhrt
werden. Die Erhéhung entspricht dem dabei erzielten Abschirmwert. Es mul} sichergestellt
werden, daf die entsprechende Abschirmung wahrend der Standzeit der Anlage Bestand
hat. Hierbei ist jeweils eine Prifung des Einzelvorhabens erforderlich. Die angegebenen
Ly-Werte gelten stets ohne diese Abschirmwerte. Ebenso ist gegebenenfalls eine Richt-
wirkung der Schallquelle zu bertcksichtigen.

Einschrankungen fiir die derzeit bereits bebauten Gl-Flachen und GE 8

Das Bundesverwaltungsgericht hat in einer Entscheidung vom 20.10.1989 - 4B155.89 die
textliche Festsetzung, wonach in den den Wohngebieten benachbarten Randzonen des
Gewerbe- und Industriegebietes nur solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zuldssig
sind, die die benachbarten Wohngebiete nicht wesentlich stéren, als ausreichend bestimmt
angesehen. Gerade in (iberbauten Gebieten, die seit langer Zeit genutzt werden, sind fl&-
chenbezogene Schalleistungspegel wegen der sekundéren Schallminderungsmafnahmen
in der Regel nicht sinnvoll einsetzbar. Dagegen sind die nach dem System der Baunut-
zungsverordnung zugrundeliegenden Stérungsgrade jeweils bestimmten’ typischen Be-
triebskategorien zuzuordnen, die die Zulassigkeit von Vorhaben in diesen Gebietskategori-

7 Bauer + Schwetzke: Bebauungsplan Nr. 153 "Hundhausen" Stadt Schwerte. Flachenbezogener

Schalleistungspegel fiir zur Zeit noch nicht bebaute GE-/GI-Gebiete im Plangebiet. Berichts-
Nr. 3945-.3 SO 94.
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en definieren. Uber die TA-Larm, die VDI-Richtlinie 2058 und auch die DIN 18005 werden
diesen typischen Gebieten jeweils auch durch konkrete Werte definierte Schutzanspriiche
bzw. Orientierungswerte zugeordnet. Far den Bereich Im Bohlgarten/Sonnenstralle, aber
auch Fleitmannstrale kdnnen sicherlich nicht die Orientierungswerte fur allgemeine Wohn-
gebiete wegen der beachtlichen Gewerbelarmvorbelastung herangezogen werden, so daR
hier in Ubereinstimmung mit den bisher ergangenen Genehmigungsbescheiden des Staatli-
chen Gewerbeaufsichtsamtes Soest von Schutzanspriichen fur Mischgebiete ausgegangen
wird, weil auch in Mischgebieten gesunde Wohnverhéltnisse bestehen. Dartiber hinaus ist
durch den beschlossenen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Schwerte und
der Firma Hundhausen sichergestellt, daR die hier festgelegten Immissionswerte spatestens
innerhalb von flnf Jahren nach Rechtskraft des BP 153 erreicht werden.

Ausschluf von bestimmten Arten der allgemein zuldssigen Nutzungen

Innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete sollen gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO be-
stimmte Arten der allgemein zuldssigen "Gewerbebetriebe aller Art" nicht zugelassen wer-
den. Darliber hinaus sollen Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche' und
sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wer-
den.

Die Stadt Schwerte hat einen erheblichen Mangel an gewerblichen Bauflachen, so daR sie
bestimmten verlagerungswilligen Betrieben schon heute keine Fldchen mehr in dem Stadt-
gebiet anbieten kann. Die Zielsetzung dieses Bebauungsplanes liegt unter anderem darin,
den Erweiterungsabsichten der vorhandenen Betriebe, soweit sie stédtebaulich vertretbar
sind, zu entsprechen und damit die zukiinftige Entwicklung der vorhandenen Gewerbebe-
triebe zu sichern bzw. auch in einem allerdings kleineren Umfange Neuansiediungen wegen
der innenstadtnahen Situation zu erméglichen. Dies setzt allerdings zwingend voraus, daf
in den Gewerbe- und Industriegebieten keine Nutzungen angesiedelt werden, die auch in
anderen Baugebieten zuldssig sind. Daher werden bestimmte Arten der allgemein zuldssi-
gen Gewerbebetriebe aller Art ausgeschlossen, die erfahrungsgemaR besonders flachenin-
tensiv sind.

Wegen der Zentrumsnéhe einerseits, andererseits wegen der Zielsetzung, keinen zusatzli-
chen vermeidbaren Verkehr durch die Wohnbereiche zu fithren, ist der AusschiuR von ge-
werblich betriebenen Anlagen fiur sportliche und gesundheitliche Zwecke, Betrieben des
Beherbergungsgewerbes sowie sogenannter innenstadttypischer Sortimente des Einzel-
handels bzw. des ladenhandelsorientierten Handwerks begriindet. Wegen der unmittelba-
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ren Innenstadtndhe ist diese Beschrankung bewuBt nicht nur fur grofiflachige Betriebe er-
folgt, sondern ein Ausschlufl aller Handelsbetriebe mit sogenannten innenstadttypischen
Sortimenten, die sich an Endverbraucher wenden. Die Ausnahmeregelung far bestimmte
Kernsortimente stltzt sich darauf, dal nach einer Vielzahl von Gutachten den hier ausge-
nommenen Sortimenten keine zentrenbildende Funktion zukommt; diese Ergebnisse kon-
nen auch auf den Standort Schwerte (bertragen werden. Gerade die Stadt Schwerte hat in
den letzten Jahren mit erheblichen Mitteln und durch PlanungsmaRnahmen eine Aufwer-
tung des Stadtzentrums durchgefuhrt, so dal diese Bemihungen durch einen Ausschiu®
von innenstadttypischen Sortimenten auch in dem Plangebiet wegen der Stadtkernnéhe
unterstitzt werden mussen. Die Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten wurde ebenfalls aus-
geschlossen, weil bereits heute in diesem Bereich eine erhebliche Belastung der Bevolke-
rung durch Gewerbe- und Verkehrslarm vorliegt, so da weitere Beeintrachtigungen far- die
hier ansassige Wohnbevélkerung nicht hinnehmbar sind.

Ausnahmsweise zulassige Wohnungen

Nur in einer unmittelbar an das Wohnhaus Im Bohlgarten 40 angrenzenden Flache des
GE 8 (Flurstiick 112) sollen die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far Betriebsleiter, die dem
industrie- bzw. Gewerbegebiet zugeordnet sind, zuldssig sein, wobei die Zahl der maximal
zuldssigen Wohnungen auf seéhs beschrankt wird. Fur diesen Standort spricht, dafl hier
durch die unmittelbare Nachbarschaft zu der Wohnbebauung auch ein Beitrag zur Stabili-
sierung und Erhaltung der Sozialstruktur geleistet werden kann. Daher wird privilegiertes
Wohnen in den GE 1-7, in dem GI sowie Gi 4 ausgeschlossen, weil eine addquate Unter-
bringungsméglichkeit in dem GE 8 besteht. Da dieser Bereich unmittelbar an ein aligemei-
nes Wohngebiet angrenzt bzw. gegenlber einem Mischgebiet liegt, bedarf es keiner zu-
satzlichen Festsetzung Gber passive Malinahmen gegen Larmimmissionen fur die hier zu-
lassigen Wohnungen. In dem GE 9 wurden ebenfalls die ausnahmsweise zuldssigen Woh-

nungen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausgeschlossen, weil dieser Bereich in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu den Anlagen der Firma Hundhausen liegt.

5.1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird sowohl in den Industrie- als auch in den Gewerbege-
bieten entsprechend § 16 Abs. 3 BauNVO durch zuldssige H6éhen Uber festgelegte Be-
zugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO) in der Kombination mit Grundflachenzahlen (GRZ) fest-
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gesetzt. Dies gilt auch fur den Teil der Mischgebiete, die zumindest Uberwiegend gewerblich
genutzt werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohenfestsetzung erfolgt, um eine zu groRe Hoéhenentwicklung der in der Landschaft
und vom Stadtkern aus weit sichtbaren Gebaudekomplexe zu verhindern, d.h. zur mafivol-
len Einfugung in das Orts- und Landschaftsbild beizutragen und um in der Ubergangszone
auch eine abgestufte Hohenentwicklung sicherzustelien.

Maximal zulassige Gebaudehdhen innerhalb der GE- und GI-Gebiete werden entsprechend
dem vorhandenen Bestand (vgl. auch Karte ,Derzeitige Gebaudehdhen der Firma Hund-
hausen bezogen auf die natirliche Geldndeoberflaiche") und der Nutzung unter Bertcksich-
tigung der Grenzabstande zu der Nachbarbebauung, aber auch zur Sicherung von Expan-
sionsmoglichkeiten gewahlt. Hierbei mul3 insbesondere auch die Topographie beachtet
werden, die ein deutliches Ansteigen des Plangebietes vom Ostendamm bis zur Sonnen-
stralle aufweist und von dort aus besondere Sichtbeziehungen von Teilen des Plangebietes
in die industriellen und gewerblichen Anlagen bestehen. Durch die vorgesehenen Baum-
pflanzungen wird der optische Einfluf allerdings gemindert. Die festgelegten Bezugspunkte
wurden mit Ausnahme des BP 3 bewult im offentlichen StraRenraum gewahit, weil dieser
sich in der Regel nicht verdndert und die Lage orientierte sich jeweils auch an der Héhe des
jeweiligen zugeordneten Plangebietes.

Die Oberkante Traufe/Attika/Bristung der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude
darf maximal um die in dem Bebauungsplan angegebene Hdhe Uber den angegebenen
Bezugspunkten liegen. Als Oberkante Traufe/Attika/Bristung gilt der Schnittpunkt der Au-
Renflache der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Far den Standortbereich des projektierten Kupolofens wurde eine maximale Gebaudehdhe
von 30 m festgesetzt, weil der Betrieb eines Kupolofens aufgrund der strengen Umweltauf-
lagen nur innerhalb eines geschlossenen und entsprechend ausgelegten Gebaudes zu ge-
waéhrleisten ist. Die erforderliche Hohe ergibt sich aus der Ofenkapazitat, der Beschickung
und der Funktion sowie den erforderlichen Freirdumen fir die Beschickungseinrichtungen
und notwendigen Sicherheitshéhen fir Wartungs- und Reparaturarbeiten. Eine Hoéhe von
30 m des Kupolofens wird weithin sichtbar sein. Dennoch muR diese Hohe wegen”der be-
triebstechnischen Erfordernisse zugelassen werden. Innerhalb des Bereiches des Indu-

striegebietes, das die Firma Hundhausen zur Zeit nutzt, wurde dieser Standort raumlich auf
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ein Mindestmaf} begrenzt. Alternative Standorte kommen aufgrund des Produktionsablau-
fes nicht in Betracht.

Im Bereich der Industrie- und Gewerbegebiete sind Ausnahmen von den Hohenbeschran-
kungen zulassig. So weist die vorhandene Sandaufbereitungsantage der Firma Hundhau-
sen heute eine Hohe von 38,8 m Uber Geldnde auf. Die Ausnahmen gelten vor allem fir
Krananiagen, auch innerhalb von Geb&uden, Sandaufbereitungsanlagen, Silos und
Schornsteine, da die Anlagen dieser Art laufend an den Stand der Technik anzupassen
sind. Da aber innerhalb der festgesetzten Hohe eine Errichtung oft technisch nicht méglich
ist, erscheint diese Ausnahmeregelung vertretbar. Nicht zuletzt ist der Anpassung an den
neuesten Stand der Technik unter dkologischen Aspekten grundséatzlich ein hoher Stellen-
wert einzurdumen.

Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost/Telekom
flr den Fernmeldeverkehr. Die maximal zuldssige Bauhéhe von 300 m tGber NN darf in be-
stimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht Gberschritten
werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen. Da das Plangebiet eine Héhe von etwa
123 m NN bis maximal 137 m uber NN aufweist und Bauhéhen von maximal 30 m Uber den
Bezugspunkten fur den Bereich des Standortes des Kupolofens zuldssig sind, wird deutlich,
daf diese Richtfunkverbindung nicht beeintrachtigt werden kann.

Zahl der Geschosse

Die Zahl der Geschosse als Hochstmaf in den Aligemeinen Wohngebieten und in den
Mischgebieten, die Uberwiegend durch Wohnen gepragt sind, orientiert sich an der heute

vorhandenen Bebauung sowie an der in den aufzuhebenden Bebauungsplénen festgesetz-
ten Anzahl der Geschosse.

Geschof(flaichenzahl

In den Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten mit Ausnahme der MI-Gebiete an der Hor-
derstrale bzw. Einmindungsbereiche Sonnenstrale in die HorderstraRe miissen die Ober-
grenzen des § 17 BauNVO nicht ausgeschopft werden, weil eine Anpassung der neuen
Bausubstanz an den heute bereits vorhandenen Bestand erreicht werden soll.



BEGRUNDUNG BP 153 "HUNDHAUSEN" SCHWERTE 26

Grundflachenzahi

Bei den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten, die durch bisher rechtskraftige
Bebauungsplane festgesetzt waren, wurden die damals festgesetzten Grundflachenzahien
ibernommen, weil sich die Bebauung an diesen Bebauungspl&nen ausgerichtet hat und
nur noch in einem sehr geringen Umfange Baullicken bestehen. Wenn allerdings die tat-
séachliche Dichte nicht den Festsetzungen dieser Bebauungsplane entspricht, werden ande-
re Malle der baulichen Nutzung festgesetzt, die im einzelnen begriindet werden.

Durch die Novellierung der Baunutzungsverordnung im Jahr 1990 auch des § 19 Abs. 4
wurden die bisherigen Regelungen tber Nichtanrechnung von Stellpidtzen und Garagen
sowie von Nebenanlagen auf die zuldssige Grundfliche bzw. Grundflachenzahl aufgeho-
ben, so daB daher Grundfldchenzahlen, die in dlteren Bebauungsplédnen festgesetzt waren,
bei gleicher Grundflachenzahl eine starkere Uberbauung der Grundstiicksflache zulieRen.

Bei den MI-Gebieten wurde auch wegen der Stadtkernnahe die Obergrenze geman § 17
Abs. 1 BauNVO mit 0,6 festgesetzt und nur in folgenden Féllen davon abgewichen: In dem
Mischgebiet entlang des Klusenweges/Sonnenstrale und in dem kleinen Mischgebiet siid-
lich des Holzener Weges/Rosenwegs wurden zur Starkung der Wohnfunktion Grundfia-
chenzahlen festgesetzt, die maximal fur ein Allgemeines Wohngebiet zuldssig sind. Die
gleiche Aussage gilt fir das GE 8, um eine auch vom MaR der baulichen Nutzung her an-
gepafite Bebauung an die Wohnbebauung im Bohlgarten 40 ff. zu erreichen.

in Einzelfédllen mufte von der Ausnahmeregelung des § 17 Abs. 2 BauNVO Gebrauch ge-
macht werden, weil es sich um eine bestandsorientierte Planung handelt; dies gilt ins-
besondere fur das vorhandene Mischgebiet am Holzener Weg bis Im Bohlgarten 4. Um hier
den Bestand adaquat zu sichern, wurde eine Grundflichenzahl von 0,8 festgesetzt. Ein
Uberschreiten der Obergrenze der baulichen Nutzung geméaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist aus
stadtebaulicher Sicht erforderlich, weil ansonsten in ausgetbte genehmigte Nutzungen und
Bauten eingegriffen werden miBte, keine stadtebaulichen Mistande aufgrund der Orientie-
rung an den bisher rechtskraftigen Bebauungsplénen verbunden waren und eine Einhal-
tung der Obergrenzen der BauNVO 1990 mit einer anderen Definition der Grundfidchenzahl
Zu einer Herabzonung und damit zu einer Anderung der baulichen Nutzung in den Uberwie-
gend bebauten Gebieten fihren wiirde.

Eine vorhandene, die Obergrenze uberschreitende Baudichte stellt in der Regel einen
stadtebaulichen Grund dar, der die Uberschreitung der Obergrenzen auch im Bebauungs-
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plan erforderlich macht.8 Diese Uberschreitung wird durch folgende Manahmen und Um-
stande ausgeglichen: Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch eine einheitli-
che Gliederung in Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen gewahrleistet,
so da® auch nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Den Bedurfnissen des Ver-
kehrs ist Rechnung getragen, weil die Grundsticke ordnungsgemaf erschlossen sind und

sonstige erkennbare offentliche Belange dieser Uberschreitung nicht entgegenstehen.

Fur die heute bereits weitgehend Uberbauten industriegebiete werden ebenfalls die Ober-
grenzen der Grundflachenzahl von 0,8 gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten. Es wur-
den in das Industriegebiet nur solche Anlagen und Geb&ude einbezogen, die von ihrer
Gréfenordnung und der Art der Nutzung einem Industriegebiet zwingend zuzuordnen sind.
Das gesamte betrieblich genutzte Geldnde ist aber deutlich groRer, so daf alleine schon
durch entsprechende MaRnahmen die die Uberschreitung bedingenden Nachteile aus-
gleichbar sind. Fur diese Industriegebiete G! begriindet sich daher eine Grundflachenzahl
von 1,0. In den GI 1 bis Gl 3 wurde sich an der Obergrenze orientiert, weil ein relativ breiter
Streifen zum Holzener Weg, aber auch zur Fleitmannstrae als Flache fur Mainahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft festgelegt worden ist bzw. auch schon eine Randbegri-
nung zum StraBenraum durch die Stadt Schwerte erfolgt ist und der Deutschen Nickelwerke
AG keine weiteren Flachen fur eine betriebliche Expansion mehr an diesem Standort zur
Verfugung stehen.

Auch in den GE und GE 1-7 sowie GI 4 wurde sich an den Obergrenzen der BauNVO ori-
entiert, weil einerseits es die letzten raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten der Firma
Hundhausen sind, die insbesondere auch durch die geplante Zusammenlegung der Werke
Werdoh! und Schwerte mit Standort in Schwerte ausgeschépft werden muissen, anderer-
seits missen wegen der Stadtkernnadhe und der Begrenztheit der gewerblichen Bauflachen

im Stadtgebiet von Schwerte die noch vorhandenen Grundstlcksreserven optimal ausge-
nutzt werden.

513 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen

In Industrie- und Gewerbegebieten werden entsprechend der zukunftig zu erwartenden
Nutzungen groRzigige Uberbaubare Flachen festgesetzt. Dies ist notwendig, da die Anfor-
derungen der Zukunft zur Zeit nicht bekannt sind. Grundséatzlich wurden alle {iberbaubaren

8 Fickert; Fieseler: BauNVO-Kommentar. 7. Auflage 1992. §17 TN 59.
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Flachen mit Baugrenzen umschrieben, um innerhalb der so begrenzten Flachen den Nut-
zern individuelle Bebauungen zu ermoglichen. Aus dem gleichen Grund wurde auf die
Festsetzung der Bauweise verzichtet.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wurden, um entsprechende bauliche Erweiterun-
gen zu erméglichen, in der Regel die Baugrenzen relativ grotzigig festgesetzt. Da wegen
der Immissionsproblematik aufgrund der Vorbelastungen durch Verkehrsiarm die Freiraum-
nutzung in dem Gesamtbereich deutlich eingeschrankt wird und auch aus Okologischer
Sicht Wintergarten anzustreben sind, wurde festgesetzt, da auferhalb der Baugrenzen in
einem Streifen von bis zu 3 m Tiefe eingeschossige Glaswintergarten in Stahl- oder Holz-
rahmen zulassig sind. Um isolierte Wintergarten zu verhindern, missen sie baulich mit dem
Wohnhaus verbunden sein. Diese Regelung wird gunstiger angesehen als eine ausnahms-
weise Regelung, denn das Wort Ausnahme trifft dann nicht zu, wenn eine regelmaRige zu-
lassige Abweichung von Festsetzungen ermoglicht wird, sondern nur einen “atypischen"
Sachverhalt. '

In dem noch nicht bebauten Teil des Mischgebietes am Klusenweg wurden aufgrund der
heute bereits vorhandenen Baukdrper entlang der Sonnenstrafe die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen so festgesetzt, dal es hier zu einer kleinteiligen Bebauung kommen muf und
damit ein wesentlicher Beitrag zu dem notwendigen quantitativen Mischungsverhéltnis von
Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe geleistet werden kann.

Um das Erscheinungsbild der weitgehend vorhandenen Bebauung zu sichern, wurde eine
offene Bauweise in den Aligemeinen Wohngebieten und Mischgebieten festgesetzt mit
Ausnahme des MI an dem Holzener Weg, weil hier aufgrund der stadtebaulichen Aus-
gangssituation eine geschlossene Stralenfront hergestellt werden soll.

In den Allgemeinen Wohn- und Mischgebieten wird mit der Festsetzung der tberbaubaren
Grundsttcksflachen sowoh! dem Erfordernis einer den StraBenraum begrenzenden Bebau-
ung als auch den Interessen der Grundstiickseigentimer an Erweiterungsméglichkeiten
durch Um- oder Anbauten Rechnung getragen. In der Offenlage ergaben Stellungnahmen
der Handwerkskammer Dortmund in Abstimmung mit der Kreishandwerkerschaft Unna und
von drei Betrieben, dal® keine ausreichenden betrieblichen Erweiterungsméglichkeiten be-
standen. Daher wurde ein eingeschranktes Beteiligungsverfahrén mit Schreiben vom
10.01.1995 mit beigefugtem Planentwurf durchgefuhrt mit der Zielsetzung, den Bebau-
ungsplan gemap §3 Abs. 3 Satz 2 BauGB in zwei Bereichen geringfigig zu erganzen bzw.

zu andern. Im Bohlgarten 18 und 24 sowie Holzener Weg 6 soliten die Gberbaubaren
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Grundsticksflachen im ruckwartigen Bereich analog der urspriinglichen Festsetzungen im
Vorentwurf zugunsten eingeschossiger baulicher Erweiterungsmoglichkeiten vergroRert
werden. Aus der nachfolgenden Abbildung gehen die neuen Baugrenzen sowie die Bau-
grenzen zur Zeit der Offenlage hervor. Garagen und Stellplatze sind nach wie vor auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulassig. Das Ergebnis dieses Anderungsverfahrens geht auch
aus den beigeflgten Anregungen und Bedenken hervor. Mit Ausnahme der Bedenken der
Firma Heinke, die eine zweigeschossige Erweiterungsmaoglichkeit fordert, konnten die Be-
denken der anderen Einspruchsfiihrer hinsichtlich der fehlenden raumlichen Erweiterungs-
maoglichkeiten ausgeraumt werden.
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5.2 Umweltschutz
5.21 Allgemeine Grundsitze

Im Rahmen der Bauleitplanung kommt den Belangen des Umweltschutzes im Sinne einer
umfassenden Umweltvorsorgeplanung besondere Bedeutung zu. Unter dem Aspekt des
Vorsorgeprinzips sollen so Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen durch eine vor-
ausschauende Planung vermieden und eine Verbesserung der Lebensqualitdt durch vor-
beugenden Umweltschutz erreicht werden.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange volizieht sich im Rahmen
der Stadtplanung, Gblicherweise in vertikal gelagerten Verfahren (Gebietsentwicklungsplan,
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) und daher in mehreren Entscheidungsebenen.
Im Rahmen der Flachenzuweisungen durch den Gebietsentwicklungs- und den Flachennut-
zungsplan ist die Frage des ,Ob" einer Flacheninanspruchnahme bereits im Grundsatz vor-
entschieden worden. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind je-
doch die einzelnen Umweltfaktoren noch genauer zu untersuchen.

Das UVPG enthaltin § 17 i.V.m. § 2 Abs. 3 Nr. 3 und 4 eine spezielle Regelung zur UVP in
der Bauleitplanung. § 17 Satz 1 Halbsatz 2 UVPG sagt zur materiell-rechtlichen Wirkung ei-
ner bauleitplanerischen UVP aus, daR sich der Umfang der Prufung nach den stadtebauli-
chen Vorschriften {iber die Bauleitplanung richtet. ... fir die UVP in diesem gesamtplaneri-
sch 'vorgelagerten' Verfahren ... reicht es aber (ebenenspezifisch) aus, daR in der Bauleit-
planung eine umfassende Prafung und Bertcksichtigung von Umweltbelangen in ihrer
stadtebaulichen Relevanz erfolgt"® und daR das Ergebnis bei der planerischen Abwaégung
berlcksichtigt wird. Die Stadt Schwerte hat auch in der Vorbereitung des Bebauungsplanes
eine Vielzahl von Fachgutachten vergeben, um die Umweltvertraglichkeit des Bebauungs-
planes sicherzustellen. Es handelt sich hierbei um folgende Gutachten:

* Ingenieurblro fur Technische Akustik und Bauphysik: Gerauschimmissions-Untersu-
chung Betriebsanlagen der Firma Waiter Hundhausen GmbH & Co. KG. Bencht Nr. 330-
1S090.

¢ Ingenieurblro fir Technische Akustik und Bauphysik: Bebauungsplan Nr. 153 Stadt
Schwerte ,Hundhausen, Flachenbezogener Schalleistungspegel fir die zur Zeit noch
nicht bebauten GE/GI-Gebiete im Plangebiet. Bericht Nr. 3945-35094.

9 Erbguth, Wilfried; Schink, Alexander: Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung, Kommen-

tar. Miinchen 1992. S. 335.
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* Ingenieurblro fur Technische Akustik und Bauphysik: Geréuschimmission-Untersuchung
Strallen- und Schienenverkehr Bebauungsplan Nr. 153 Hundhausen* Stadt Schwerte.
Bericht Nr. 3945-2SW93.

¢ Dipl.-Ing. Ingrid Rietmann: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 153.

e Dr. Paul G. Jansen Stadt- und Regionalplanung: Standortsicherungsprogramm Firma
Hundhausen in der Stadt Schwerte. April 1992.

* Institut fir Umweltschutz und Agrikulturchemie Berge & Partner GmbH & Co.KG

5.2.2

Bericht Uber Immissionsmessungen in der Nachbarschaft der GieRerei Walter
Hundhausen GmbH & Co. KG in 5840 Schwerte zur Vorbereitung der Planung ei-
ner eigenbeheizten Heilwind-Kupolofenanlage und der Anderung der Bebau-
ungsplane Nr. 10 und 17 der Stadt Schwerte, Bericht Nr. 89 590a: '
Bericht Gber die Auswirkung von vorhandenen und geplanten Anlagen der GieRe-
rei Walter Hundhausen GmbH & Co.KG auf die Nachbarschaft zur Vorbereitung
der Planung einer eigenbeheizten HeiBwind-Kupolofenanlage und der Anderuhg
der Bebauungsplane Nr. 10 und Nr. 17 der Stagt Schwerte, Bericht Nr. 89596 A:
Bericht Zusammenfassung der Immissionsmessungen und der Immissionsprogno-
se (Berichte Nr. 89 590 und 85 596) zur Vorbereitung der Planung einer eigenbe-
heizten HeiBwind—Kupolofenanlage und der Anderung der Bebauungspléne Nr. 10
und N, 17 der Stadt Schwerte:

Larmschutzgutachten zum geplanten Neubau einer eigenbeheizten HeiRwingd-
Kupolofenanlage auf dem siidlichen Betriebsgrundstick der GieRerei Walter
Hundhausen GmbH & Co.KG in 5840 Schwerte 1, Bericht Nr. 89 601;

MeRbericht Gber die Ermittlung von Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft
der GieRerei Walter Hundhausen GmbH & Co KG, Bericht Nr. 90658.

Natur und Landschaft

Kern der Neuregelung von § 8a BNatSchG fiir den Bereich der Bauleitplanung ist die
Klarstellung" (AusschuBbericht in BT-Drucksache 12/4340. S. 16), daR in der Bauleitpla-
nung dber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7 BauGB unter Einbeziehung der zentralen Elemente der Eingriffsregelung -
Vermeidung, Ausgleich, Ersatz - in der Abwagung nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches und des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch zu entscheiden ist. Nach § 8a
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist diese Vorschrift anzuwenden, wenn aufgrund der Aufstellung,
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Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
Zu erwarten sind.

Sachlich knlpft § 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG an den Begriff des Eingriffs an, wie er in § 8
Abs. 1 BNatSchG definiert ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes missen danach
solche Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen erméglichen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Bei einer extensiven Auslegung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 8
BNatSchG ist fast jede Errichtung einer baulichen Anlage ein Eingriff in Natur und Land-
schaft, weil sie im Einzelfall zwar nicht erheblich, so doch nachhaltig im Sinne von dauer-
haft, weil sie zu einer Versiegelung einer bestimmten Bodenflache fiihrt, die dann ihre na-
tarlichen Funktionen nicht mehr erfiillen kann.10 Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
ist diese Voraussetzung regelméaRig dann erfillt, wenn in diesem erstmals bauliche oder
sonstige Nutzungen im Sinne der Definition eines Eingriffs festgesetzt werden sollen.

Bei der Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen ist darauf abzustellen, ob und inwie-

weit aufgrund der Erganzung oder Anderung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

Wie sich aus der nachfolgenden Abbildung ergibt, sieht bereits der Bebauungsplan Nr. 17
im Kernbereich der Firma Hundhausen, d.h. zwischen Klusenweg, SonnenstraRe und Im
Bohlgarten, eine weitgehende Uberbauung der Grundstiicke mit Grundflichenzahlen von
0,7 far das Industriegebiet bzw. 0,8 fur das GE-Gebiet vor. Dieser Bebauungsplan ist aller-
dings vor dem 31. Mai 1980, d.h. vor Rechtskraft des Landschaftsgesetzes Nordrhein-West-
falen, in Kraft getreten. Vor Inkrafttreten des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen
wurden die Belange von Natur und Landschaft nicht in einem vergleichbaren MaRe in die
Abwagung eingestellt.

Von dem Ingenieurblro fiir Garten- und Landschaftsplanung Ingrid Rietmann wurde ein
umfassender landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 153 erarbeitet,
der sowohl den Ist-Zustand der 6kologischen und landschaftlichen Faktoren umfaRt, das
Biotoppotential der zu bewertenden Flachen berticksichtigt und eine Bewertung der Eig-
nung sowie Schutzwirdigkeit durchfiihrt. Auf die umfassende Darstellung und Bewertung
des Ist-Zustandes in diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag kann verwiesen werden.
Erist der Begru'ndung als Anlage beigefagt. '

10 vgl. hierzu z.B. Koch, H.J.: Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und
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Es wurde intensiv gepruft, in welchem Umfange die beabsichtigten Darstellungen und Fest-
setzungen, die Eingriffe zur Folge haben kénnen, zur Verwirklichung der gemeindlichen
Planungsabsichten tatsachlich erforderlich sind bzw. ob die Planungsziele nicht mit einem
geringeren Eingriff in Natur und Landschaft erreicht werden kénnen. Bei den heute noch
vorhandenen groReren, zur Zeit nicht Gberbauten Flachen im Plangebiet, die noch als Frei-
flache zu nutzen sind, namlich innerhalb des Firmengelandes Hundhausen und des Fir-
mengelandes Deutsche Nickelwerke AG handelt es sich um die letzten Freiflachen, die als
Erweiterungsflachen fir die beiden Unternehmen zur Verfigung stehen. Bei der Firma
- Hundhausen kommt noch hinzu, dal aus betriebstechnischen Grinden zur Sicherung der
Wirtschaftlichkeit der Produktion eine Zusammenlegung der beiden Werke Werdoh! und
Schwerte an dem Standort in Schwerte beabsichtigt ist, so daly auch tber das ursprungli-
che Maf hinaus eine bauliche Erweiterung dieses Unternehmens an diesem Standort not-
wendig wird. In Bereichen, wo aus st&dtebaulichen sowie betrieblichen Grunden auf eine
weitere Uberbauung der Grundstiicke verzichtet werden kann, namlich der Bereich Im
Bohlgarten 28-38, wurde die Uberbaubare Grundsticksflache und damit auch die Versiege-
lung auf den heutigen Stand beschrankt, so dal in diesem Bereich noch grofRere Freifla-
chen verbleiben. Daher wurde festgestellt und in der Planung festgeschrieben, was im
Rahmen der Bebauungsplanung an Eingriffen vermieden werden kann.

- Eingrinung von Pkw-Stellplatzen bzw. Garagen: Fir die Eingrinung von privaten Pkw-
Stellplatzen bzw. Garagen trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die sowohl auf das
MaR als auch auf die Art der Begrinung Einflu@ nehmen. Bei den festgesetzten Baum-
sorten handelt es sich um Arten, die fir derartige Bepflanzungen geeignet und standort-
gerecht sind. Die Eignung wurde entnommen einer "Stralenbaumliste der Gartenbau-
meister, Stand 1986" (Sténdige Konferenz der Gartenamtsieiter beim Deutschen Stadte-
tag). Die Eingrinungsfestsetzungen haben mehrfache Grunde:

- Okologische EinfluRnahme auf die kleinklimatische Situation, die durch Addition
mehrerer MaBnahmen zusétzliche Bedeutung gewinnt.
- Beschattungen von Stellplétzen.
- Verbesserung der gesamtstadtebaulichen Einbindung von Stellplatzen bzw. Gara-
gen in die Umgebung.
Die GroRe der notwendigen Pflanzbeete fur Bdume ergibt sich aus den ékologischen
Anforderungen. Es muf3 auf jeden Fall eine weitere Verdichtung des Bodens in den
Baumscheiben verhindert werden und die Bdume durfen nicht verletzt werden, so daR
sich daher die Festsetzung eines ausreichendes Schutzes gegen Uberfahren begriindet.
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Nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind die beiden Ge-
bote ,Vermeidung der vermeidbaren Beeintrachtigung” und der ,Ausgleich der ausgleichba-
ren unvermeidbaren Beeintrachtigungen” im Rahmen der planerischen Abwagung strikt zu
beachten. Nicht ausgleichbare Folgen sind soweit wie moglich durch Ersatzmallnahmen zu
mindern (§ 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

In einem nachsten Arbeitsschritt wurde daher der unvermeidbare Eingriff bewertet, um die
Ausgleichs- und Ersatzpflicht nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Alt. 2 BNatSchG und entsprechend
§ 8 Abs. 9 BNatSchG fur die Abwagung aufzubereiten. Dabei ist zundchst zu prifen, inwie-
weit zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen erforderlich sind. Hier mu? nach Teilrdumen differenziert werden.

Fur die Flachen, die in dem Bebauungsplan mit Gl 1 bis Gl 3 gekennzeichnet sind, hat der
landschaftspflegerische Fachbeitrag detailliert ermittelt, welche 6kologischen Verluste durch
die Aufgabe von Grabeland, Brachflachen bzw. Rasengrunflachen eintreten, wobei grund-
satzlich folgende typische Beeintridchtigungen auftreten:

e Versiegelung

¢ Vernichtung bestimmter schutzenswerter Biotope

¢ Durchschneidung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna
e Verdnderung des Klimas

o Stérung des Landschaftsbildes

¢ Sonstige Beeintrachtigungen

Zur Minderung des Eingriffs wird festgelegt, dall die Feuerwehrzufahrt mit Schotter oder
Rasengittersteinen angelegt wird und daB eine Baumhecke mit mittlerem Baumholz inner-
halb des Plangebietes in Zusammenhang mit dem Eingriff anzupflanzen ist. Weitere Fla-

chen stehen innerhalb des Plangebietes flr Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen nicht zur
Verfigung.

Die Beschrankung des § 8a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG auf das Plangebiet schlieftt Ersatz-
mafnahmen auBerhalb des Gebietes nicht grundsatzlich aus.!! Die Stadt Schwerte hat vor
dem Satzungsbeschiul Uber den Bebauungplan Nr. 153 einen &ffentlich-rechtlichen Ver-
trag mit der Deutschen Nickelwerke AG abgeschlossen, der sicherstellt, da ein vollstandi-

11 vgl. z.B. Gassner, E.: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Bauleitplanungsrecht - Aktuelle

Fragen aufgrund des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes - Natur + Recht
(1993) S. 255.
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ger Ausgleich geschaffen wird. Daher kann der Eingriff durch die mégliche spatere Bebau-
ung in dem Umfange, wie es der Bebauungsplan ermdglicht, in den GI 1-3 als ausgeglichen
angesehen werden.

Durch die Errichtung eines Umspannwerkes von Elektromark AG auf dem Flurstick 883 ist
die fruher vorhandene Brachflache/Rasenflache so in ihrer Funktionsfahigkeit einge-
schrankt, dal die spater mégliche Bebauung innerhalb des GE 9 nicht zu einem weiteren
erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft flhrt, so daR far die Fest-
setzung einer Gberbaubaren Grundsticksflache mit der Folge einer spateren Versiegelung
kein Ausgleich oder Ersatz erforderlich wird.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sowie der Gewerbegebiete
in dem Bereich HorderstralRe, Sonnenstrale, Ostendamm bzw. Sonnenstralle, Neuflhrung
Ostendamm und Klusenweg wird zwar durch die Festsetzung von groRzlgigeren Baugren-
zen eine gewisse Nachverdichtung ermdglicht. Hier stehen denkbarerweise die Verpflich-
tun'g nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen und die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft im Widerspruch. Da ‘aber nur in
einem gewissen Umfange zu Lasten von privaten Garten in den Allgemeinen Wohngebieten
und zu Lasten von bereits heute verdichteten Stellplatzflachen in dem Mischgebiet zwi-
schen Friedhof und Sonnenstralle eine Neubebauung ermdglicht wird und der land-
schaftspflegerische Fachbeitrag fur diese Bereiche keine besonders erhaltens- oder schit-
zenswerten Gehdlze oder Anpflanzungen festgestellt hat, wird dem Belang der Erhaltung
und Starkung der Wohnnutzung und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden eine héhere Bedeutung beigemessen als der teilweise weiteren Versiegelung.
Als weitere Minderungsmafnahme wurden diejenigen Bdume als erhaltenswert geman § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt, die von der beauftragten Landschaftsplanerin Dipl.-Ing.
Rietmann als dkologisch wertvoll und stadtbildpragend eingestuft wurden.

Auf dem Firmengeldnde Hundhausen ist in einem Optimierungsprozefl versucht worden,

die landschaftsékologischen Belange mit den betrieblichen Bedlrfnissen in Einklang zu
bringen.

Folgende MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden in dem
Bebauungsplan festgesetzt, wobei auch wegen der Forderung nach sparsamem Umgang
mit Boden diese Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Erganzung er Fest-
setzung einer baulichen Nutzung gewanhlt wurden:
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Verzicht auf eine Gartennutzung bei den Hausern Im Bohlgarten 28-38 (Flurstiicke 110,
111, 112, 581 und 583) und Umwandlung in eine Streuobstwiese

Entlang der hinteren Grundsticke der Allgemeinen Wohngebiete Sonnenstrae/lm
Bohlgarten werden innerhalb der GE 3-6 und GE 7 bis zur bisherigen Zufahrt zum Asyl-
bewerberwohnheim 15 m breite Streifen zum Anpflanzen bzw. zum Unterpflanzen von
Feldgeholzen festgesetzt. Diese erhalten im Zusammenhang mit den bereits vorhande-
nen Baumhecken, die mit integriert werden, den Charakter eines das gesamte Gebiet
umfassenden Grinzuges. Diese Anpflanzung von Baumen befindet sich innerhalb der
Gewerbegebiete, d.h. es handelt sich hier um eine Uberlagerung von Festsetzungen.
Dies wird deswegen als notwendig und winschenswert angesehen, um auch hier zu ei-
ner bestméglichen Ausnutzung der vorhandenen betrieblichen Grundstiicke zu kommen
und damit auch den Eingriff zu minimieren. Die Breite dieses Griinzuges auf 15 m wurde
festgesetzt, weil eine raumliche-optische Trennung von GE und WA besonders vordring-
lich war. Aus betrieblichen Griinden, aber auch aufgrund der heute bereits bestehenden
Bebauung wurde in einem Teilbereich des GE 7 und im Gl 4 dieser Streifen auf 5 m re-
duziert. Er behalt seine 6kologische Wirkung aber durch die angrenzenden groRen Gar-
tenflachen.

Die heute vorhandenen Baumhecken werden je nach ihrem 6kologischen Bestand in ih-
rem Bestand festgeschrieben oder festgesetzt, dal sie 6kologisch dadurch aufzuwerten
sind, dal} standortfremde B&ume, wie Pyramidenpappeln und Fichten, vollstandig zu
entfernen sind.

Die derzeitige Zuwegung von der Stralle Im Bohlgarten zu dem friiheren Aussiedlerheim
wird entsiegelt, auf diese Zuwegung verzichtet und hier eine Feldgeholzhecke angelegt.

Entlang des Klusenweges und der GE 2-3 sowie GE 1 bis zur heutigen Einfahrt wird ein
insgesamt 5 m breiter Streifen zum Anpflanzen bzw. Unterpflanzen von Feldgehdlzen
festgesetzt, um sicherzustellen, daR insbesondere zum angrenzenden Mischgebiet eine
gewisse optische Trennung erreicht werden kann. Da aus betrieblichen Griinden ein so
breiter Streifen nicht hinnehmbar ist, stelit die Stadt den vorhandenen Bdschungsstrei-
fen, der zur Stralenverkehrsflache etwa in einer Breite von 2 m besteht und der bereits
mit Bdumen bestanden ist, bis zur derzeitigen Einfahrt der Firma Hundhausen zur Verfi-
gung, so dal von diesem Grunstreifen 3 m innerhalb der Gewerbegebiete und 2 m in-
nerhalb der offentlichen Verkehrsflache liegen. Diese Vereinbarung ist auch éffentlich-
rechtlich abgesichert.
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Die vorhandene Stellplatzanlage der Firma Hundhausen wird mit einem Griunstreifen
versehen: Entlang des Klusenweges und den Flurstucken 781/523 mit einer Breite von
2 m und entlang des Ostendamms mit einer Breite von 1 m. Unter Einbeziehung der
Verkehrsflachen (Béschungsstreifen von 2 m) steht ein mindestens 3 m breiter Streifen
zur Okologischen Aufwertung zur Verfugung. Diese Vereinbarung ist auch offentlich-
rechtlich abgesichert.

Durch die neue Zuwegung zu dem Umspannwerk hat der frGhere 2 m breite Weg parallel
des Firmengelédndes Hundhausen von der Strale Im Bohlgarten bis zum Umspannwerk
seine Funktion verioren. Hier kann nur eine Eingrunung als Zaunbegrinung erfolgen und
wird daher entsprechend festgesetzt. Der Weg von dem Umspannwerk zum Holzener
Weg und ein 5 m breiter Streifen auf dem Geldnde Hundhausen kann nur mit flachwur-
zelnden Baumen und Strauchern bepflanzt werden, weil es sich hier um eine 110 kV-
Leitungstrasse der Elektromark handelt. Dies wurde auch als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Zu der angestrebten optischen Gestaltung, insbesondere auch zur Minderung des land-
schaftsdsthetischen Eingriffes, gehort auch, dall eine entsprechende Fassadenbegri-
nung bzw. Begrinung von Mauern und Zaunen wunschenswert ist. Die Auswahl der ge-
eigneten Pflanzen begrindet der landschaftspflegerische Fachbeitrag. Unter dem Ge-
sichtspunkt der Verhaltnismé&Rigkeit wurde darauf verzichtet, Dachbegrinungen festzu-
setzen, obwohl dies planungsrechtlich még|ich ware. ,Im Vergleich zu anderen Bepflan-
zungsformen wirkt die Fassadenbegriinung nur in untergeordneter Weise verbessernd
fur den Naturhaushalt. lhre Anwendung im Bebauungsplan zielt daher im wesentlichen
auf Belange der Ortsbildgestaltung®.'? Da gerade bei groRflachigen Industrie- und Ge-
werbegebieten sich Konflikte aus der nur schwierig zu I6senden Einsehbarkeit von Fas-
saden und dem Pflege- und Unterhaltungsaufwand ergeben, werden sie, ebenso wie
Dachbegrtinungen, als Empfehlungen in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Da es sich bei den ermdéglichten baulichen Manahmen bei der Firma Hundhausen um eine
Gemengelage mit empfindlichen Wohnnutzungen handelt, sind die festgesetzten MaRnah-
men nach § © Abs. 1 Nr. 25 BauGB nicht nur als Kompensation des notwendigen Eingriffs
in Natur und Landschaft zu werten, der insgesamt zu etwa zwei Drittel ausgeglichen werden
kann, sondern vor allem auch stadtebaulich begrindet. Durch diese Mainahmen soll auch

ein wesentlicher Beitrag zu der stéadtebaulichen Aufwertung des Firmengelandes und damit

12

Stich, R.; Porger, K-W.,; Steinebach, G.; Jacob, A.: Stadtokologie in Bebauungsplanen: Fach-
grundlagen, Rechtsvorschriften, Festsetzungen. Wiesbaden/Berlin 1992. S. 70.
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der Vertraglichkeit von industriel/gewerblicher Nutzung und der Wohnnutzung geleistet
werden.

Die notwendige Durchfihrung dieser MaBnahmen, insbesondere aus zeitlicher Sicht, ist in

dem offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Firma Hundhausen und der Stadt Schwerte
geregelt worden.

5.2.3 Bodenschutz/Altablagerungen/Kampfmitte |

Der Boden, der aus einem Pseudogley entstanden ist, besitzt eine mittlere bis hohe Sorpti-
onsfahigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurchidssigkeit.
Er ist empfindlich gegen Bodendruck. Bei unginstigen Witterungsbedingungen kann wah-
rend der Bauarbeiten in Gelandebereichen ein Grundbruch entstehen.

Dem Bodenschutz wird durch das im Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsmaf Rechnung
getragen. Durch die in der Baunutzungsverordnung enthaltenen Bestimmungen zur An-
rechnung von Nebenanlagen auf die zulassige Grundflaiche wird die Bodenversiegelung
begrenzt. Durch die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung fand der Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden Eingang in die Planung. Eine
Versiegelung von Flachen solite soweit wie zuldssig vermieden werden. Daher wird die
Empfehlung ausgesprochen, im Benehmen mit dem STAWA Stellplatze und Zufahrten mit
wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster anzulegen.

In dem Bereich zwischen Ford Pflug und dem Parl'<platz der Firma Walter Hundhau-
sen GmbH & Co.KG liegt nach Mitteilung des Staatlichen Amtes fir Wasser- und Abfallwirt-
schaft Hagen bzw. des Kreises Unna eine aufgefillite Altlastenverdachtsfliche am sudli-
chen Ende eines ehemaligen Siepen (Altlastenkataster-Nr. 4511/029 bzw. Altlastenkataster
des Kreises Unna Nr. 07/79). In der historischen Karte TK 25 von 1955 ist hier noch ein
verzweigter Graben mit einer FlieRrichtung nach Osten eingezeichnet. Bis 1974 wurde der
stdliche Teil, bis 1988 auch der schmale nordwestliche Siepenbereich verfillt. In einem
schmalen Streifen zwischen den Geb&duden am Klusenweg und an der Sonnenstralle ver-
lauft der Auffullungsbereich weiter nach Nordwesten. Auf dieser Flache wurden Formsande
durch die Firma Hundhausen, aber auch Hausmall, Sperrmdill, Boden- und Bauschutt abge-
lagert. Da damit das Geféhrdungspotential einerseits bekannt ist, andererseits Giefe-
reisande keine wasserlgslichen Stoffe enthalten, geht auch von dieser Altlast keine Geféhr-
dung des Grundwassers aus bzw. hatte, weil diese Flache innerhalb der Wasserschutzzo-
ne Il liegt, bereits erkannt werden missen. In dem Bebauungsplan ist nur eine gewerbliche
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Nutzung dieser Altlastenverdachtsflache festgelegt worden, so dall bei Eingriffen in den
Boden zunachst Bodenuntersuchungen durchgefihrt werden muassen. Darin sind die Fest-
setzungen begrundet.

Nach Rucksprache mit dem Kreis Unna liegen keinerlei Erkenntnisse Uber weitere Altla-
stenverdachtsstandorte in dem Planbereich vor, so dat der Kreis Unna auch ein Standard-
untersuchungsprogramm fur Altlasten fur nicht erforderlich halt.

Die Kampfmittelmeldung der Bezirksregierung Arnsberg &Rt erkennen, dal es sich in dem
Planbereich um ein starkes Bombenabwurfgebiet, insbesondere in den Bereichen Im Boh!-
garten und Sonnenstrale, handelt. Daher konnte eine Luftbildauswertung nur bedingt
durchgefihrt werden. Darin ist auch der Hinweis auf den Bebauungsplan begrindet, dal
die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen
ist, wenn bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhnliche Verfar-
bung hinweist oder verdachtige Gegenstdnde beobachtet werden.

5.24 Wasser
Die wichtigsten Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushait sind:

- Beeintrachtigung des Boden-/Wasserhaushaltes (verminderter Feuchtegrad)
- Verringerung der Grundwasserneubildung
- BeeinfluBung der Grundwasserqualitat

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone Ill des festgesetzten
Wasserschutzgebietes ,Dortmunder Stadtwerke” ist durch die erlassene Schutzgebietsver-
ordnung der Schutz des Grundwasservorkommens sichergestellt. Diese Verordnung tritt
1997 auler Kraft. Die Neuausweisung des Wasserschutzgebietes wird zur Zeit erarbeitet.
Die Schutzzonenaufteilung sowie die Schutzgebietsverordnung werden entsprechend den
heutigen Erkenntnissen und Erfordernissen verandert. Das Plangebiet wird in der Zone ilia
des neuen Schutzgebietes liegen. Eine Errichtung oder Erweiterung wassergefahrlicher
Anlagen im Planbereich wird in der neuen Schutzgebietsverordnung voraussichtlich ein
Verbotstatbestand und das Andern dieser Anlagen ein Genehmigungstatbestand vyerden.
.Was im Wege einer Wasserschutzverordnung geregelt werden kann, darf eine Gefneinde
ausweislich des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB .. nicht zum Gegenstand von Festsetzungen in
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einem Bebauungsplan machen.” (Bundesverwaltungsgericht, Beschlul vom 26. Marz 1993
-4 NB 45.92, UPR 1993, S. 269).

Da es sich um eine bereits heute weitgehend bebaute GroBgemengeIage‘ handelt, eine
Schutzgebietsverordnung besteht, die in den einzelnen Genehmigungsverfahren zu be-
ricksichtigen ist, sowie der stadtebaulichen Gegebenheiten sowie der Notwendigkeit der
Sicherung industrieller Arbeitsplatze vorhandener GrofRlbetriebe wird ein AusschluR von
wassergefahrdenden Anlagen im Vorgriff auf die Wasserschutzgebietsverordnung, die no-
velliert werden soll, nicht als stddtebaulich notwendig angesehen.

Das Niederschlagswasser ist in Folge der oberflachennahen Stauschichten als Stauwasser
nach Niederschlagsereignissen noch anzutreffen. Stellenweise tritt in Bereichen schwache
Stau- oder Hangnasse in 40-80 cm Tiefe Uber verdichtetem Untergrund auf.

Durch den Erhalt der groBen Garten in den Allgemeinen Wohngebieten und die Orientie-
rung an den Obergrenzen des Mafles der baulichen Nutzung der BauNVO wird die in-
anspruchnahme von Grund und Boden und damit auch die Fldchenversiegelung auf das
vertretbare notwendige MaR beschréankt. Als Empfehlung wird aufgenommen, daf in Ab-
stimmung mit der Wasserwirtschaft Dachwésser beispielhaft abzuleiten oder wiederzuver-
wenden sind und zur Reduzierung von Oberflachenversiegelung empfohlen wird, in Ab-
stimmung mit der Wasserwirtschaft fir die Aufstellflachen von Stellplatzen Rasengittersteine
oder ahnliche Systeme zu verwenden.

5.2.5 Verkehrsimmissionen

Aus den Verkehrszahlungen der Landschaftsverbande, die regelmaRig alle 5§ Jahre durch-
gefuhrt werden, liegen folgende Daten zur Verkehrsbelastung vor:

Durchschnittliche Stiarken des Kfz-Verkehrs in 24 Stunden im Jahresmitte! (DTV) in der Umge-
bung des Untersuchungsgebietes in den Jahren 1985 und 1990

StraRenabschnitt Belastung (DTV)

1985 1990 Verénderung
HoérderstraBe (B 236) zwischen Bundes- 20972 24 343 + 16,1
bahnunterfiihrung und Autobahn
Bahnhofstrale zwischen Postplatz und 12 503 13 593 + 85
Bahnhof
Holzener Weg zwischen Bohlgarten und 7 181 7979 + 11,1

Kreuzstralle
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Auch die Bundesbahnstrecke, die am Rande des Plangebietes auf einem etwa 3 m hohen
Damm verlauft, fihrt zu so beachtlichen Larmimmissionen, dall die Gerauschimmissionen
des Stralen- und Schienenverkehrs in einem gesonderten Gutachten untersucht wurden.'3
Dieser Bericht ist als Anlage der Begrundung beigeflgt.

Diese Untersuchung Uber die Verkehrsimmissonen hat verdeutlicht, dal nachts an der
Sonnenstrale in dem Teilstlick zwischen Hoérderstralle und Klusenweg die Mittelungspegel
zwischen 55 bis 60 dB(A), anschliefend in dem Stralenstick Sonnenstrale/Im Bohlgarten
bei 50 bis 55 dB(A), am Holzener Weg sogar zwischen 60 und 65 dB(A) liegen, damit wer-
den die Orientierungswerten der DIN 18005, Beiblatt 1, deutlich Uberschritten:

Nutzungsausweisung Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40*
Mischgebiet (MI) 60 50/45*
Gewerbegebiet (GE) 65 55/50*

Bezugszeiten
Tag: 6.00-22.00 Uhr Nacht: 22.00-6.00 Uhr

* der niedrigere Wert gilt fir Gewerbeldrm

Die Berechnungen uber die Gerduschimmissionen des Verkehrs in dem Bebauungsplan-
gebiet basieren auf den Verkehrszdhlungen aus dem Jahre 1990 bzw. beim Schienenver-
kehrslarm aus Angaben der Fahrpléne Kursbuch 1992/93. Bei einer Steigerung der Ver-
kehrsdichte in einer GréRenordnung von 10-15 % nach 1990 wird sich eine Pegelerhohung
in einer GréRenordnung von maximal 1 dB(A) ergeben. Die aus den Berechnungen abgelei-
teten sekundéren Schallschutzmafnahmen fir geplante Gebaude bzw. fir Neubauten sind
damit noch richtig angegeben, weil die sekundédren Malknahmen mit einem VorhaltemaR
von 2 dB(A) beschrieben wurden.

Wegen der erheblichen Larmbelastung, insbesondere durch den Stralken-, aber auch durch
den Schienenverkehr, sind zur Sicherung von gesunden Wohnverhéltnissen die Festset-
zungen zum passiven Schallschutz an den Gebauden, die dem Wohnen dienen, erforder-
lich. Diese Angaben beziehen sich insbesondere auf Aufenthaitsraume, d.h. auf Wohn- und
Schlafraume. Zwar liegen auch innerhalb der Gewerbegebiete die tatséchlichen Verkehrs-

13 Ingenieurbiiro fiir Technische Akustik und Bauphysik Bauer & Schwetzke: Gerduschimmissions-

Untersuchung Strafen- und Schienenverkehr. Bebauungspian Nr. 153 "Hundhausen" Stadt
Schwerte. BNr. 3945-2 SW 93.



BEGRUNDUNG BP 153 "HUNDHAUSEN" SCHWERTE 44

immissionen Uber den Orientierungswerten, insbesondere in der Nachtzeit. Dennoch wer-
den gesonderte Festsetzungen fur die gewerbliche Nutzung einschliellich Blronutzung fur
nicht erforderlich gehalten, weil die zuldssigen Innenpege! nach der Arbeitsstattenverord-
nung nicht Uberschritten werden, so dafd keine schadlichen Umwelteinwirkungen bei dieser
Nutzungsart vorliegen.

5.2.6 Gewerbelarm

Aufgrund der FlachengréRe und der vorhandenen Anlagen wirken sich insbesondere die
Betriebsanlagen der Firma Walter Hundhausen GmbH & Co. KG innerhalb des Plangebie-
tes aus. KleinrAumig sind daruber hinaus neben den in der Gemengelage des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Die Langen Rlggen" liegenden Betrieben die Autowaschstrale und die Fir-
ma Nagel Kénig zu nennen. Auf die Teilflachen des Plangebietes Rosenweg und Holzener
Weg wirken auch die Betriebsanlagen der Vereinigten Deutschen Nickelwerke (VDN) ein: -

Zur Ermittlung der vorhandenen Emissionen der Betriebsanlagen wurden an mehreren mit
dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Soest abgestimmten Immissionspunkten sowohl
wahrend der Nacht als auch flr den Tag Gerduschmessungen durchgeflihrt. Diese Punkte
wurden so ausgewahlt, da sie jeweils reprasentativ fur die Gebiete sind, an deren Rand
sie liegen (vgl. Abb. "Lage der MefRpunkte"). Wahrend des Nachtzeitraumes werden die Be-
triebsgerdusche von Hundhausen im wesentlichen durch den kontinuierlichen Dauerschall-
pegel der fortlaufend betriebenen Anlagen und durch Fall- und Schlaggerdusche verur-
sacht. Wahrend des Tageszeitraumes sind auRerdem Gerdusche durch Lkw- und Stapler-
fahrten sowie durch Hantierungsarbeiten im Freien zu beachten. Die Gerauschmessungen
fanden im Mai 1990 statt. Nach Angaben der Firma Hundhausen herrschte wahrend der
Gerauschmessungen ein normaler Arbeitsbetrieb. Um zwischenzeitliche Verdnderungen
adaquat erfassen zu kdénnen, fanden weitere Messungen im Jahre 1993 statt.

Fir gewerbliche Larmimmissionen ergeben sich erste Anhaltspunkte tber die einzuhalten-
den Immissionswerte aus den Bestimmungen in Nr. 2.32 der TA Larm 1968, obwohl nach
dem Planungserla® Nordrhein-Westfalen immissionsschutzrechtliche Werte (z.B. nach
TA Larm) flr die Bauleitplanung nicht unmittelbar anwendbar sind. Gerade in Gemengela-
gen treffen regelmaRig Baugebiete unterschiedlicher Nutzungsqualitat und Schutzbedurftig-
keit bzw. verschiedenartiger Nutzungen innerhalb eines Gebietes aufeinander, so daf eine
schematische Anwendung der TA Larm nicht moglich ist. Ausschiaggebend ist vielmehr,
wieviel Larmbelastung einem Gebiet unter Berlcksichtigung seiner spezifischen Schutzbe-
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durftigkeit zugemutet werden kann. Hierbei kann bei dem Gebot der Rucksichtnahme und
der maRgeblichen Zumutbarkeit von {mmissionen auf Grundséatze und Begriffe des Bundes-
immissionsschutzgesetzes zurickgegriffen werden.

In diesem Zusammenhang ist von Bedeutung, ab welchem Schwellenwert von einer erheb-
lichen Beldstigung im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG auszugehen ist, denn dies sind
schadliche Larmeinwirkungen'4.

Hoéchstzulassige Grenz- oder anzustrebende Richtwerte sind gesetzlich nicht fixiert. Die
TA Larm sieht fur die Nutzungsart Aligemeines Wohngebiet - WA - einen Immissionsricht-
wert von 40 dB(A) nachts/55 dB(A) tags und fir die Nutzungsarten Mischgebiet - Ml - und
Kerngebiet - MK - die Immissionsrichtwerte 45 dB(A) nachts/60 dB(A) tags vor. Diese Werte
sind jedoch nicht schematisch anwendbar, sondern sie unterliegen der Abwagung im Sinne
des § 1 Abs. 6 BauGB'5, hierbei ist insbesondere die tatsachliche Vorbelastung zu bertick-
sichtigen.

Die Werte der TA Larm wurden hier mit aufgenommen, um sicherzustellen, da ein Gleich-
klang zwischen immissionsschutzrechtlichen und planungsrechtlichen Anforderungen er-
reicht werden kann. Fur die stddtebauliche Planung ist unabhangig von dieser Zielsetzung
natdrich nur die DIN 18005 relevant.

Die Anwendung der Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 unterliegt den oértlichen Gege-
benheiten sowie einer etwa vorhandenen Vorbelastung durch Immissionen der Abwéagung
mit anderen Belangen. Der Planungserial? weist ausdricklich darauf hin, daf insbesondere
in vorbelasteten Gebieten wie Gemengelagen eine Uberschreitung der Orientierungswerte
unvermeidbar sein kann.

Zu einer angemessenen Wohnnutzung gehért grundsétzlich die Méglichkeit, die Wohnung
zur Versorgung mit Frischluft - auch nachts - iiften zu kbnnen. Bei einem Innenpegel unter
35 dB(A) ist im allgemeinen ein ungestorter Schiaf moglich.'® Ein Schallpegelwert von
45 dB(A) nachts auBen bedeutet noch keine erhebliche Beldstigung im Sinne des

BImSchG, ein Uberschreiten ist allerdings in der Regel als schadliche Umwelteinwirkung
einzustufen.

14 vgl. Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 29.04.1988 7 C 33.87 zu § 22 BImSchG.

15 vgl. Planungserial Nordrhein-Westfalen, Gemeinsamer Runderia® des Ministers fiir Landes- und
Stadtentwicklung, des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales und des Ministers fiir Wirt-
schaft, Mittelstand und Verkehr vom 08.07.1982.

6 Diirr, H.: Die rechtlichen Grundlagen zur Lirmminderung in Stadten, UPR 92, S.247.
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Aus der nachfolgenden Tabelle gehen die Lage der MeRpunkte, die Gebietseinstufung ent-
sprechend dem Bebauungsplan Nr. 153, die hierfur geltenden Orientierungswerte der
DIN 18005 und die Mittelungspegel hervor. Die Mittelungspegel wurden deswegen gewdhit,
um einen unmittelbaren Vergleich mit den Rechen- und MefRergebnissen zu ermdglichen
und weil der Prognose von Larmemissionen sowieso nicht die sogenannte MeRunsicherheit
von 3 dB(A) abgezogen werden darf.

Gewerbliche Immissionen an den MeBpunkten

MeRpunkt 1 2 3 4 5
Lage Klusenweg [Sonnenstr. |Im Bohlgar-|Im Bohlgar-| Holzener
7 23 ten 24 ten 40 Weg 6
Gebietseinstufung GE WA Ml WA MI.
Orientierungswerte DIN 18005
in dB(A)
tags 65 55 60 55 ' 60 -
nachts 50 40 45 40 45
Mittelungspegel in dB(A)
tags 65 49 56 59 49
nachts 51 46 51 50 50

Tagslber werden die Orientierungswerte nur an dem MeRpunkt 4 um 4 dB(A) Uberschritten,

zur Nachtzeit liegen deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Ml und WA-
Gebiete vor.

Das Bundesverwaltungsgericht hat unter anderem in seinem Urteil vom 12.12.1975'7 aus-
gefihrt, dal in den Bereichen, in denen Gebiete von unterschiedlicher Qualitdt und unter-
schiedlicher Schutzwirdigkeit zusammentreffen, die Grundstlcksnutzung jeweils mit einer
spezifischen gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme belastet ist. Dies fihrt nicht nur zur
Pflichtigkeit dessen, der Belastigungen verbreitet, sondern auch - im Sinne der Bildung ei-
ner Art von Mittelwert- zu einer die Tatsache respektierenden Duldungspflicht derer, die

sich in der Nahe von - als solche legalen - Belastigungsquellen ansiedeln oder angesiedelt
haben.

Dies bedeutet, daR die Beurteilungspegel der industriellen Nutzung sicherlich hier weder die
Immissionsrichtwerte der TA L&rm fir ein Industriegebiet noch die fur ein Gewerbegebiet

7 BVerwGE 50, 69; vgl. auch BVerwG, BeschiuR vom 05.03.1984 - 4-171.83-1V Vwz 1984, 646.
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ausschopfen durfen, soweit sie an Gebiete grenzen, fur die Wohnnutzung allgemein zulas-
sig ist. Die Bewohner der angrenzenden Wohnbereiche konnen aber auch nicht verlangen,
daR die Immissionsrichtwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet auf jeden Fall eingehaiten
werden. Eine Vorbelastung wirkt sich dahin aus, daf der Betroffene sich vor technisch un-
vermeidbarem Betriebslarm auf eigene Kosten schiatzen muld und fir eine etwa verbleiben-
de Wertminderung seines Besitzes keinen Ausgleich erhalt.

Da die Betriebsgerausche, insbesondere der Firma Hundhausen, zu hoch sind, wurde
durch den éffentiich-rechtlichen Vertrag zwischen der Firma Hundhausen und der Stadt
Schwerte sichergestellt, daB in einem Zeitraum von 5 Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes an den MeRpunkten 2-5 ein Richtwert von nachts 45 dB(A) einzuhalten ist. Da
die Wohnbebauung an die Firma Hundhausen herangertickt ist, aufgrund der historisch ge-
wachsenen Gemengelage und der Kosten der Larmminderungsmafinahmen bzw. ihre
technische Machbarkeit, ist aufgrund der nennenswerten Verbesserung und der Verkehrs-
gerausche, sowohl durch Bundesbahn als auch durch den StraRenverkehr, den Bewohnern
des Allgemeinen Wohngebiets nachts dieser Wert zuzumuten.

Die Wohnbebauung an der SonnenstraBe ist als Alilgemeines Wohngebiet ausgewiesen, so
dal dem Grunde nach hier ein Richtwert an dem MeBpunkt 2, der reprasentativ flr die Gb-
rige Wohnbebauung an der Sonnenstralle ist, von nachts 40 dB(A) einzuhalten wéare. Die
MeRergebnisse haben deutlich gemacht, daR der Mittelungspegel nach der TA Larm an der
Sonnenstralle 23 zur Zeit nachts bei 46 dB(A).

Da in Richtung Sonnenstrafie sich in den letzten 30 Jahren keine zusatzlichen baulichen
MaRnahmen der Firma Hundhausen vollzogen haben (so wurde die Metallschlosserei als
letzte Malnahme im Jahre 1962 abgeschlossen), hat sich die Wohnbebauung in diesem
Bereich auf den Industriebetrieb hin entwickelt. Aus diesem Grunde gilt eine besondere
Hinnahmeverpflichtung. Darliber hinaus sind aufgrund der topographischen Gegebenheiten
deutliche Ausstrahlungen der Emissionen des Bahnverkehrs auch auf die Sonnenstrafe,
insbesondere nachts, festzustellen, so dal ein Richtwert von 45 dB(A) fur die betrieblichen
Immissionen Hundhausen fir den MP 2 als vertretbar angesehen wird.

Es ist zu bedenken, daB eine Pegeldifferenz aufgrund des Iogarithmischer; Mafistabes von
10 dB(A) nach oben eine Verzehnfachung der Schallintensitat bzw. nach unten eine Redu-

zierung auf ein Zehntel entspricht oder zu einer Verdoppelung bzw. Halbierung der emp-
fundenen Lautheit fahrt.
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Es wurde auch geprift, ob die Wohnh&user Im Bohigarten 28-38 erhalten werden kénnen.
Fur diese Wohnhauser sind maRgebliche Quellen der sudostlich gelegene Schmelzbetrieb,
so daR Schallschutzbauten in Richtung Nordostseite der Wohnhauser das Problem nicht 16-
sen wirden. Die Gebdude Im Bohlgarten 28-38 werden Uberplant. Wenn hier nachts ein
Richtwert von 45 dB(A) einzuhalten ware, miRten bei der Firma Hundhausen Schallschutz-
maRnahmen in einem sehr groen Umfange an allen technischen Aniagen und Fassaden
der Schmelzerei und Kernmacherei durchgefiihrt werden, die nach Aussagen des beauf-
tragten Ingenieurbiros fur Technische Akustik und Bauphysik, Bauer und Schwetzke, mit
unverhéltnismagig hohem Aufwand zu realisieren waren. Wegen der sehr groten erforderli-
chen Pegelminderungen wirden technische Grenzen der Durchfuhrbarkeit erreicht, so daR
eine Kostenschatzung hierfur nicht moglich ist. Daher wird diese Flache als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Die Beurteilungspege! nach TA Larm fur die Wohnh&user Im Bohlgarten 40-50 betragen
gegenwartig 51-48 dB(A). Bei Durchfihrung der Schallschutzma3nahmen zur Sichergel-
lung eines Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) im Immissionsbereich Sonnenstrale und
von 50 dB(A) im Bereich des Hauses Im Bohigarten 36 ist gleichzeitig gewéhrieistet, da an
den weiter nordwestlich gelegenen Wohnhausern Im Bohlgarten 40-50 der Immissions-
richtwert von 45 dB(A) nachts unterschritten wird.

Die planungsrechtliche Sicherung dieser Immissionswerte fur Gewerbeldrm far die noch
nicht bebauten Industrie- und gewerblichen Bauflachen wurde durch die Festsetzung von
flaichenbezogenen Schalleistungspegeln sichergestellt, wobei sie so bemessen wurden,
daR sie zu keiner Erhdhung beitragen. Darliber hinaus wurde in den bebauten Gebieten
festgesetzt, daf in diesen nur solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zul&ssig sind, die
durch Immissionen die Wohnnutzung Im Bohlgarten 40 (MP 4) und Sonnenstr. 23 (MP 2)
nicht wesentlich stéren. Die Tatsache, da® nach dem System der Baunutzungsverordnung
die Storungsgrade - nicht stérend/nicht wesentlich stérend/erheblich beléastigend - jeweils
-bestimmten typischen Betriebskategorien zuzuordnen sind bzw. die Zuldssigkeit von Vorha-
ben in diesen Gebietskategorien Uber die TA Larm, die VDI-Richtlinie 2058 und auch die
DIN 18005 definiert werden, sind diesen Wohngebieten auch durch konkrete Werte defi-
nierte Schutzanspriiche bzw. Orientierungswerte zugeordnet, die durch die Bauleitplanung

beeinfluBbar sind und, wie dargelegt, fir die Aligemeinen Wohngebiete zu einer Vorbela-
stung durch Gewerbelarm fihren.

Die Frage der Zumutbarkeitsgrenzen hinsichtlich des AuBenwohnbereiches sind in der
Rechtsprechung nicht abschlieRend geklart. Das Bundesverwaltungsgericht hat im Hinblick
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auf diskutable Anhaltspunkte fir die Bewertung auf das Umweltgutachten 1987 des Sach-
verstandigenrates fur Umweltfragen Bezug genommen und ausgefuhrt, soweit von Kom-
munikationsbeeintrachtigungen bei Dauerpegeln von 65 dB(A) ausgegangen werde, kdnne
dies als sachverstandige AuRerung gelten. Wo die Grenze der Zumutbarkeit im AuRen-
wohnbereich konkret verlaufe, werde sich aber in einem dB(A)-Wert kaum allgemeingultig
ausdriicken lassen. Hierzu muB sicherlich festgestellt werden, da tagsuber auf jeden Fall
in den AuRenwohnbereichen der Verkehrslarm insgesamt héhere Pegel erreicht als der Be-
triebsldrm und in der Nachtzeit nach 22.00 Uhr durch den Gewerbelarm keinesfalls von
Kommunikations- oder sonstigen Beeintrdchtigungen gesprochen werden kann, so daR fur
die Frage der Zumutbarkeit im AuRenwohnbereich keine zusétzlichen Erkenntnisse vorlie-
gen, daR diese Grenzen durch Gewerbelarm Uberschritten wirden.

Bei den Gl 1 bis Gl 3 ist zu berticksichtigen, dal die Wohnbebauung an der Fleitmannstra-
Re durch die bisherigen Betriebsanlagen der Deutschen Nickelwerke AG bereits in erhebli-
chem Umfang vorbelastet ist, so dal durch die Neubebauung keinesfalls eine Verschlech-
terung ‘der Immissionssituation fur die dort lebende Wohnbevdlkerung Uber die Werte, die
die Genehmigungsbescheide enthalten, eintreten darf. Da in Mischgebieten auch gewohnt
wird, darf auch in diesen Bereichen keinesfalls eine Uberschreitung des Pegels von
45 dB(A) nachts eintreten. Fur die Bebauung an der Fleitmannstrale, Rosenweg bzw. Hol-
zener Weg wurden die flichenbezogenen Schalleistungspegel fir die Gebiete Gl 1 bis Gl 3

so berechnet, daf in diesem Bereich Werte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts einge-
halten werden.

Nach Untersuchungen des beauftragten Schallgutachters in Abstimmung mit dem Staatli-
chen Gewerbeaufsichtsamtes Soest kann es nicht zu einer Summation der Ger&uschim-
missionen am MeBpunkt 5 (Holzener Weg 6) kommen, weil durch die méglichen Gerédusch-
immissionen aus den Bereichen Gl 1 bis Gl 3 nur die Stralenseite und aus den Gl bzw. GE
(Hundhausen) nur die Rickseite beeinfluBt werden kann.

5.2.7 Luftemissionen

Vom Institut fir Umweltschutz und Agrikulturchemie Berge & Partner GmbH & Co.KG wurde
im Auftrage der Stadt Schwerte eine Messung der Vorbelastung durch Schwebstaub,
Staubniederschiag, SO,, NO, und Staubinhaltsstoffe in der Umgebung des Werkes Hund-
hausen im Mai 1990 vorgelegt (Bericht Nr. 89 §90). Die MefRstelien wurden im Einverneh-
men mit dem Regierungsprasidenten Amsberg und dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
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Soest festgelegt. Die nach Vorschrift der TA Luft'® ermittelten Kenngréfen der Vorbela-
stung sind nachstehend zusammengefalRt. Angegeben sind zunéchst die Prozentanteile an
den Immissionswerten der TA Luft, die in der letzten Spalte der Tabelle genannt sind, wobei
sich die erste Zeile bei der jeweiligen Komponente auf den IW1 und die zweite Zeile auf den
IW2 bezieht:

Kenngrofen der Vorbelastung der Luft in der Umgebung der EisengieBerei Hundhausen

Anteile der Komponenten an den Immissionswerten der TA Luft in %
Komponente Gebiet Max. MeBpunkt Immissionswert IW1
‘ Immissionswert IW2
Staubniederschiag 38,9 75,7 0,35 g/(m2d)
‘ 27,5 57,1 0,65 g/(m2d)
Schwebstaub 42,0 42,0 0,15 mg/m®
27,5 57,1 0,30 mg/m3
so, 12,1 12,9 0,14 mg/m3
12,5 12,5 0,40 mg/m3 "
NO, 53,8 56,3 0,08 mg/m3
43,0 43,0 0,20 mg/m3
Staubinhaltsstoffe im Staubniederschlag in mg/(m2d)
Komponente Gebiet Max. MeBpunkt Immissionswert INW1 1)
Kupfer 0,281 0,575 -1
Blei 0,089 0,175 0,25
Cadmium < 0,001 < 0,001 0,005
Nickel 0,151 0,404 -0
Chrom 0,017 0,024 -1
Mangan 0,153 0,287 -1
Zink 0,237 0,323 : -1
Vanadium 0,086 0,018 -1

1) Die TA-Luft nennt keine IW2-Werte und nur IW1-Werte fiir Blei und Cadmium fiir Staubinhaltsstof-
fe im Staubniederschlag.

Damit liegen die Gebietsmittelwerte fiir Staub und gasférmige Komponenten unter der Ba-
gateligrenze von 60 % der Immissionswerte, unter der der Betreiber von Vorbelastungs-
messungen freigestellt werden kann. Auch ein Vergleich mit den veréffentlichten Werten
der TEMES-Station der Landesanstalt far Immissionsschutz, Essen, in Schwerte
- Rathaus |l - zeigt, dal® die in der Nachbarschaft der Firma Hundhausen ermittelten MeR-

18 Vorschriften zur Reinhaltung der Luft - TA Luft - Fassung vom 27.02.1986.
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werte auf etwa gleicher H6he mit den TEMES-Werten liegen, d.h. flr das Stadtgebiet von
Schwerte typisch sind.

Danach wurde eine Ausbreitungsrechnung nach den Vorschriften der TA Luft (nach An-
hang C der TA Luft fur ein Beurteilungsgebiet von 3 km x 3 km mit Beurteilungsflachen von
1 km x 1 km) durchgefihrt. Fur die geplante Kupolofenanlage wurde die Zusatzbelastung
(Ausbreitungsrechnung fiir die Komponenten Staub, SO, und NO,) ermittelt (Bericht
89 596A). In der nachfolgenden Tabelle sind die maximal errechneten Zusatzbelastungen
zusammengefalt:

Maximal errechnete Zusatzbelastung durch die geplante Kupolofenanlage

Komponente Maximalwert in % Immissionswert W1
vom jew. Immissionswert Immissionswert 1W2
Staubniederschiag 1,08 0,35 g/(mZd)
- 0,65 g/(mzd)
Schwebstaub 0,42 0,15 mg/md
2,64 0,30 mg/m®
SO, 0,46 0,14 mg/m3
2,03 0,40 mg/m3
NO, 0,44 0,08 mg/m?
2,22 0,20 mg/m3

) |W2-Wert wird bei Messung und Ausbreitungsrechnung unterschiedlich ermittelt, daher hier keine
Angabe.

Bereits die Untersuchungen Uber die Luftqualitdt haben deutlich gemacht, dal das Stadt-
gebiet von Schwerte aufgrund der derzeitigen Immissionssituation nicht als Bela-
stungsgebiet im Sinne von § 44 BImSchG eingestuft werden muf}. Alle genehmigungsbe-
dirftigen Betriebe mussen unabhéngig von der Wahl des Standortes die sogenannte
TA Luft 1986 einhalten, so daR davon auszugehen ist, da auch durch Luftverunreinigun-
gen durch die vorhandenen Nutzungen oder geplanten Erweiterungen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen eintreten werden.

5.2.8 Gerliche

Das Institut fur Umweltschutz und Agrikulturchemie Berge & Partner GmbH & Co.Kd wurde
von der Stadt Schwerte mit der Untersuchung betraut, durch olfaktrometrische Messungen
die Geruchszahlen der verschiedenen QUellen der GieRerei Hundhausen zu ermitteln

.)‘.
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(Bericht Nr. 89 596A). Diese Messungen wurden an den Quellen Lackiererei, Schmelzerei,
KT-Wascher sowie Kupolofen der Eisengielferei Hundhausen bzw. an vergleichbaren
Quellen anderer Gielereien durchgefihrt. Mit den so ermittelten Geruchsstoffstromen wur-
de eine Ausbreitungsrechnung nach Anhang C der TA Luft durchgefihrt. Das Rechengebiet
hatte ein Flache von 1,25 km x 1,25 km mit Beurteilungsflachen von 250 m x 250 m. Auf
keiner Beurteilungsflache werden fur eine der genannten Emissionsquellen mehr ais 0,1 GE
(= Geruchseinheit) erreicht. Auch eine Berechnung fir einzelne Immissionspunkte in der
Nachbarschaft (Aufpunkte Im Bohlgarten 28, Sonnenstrale, Sonnenstrale (Ford) und Hol-
zener Weg) ergab maximale Emissionen von 0,1 GE, wobei den Berechnungen die Aus-
breitungsklassenstatistik des Deutschen Wetterdienstes der Station Werl zugrunde lag.
Damit wird der Wert von 1 GE, bei dem bei 50 % der Bevélkerung ein Geruchseindruck
ausgelost wird, deutlich unterschritten. Berge & Partner weisen aber ausdricklich darauf
hin, da® lediglich gefafte Quellen Gegenstand der Berechnung sein kénnten, da} diffuse
Quellen, wie offene Fenster, Tore und Freiflaichen, die Immissionswerte zwar beeinfluRen
kénnen, jedoch nicht zu quantifizieren sind.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Soest hat im Jahre 1990 52 Streifenfahrten wegen der
Geruchssituation im Umfeld der Firma Hundhausen durchgeftihrt mit dem Ergebnis, dal® nur
einmal von einer berechtigten Beschwerde ausgegangen werden konnte, d.h. daR deutlich
wahmehmbare Gerliche aufgetreten sind; dies entsprache einer Wahrnehmungshaufigkeit
von etwa 2 %. In der Zwischenzeit traten, bedingt durch die Handformanlage, deutlich hau-
figer wahrnehmbare Gertiche auf. Durch die Aufgabe der Produktion mit der Handforman-
lage wird auch unter Berticksichtigung der Inbetriebnahme der Croning-Kernmacherei eine
deutliche Verbesserung der Geruchsimmissionssituation eintreten.

Da der LanderausschuB fir Immissionsschutz am 15.2.1993 einen Entwurf einer Geruchs-
immissionsrichtlinie (GIRL) verabschiedet hat, in dem die Beurteilungskriterien neu definiert
werden und diese Richtlinie im Januar 1995 in Nordrhein-Westfalen zunéchst probeweise
far zwei Jahre eingefuhrt worden ist, kann im Rahmen der Ba‘uleitplanung nicht mehr aus-
schliellich auf den Durchfihrungserlal des Landes Nordrhein-Westfalen vom 27.2.1986
abgestellt werden. Ansonsten bestinde die Gefahr, dall gegenliber den immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen nicht die angestrebte Verbesserung, sondern eine Verschlechte-
rung bewirkt wirde. Auch unter dem Gesichtspunkt der planerischen Zurickhaltung, insbe-
sondere, wenn es um immissionsschutztechnische Festsetzungen in Bebauungspldnen
geht, werden keine Festsetzungen zum Geruchsverhalten getroffen. Allerdings wird in dem
mit der Firma Hundhausen abgeschlossenen Standortsicherungsvertrag festgelegt, da® sie
bei der beabsichtigten betrieblichen Erweiterung durch den Bau eines Kupolofens nachwei-
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sen muf, dak von dem Gesamtbetrieb keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geru-
che ausgehen. Diese Festschreibung in dem Vertrag wird auch vom dem Staatlichen Ge-
werbeaufsichtsamt gewlinscht, weil gewerbeaufsichtlich keine Gesamtanalyse, sondern
immer nur die zu genehmigenden Anlagen zu beurteilen sind. Durch diesen offentlich-
rechtlichen Vertrag ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sichergestellt, daf
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gertiche bestehen werden.

5§.2.9 Erschitterungen

Fir den Belang Erschitterungen werden keine besonderen Festsetzungen fur erforderlich
gehalten, weil einerseits aufgrund der Entfernung zu den fir Wohnen bestimmten Berei-
chen mit dem Auftreten von Erschitterungen nicht gerechnet werden muf, andererseits
werden erfahrungsgemaR auch aufgrund der derzeitigen Nutzung und den in dem Plange-
biet zuldssigen Anlagen so errichtet und betrieben, daR mit dem Auftreten von erheblichen
Erschitterungen nicht gerechnet werden muf.

5.3 Abwasserbeseitigung

Grundsatziich ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uber das vorhan-
dene Kanalnetz erschlossen. Die abwassertechnische Situation im Bereich zwischen der
HorderstraRe/Westhellweg und der Gartenstraf3e/lm Bohlgarten ist unzureichend. Dies flhrt
bei starkeren Regenereignissen zu Uberlastungen der Kanale, insbesondere auch in der
weiteren Vorflut im Innenstadtbereich. Um diesen Mi3stand zu beseitigen, wird nach den
Vorgaben des Generalentwéasserungsplanes Schwerte-Mitte im Bereich Bohlgarten eine
umfangreiche RegenrickhaltemaBnahme notwendig. Bedingt durch die unterschiedliche
Tiefenlage der AnschluBRkanéle werden hierfir zwei Regenwasserruckhaltebecken mit Nutz-
volumen von ca. 2400 cbm benétigt. Die Vorplanung sieht vor, daR die Regenriickhalte-
becken zu einem gemeinsamen Bauwerk in zweistdckiger Ausflhrung zusammenzufuhren
sind. Bei dieser Variante besteht zusétzlich die Mdglichkeit einer Uberbauung dieser Re-
genrtckhaltebecken. Der Standort des Beckens wird planungsrechtlich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 153 bestétigt und gesichert. Durch den Bebauungsplan Nr. 153 werden aller-
dings grundsétzlich keine neuen Baurechte geschaffen, weil er, wie sich auch aus der Be-

grindung ergibt, nur rechtskraftige Bebauungspldne wegen geédnderter stadtebdulicher
Zielsetzungen ersetzt.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 153 “Hundhausen"

der Stadt Schwerte gem. § 9 Abs. 8 BauGB

5.3 Ergidnzender Text zu Abwasserbeseitigqung vom 08.12.1995%

Bereits aufgrund der genannten &rtlichen Problematik enthilt der
Bebauungsplan in seinem textlichen Teil F unter Pkt. 3 besondere
Empfehlungen zur Verwendung und Beseitigung von Niederschlagswasser
U. a. wird die direkte Versickerung oder die Bewasserung von Garten
vor dem Hintergrund der Kosteneinsparung fir Nutzungsberechtigte
nahegelegt.

Oberflichen- dder FlieRgewdsser sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bzw. in seiner Nihe nicht vorhanden, so daf® eine ortsnah
Einleitung in ein Gewisser im Sinne des § 51 a LWG nicht méglich
ist.

Wegen der oberflichennahen Stauschichten igt nach Aussage im land-
schaftspflegerischen Begleitplan im Geltungsbereich nach Nieder-
schlagsereignissen Stauwasser anzutreffen. Verrieselungs- oder Ver-
sickerungsméglichkeiten sind daher nur begrenzt mdéglich bzw. nur mi-
hdherem Aufwand u. a. auch in der Fliche verbunden.

Das Plangebiet ist {iberwiegend (ca. 85 %) bebaut. Die wenigen Fla-
chenpotentiale dienen Gberwiegend der Standortsicherung des Betrie-
bes Hundhausen und der Deutschen Nickel. In der vorhandenen Gemenge
lage hat die Fa. Hundhausen bereits zur Entflechtung der Konfliktsi
tuation erhebliche Investitionen (Umsetzung von Wohnungen) getatigt
und sich zu weiteren Aufwendungen zum Ausgleich von Eingriffen in
‘Natur und Landschaft sowie zum Larmschutz verpflichtet. Die zusitzl.
che Zuridcknahme dberbaubarer Grundsticksflichen zwecks Anlage Fla-
chen intensiver Mulden- oder Rigolensysteme zur Versickerung oder
Verrieselung gem. § 51 a LWG sind als weiterer wirtschaftlicher
Nachteil an diesem Standort nicht vertretbar. Da es sich hier um
einen Industriebetrieb der Sparte EisengieBerei handelt, wird zudem
das Niederschlagswasser erhShter Verschmutzung ausgesetzt. Ohne
aufwendige Regenkldranlagen sind entsprechende Bodenbelastungen
nicht auszuschliefen. Ahnliches gilt fiir den Betrieb der Deutschen
Nickel AG.

Auch aus der Sicht der durch die Stadt Schwerte getdtigten Investit:
onen zum Bau des doppelstdckigen Regenriickhaltebeckens mit Kosten i1
HOhe von xd. 7,6 Mio. DM im Standortbereich Bohlgarten, ist fir den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine generelle Neure

. gelung beziiglich der Niederschlagswasserversickerung nicht zu befir
worten,

Ober die eingangs-aufgefiihrten und bereits enthaltenen Empfehlungen
hinaus werden daher im Sinne § S1 a Abs. 4 LWG keine Verpflichtunge:
zur Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers getrof-
fen, da der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhiltnismi-
Big ist. Andererseitd werden damit spitere Entscheidungen der Grund

sticksnutzer, das Niederschlagswasser entsprechend den Anforderunge:

des § 51 a Abs. 1 LWG zu beseitigen, nicht verhindert.

61150101/J/100201
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Daher hat auch das Staatliche Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft mit Schreiben vom
16.12.1993 dem Stadtdirektor der Stadt Schwerte mitgeteilt, daR gegen die Planvorhaben
keine Bedenken mehr bestehen.

Ergénzung vom 3.12.95 ist zu beachten.

54 Versorgung

Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Gas, Strom, Wasser und Telefon kann
Uber die vorhandene technische Infrastruktur, soweit notwendig, erfolgen. Standorte fir die
Errichtung von Schaltstationen werden bei Bedarf entsprechend den Anforderungen der
Versorgungstrager vorgesehen werden.

Das Stadtgebiet Schwerte wurde bisher alleine durch das 110-/10-KV-Umspannwerk
Schwerte, Hagener StralRe, versorgt. Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Stadtge-
biet Schwerte war ein weiteres 110-/10-KV-Umspannwerk zu errichten. Aus elektrotechni-
schen Griinden war es zweckmaBig, das neue Umspannwerk im Bereich des Lastschwer-
punktes in der Nahe der Firma Hundhausen anzusiedeln. Hier auf dem Gelande, das fraher
der Firma Hundhausen zugeordnet war, wurde ein neues 110-/10-KV-Umspannwerk errich-
tet. Die Trafos sind dem Betriebsgelédnde der Firma Hundhausen zugewandt.

Von dem Umspannwerk Schwerte-Nord verlduft in stdéstlicher Richtung bis hin zum
Ostendamm und danach sudiich in den StraRenbereich des Holzener Wegs einmindend,
eine vorhandene 110-KV-Kabeltrasse, die in den Bebauungsplan aufgenommen wurde.
Dartiber hinaus befinden sich innerhalb des Plangebietes zahireiche 10-KV- und 400-Volt-
Versorgungskabel. Im Bebauungsplangebiet unterhalt der Versorgungstréager im sudlichen
Bereich am Klusenweg die Stationen Witwe Kénig und Apprecht, im Bereich Sonnenstralle
15 die Station Sonnenweg und im stdiichen Teil des Bebauungsplanes die Station im
Bohlgarten. Im Geb&ude des Autohauses Pflug an der Sonnenstrale sind Transformatoren
der Elektromark installiert, deren Standort bereits durch privatrechtliche Vertrédge abgesi-
chert ist. Auch eine weitere Anlage am Holzener Weg, Flur 15, Flurstick 51, wurde nicht
dargestellt. Nordlich vom Holzener Weg befindet sich auf dem Flurstick 501, Flur 25 eine
weitere Schaltstation der Elektromark. K

Die Gashochdruckleitung L 122 der Westfalischen Ferngas AG verauft von der Gasregel-
station am Holzener Weg auf einer Teilflache Flur 15, Flurstlick 750 parallel der Bahntrasse
in das Werksgeldnde Hundhausen. Auf eine nachrichtliche Ubernahme wurde aus Griinden
der Lesbarkeit des Planes verzichtet.
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5.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die Stadt Schwerte hat im Zuge von MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung und der Wohn-
umfeldverbesserung Umgestaltungen im Strallenraum des Planungsgebietes vorgenom-
men, die bereits zu einer besseren Vertraglichkeit des gebietsnotwendigen Verkehrs mit der
Wohnnutzung zu fuhren. Durch die BundesstralRe 236 Horderstrale und die Landstra-
Re 648 Holzener Weg weist das Plangebiet eine sehr gute auRere Erschlieung auf.

Zwei Veranderungen in dem Verkehrsnetz sind vorgesehen: Der Ostendamm sollte nicht
mehr auf die B 236 minden, weil schlechte Sichtbeziehungen bestehen und die Sonnen-
stralle als zweite Einmindung unmittelbar folgt. Daher wird eine Festsetzung aus dem Be-
bauungsplan Nr. 7 aufgegriffen, die eine Fihrung des Ostendamms auf die Sonnenstralle
vorsieht und die heutige Verkehrsfliche des Ostendamms dem Gewerbegebiet zuordnet.
Auch nach detaillierter Prifung des Werksverkehrs der Firma Hundhausen bleibt das Lan-
desstraBenbauamt Hagen in seiner Stellungnahme vom 5.2.1994 dabei, daR bei der vor-
handenen Belastung der B 236 die Zusammenlegung der Einmindungen Sonnenstrale
und Ostendamm eine erhebliche Verbesserung der Verkehrssicherheit bedeutet und sie
auch Voraussetzung fir eine méglicherweise mittelfristig notwendig Signalregelung wére.

Ein ersatzloser Verzicht auf die geplante Verbindung und Fihrung des gesamten Gewerbe-
verkehrs zur Sonnenstrale Uber Klusenweg zum Betriebsgelande Ford Pflug steht in ein-
deutigem Widerspruch zu der Zielsetzung Verkehrsberuhigung der Sonnenstrae und des
angrenzenden Bereiches der Wohngebiete, z.B. Klusenweg. Als weitere Alternative wurde
ein Durchstich der Sonnenstrale bis zum Klusenweg bei gleichzeitiger Vorfahrtsdnderung
in der unteren Sonnenstrale geprift. Hierdurch verldngert sich die geplante neue
Trassenfuhrung. Dennoch wird positiv die Méglichkeit des Fortfalls des Linksabbiegens ge-
sehen. Diese Fuhrung fuhrt aber zu denselben Zerschneidungseffekten fir das Betriebsge-
lande Ford Pflug wie die vorgeschlagene Form. Darliber hinaus wirde dadurch der Werks-
verkehr zur Firma Hundhausen in dem Bereich Klusenweg dann wiederum links abbiegen
mussen und dadurch auch die Wohnnutzung am Klusenweg 10 und Klusenweg 5a, 5, 7
und 7a negativ beeinfiussen. Auch wirde notwendigerweise die Parkplatzzufahrt zur Firma
Hundhausen im Bereich der Wohnnutzung mit einer nicht unbeachtlichen Larmbeeintréchti-
gung liegen mussen. Daher wird die bisher festgesetzte Flihrung der StraRe Ostendamm
nach wie vor als die stadtebaulich sinnvollste Lésung angesehen. Bei einem Ausbau dieses
Straenstiicks mussen die Kommunikationskabel zwischen den Betriebsteilen der Firma
Ford Pflug verlegt werden. Die Vorteile fur die Allgemeinheit durch die Verbesserung der



BEGRUNDUNG BP 153 "HUNDHAUSEN" SCHWERTE 56

Verkehrssicherheit wiegen starker als die fur die einzelnen Betroffenen verschlechtere
Larmsituation oder die Erhaltung eines derzeit ungeteilten Gewerbegrundsticks.

Es mul auf jeden Fall sichergestellt werden, daR eine Befahrbarkeit des Teilsticks des
Ostendamms bestehen bleiben muR, weil hier wichtige Ver- und Entsorgungsleitungen lie-
gen. Darin ist auch das Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Schwerte begriindet.

Fur die Friedhofstrale, die auerhalb diéses Plangebietes liegt, hatte auch die Aufgabe ei-
ner Einmindung in die Bundesstrale die Konsequenz, daf sie ihre alte Flhrung behalten
kann. Die konsequente Verfolgung dieses dargestellten stédtebaulichen Zieles macht die
Einziehung dieses Stickes des Ostendamms nach § 7 StrWG NW uneriaBlich, wobei Gber
die Einziehung nicht unabhéngig von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen entschie-
" den werden kann.

Es wird die Sperrung des Klusenweges in Hohe der Parzelien 505 und 532 vorgesehen, um
Schleichverkehre aus dem Industriegebiet Uber die Sonnenstrale und durch die weiter an-
grenzenden StraRen zu verhindern. Dies unterstiitzt die MaRnahmen der Verkehrsberuhi-
gung auf der SonnenstraRe in dem Teilstlick zwischen Regenbogenstrate und Ford Pflug.
Daher wird fir ein Teilstiick des Klusenweges ein Teileinziehungsverfahren nach § 7 StriWG
NW vorgeschlagen, mit der Zielsetzung, daf hier nur noch FuBgénger und Radfahrer pas-
sieren konnen. Ein Wendehammer ist nicht erforderlich, weil alle Anwohner ausreichende
Wendemdglichkeiten auf inren Grundstiicken haben.

Die Firma Hundhausen ist auf mindestens zwei Hauptzufahrten angewiesen; die eine von
dem Holzener Weg, die andere Uber Sonnenstrale, Ostendamm bzw. Fortsetzung Klusen-
weg. Darlber hinaus mu® zumindest zur Reparatur der Transformatoren die Notzufahrt
Gber die Strae Im Bohlgarten erhalten bleiben, weil sonst keine Méglichkeit der Erreich-
barkeit besteht. Die Firma Hundhausen beabsichtigt, sidwestlich des Klusenweges ihre

Lagerhaltung zu erweitern und damit auch den logistischen Ablauf innerhalb des Gesamt-
gebietes zu verbessem.

An den Schienenverkehr der Deutschen Bahn AG ist die Firma Hundhausen unmittelbar
durch eine Rampe angebunden.

Derzeit besteht von der Stralle Im Bohlgarten zum Holzener Weg entlang des Firmengelén-
des Hundhausen eine 2 m breite FuBwegeverbindung. Durch den Bau eines Umspannwer-
kes ist die friiher vorhandene Grinflache teilweise bereits entfallen. Die Stadt Schwerte be-
absichtigt, ein unterirdisches, zweigeschossiges Regenrickhaltebecken anzulegen und die



BEGRUNDUNG BP 153 "HUNDHAUSEN" SCHWERTE 57

Flache soll als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Durch die Aufgabe der Wohnnutzung in
den Hausern Bohlgarten 28-38 einerseits und den verkehrsberuhigten Ausbau der Strale
Im Bohlgarten andererseits verringert sich die Zahl der méglichen Benutzer so deutlich, daf
auf diese Wegeverbindung verzichtet werden kann.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit darf von dem Gl 1 bis Gl 3 zu dem Holzener Weg und
in dem Bereich Holzener Weg bis Fleitmannstrale innerhalb des Plangebietes keine Zu-
und Abfahrt mit Ausnahme einer Notzufahrt far die Feuerwehr errichtet werden.

Die derzeitige Zufahrt zu den Stellplatzanlagen Hundhausen Flur 13, Flurstick 522 wird
wegen der Larmbelastung der Hauser Klusenweg 10 bzw. 5, 5a, 7 und 7a aufgegeben und
eine neue Zufahrt vom Ostendamm her vorgesehen, so dal dadurch auch ein wesentlicher
Beitrag zur Gerdauschminderung geleistet wird. Durch organisatorische MaRnahmen -auf
dieser Stellplatzanlage kann auch sichergestellt werden, da bei Schichtwechsel, d.h. Ab-
fahrt der Spatschicht bzw. Anfahrt der Friihschicht in den Nachtstunden, die Larmimnriis-
sionen fir die angrenzende Wohnnutzung weiter gemindert werden. |

Die Festsetzung der Sichtdreiecke (Sichtfelder) mit den jeweiligen Einschrankungen sind
aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich.

5.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- oder Leitungsrechtes nach § 9 (1) 21 BauGB wird
die Rechtsgrundliage geschaffen, eine fir die ErschlieRung notwendige Inanspruchnahme
privater Grundstticke notfalls auch gegen den Willen des Eigentimers zu erzwingen. Die
Festsetzung selbst bewirkt noch nicht die Begriindung der Rechte. Dies erfolgt vertraglich
auf der Grundlage von Baulasten oder Grunddienstbarkeiten.

Durch die neue Fuhrung der StraRe Ostendamm auf die Sonnenstrale kann das bisherige
StralRenstiick der HorderstraRe bis zu der neuen Fihrung dem Gewerbegebiet zugeordnet
werden, es muf allerdings wegen der hier verlaufenden Leitungen ein Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Stadt Schwerte und den Ver- und Entsorgungstragern festgesetzt wer-
den und damit gleichzeitig auch diese Flachen als nicht Gberbaubar.

Weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die bereits privatrechtlich abgesichert sind, wurden
aus Grinden der besseren Lesbarkeit des Planes nicht aufgenommen.
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6. Kennzeichnungen
6.1 Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5§ Satz 1 BauGB

in den Allgemeinen Wohngebieten ist auch nach Durchfiihrung der Larmminderungsmaf-
nahmen durch die Firma Hundhausen mit einer Vorbelastung durch Gewerbelarm zu rech-
nen. Daher werden diese als "vorbelastete Gebiete durch Gewerbelarm" (LG) gekennzeich-
net. Hier kdnnen nachts nicht die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
Sie missen aufgrund der Gemengelage nachts 45 dB(A) anstelle von 40 dB(A) hinnehmen,
d.h. 5 dB(A) mehr als in einem nicht vorbelasteten Gebiet.

Die Gerauschimmissions-Untersuchung StraBen- und Schienenverkehr hat nachgewiesen,
daf die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Verkehrldrm in den Aligemeinen Wohngebie-
ten und in den Mischgebieten zum Teil erheblich Gberschritten werden. Nur in dem Misch-
gebiet entlang der Strake "Im Bohlgarten" Hausnummern 12-24 (gerade Hausnummern)
werden tags und nachts die Orientierungswerte eingehalten, so daf alle anderen Misch-
und Allgemeinen Wohngebiete als vorbelastete Gebiete durch Verkehrslarm (LV) gekenn-
zeichnet werden mussen. in den Gewerbegebieten entlang der Sonnenstrale und des Klu-
senweges ergeben sich nachts auch Uberschreitungen der Orientierungs/werte durch Ver-
kehrsiarm, allerdings ist die Einhaltung der Richtwerte der Arbeitsstéttenverordnung sicher-
gestellt, so daR auf eine Kennzeichnung als vorbelastetes Gebiet verzichtet wurde. Durch
diese Kennzeichnungen sollen die jetzigen und kinftigen Bewohner und Nutzer darauf hin-
gewiesen werden, daR bestimmte Vorbelastungen durch L&rm vorhanden sind, die gege-
benenfalls bauliche MaRnahmen zur Foige haben kénnen. Der Begriff "Vorbelastet" hat nur
eine informative Funktion und nicht den Charakter einer Festsetzung.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dal durch die textlichen Festsetzungen sicherge-

stellt ist, daR bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm in neu- bzw. umgebauten Ge-
bauden gefordert werden.

6.2 Kennzeichnungen gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB K

Die Begrundung fur die Kennzeichnung geméan § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist in dem Kapitel
5.2.3 "Bodenschutz/Altablagerungen” enthalten. i ’
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7. Baugestaltung

Mit den nach § 86 Landesbauordnung (BauO NW 1995) in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommenen baugestalterischen Regelungen Uber die
"Dachlandschaft" soll die Durchsetzung stadtebaulicher Zielvorstellungen unterstatzt und ei-
ne Einfugung der Neubebauung in den vorhandenen Bestand gewahrleistet werden. Die
Dachlandschaft stellt namlich ein wesentliches stadtebauliches Gestaltungselement dar, von

dem eine pragende Wirkung ausgeht. Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen tra-

gen dem vom Gesichtspunkt der Offentlichkeit her wichtigen Erlebnisaspekt Rechnung und
bewegen sich im Rahmen der im Plangebiet bereits vorhandenen wesentlichen Gestaltung-
selemente. Dies gilt auch fir das Gewerbegebiet GE 8, weil hier eine Ricksichtnahme auf
die vorhandene Wohnbebauung erforderlich ist.

LS
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8. Soziale Auswirkungen des Bebauungsplanes

Far die Wohnh&auser Im Bohlgarten 28 bis 38 (gerade Hausnummern) ist der sGdostlich ge-
legene Schmelzbetrieb der Firma Hundhausen die maRgebliche Gerduschquelle, so daf
Schallschutzbauten in Richtung Nord-Ost-Seite der Wohnh&duser das Problem nicht i6sen
wirden. Wenn hier nachts ein Richtwert von 45 dB(A) eingehalten werden multe, waren
bei der Firma Hundhausen Schallschutzmafnahmen in einem sehr groBen Umfange an al-
len technischen Anlagen und Fassaden der Schmelzerei und Kernmacherei durchzufihren,
die nach Aussagen des beauftragten Ingenieurbiros fir Technische Akustik und Bauphy-
sik, Bauer und Schwetzke, einem Neubau gleichkdmen, weil alle vorhandenen Schall-
schutzmafnahmen flr Transformatoren, Geblase und Kuahler nicht ausreichend sind. We-
gen der sehr groen erforderiichen Pegelminderungen wirden technische Grenzen der
Durchfuhrbarkeit erreicht, so daR eine Kostenschatzung hierfur nicht méglich ist. Wegen der
nicht durch schallschutztechnische MafRnahmen zu I6senden Immissionskonfiikte zwischen
der Firma Hundhausen und der Wohnbebauung wird diese Flache als Gewerbegebiet aus-

gewiesen und die Wohnnutzung mu wegen der Immissionsproblematik aufgegeben wer-
den.

Es ist selbstverstandlich, daR fiir die Bewohner dieser Hauser die notwendige Umsiedlung
sozialvertraglich durchgefiihrt werden muf. Im Rahmen eines Grundstlickstauschvertrages
vom 20.1.1993 hat die Eisenbahner Wohnungsgenossenschaft Schwerte eG die aufste-
henden Wohnhé&user Im Bohlgarten 28-38 mit einer Entschadigungsregelung auf die Firma
Hundhausen und dafir wurden unbebaute Grundstiicke an der Kopernikusstrae auf die
EWG Ubertragen. Bei neugeschafftem Wohnraum auf dem Grundstick Kopernikusstrae
muf die Eisenbahner Wohnungsgenossenschaft diesen Wohnraum zunéchst den Bewoh-
nemn der Hauser Im Bohlgarten 28-38 anbieten. Hundhausen verpflichtet sich ebenfalls aus
seinem Bestand frei werdende Wohnungen vorrangig den Mietern der Hauser 28-38 zu den
gleichen Konditionen wie eigenen Arbeitnehmern anzubieten. In diesem Grundstiicks-
tauschvertrag hat sich die Firma Hundhausen dartber hinaus verpflichtet, den Mietern nach
erfolgter Rdumung eine Unkostenpauschale zu zahlen. Dariber hinaus hat Hundhausen
seine Bereitschaft erklart, in besonderen Hartefdlien (zuséatzliche vorausgegangene erheb-
liche lnvéstitionen der betreffenden Mieter) eine zusatzliche Regelung zu treffen. Hundhau-
sen verpflichtet sich, die notwendigen Umsiedlungen innerhaib von fuhf Jahren nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes vorzunehmen.

Zwischen der Bebauung SonnenstraRe und dem Industriegebiet Hundhausen liegen Fla-
chen, die zur Zeit von ca. 30 Parteien als Grabeland genutzt werden. Eine Zweckbindung
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als Kleingartenanlage war auch in den friheren Bebauungsplanen nicht gepiant. Die aus-
gelbte Nutzung als Gartenland ist von den Eigentumern lediglich geduldet worden. Auch
kinftig soll der Bereich zwischen Wohnen und Gewerbe bzw. Industrie eine Grinzone mit
extensiver Funktion erhalten. Eine kleingartnerische Nutzung ist bewu3t ausgeschlossen,
weil sie den Zielen der Planung und den Rahmenbedingungen widersprechen wuirde. Die-
ser Bereich soll eine Trenn- bzw. Abstandsfunktion zwischen Wohnen und Industrie erfallen
sowie der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft durch bauliche MaRnah-
men dienen. Den Bewohnern des Umfeldes wird der Anblick von Grin durch die Planung
daher grundsatzlich erhalten. Immissionsempfindliche Nutzungen, zu denen auch Kleingar-
ten wegen ihrer Erholungsfunktion zéhlen, wiirden der hier gebotenen Konfliktbewaltigung
aufgrund des Larmpotentials von seiten der Industrie entgegenstehen. Zudem wird eine
Teilflaiche des Grabelandes nach wie vor als Gewerbeflache fur die Standortsicherung des
Industriebetriebes Hundhausen benétigt. Vergleichbar verhalt es sich mit den Grabelandfla-
chen am Holzener Weg. Auch dieser Bereich dient den Nickelwerken in erster Linie zur
Vorhaltung von betrieblicher bendétigter Erweiterungsfliche. Deshalb wird auch dieser Be-
reich im Bebauungsplan als Industriegebiet dargestelit.

In dem &ffentlich-rechtlichen Vertrag, der mit der Firma Hundhausen abgeschlossen worden
ist, wurde bei einem Verkauf des stadtischen Grundstickes an die Firma Hundhausen be-
stimmt, daR diese Firma im Rahmen einer entsprechenden Grundsticksverflgbarkeit Er-
satzparzellen fir Grabeland zur Verfiigung stellen muf. Dadurch kann auch diese subjekti-
ve Beeintriachtigung, insbesondere der Freizeitnutzung der Bewirtschafter dieser Grabe-
landparzellen, gemindert werden, wobei allerdings bereits in den rechtskréftigen Bebau-
ungsplanen diese Flache als Griin bzw. Industriegebiet festgesetzt worden ist und daher
dieser Konflikt nicht erst durch den Bebauungsplan Nr. 153 ausgeldst wurde.
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S. Kosten der Realisierung des Bebauungsplanes

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen durch die vorgesehenen stadtebauli-
chen MaRnahmen voraussichtlich folgende Kosten fir die offentiiche Hand:

« Anlage eines doppelstockigen Regenriickhaltebeckens 6 200 000,- DM
o Neubau Teilstiick Ostendamm, 70 x 2 000,- DM/Ifdm : 140 000,- DM
e Entsiegelung und Bepflanzung von Wegen und Straen 200 000,- DM
Insgesamt ca. 6 600 000,- DM

Kéin/Schwerte, den 22.07.1994
AZ 61-26-03/153

Derj Stadtdirektor




