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Die Planunterlage stimmt mit dem
Liegenschaftskataster uberein.

Sie entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990.

Schwerte, den 18.11.1998
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Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Fur die Erarbeitung des Bebauungs-
planentwurfes.

Schwerte, 18.11.1998
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Der AusschuB fur Planung, Stadtent-
wicklung, Bauen und Verkehr des
Rates der Stadt Schwerte hat am
21.05.1997 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Schwerte, 27.05.1997
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Der BeschluR uber die Aufstellung
diese Bebauungsplanes wurde am
12.06.1997 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekanntgemacht.

Schwerte, 19.06,1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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Die Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB ist am 12.11.1997 ortsublich
bekanntgemacht und am 27.11.1997
durchgefuhrt worden.

Schwerte, 02.12.1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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Grinanlage

Die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom

08.04.1998.

Schwerte, 15.04.1998

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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Der Planungs- und UmweltausschufB
des Rates der Stadt Schwerte hat am
03.06.1998 beschlossen, diesen Plan
mit der zugehorigen Begrundung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Die Trager offentlicher
Belange wurden davon gemat § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.07.1998 benachrichtigt.

Schwerte, 30.07.1998
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Die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanentwurfes mit der
zugehorigen Begrundung ist am
23.07.1998 ortsuiblich bekanntgemacht
worden und erfolgte in der Zeit vom
03.08.1998 bis 02.09.1998 einschlieBlich.

Schwerte, 09.09.1998

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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Der Rat der Stadt Schwerte hat am
10.02.1999 diesen Bebauungsplan st
e 48 & 3 Abs—3 BauGB-ini
etgetragenen—Anderungen und
CErganssnaenoungg gemag

§ 10 BauGB in Verbindung mit §§ 4

und 28 der Gemeindeordnung NW als
Satzung beschlossen sowie die
Begrundung hierzu.

Schwerte, 1?.02‘.1999
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Der SatzungsbeschluB sowie die
Auslegung dieses Bebauungsplanes
sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht worden.

Schwerte, 12 .03.1999

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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6. Aufgrund der

Textliche Festsetzungen

1. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

2. Gemalt § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Carports ausschliellich auf den

festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen zulassig. Garagen sind im Geltungs-
bereich nicht zulassig.

3. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB dafir festgesetzten Flachen nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
der ruckwartige Grundstucksbereich von Reihenmittelhausern.

Eingeschossige Wintergarten durfen als Ausnahme gemafl § 31 Abs. 1 BauGB bis zu
einer Tiefe von max. 3,0 m die Baugrenzen uberschreiten. Wintergarten sind lediglich als
Glasanbauten zulassig.

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die Befestigung von Flachen fur Wege, Terrassen

u.a. auf 25 gm pro Reihen- und Doppelhaus und bei GeschoRwohnungsbau auf 25 gm
pro Wohneinheit festgesetzt.

5 Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist die festgesetzte geschlossene Bauweise ohne
Unterbrechung auf der Gesamtlange der Uberbaubaren Flache auszufihren. In der
Nordfassade sind Fensteréffnungen von Wohn- und Schlafrdumen unzulassig.

6. Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches

Fenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen.

7. Gemalt § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 BauO NW gelten folgende
baugestalterischen Festsetzungen:

a) Fassaden aus Klinker jeglicher Art sind ausgeschlossen.

b) In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind Dachflachen fachgerecht voliflachig
und dauerhaft mit einem Mindestaufbau von 15 cm zu begrunen. Dacher von
eingeschossigen Anbauten in einer Tiefe von max. 1,5 m. Uberdachungen von
Hauseingéngen und Wintergarten sowie die Flachen der Dachhaut, die fur die
Installation einer Kollektorenanlage notwendig sind, sind von der Festsetzung
ausgeschlossen.

c) In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind Carports mit mindestens zwei
Rankpflanzen pro Carport zu begrinen.

d) In Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind zur Grundstuckseinfriedung
ausschliefllich standortgerechte einreihige Heckenanpflanzungen zulassig. Bei
Hecken-Einfriedungen die an offentliche Verkehrsflachen anschlief3en, darf die Héhe
max. 60 cm betragen.

e) Das Anbringen von Antennentragern / Parabolantennen ist nur auf der Dachhaut des
Hauptgebaudes und an Fassaden, die den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen
abgewandt sind, zulassig. Pro Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf der
Dachhaut des Hauptgebaudes zulassig.

f) Als Traufhéhen werden festgesetzt:

fur -1l- geschossige Gebaude:
Nord- und Ostseite: 6,00 m i.M. Uber OK-Stralke
Sud- und Westseite: 7,50 m i.M. uber OK-Stralle

fur -11l- geschossige Gebaude:
Nord- und Ostseite: 9,00 m i.M. uber OK-Stralke
Sud- und Westseite: 10,50 m i.M. Uber OK-Stralle

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Traufhohen ist die der Mittelachse der
jeweiligen Traufseiten nachstgelegenen NN-Angabe in der offentlichen Verkehrs-
flache.

Hinweise

1. Fur den Bebauungsplan besteht ein Pflanzgebot geman § 178 BauGB. Danach sind die
festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschluf bzw. fur die derzeit noch
unbebauten Grundstucke spatestens ein Jahr nach Baubeginn durchzufuhren.
Grundlage ist ein Grunordnungsplan.

Bei genehmigungsfreien Bauvorhaben nach § 67 BauO NW sind die auf dem Grundstick
vorzunehmenden Maflinahmen in der Vorlage an die Gemeinde zur Freistellung in einem
Lageplan M. 1 : 100 darzustellen.

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist der Nachweis in Bauantragsunterlagen zu
fGhren.

2. Der Geltungsbereich ist durch Geruchsimmissionen aus den angrenzenden Nutzungen
vorbelastet, welche die Grenze der Zumutbarkeit nicht Uberschreiten. Im Sinne der
Geruchsimmissions-Richtlinie wird die Halfte des zulassigen Immissionswertes mit 5 %
der Jahresstunden als Vorbelastung angesetzt.

3. Die ndrdliche Halfte des Geltungsbereiches ist bei freier Schallausbreitung durch
Verkehrs- und Industrielarm vorbelastet. Durch die festgesetzten aktiven und passiven
Larmschutzmalnahmen werden die Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten.

4. Bodenbewegungen bzw. Bodenaushub auf der im Altlastenkataster des Kreises Unna

verzeichneten Flache (Bereich des ehemaligen Siepens) sind gutachterlich zu begleiten.
Bei Auffalligkeiten ist die Untere Abfallbehérde einzuschalten.

5. Weist bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aullergewodhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

festgestellten Staunasse, moglicher Veranderungen des Grund-
wasserstandes sollte bei geplanter Unterkellerung gutachterlich untersucht werden, ob
MalRnahmen wie z.B. ,weille Wanne" zum Schutz gegen die Feuchtigkeit notwendig
sind.

7. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe., Westf. Museum fur
Arch&ologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufllenstelle Olpe. unverzlglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone [lIA.

Die Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.
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MaBnahmen sowie Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) 20 und 25
BauGB

I Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1
bis 3 und 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Al.';s. 1 Nr. 1
BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

WS Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

; i Biaumen, Strauchern und'sonstigen

wB Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO) Bepflanzungen

. MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) S@LL)20 u B
1 =
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Anpflanzen von Baumen
MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO) Anpflanzen von Strauchern
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO) d
' Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Be-
SO Sondergebiet pflanzungen und fur die Erhaltung von Bidumen,

WR Beschrankungder Zahl der Wohnungen(§ 9 Abs. 1 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
2Wo Nr. 6 BauGB) von Gewassern
§9(1) 25 b BauGB
o Erhaltung von Baumen
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 .
BauGB und § 16 BauNVO) : ) Erhaltung von Strauchern und sonstigen
= Bepflanzungen
@ zwingend Zahl der Voll- @ Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen
geschosse
I Hochstgrenze
§16 (2) und

Sonstige Festsetzungen

Mindestgrenze - § 16 (4) BauNVO

=111

Hochstgrenze Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
04 Grundflachenzahl
¥~ Flachen fur Nebenanlagen
§§16(2), 17 (1) und (2) BauNVO ] L
L-NLA..: (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
8 5 GeschoBflachenzahl
@ Héchstmat 1rund | == MitGeh-(G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
8346 (2), 47, (1) un s belastendé Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
(05)-(07) Mindest- und Hichstmas  (2) BauNVvO === o Gen :
F Fahr-
LS O] Baumassenzahl L Leitungsrecht
§§ 16 (2), 17 (1) BauNVO Begiinstigte s. Einschrieb e
AN Anlieger VT Versorgungstrager
I" ;S" Flachen fur Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
- = ¢ \ 4 BauGB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Bt SR
Nr. 2,88 22 und 23 BauNVO) St Stellplatz
Ga Garage
0 offene Bauweise § 22 BauNVO tae Tlelgarage
."P o Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO L .4 22BauGB)
GSt Gemeinschaftsstellplatze/Carport
a abweichende Bauweise § 22 BauNVO TCa Gemeinschamgnm:en foapcets
3 TGGa T‘iel’gemeinschaﬂsgaragen
N nur Einzelhauser zulassig
LEY [ ¥ ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9
e Abs. 7 BauGB) -
D\ nur Doppelhauser zulassig 4
b > Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16
//: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Abs. 5 BauNVO)
ED\

nur Hausgruppen zuléssig Immissionsschutzflichen

o

§9(1) 24 BauGB

o
T

s
> ly

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalten-
den Schutzflaichenundihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

§9(1) 24 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Gartenhof- und Atriumhauser

r
|
I

Baulinie Baugrenze

uberbaubare Grundstucksflache § 23 BauNVO :
L [(Wall H=3.00m] [ wand H- |

Larmschutzvorkehrungen (passiv) entsprechend
m den Festsetzungen in Textform

§172 (1) BauGB

1N

GroBe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) § 9 (1) 3 BauGB

@ 400'm
@ 15m

Bezeichnung gemaB

L]

Mindestgrofe Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

< 2 (s. auch Festsetzungen in Textform)
Mindestbreite

@ 30m Mindesttiefe
& : Il. Festsetzungen gemiB § 86 Abs. 1 BauO
800 Hochstgrof
G " i NW (Grundlage § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
B 30m  Hochstbreite bindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW)
T 40m  Hochsttiefe FD Flachdach
SD Satteldach

Flache fur den Gemeinbedarf sowie fiir Sport-

und Spielanlagen §9 (1) 5 BauGB zB30° Dachneigung

-——

Flache fiir den Gemeinbedarf Hauptfirstrichtung

§9(1) 5 BauGB

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)
Ill. Kennzeichnung gemaB § 9 (5) BauGB

Flache fur Sport- und Spielanlagen 3

§9(1)5 BauGB

Bei der Bebauung der so gekennzeichneten Fla-
chen, sind besondere bauliche Vorkehrungen zur
Larmabwehr zu treffen

§9(5) 1 BauGB

Verkehrsflaichen § 9 (1) 11 BauGB

Flachen, deren Boden 'erhebiich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind
§9(5) 3 BauGB

bk

StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr.‘l 1 BauGB

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung §

9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

z. B. offentliche Parkflache, FuBgangerbereich
FuB- und/oder Radweg (Zweckbestimmung s. Iv.
Einschrieb)

Nachrichtliche Ubernahmen gemaB § 9
Abs. 6 BauGB

[T ] Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-
jekten im Sinne des Naturschutzrechtes

@ Naturschutzgebiet

( L ) Landschaftsschutzgebiet

StraBenbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungslinie entfallt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfallt)

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

A V¥V Einfahrt/ Ausfahrt : : _
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen

Festsetzungen

o~

A ¥ Einfahrtsbereich 4 ___ A Ausfahrtsbereich

(_ U/) Uberschwemmungsgebiet

@ Wasserschutzgebiet

L . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stiutzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erfor-

derlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) E] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterlie-

gen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

T_1.. Aufschiuttung ...:Abgrabung ZZZZ Stutzmauer

Gesamtanliagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

ﬂ Flachen fur Bahnanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes

Versorgungsfliche, Fliache fiir die Abfallent- 8 o il i

sorgung und Abwasserbeseitigung, sowie
Filhrung von Versorgungsanlagen und _jgj-
tungen §9(1),12,13 und 14 BauGB

Zu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen im Bebauungsplan fur formlich festge-
legte Sanierungsgebiete

[ﬁ Flachen tir Versorgungs- und Ent-
g sorgungsaniagen
§9(1)12 und 14 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

Trafostation

V. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

Aufteilung des StraBenquerschnittes

Milltonnenstandplatz N Verkehrsgriin
fran ot el al e L SRR e g L S Vorschlag zur Grundstiucksteilung
i Regenrickhitshechen ‘.;l“‘ Standplatz fur vorubergehendes Abstellen von
) Sk MiillgefaBen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
bs. 1 Nr. 13 BauG
il 2 ) EG ErdgeschoB
99— oberirdisch -{r—~<>— wunterirdisch oG ObergeschoB
DG DachgeschoB
Grunflachen, Wasserflachen sowie Flachen Bestand

fur die Landwirtschaft und Wald
. §9(1)15, 16 und 18 BauGB

I Wohngebaude

Offentliche Grunflache §9(1) 15 BauGB x H Wirtschaftsgebaude oder Garagen

(Zweckbestimmung s. Einschrieb)

x12L.55 | Hohenangabe iiber NN, Bezugspunkte fur Traufhohen
Private Grunflache §9 (1) 15 BauGB - gsp
4 kbesti . Einschrieb B
(Zweckbestimmung s. Ei ) Bt astein
Wasserflache §9(1) 16 BauGB
(Zweckbestimmung s. Einschrieb) —4— vorhandener Kanal
| Flache fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 E Kanalschacht
i BauGB)
il Fldche fur die Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18
| BauGB)
F—1 +
iy Sportplatz Spielplatz

.__Li/;:) .‘J

Stadt Schwerte

Ergste
Flur(en) 1

Bebauungsplan Nr. 152
"Am Elsebad"

M. 1: 500

Gemarkung

Ubersichtsplan M. 1 : 10000
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Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der zur Zeit geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 07. Mérz 1995 in der zur Zeit geltenden Fassung
Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (LWG) vom 25. Juni 1995 in der zur Zeit geltenden Fassung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) vom 14. Juli 1994 in der zur Zeit geltenden Fassung




