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Allgemeine Planvorgaben
Erfordernis der Planaufstellung

Die Situation auf dem Schwerter Wohnungsmarkt ist trotz
der Schaffung von neuem Wohnraum in den vergangenen Jahren
keineswegs als ausgeglichen zu bezeichnen. Hinweise hier-
fir sind die Anzahl der Wohnungssuchenden im jdhrlich
fortgeschriebenen Wohnungsbericht.

Insbesondere fehlt es an preisgiinstigem Wohnraum und
Bauland. Die allgemein erhdhte Nachfrage hat in der jlung-
sten Vergangenheit nicht nur zu einem Unterangebot von
preiswertem Bauland sondern auch zur Erhdhung der Preise
gefihrt.

Die Schaffung von ca. 150 Wohneinheiten auf der Flache des
Plangebietes soll zur Ausgeglichenheit des Schwerter
Wohnungsmarktes beitragen.

Die stadtebauliche Zielsetzung hierbei ist es, einen in
sich abgeschlossenen Siedlungsbereich zu schaffen, der
sowohl den Ortsrand an dieser Stelle abrundet als auch
gleichzeitig einen Ubergang zur unmittelbar angrenzenden
Landschaft beinhaltet.

Der sorgfdltige Umgang mit Ressourcen, die Verringerung
und Vermeidung von Emissionen, der Erhalt und die Schaf-
fung von Lebensraumen flr Pflanzen und Tierwelt sind
zusammen mit dem Aspekt, durch einzelne stadtebauliche
Elemente den 'Siedlungsgedanken und somit die Identifikati-
on mit dem Wohnumfeld zu fdérdern, die Ubergeordneten bzw.
globalen Ziele. Die inhaltichen Schwerpunkte, die der
Siedlung dabei einen Mustercharakter mit "neuen" Lebensqua-
litaten verleihen sollen sind das 6kologische Bauen, die
Mischung von Mietwohnungsbau und Eigentumsmafnahmen sowie .
insbesondere das autofreie und autoarme Wohnen, welche die
Grundvoraussetzungen flr ein kinderfreundliches Wohnumfeld
bieten.

Die Siedlung soll insgesamt "bespielbar" sein. Deshalb
werden keine typischen Kinderspielpldtze vorgesehen.

Ein verbindlicher Bauleitplan liegt flir das Plangebiet
nicht vor. Um eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung
sicherzustellen, ist gem. § 1 Abs. 3 BauGB das Aufstellen
eines Bauleitplanes erforderlich.

Im Stden grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Ergste Nr. 1 "Im Rohlande".
Eine Teilflédche dieses Geltungsbereiches tberlappt das
Plangebiet.
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Im Rahmen eines Verwaltungsgerichtsverfahrens wurde der
Bebauungsplan Ergste Nr. 1 vom Gericht als nichtig betrach-
tet. Da das Baugebiet bis auf die genannte Teilfl&che
weitestgehend realisiert ist, wurde fir den Plan das
Aufhebungsverfahren eingeleitet.

Das Planerfordernis fiir die noch unbebaute Teilfl&che wird
durch den Bebauungsplan Nr. 152 "Am Elsebad" abgedeckt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und lbergeordnete
Planungen '

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln. Mit der Bekanntmachung der 19.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Schwerte im
Bereich Elsebachtal vom 28.08.1997 ist die Voraussetzung
fir die Wohnbauflé&chenentwicklung lUber Bebauungsplan
erfiillt.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir den Geltungsbe-,
reich Wohnbaufldche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsver-
ordnung dar. Mit Verfligung vom 01.03.1993 wurde seitens
der Bezirksregierung festgestellt, daR die 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepafit sind. Im Gebietsentwicklungsplan
ist die Flache als Wohnsiedlungsbereich gekennzeichnet. Im
Landschaftsplanentwurf des Kreises Unna ist die Flache des
Geltungsbereiches in die Kategorie "Temporare Erhaltung"
mit dem Hinweis eingestuft, daf mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 152 die Flache aus dem Landschaftsplan
zurlckgenommen wird.

AufstellungsbeschluR/Uberleitungsvorschriften des BauGB
vom 27.08.19397

Den Aufstellungsbeschluff fiilr den Bebauungsplan Nr. 152 "Am
Elsebad" fafite der zustadndige Fachausschuft des Rates der
Stadt Schwerte am 21.05.1997 auf der Rechtsgrundlage des
BauGB vom 08.12.1986. Die Beteiligung der Blrger gem. § -3
Abs. 1 BauGB wurde ebenfalls nach altem Recht durch-
gefihrt.

Mit Inkrafttreten des novellierten BauGB zum 01.01.1998

ist den Gemeinden gem. der allgemeinen Ubergangsvorschrif-
ten in § 233 Abs. 1 Satz 2 das Wahlrecht eingerdumt,
entweder das gesamte Verfahren nach altem Recht abzuschlie-
Ben oder kiinftige einzelne gesetzlich vorgeschriebene
Schritte nach dem novellierten BauGB fortzufilihren. Mit der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.

1 wird das weitere Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 152 "Am
Elsebad" gem. BauGB vom 27.08.1997 zu Ende gefihrt.
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Lage im Stadtgebiet, Abgrenzung des Geltungsbereiches,
heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt im slGidlichen Stadtgebiet Schwerte,
Gemarkung Ergste, Flur 1, unmittelbar stdlich der Eisen-
bahnlinie Dortmund-Iserlohn und dem Betriebsgelande des
Stahlwerkes Ergste. Eigentimerin der Fldche ist die Stadt
Schwerte.

Die nérdliche StrafRenbegrenzungslinie der StraRe "Am
Winkelstlck" und die &stliche StraRenbegrenzungslinie der
Strafle "Am Elsebad" bilden die Grenzen des Geltungsberei-
ches im Norden und Osten. Die zu erwartenden verkehrlichen
Auswirkungen lésen einen Regelungsbedarf aus. Deshalb
wurden die vorhandenen StraRenflachen in den Geltungsbe-
reich mit einbezogen.

Im Stden und Westen grenzt der Geltungsbereich jeweils bis
an die Grundsticke der vorhandenen Wohnbebauung "Im Rohlan-
de" und der "Eichendorfstrafe".

Die zum Teil gewerblich genutzten Grundstlcke im Nord-
westen bilden die Grenze zwischen der beschriebenen Abgren-
zung "Eichendorfstrafe" und "Am Winkelstlck".

Die parzellenscharfe Abgrenzung des Geltungsbereiches ist
aus dem Bebauungsplan Nr. 152 "Am Elsebad" ersichtlich.

Das Geldnde fallt mit einem Gefdlle von ca. 5 % nach
Nordosten ab. Die HOhenunterschiede betragen durchschnitt-
lich in SUd-Nord-Richtung ca. 9,0 m und in West-Ost-Rich-
tung ca. 4,0 m.

Die Flache des Plangebietes wird bis auf wenige Ausnahmen
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Auf der parallel zum
Winkelstlick verlaufenden Nordb&schung ist erhaltenswerter
Baum- und Strauchbestand vorhanden. Der &stliche Ackerrand
ist punktuell mit einreihigem Strauchbewuchs bestanden,
der durch einzelne neu angepflanzte Linden-Hochstamme
erganzt wird.

Das Plangebiet ist von sehr unterschiedlichen Nutzungen
umgeben. Der betriebliche Schwerpunkt des ndrdlich gelege-
nen Stahlwerkes liegt nicht in der unmittelbaren Stahler-
zeugung sondern in der- Weiterverarbeitung.

Von Edelstdhlen werden sogenannte Halbzeuge (Band, Draht,

Stab, Profile und andere) hergestellt. Der Flachennutzungs-
plan stellt fir den Standort Industriegebiet dar.
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Im nordwestlich angrenzenden Bereich befinden sich Uberwie-
gend Betriebe, von denen keine stdrende Immissionen ausge-
hen bzw. zu erwarten sind (Werbeagentur, Lithoanstalt und
andere) . Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als gewerb-
liche Baufladche gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.
Ein Bebauungsplan existiert flir beide Bereiche nicht. Die
planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben erfolgt auf
der Grundlage der §§ 34 und 35 BauGB.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Freibad "Else-
bad". Ein Teil der Ruhe- und Liegewiesen des Freibades
grenzen bis an den Geltungsbereich.

Das sldlich angrenzende Baugebiet "Im Rohlande" ist im
nicht mehr anzuwendenden Bebauungsplan Ergste Nr. 1 als
reines Wohngebiet festgesetzt. Die tatsidchliche Nutzung
ist nach § 34 BauGB ebenfalls als WR zu beurteilen. Ent-
lang der westlich gelegenen Eichendorffstrafle ist eben-
falls Wohnnutzung vorhanden. ‘

Laden zur Deckung des t3glichen Bedarfs liegen in ca. 800
m fuRlaufiger Entfernung entlang der Letmather Strafie (B
236) und in der ca. 1,2 km entfernten KirchstraRe. An
diesem Standort ist auch die Grundschule ansdssig. Eine
weitere Grundschule befindet sich in etwa gleicher Entfer-
nung in Villigst. Weiterfihrende Schulen sind in Schwerte-
Mitte vorhanden. Die drei vorhandenen Kindergartenein-
richtungen sind im Unterdorf "Auf dem Hilf", Am Derkmanns-
stlick und Im Winkel.

Die mittel- und langfristige Versorgung ist durch das
Schwerter Stadtzentrum, welches ca. 3,0 km vom Plangebiet
entfernt liegt, sichergestellt. Fir den Individualverkehr
ist der Ortsteil Ergste liber die B 236 erreichbar. Fir den
Fuf3- und Radverkehr gibt es eine Alternativroute durch die
Ruhrauen. Die Entfernung betragt ca. 3,7 km.

Im Vergleich zu anderen Ortsteilen und dort bestehenden
Wohnsiedlungen ist die Anbindung des Plangebietes an den
6ffentlichen Personennahverkehr glnstig. Die Haltestellen
der Buslinien sowie der Bahnhof Ergste liegen max. 5
Gehminuten vom Plangebiet entfernt. Zusammen bieten Bus
und Bahn tagslber nahezu einen durchgangigen
1/2-stunden-Fahrtakt in Richtung Schwerte.
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Inhalte des Bebauungsplanes

Die eingangs beschriebene stddtebauliche Zielsetzung wird
durch die nachfolgenden Inhalte des Bebauungsplanes konkre-
tisiert. Unter Berlcksichtigung des Status Quo und unter
Abwagung der unterschiedlichen Belange sind die jeweiligen
Festsetzungen getroffen und entweder zeichnerisch nach
Planzeichenverordnung oder als textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan eingegangen.

Bauweise, Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Obwohl Infrastruktureinrichtungen zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs nur unweit entfernt liegen, ist das stadte-
bauliche Konzept der Siedlung darauf ausgerichtet, den
selbst und aus der unmittelbaren Nachbarschaft erzeugten
Bedarf vor Ort decken zu kdnnen. Versorgungseinrichtungen
innerhalb der Siedlung stehen im Einklang mit der Vermei-
dung bzw. der Reduzierung der Kraftfahrzeugnutzung auf das

Notwendigste, wurdurch ein Beitrag zur Schadstoffre-

duzierung geleistet wird.

Das Wohngebiet wird gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Danach sind Nutzungen und Einrichtungen
wie z. B. LAden, Kindergarten, Gemeinschaftshaus zuléssig,
die die oben beschriebene Zielsetzung unterstiitzen. Gem. §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden samtliche Nutzungen, die
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, ausgeschlossen, da
weder Bedarf vorliegt noch ausgeldst wird. Der AusschlufR
unterstlitzt den Schutz der allgemeinen Wohnnutzung.

Die weitestgehend konsequent eingehaltene Straflenrandbebau-
ung bietet grundsadtzlich die Voraussetzung eines relativ
abgeschlossenen Strafenraumes. Die autofreie innere Er-
schlieffung, eine moderat und transparent gestaltete Ein-
friedung der privaten Grundstiicke verleihen dem Strafien-
raum einen "halbdffentlichen" Charakter, welcher Kommunika-
tionsriume bietet und weitestgehend verkehrssicheres
Kinderspielen erlaubt.

Mittelpunkt der Siedlung bildet der ebenfalls durch Randbe-
bauung eingegrenzte Platz, an dessen siddstlichen Rand
mdégliche Infrastruktureinrichtungen und der Standort eines
Blockheizkraftwerkes vorgesehen sind.

Zur Errichtung des notwendigen Kindergartens sind die
Baugrenzen grofizigiger ausgelegt. Die erfordelrichen
Freifldchen sind ebenfalls berticksichtigt.
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Das Mafs der baulichen Nutzung leitet sich zum Teil aus der
vorhandenen Bebauung "Eichendorffstrafe" und "Im Rohlande"
ab. Die festgesetzte Geschossigkeit orientiert sich an der
vorhandenen Topographie. Der ndérdliche Bauriegel wird aus
Grlinden des Immissionsschutzes sowohl zwingend dreigeschos-
sig als auch in geschlossener Bauweise festgesetzt (siehe
2.6.2). \

Durch die Anordnung und Festsetzung der Baugrenzen wird
die Strafenrandbebauung gewdhrleistet. Die gem. BauO NW
einzuhaltenden Abstandsfldchen sind bertcksichtigt.

Die Grundflachenzahl ist gem. § 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,4
und die Geschoffldchenzahl mit 0,8 bzw. 1,2 festgesetzt.

- Nebenanlagen

Im Sinne eines schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden sollen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in der
Regel innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen er-
richtet werden. Auferhalb der Baugrenzen sind sie auf den
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 festgesetzten Flachen zulassig.
Diese restriktive Regelung erfolgt aus Grlinden der stadte-
baulichen Ordnung. Durch die getroffenen Festsetzungen
wird eine Dominanz von Nebenanlagen im gesamten Straflen-
raum verhindert, da sie im Vorgartenbereich nicht aufge-
stellt werden dirfen. Im ruckwartigen Bereich sind sie
ausschliefllich bei Reihen-Mittelhdusern zuldssig, um sie
hinsichtlich der Richtung von Kellerersatzraumen gegentber
Doppelhdusern nicht zu benachteiligen.

Soweit sich bei der konkreten oder nachtrdglichen Hochbau-
planung Uberschreitungen der Baugrenzen durch eingeschossi-
ge Wintergdrten ergeben, sind diese bis zu einer Tiefe von
max. 3,0 m als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig.
Mangels rechtlicher Definition wird der Begriff "Wintergar-
‘ten" flir den Geltungsbereich als ein Raum flr Zimmerpflan-
zen nach Art des Gewdchshauses, welches mit Glaswdnden und
auch mit Uberkopfverglasung versehen ist, definiert.

Gestalterische Festgetzungen

Zur Sicherung der stadtebaulichen bzw. stadtgestalteri-
schen Ziele werden fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 BauO NW folgende
Festsetzungen getroffen: ’

Die vorhandene Gelandesituation mit H&henunterschieden von
bis zu 9,0 m ermédglicht von verschiedenen Standpunkten
einen Blick tber die Dachlandschaft der Siedlung. Eine
einheitliche Eindeckung der Dacher unterstlitzt den gestal-
terischen Anspruch an die Siedlung.

Um den gewilnschten einheitlichen Siedlungscharakter zu
stdrken, sind in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
sadmtliche Dachflachen zu begrinen (s. 2.5.2).
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Gemeinsam mit den festgesetzten Traufhdéhen trdgt sie zu
einer relativ einheitlichen Dachlandschaft bei.
Durch die festgesetzten Traufhéhen werden Verschattungen

‘verhindert. .

Die festgesetzten Hauptfirstrichtungen unterstitzen auf-
grund der hiermit verbundenen Traufenstandigkeit der
Gebadude die Strafenrandbebauung um die Freirdume zur
Dachgestaltung ansonsten offenzuhalten, sind bezlOglich der
Dachform keine weiteren Festsetzungen getroffen.

Zur Unterstlitzung des gestalterischen Gesamteindruckes

bzw. des Siedlungscharakters werden bei der Fassadengestal-
tung Klinker ausgeschlossen. Sie entsprechen nicht der -
typischen Fassadengestaltung der Region. Die Fassadenaus-
fihrung aus Klinkerstein ist aus der unmittelbar angren-
zenden Umgebung nicht abzuleiten. Klinkerfassaden sind nur
punktuell festzustellen, so daR bei Zuldssigkeit der
gewollte Siedlungscharakter unter gestalterischen Aspekten
gefdhrdet wdr. Von daher sind Klinker ausgeschlossen.

Um zu verhindern, daf die architektonische Gestaltung der
Fassaden zerstOrt oder Balkone zweckentfremdet werden, ist
der Standort zur Installation von Antennen textlich fest-
gesetzt.

Das Anbringen von Antennentrdgern/Parabolantennen ist nur
auf der Dachhaut des Hauptgebdudes und an Fassaden, die
den festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen abgewandt
sind, zul&dssig. Pro Gebaude ist nur eine Antennenanlagen
auf der Dachhaut des Hauptgebaudes zuldssig.

Die Voraussetzungen zur Telekommunikation innerhalb des
Geltungsbereiches werden grundsatzlich in Form der Ver-
kabelung angeboten. Im Vergleich zu Parabolantennen sind
die Empfangsmoglichkeiten eingeschrankt bzw. davon abhan-
gig, welche Programme der Betreiber in das Kabel ein-
schweifft. Deshalb werden Parabolantennen grundsatzlich
nicht ausgeschlossen.

Um zu verhindern, daf Gebdudefassaden durch Parabolanten-
nen gestalterisch beeintréchtigt werden, ist der Standort
zur Installation festgesetzt. Mit dem Ausschluf3 der dem
Straflenraum zugewandten Gebdudeseite bleibt die Be-
trachtung der Fassade vom Standpunkt des &ffentlichen
Strafenraumes aus ungestdrt. Wie bereits erwahnt, 1laRt die
Gelédndesituation von verschiedenen Standpunkten einen
Blick Uber das gesamte Baugebiet zu. Um der gestalteri-
schen Beeintrachtigung der Dachlandschaft entgegen-
zutreten, ist vor dem Hintergrund der Grundversorgung
durch die Verkabelung die Anzahl der Antennentra-
ger/Parabolantennen auf der Dachhaut auf jeweils eine pro
Hauptgebaude begrenzt. '
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Verkehr
AuBere Erschliefung

Die &dufere Erschlieffung des’ Gebietes wird tiber die StrafRen
Blirenbrucher Weg, Am Winkelstlick, Am Elsebad abgewickelt,
wobei die unmittelbaren Gebietszufahrten fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr ausschlieflich Uber die StraRe Am Elsebad zu
erreichen sind. Flir den Fuf3- und Radverkehr bestehen
zusdtzliche Anbindungen im Westen Uber die Eichendorffstra-
Re, im Siiden lber die StraRe Im Rohlande und im nordwest-
lichen Eckpunkt des Gebietes {iber das Winkelstiick.

Die zu erwartende Kraftfahrzeugmenge aus dem Baugebiet ist
insbesondere unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Zielrichtung einer autoarmen Siedlung zu betrachten und zu
ermitteln. Gegenlber herkdémmlichen Wohnsiedlungen ist von
einem geringeren Motorisierungsfaktor auszugehen (0,5
anstatt 0,7).

Die Berechnung der gesamten Kraftfahrzeugmenge setzt sich
aus den Faktoren Wohneinheiten, Personen/Haushalt, Motori-
sierungsfaktor, Wege im motorisierten Verkehr pro Tag und
Person zusammen. Unter Einbeziehung dieser Faktoren er-
geben sich flir das Baugebiet insgesamt 680 Kraftfahrzeug-
fahrten pro Tag im Ziel- und Quellverkehr.

Das Winkelstlick und der BlUrenbrucher Weg reichen vom
gegenwdrtigen Ausbaustandard aus, um die ermittelte Grdflen-
ordnung abzuwickeln. Dagegen wird der StraRenverlauf am
Elsebad den zuklnftigen Anforderungen angepaRt werden
missen. Nicht zuletzt aufgrund des Hinweises auf die
Nutzung als Schulweg ist die festgesetzte Verkehrsflache
so dimensioniert, daR ein entsprechender Ausbau mit Gehweg
gewdhrleistet ist.

Die Uberdrtliche Anbindung des Plangebietes erfolgt uber
den Blirenbrucher Weg/Letmather StraRe (B 236). Vor dem
Hintergrund der zu erwartenden Verkehrsmenge aus dem
Baugebiet "Am Elsebad" wurde die Leistungsfahigkeit der
Einmindung Blrenbrucher Weg/Letmather StraRe gutachterlich
Uberpriift. Das Gutachten trifft folgende Aussage:

Die vorfahrtgeregelte Einmiindung weist heute nur wahrend
der Morgenspitzenstunde Qualitdtsmingel auf und hat in den
Ubrigen Tagesstunden eine ausreichende bis gute Leistungs-
fadhigkeit. Da zum einen das allgemeine Verkehrsaufkommen
um ca. 1 % pro Jahr ansteigt und zum anderen von einer
stufenweise Reallslerung weiterer Wohnbaufldchen auszuge-
hen ist, kann flr einen Ubergangszeitraum eine zusdtzliche
Elnschrankung der Leistungsfahigkeit des Einmindungsberei-
ches wahrend der Spitzenstunden toleriert werden. Langfri-
stig laRt sich die verkehrliche Qualitit {iber die Aufwei-
tung des Knotens in Verbindung mit einer Signalisierung
verbessern.
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Innere Erschliefiung

Die innere Erschliefung des Plangebietes soll insbesondere
zur Schaffung eines kinderfreundlichen und verkehrssiche-
ren Wohnumfeldes vom Kraftfahrzeugverkehr weitestgehend
freigehalten werden. Dies bedeutet gleichzeitig die Vermei-
dung von Larmimmissionen und Schadstoffbelastungen im
unmittelbaren HausauRenbereich und entspricht somit in
besonderer Weise den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse.

Das Freihalten des Siedlungsinneren vom Kraftfahrzeugver-
kehr bedingt die Anordnung der Stellplatze an den Sied-
lungsrand. Wie zuvor ausgefihrt erfolgt die Erschliefung
fir den Kraftfahrzeugverkehr ausschliefflich iber die
StraRe Am Elsebad. Eine Verbindung mit den vorhandenen und
bis an den Geltungsbereich angrenzenden Erschliefungsstra-
ffen "Im Rohlande" und "Eichendorffstrafle" ist nicht gege-
ben. Die Anknfipfung an die Strafe "Im Rohlande" erfolgt
ausschliefflich Uber einen Fuf- und Radweg. Die Verbindung
zur vorhandenen Eichendorffstrafle wird fir den individuel-
len Kraftfahrzeugverkehr durch straRBenverkehrsrechtliche
Mafnahmen untersagt. Fir Rettungs- und Versorgungsfahr-
zeuge bleibt die Fahrbeziehung offen.

Entsprechend der Zielsetzung der inneren Erschlieflung
werden die Verkehrsflachen, die flr den Kraftfahrzeugver-
kehr befahrbar sind mit der besonderen Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigte Strafen" festgesetzt.

Die in Ost-West-Richtung verlaufenden Haupterschliefiungs-
achsen sind auf die Befahrkeit von Versorgungs- und Ret-
tungsfahrzeugen ausgerichtet. Soweit erforderlich werden
innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldchen die offene
Rinnenfihrung zur Beseitigung des Niederschlagswassers mit
eingeplant.

Ruhender Verkehr

Der Regelung des ruhenden Verkehrs kommt unter der Pra-
misse der flir die innere Erschliefung beschriebenen Ziel-
richtung besondere Bedeutung zu. Die Standortwahl der
Stellplatze ist u. a. ausschlaggebend fir die geplante
Verkehrsvermeidung bzw. weitestgehende Reduzierung von
Kraftfahrzeugen im Siedlungsinneren. Von daher sind samt-
liche Stellplatzflachen am nérdlichen und 6stlichen Rande
des Plangebietes angeordnet. Sie sind unmittelbar tber die
dulere Erschlieffung "Am Elsebad" erreichbar.
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Die Steillplatzfldchen sind als Gemeinschaftsanlagen festge-
setzt und mit einem Index den WA-Gebieten zugeordnet. Die
zwischen den Baugrundstiicken und ‘der Stellplatzanlage
futldufig zurtickzulegende Distanz sollte nach den Erfah-
rungswerten in Wohngebieten nicht grdéfler als 300 m sein.
Bei der festgesetzten Zuordnung im Geltungsbereich liegt
die Entfernung zwischen 30 und max. 150 m. Im Vergleich zu
den Haltestellenentfernungen, die von den Bewohnern des
Gebietes zurlickgelegt werden missen, sind die Entfernungen
zu den Stellpldtzen zumutbar.

Stellpldtze auf den einzelnen Baugrundsticken werden
innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen. Die beson-
deren stadtebaulichen Ziele und die hieraus abzuleitenden
- Vorteile sind hoéher zu bewerten als das .Einzelinteresse
hinsichtlich eines Stellplatzes auf dem eigenen Baugrund-
stlick.

Die notwendigen nachzuweisenden Stellpldtze sind grundsitz-
lich auf den festgesetzten Flachen flr Gemeinschaftsan-
lagen zu errichten. Die gute und nahe Anbindung an den .
6ffentlichen Personennahverkehr, die fiir den
Fuf-/Radverkehr in akzeptabler Entfernung befindlichen
Infrastruktureinrichtungen sowie insbesondere die Aus-
richtung der Wohnsiedlung auf ein autoarmes und autofreies
Wohnen lassen insgesamt ein geringes Kraftfahrzeugauf-
kommen erwarten. Deshalb wird bei der Ermittlung bzw. zum
Nachweis der notwendigen Stellpléatze von 0,7 Stellplatz
pro WE ausgegangen.

Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen bein-
halten einen Sicherheitszuschlag von 0,3, so daR auch hier
die entsprechend der BauO NW max. nachzuweisende Anzahl
von 1,0 Stellplatz/WE gegeben ware.

Aus stadtebaulichen gestalterischen Grinden sowie unter
dem Aspekt, den Anteil der versiegelten Flichen im Gel-
tungsbereich so gering wie mdéglich zu halten, sind gem. §
12 Abs. 6 BauNVO Garagen im gesamten Geltungsbereich nicht
zuldssig. Carports sind in begrinter Ausfihrung zuldssig.

Negativauswirkungen, die von den Gemeinschaftsanlagen auf
die benachbarten Wohngebiete "Im Rohlande" und "Eichendorf-
fstrafle" ausgehen kénnen, sind nicht zu erkennen. Die
bewufit vermiedene direkte Verbindung fir den Kraftfahrzeug-
verkehr sowie die konsequente Anordnung der Gemeinschafts-
anlagen an den ndérdlichen und &stlichen Sledlungsrand
bieten ausreichend Distanz.
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6ffent1icher Personennahverkehr (OPNV)

"Das Angebot des OPNV besteht aus mehreren Buslinien und

einer Bahnverbindung. Der Bahnhof Ergste ist ca. 250 m vom
Plangebiet entfernt. Die Bahnlinie Dortmund - Iserlohn
verkehrt wdhrend der Verkehrsspitzen im 1/2-Stunden-Takt
und dartdber hinaus stiindlich.

Die Buslinie 129 fihrt den Rundkurs Schwerte - Bahnhof

Ergste - Villigst - Schwerte. Die Haltestelle liegt in ca.

50 m Entfernung unmittelbar am Freibad "Elsebad".

Diese Haltestelle wird ebenfalls von der Linie 130, die
zwischen dem Bhf Schwerte und dem Bhf Iserlohn verkehrt,
bedient.

Die Linie 8 fahrt die Route Holzen ilber Schwerte zum
Blirenbruch. Die Haltestelle ist am Bahnhof Ergste. Zwi-
schen Holzen tber Schwerte nach Iserlohn und Letmathe
verkehrt die Linie 31. Die Haltestelle befindet sich in
ca. 300 m Entfernung an der Letmather Strafle.

Darlber hinaus wird das Angebot durch zwei weitere Linien,
die vorrangig der Befdrderung von Schiilern dienen, erganzt.
Insgesamt ist das Angebot des OPNV tagsiiber mit einem
nahezu durchgingigen 1/2-Stunden-Takt als relativ gut zu
beurteilen. Fir die sogenannten Schwachlastzeiten (werk-
tags nach 20.00 Uhr, Samstag und an Sonn- und Feiertagen)
steht das Anrufsammeltaxi zur Verfigung. Der Haltepunkt
befindet sich an der Haltestelle am Freibad.

Grinflidchen- und Freiraumgestaltung
Ausgleichsmafinahmen

In Abwagung zu der eingangs beschriebenen Notwendigkeit
von Wohnraumbeschaffung und der Kriterien fiir die Auswahl
von Wohnbaufl&chen im Stadtgebiet ist der Eingriff nicht
zu vermeiden. Die Flachenauswahl des Geltungsbereiches ist
im Sinne einer konzentrierten Siedlungsentwicklung und
tragt zur Siedlungsabrundung bei. Sie orientiert sich an
der vorhandenen Nahversorqungsinfrastruktur, der vorhan-
denen juBeren Erschliefung einschl. der Anbindung an das
bestehende OPNV-Netz. Mit der Bebauung der Flache wird
darGber hinaus der Ortsteil arrondiert.

Die formalen Auswahlkriterien werden unter gesamtstadti-
scher Bewertung ebenfalls erfillt. Der Gebietsentwicklungs-
plan kennzeichnet die Flache als Wohnsiedlungsbereich. Die
Ziele und Festsetzungen des Landschaftsplanes berlcksichti-
gen die Flache bereits als Wohnbaufldche.
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Zur Beurteilung des unvermeibaren und zu erwartenden
Eingriffes in Natur und Landschaft dient der Grinordnungs-
plan. Er qualifiziert und quantifiziert den Eingriff in
den Naturhaushalt und benennt die dafir notwendigen Aus-
gleichsmaRnahmen.

Vor dem Hintergrund der stddtebaulichen Ziele, innerhalb
derer die Planung einer 6kologischen Wohnsiedlung einen
Schwerpunkt einnimmt, ist der vollstdndige Ausgleich auf
der Eingriffsflache ausdruckllch gewollt. Die Bilanzierung
des Grinordnungsplanes zeigt, daR durch die getroffenen
Festsetzungen und Mafnahmen einschl. der Regelungen des
Grinordnungsplanes der Ausgleich auf der Flache erzielt
wird.

Die Zielvorgabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan
152 "Am Elsebad" ist mit dem Anspruch verbunden, den
erforderlichen Ausgleich auf der Eingriffsfliche selbst
vorzusehen. /

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden die natlirlichen
Begebenheiten sowie die schutzgutbezogene Bedeutung des
Standortes bewertet und die sich hieraus ergebenden ersten
Zielvorgaben flir den stadtebaulichen Entwurf aus grinordne-
rischer Sicht formuliert (s. a. Anlage 3).

Die im Bebauunhgsplan festgesetzten Flachen und MaRnahmen
korrespondieren mit dem Grinordnungsplan.

- Das prédgende Leitelement aus griinordnerischer Sicht ist

- der ca. 35 m breite Grlinzug in der siidlichen Halfte des
Plangebietes. Er entwickelt sich aus dem ehemaligen
Verlauf des Siepens, der nicht nur von der Bebauung
freigehalten sonder darlber hinaus reaktiviert wird.
Dies bietet die Chance, die ehemals vorhandene Fein-
struktur der Landschaft wieder herauszuarbeiten. Durch
die Reaktivierung des Siepens, der bis zur Mitte des
Plangebietes verl&uft, ist gleichzeitig eine Nutzung
zur Ableitung und Versickerung des Regenwassers mdg-
lich. Dies entspricht dem Konzept zur Niederschlagswas-
serbeseitigung. Fir diese Funktion dient die Grunflache

- ausschliefilich dem neuen Siedlungsbereich. Die Be-

messung ist nicht darauf ausgerichtet, Nlederschlagswas-
ser aus den angrenzenden Bereichen aufzunehmen. Die
Fortfllhrung des Griinzuges bis an die vorhandene Bebau-
ung der Eichendorffstrafe verleiht ihm den Verbindungs-
charakter zwischen Siedlung und Landschaft. Der Grlnzug
wird als o6ffentliche Grinfldche und im Sinne des § 1 a
BauGB als Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzt.
Die Gestaltung und Bepflanzung des Grinzuges regelt der
Grinordnungsplan.
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- Am Ostrand des Geltungsbereiches wird entlang der
Strafe "Am Elsebad" eine Baumreihe festgesetzt. Sie ist
die Fortsetzung der im Landschaftsplanentwurf des
Kreises Unna weiter sldlich vorgesehenen Baumreihe
entlang der gegenlberliegenden Strafenseite.

- Parallel dazu werden zwischen den Stellplatzanlagen und
der Verkehrsfliche Flichen zum Anpflanzen von BiAumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) festgesetzt. Auf diesen Flédchen wird soweit
notwendig, das Niederschlagswasser zur Versickerung
weitergeleitet.

- Die entlang der Nordgrenze verlaufende Boschung ist
aufgrund ihres Baum- und Strauchbestandes als erhaltens-
wert einzustufen. Die Zielvorgabe aus dem Grinordnungs-
plan hinsichtlich der Flachenerweiterung und der

Erganzung der vorhandenen Vegetation wird aufgegriffen
und als Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) festge-
setzt. Die Bbschung wird aus Griinden des Immissions-
schutzes (s. 2.6.1) als Larmschutzwall mit der notwendi-
gen Hohe ausgebildet und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 als
Vorkehrung zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen festgesetzt. Nachrichtlich wird die fuRlaufige
Wegeverbindung zum Winkelstilck dargestellt. Der Ausbau
erfolgt unter Berlcksichtigung des erhaltenswerten und
neu anzupflanzenden Bewuchses.

Bei Realisierung der Planung stehen von dem ca. 5,1 ha
groflen Gebiet ca. 3,0 ha als Wohnbauflache zur Verfiligung,
von denen ca. 1,2 ha Uberbaut und ca. 1,8 ha als Hausgar-
ten genutzt werden. Die geplante Erschlieffung einschl. der
Gemeinschaftsstellplatzanlagen umfafit ca. 1,2 ha. Ca. 0,8
ha verbleiben flir die Ausgleichsfldchen. Davon entfallen
ca. 0,7 ha auf die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Griinzug,
ehemaliger Siepen) und ca. 0,1 ha auf die Fladchen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Nordbdschung und Baumreihe am Ostrand). Insgesamt
stehen ca. 56 % der Gesamtfldche des Plangebietes der
Grunnutzung zur Verfdgung.

Gegenluber der heutigen intensiven Nutzung als Ackerflédchen
werden diese Flachen in ihrer &kologischen Wertigkeit
aufgrund der vorgenommenen Festsetzungen im Bebauungsplan
einschl. der Mafnahmen des Griinordnungsplanes verbessert.
Aufgrund der intensiven Durchgriinung des Gebietes erhalt
die Erholungs- und Aufenthaltsfunktion eine Aufwertung.
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Pflanzbindungen, Pflanzgebote

Neben den festgesetzten Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und den Flachen mit der Festsetzung des Anpflanzens wvon
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden zur
Gringestaltung zusdtzlich fir alle privaten Grundstilicke
folgende Festsetzungen getroffen:

- Dachfléchen sind im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB zur Kompensation von Eingriffen fachgerecht,
vollflachig und dauerhaft mit einem Mindestaufbau von
15 cm zu begrilinen. Dacher von Anbauten bis zu einer
Tiefe von 1,5 m, Uberdachungen von Hauseingdngen und
Wintergdrten sind von der Festsetzung ausgenommen.

Diese Festsetzung liegt nicht nur im Interesse der Allge-
meinheit sondern bietet auch Vorteile aus Sicht der priva-
ten Belange. Darliber hinaus entspricht sie dem Erfordernis
der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Begrinte Ddcher leisten einen wichtigen Teilbeitrag zu
einer 6kologisch sinnvollen Art der Beseitigung des anfal-
lenden Niederschlagswassers. Die Verdunstungs- und Schwamm-
wirkungen eines Grindaches bilden ein Niederschlagsriickhal-
tevolumen, welches je nach Aufbau des Daches in der Lage
ist, den NiederschlagsabfluR bis zu 60 % zu dampfen. Dies
bietet den Vorteil einer geringeren hydraulischen Bela-
stung, so dafs die Dimensionierung der nachgeschalteten

'Vers1ckerungsanlage in der Regel erheblich kleiner ausfal-

len kann.

Neben der Eingriffskompensation und den Vorteilen bei der
Niederschlagswasserbeseitigung hat die getroffene Festset-
zung der Dachbegriinung positive erkung auf das Siedlungs-
und Ortsrandbild. Diese Wirkung im Ubergang zwischen
Ortslage und AuRenberiech ist st&dtebaulich wiinschenswert
und stadtgestalterisch gewollt. Begrlinte Dacher verbessern
die Luft durch Ausfiltern und Binden des Staubes. Sie
erh6hen die Sauerstoffproduktion der Pflanzen.

Dachgrin schiitzt Dachabdichtungen vor Einstrahlungen und
hohen Temperaturschwankungen und dient somit einer l&nge-
ren Haltbarkeit. Es schiitzt darunter liegende Raume durch
sein Warmespeichervermégen im Sommer vor Uberhitzung;

zudem kann es im Winter durch Warmeddmmung Energieverluste
minimieren. In Verbindung mit der Niederschlagswasserver-
sickerung tragt eine begrinte Dachfldche zur Gebithrenminde-
rung bei.
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Die ca. 12.000 gm liberbaubaren Flachen, die der festgesetz-
ten Dachbegrinung zugrunde liegen, sind als unversiegelte
Flache mit dem entsprechenden Wertfaktor in die Eingriffs-
bilanzierung eingeflossen. Die Wahlmdglichkeit zwischen
der Dachbegriinung und einer konventionellen Dacheindeckung
wird nicht zugelassen, um ein einheitliches Siedlungsbild
und einen "griinen" Ubergang von Siedlung zur Landschaft zu
schaffen. Ausnahmen beschranken sich auf die in der textli-
chen Festsetzung benannten Dacher von Anbauten mit einer
Tiefe von 1,5 m, Wintergdrten und ﬁberdachungen von Haus-
eingdngen. Bei diesen Flachen steht der Aufwand einer
Dachbegrinung in keinem Verhdltnis zu dem zu erwartenden
Nutzen.

Die Belange des Brandschutzes werden durch die Verwaltungs-
worschriften zu § 35 BauO NW geregelt. Danach haben in-
tensiv begrinte Dacher in der Regel ausreichenden Wider-
stand gegen Flugfeuer. Fir extensive Dachbegriinungen
werden hinsichtlich des Brandschutzes bautechnische Auf-
lagen aufgezeigt.

Der schonende und sorgfdltige Umgang mit den Ressourcen
und die Vermeidung von Schadstoffen sind zwei der ein-
leitend benannten Zielsetzungen des Bebauungsplanes. Der
Einsatz von Solarenergie entspricht diesen Zielen. Deshalb
werden die Flachen der Dachhaut, die fir die Installation
einer Kollektorenanlage notwendig sind, ausnahmsweise von
der Festsetzung der Dachbegrlinung ausgenommen. Die Ubrigen
Flichen der Dachhaut 3ind von der Festsetzung nicht ausge-
nommen.

Die Dachbegrlinung liegt grundsatzlich im Sinne des sparsa-
men und schonenden Umganges mit Grund und Boden, da sie
flr den Ausgleich angerechnet wird und somit zusdtzliche
Flacheninanspruchnahmen entfallen. Dies wirkt sich ins-
besondere hinsichtlich der privaten Gartennutzung auf den
durchschnittlich relativ kleinen Baugrundstlicke positiv
aus. Auch unter dem Kostenaspekt wird der Grundsatz der
VerhdltnismdfRigkeit gewahrt. Die Herstellungskosten einer
extensiven Dachbegrindung sind durchschnittlich geringfi-
gig teurer. -Die léngere Haltbarkeit eines Griindaches und
die damit verbundenen niedrigeren Instandhaltungs- und
Reparaturkosten relativieren die Kostendifferenz. Werden
die einzusparenden Geblihren der Niederschlagswasserbeseiti-
gung hinzugerechnet, kann weitestgehend ein Kostengleich-
stand erreicht werden.

Um die zuvor geschilderten Vorteile insbesondere die des
Niederschlagsrickhaltevolumen erreichen zu kdénnen, muf ein
Mindestaufbau bzw. eine Mindeststdrke der Drainschicht
gegeben sein. Der festgesetzte Wert von 15 cm entspricht
dem Erfahrungswert. Dartiber hinaus bietet der Mindestauf-
bau von 15 cm ein reichhaltigeres Spektrum von Anpflanzun-
gen.
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Weitere Pflanzgebote und Pflanzbindungen zur Gringestal-
tung und Gliederung sowie zur Anreicherung und Belebung
des Siedlungs- und Ortsrandbildes werden gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) als Festsetzungen in Form von Baum- und Heckenan-
pflanzungen getroffen. Neben dem Gestaltungsaspekt bilden
die Pflanzungen Teillebensraume fur die Fauna. Dartiber

hinaus tragen Sie zur Biotopvernetzung bei.

Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Pflanz-
bindungen trifft der Bebauungsplan folgende textliche
Festsetzung:

- Zur Einfriedung der privaten Grundstlicksflachen sind
ausschliefflich Heckenanpflanzungen gem. dem Griinord-
nungsplan zuldssig. Die Einfriedung der Vorgarten darf
max. 60 cm betragen.

Die Festsetzung der Hdhe begrindet sich aus dem Zusammen-
hang mit dem Anspruch an ein kinderfreundliches und ver-
kehrssicheres Wohnumfeld. Durch die vorgegebene Hbhe der
Einfriedung wird die Augenhdhe von Kindern weitesgehend
eingehalten und somit das Blickfeld freigehalten. Daritber
hinaus ist durch die Niedriganpflanzung eine Transparenz
im Strafenraum gegeben, die die Grenzen zwischen den
6ffentlichen und privaten Fldchen ineinander flieRen 1laft.

- 2ur Vermeidung der Versiegelung sind auflerhalb der
Baugrenzen die Befestigung von Flachen begrenzt. Far
Reihen- und Doppelhduser, die in der Regel mit einer
Wohneinheit belegt sind, liegt der Grenzwert bei 25 gm
pro Baugrundstiick. Im Geschofiwohnungsbau werden 25
gm/Wohneinheit begrenzt.

Immissionsschutz

Gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB hat die Gemeinde bei der
Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belange zu
berltcksichtigen, die zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse notwendig sind. Hierzu zahlen u. a.

die MaRnahmen, die zur Vermeidung bzw. Abwehr schadlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (BImSchG) notwendig sind und durch die die einschla-
gigen Bauvorschriften wie z. B. die des Baugesetzbuches
und der Baunutzungsverordnung eingehalten werden.

Grundsatzlich gilt fir die kommunale Planung das in § 50
BImSchG verankerte Prinzip der, mit dem Ziel des Schutzes
von Wohngebieten vor schadlichen Umwelteinfllissen verbun-
denen, raumlichen Zuordnung bzw. Trennung von Wohn- und
Gewerbegebieten. Dieser wichtige Grundsatz ist hier mit
den anderen stddtischen Zielen, insbesondere der Schaffung
von Wohnbauflachen und der stédtebaulich winschenswerten
Siedlungsabrundung in Ergste, abzuwigen.
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Trotz der deutlichen Unterschreitung der im Abstandserlaf
NW (Runderlaf? des Ministeriums flr Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998) angegebenen Abstande zwi-
schen Wohngebieten und Betriebsarten, wie sie dem Stahl-
werk Ergste zuzuordnen sind (lfd. Nr. 47 der Abstandsli-
ste, Anhang 1), ist hier ausnahmsweise eine Wohnflachenent-
wicklung unter folgenden Aspekten vertretbar:

1. Die bestandsgeprigte Situation zeigt bereits heute ein
Nebeneinander von reinem Wohngebiet (Bereich Am Winkel-
stlck/Heinrich-Overbeck-Strafe) und industrieller
Nutzung (Stahlwerk Ergste). Die Abstande unterschreiten
bei weitem die Werte des Abstandserlasses (z. T. unter
100 m Abstand) und definieren die bestehenden Schutzan-
spruche. Der Bebauungsplan 152 bringt hier keine quali-
tativ neuen Zustande.

2. Die durchgefihrten gutachterlichen Bewertungen haben

gezeigt, daf mit begrenztem Aufwand die filir ein gesun-
des Wohnen notwendigen Bedingungen im Bebauungsplange--
biet geschaffen werden kénnen.
Diese stadtebauliche Entwicklung schrankt insbesondere
auch die notwendigen Entwicklungen und Zukunftsinvesti-
tionen des Stahlwerkes nicht nennenswert ein; auch dies
konnten die Fachgutachten belegen.

Insofern wird diese Abwdgung auch dem im Gebot gegen-
seitiger Rlcksichtnahme verankerten Interessensausgleich
gerecht.

Nicht zuletzt die unmittelbare rdumliche Nihe des OPNV-Hal-
tepunktes Bahnhof Ergste favorisiert diesen Wohnstandort
gegenliber mdglichen Fldchenalternativen. Im gesamten
Stadtgebiet existiert keine weitere Wohnbaufldche mit
kurzer fuflaufiger Anbindung an den (regionalen) schienen-
gebundenen Nahverkehr. Da ein Ziel dieser Planung aber
ebenso auch darin besteht, Wohnstandorte flOr Familien zu
schaffen, die Uber kein oder nur ein Kraftfahrzeug verfi-
gen, missen in der Abwagung die Standortvorteile fiir eine
Entwicklung dieser Flache sprechen. Die hiermit ebenfalls
verbundene Nahe zum Verkehrsldrm ist durch Mafnahmen des
aktiven und passiven Larmschutzes zu bewdltigen und 1laf3t
die Abwagungsentscheidung zu keinem anderen Ergebnis
kommen (siehe Punkt 2.6.2).

In der Genehmigungspraxis der bereits vorhandenen und
unmittelbar parallel zum Winkelstlck gelegenen Betriebsan-
lagen des Stahlwerkes Ergste wurde die gegenlberliegende
Flédche als nachstgelegener zu schitzender Bereich heran-
gezogen und aufgrund der vorhandenen Nutzung als Mischge-
biet eingestuft. Diese in der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungspraxis zugrunde gelegte Gebietseinstufung
entspricht nur teilweise der wie zuvor aufgezeigten pla-
nungsrechtlichen Ausgangslage.
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Analog hierzu ist bei der Beurteilung der Zul&dssigkeit von
gewerblichen Einrichtungen innerhalb des zuvor genannten
Mischgebietes die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung der
EichendorffstraRe heranzuziehen.

Das Festsetzen von Wohngebieten in der Nachbarschaft von
existierenden Gewerbe- und Industriebetrieben ist auch bei
mehr als nur einer geringfligigen Unterschreitung der
Abstandsliste mdéglich. Unter der Berlcksichtigung, daf3
sich aus dieser Situation wechselseitige Beeintrdch-
tigungen ergeben kdénnen, wurden fir die Bauleitplanung am
Elsebad verschiedene Gutachten erstellt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung konnten z. T.
bereits Bedenken ausgerdumt werden. Die zu berlicksichtigen-
den Ergebnisse der Gutachten werden als Festsetzungen und
Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 152 aufgenommen.

Geruchsimmissionen

Zur Ermittlung und Beurteilung der Geruchsimmissionen fir
das Plangebiet wurde auf der Grundlage der flir das Land
Nordrhein-Westfalen behdérdenverbindlichen Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie (GIRL) ein Gutachten erstellt. Die Wohnver-
trdglichkeit ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung
durch Gerliche im Beurteilungsgebiet kleiner ist als der
zuldssige Immissionswert. In der GIRL sind die zuldssigen
Immissionswerte fir die Zumutbarkeit wvon Gertiichen als
relative H3ufigkeit der Geruchsstunden mit 0,10 ( = 10 %)
bei reinen und allgemeinen Wohngebieten festgeschrieben.
Die H3lfte dieses Wertes (0,05) wird als Vorbelastung fur
die Berechnung der Gesamtbelastung in Ansatz gebracht,
wenn keine anderen statistischen Erhebungen vorliegen und
durch Ortsbegehung einschl. einer Abwagung festgestellt
wird, daR diese KenngrdRe der vorhandenen Ortlichkeit
entspricht.

Die Gerliche des Stahlwerkes Ergste sind fir den Planbe-
reich als Zusatzbelastung ermittelt worden. Wie die Gutach-
terergebnisse der Ausbreitungsberechnung zeigen, betrdgt
die Kenngrofle der Zusatzbelastung je nach Abstand zum
Stahlwerk sowohl flr den gegenwdrtigen Zustand als auch
fir den Zustand nach einer Erweiterung 0,00 bis 0,03. Gem.
GIRL sind Geruchseinwirkungen mit einem Kennwert von 0,02
vernachldssigbar. Von derartigen Zusatzbelastungen gehen
keine nennenswerte Einfllisse auf die vorhandene Belastung
aus.

Im Nordwesten des Gebietes.liegt der Wert mit 0,03 gering-
figig oberhalb der Irrelevanzgrenze. Selbst durch die
Addition des fir die Vorbelastung anzusetzenden Wertes von
0,05 wird im gesamten Plangebiet der zuldssige Immissions-
wert von 0,10 eingehalten.
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Das erstellte Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daR aus
geruchstechnischer Sicht keine Bedenken gegen die geplante
Wohnbebauung bestehen und die Wohnvertraglichkeit sicherge-
stellt ist. Der gutachterlichen Empfehlung, den nachfolgen-
den textlichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen,
wird gefolgt.

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 "Am
Elsebad" ist mit Gerlchen aus Gewerbebetrieben vorbela-
stet. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie festge-
schriebene Grenzwert der Zumutbarkeit wird jedoch nicht
Uberschritten.

Larmimmissionen

Zur Beurteilung, ob die auf auf die schutzwlirdige Nutzung
einwirkenden Larmimmissionen den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse entsprechen, werden die schall-
technischen Orientierungswerte flir die stadtebauliche
Planung gem. DIN 18005 herangezogen. Diese Werte sind aus
Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwinschte Zielwer-
te, jedoch keine Grenzwerte und im Sinne der DIN als
sachverstadndige Konkretisierung der Anforderungen an den
Schallschutz aufzufassen.

Fir die in Frage kommenden Gebiete gelten folgende Orien-
tierungswerte:

tags nachts
Aligemeines Wohngebiet (WA 55 dB(A) 45/40 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50/45 dB(A)

Der zweitgenannte niedrigere Nachtwert gilt fir Indu-
strie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie flr Gerdusche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben; der hdhere sinn-
gemafy dann, wenn Verkehrsldrm mit einwirkt.

Die unterschiedlichen Larmimmissionen sind anhand einer
schalltechnischen Prognoseberechnung begutachtet worden,
um Aussage Uber die Vertraglichkeit bzw. lber Festset-
zungen hinsichtlich des passiven und aktiven Schallschut-
zes treffen kénnen. Betrachtet wurden dabei insbesondere
folgende Emittenten:

Der Strafen- (Am Winkelstlick) und Schienenverkehr (Bahn-

strecke Dortmund-Iserlohn), das Freibad "Elsebad" sowie
das Stahlwerk Ergste.

61050301/3/100202



- 22 -

Hauptemittent ist der Verkehrsl&drm, bestehend aus Schie-
nen- und Straflenverkehr. Bei freier Schallausbreitung
werden die Orientierungswerte fir das allgemeine Wohn-
gebiet im Bereich der Nordhalfte des Geltungsbereiches
Uberschritten. Die Tagwerte liegen zwischen 66 und 56
dB(A) und die Nachtwerte zwischen 55 und 46 dB(A).

Die Larmvorbelastung durch das Stahlwerk Ergste tangiert
den Geltungsbereich im ndrdlichen Drittel. Bei freier
Schallausbreitung liegen die Tag- und Nachtwerte zwischen
46 und 42 dB(A). ‘

Auf die Larmvorbelastung ist somit hingewiesen.

Auf der Grundlage der o. g. Orientierungswerte stellen die
Gutachter fest, daf3 unter Beachtung der in den Gutachten
vorgeschlagenen Mafnahmen die Wohnvertraglichkeit inner-
halb des Geltungsbereiches sichergestellt ist. Um den :)
Belangen des Schallschutzes Rechnung zu tragen werden
folgende aktive und passive Larmschutzmafinahmen gem. § 9:)
Abs. 1 Nr. 24 festgesetzt:

- Parallel zur sidlichen Strafienbegrenzungslinie "Am
Winkelstlck" wird ein Larmschutzwall mit einer Schirmhé-
he von 3,0 m zwischen Oberkante Strafe und Oberkante
Erdwall errichtet.

- Der noérdliche Baukdrper wird als geschlossener Riegel
ausgebildet. Die Gesamtladnge der Uberbaubaren Fléache
darf nicht wverklrzt werden. Die festgesetzte geschlosse-
ne Bauweise darf auf ihrer Gesamtlange nicht zusadtzlich
unterbrochen werden.

Auf der Nordseite der Riegelbebauung sind grundsatzli
keine Wohn- und Schlafrdume zuldssig. Die Geschossig-
keit ist aus larmschutztechnischen Grinden zwingend
dreigeschossig festgesetzt. C’

- Im Plangebiet sind Fenster der Schallschutzklasse 3
(das entspricht normaler Isolierverglasung) einzubauen.

Das geschlossene Riegelbauwerk am Nordrand der Siedlung
ist aufgrund der Larmimmissionen, die durch das ndrdlich
gelegene Stahlwerk auf das Plangebiet einwirken, nicht
zwingend notwendig. Die gutachterliche Bewertung zeigt,
daf bei freier Schallausbreitung auch ohne den ndérdlichen
Bauriegel an der Nordfassade der sudlich folgenden
Bebauung die flr ein WA-Gebiet geltenden
Orientierungswerte eingehalten bzw. nicht Uberschritten
werden.

Auf der Nordseite des Riegelbauwerkes missen zum Schutz
.gegen den Verkehrslarm zusatzliche passive Mafinahmen
getroffen werden, da trotz des festgesetzten Larmschutz-
walles die Orientierungswerte Uberschritten werden.
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Die Groflenordnung liegt zwischen 3 und 4 dB(A). Unter
Berlcksichtigung der Anmerkung aus der DIN 18005, dafl lUber
45 db(A) selbst bei nur tlw. gedbffnetem Fenster unge-
sto6rter Schlaf haufig nicht mehr mdglich ist, werden Tir-
und Fensterdffnungen von Wohn- und Schlafrdumen an der
Nordseite der Riegelbebauung ausgeschlossen.

Die Ostlich des Plangebietes gelegene Freibadeinrichtung
ist im Sinne der 18. BImSchV als Sportanlage einzustufen,
da unabhangig von vorhandenen oder geplanten "Wasserattrak-
tionen", wie z. B. Sprungbrett oder Wasserrutsche in der
Freibadeinrichtung das Schwimmen oder das Erlernen des
Schwimmens moglich ist bzw. die hierfir notwendige Grodfie
und Wassertiefe des Beckens vorliegt. Gem. der 18. BImSchv
wurde auch die gutachterliche Bewertung der von dem Frei-
bad ausgehenden Larmemissionen und innerhalb des Geltungs-
bereiches ankommenden Larmimmissionen vorgenommen. Das als
Ergebnis vorliegende Schallpegelraster zeigt, daf’ unter
Berlcksichtigung der dem Betreiberkonzept zugrunde liegen-
den Parameter, wie z. B. Besucherzahlen, éffnungszeiten,
GrdRe der Liegewiesen und Wasserfldche, Stellplatzanzahl
und -umschlag, die geltenden Orientierungswerte fur ein
WA-Gebiet nicht erreicht bzw. Uberschritten werden. Maxi-
mal 48 dB(A) werden von dem Gutachter an den Auflenkanten
der geplanten Baukdérper innerhalb des Geltungsbereiches
prognostiziert, so daf Larmschutzmafinahmen aus dem regel-
maflig ablaufenden Badebetrieb mit seinen betriebstypischen
Emissionsquellen, wie z. B. Sprungbrett oder Rutsche nicht
abzuleiten sind.

Neben der beschriebenen Hauptnutzung werden auf dem Geldn-
de der Freibadeinrichtung Nebenaktivitaten in Form von
Festveranstaltungen durchgefuhrt. Im Sinne des mafligebenden
Runderlasses "Messung, Beurteilung und Verminderung von
Gerduschimmissionen bei Freizeitanlagen" des Ministeriums
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom
11.10,1997 unterliegen derartige Festveranstaltungen den
Besonderheiten bei sogenannten "seltenen" Stdérereignissen.
Danach ist die Bewertung des Konfliktspotentials mit Blick
auf das nahegelegene Wohnen zu vernachlédssigen, da weder
die mdbgliche Anzahl von Veranstaltungen durchgefuhrt noch
die zulassigen Grenzwerte erreicht werden. Darlber hinaus
zeigt die bestandsgeprigte Ortlichkeit - &hnlich wie.
gegenuber dem Stahlwerk Ergste - bereits heute ein Neben-
einander von reinem Wohnen (Siedlung "Im Rohlande") und
der Freibadnutzung, so daff durch die geplante Wohnbebauung
des Bebauungsplanes Nr. 152 "Am Elsebad" die Situation
nicht nennenswert verandert wird.
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Altlasten.'> | o

Zur Bewertung des vorhandenen Bodens wurde im Plangebiet
eine bodenhygienische Untersuchung durchgefihrt. Zur
Erkundung des Untergrundes wurden auf der Fldche 14 Ramm-
kernsondierungen mit Endteufen mit 2,0 bis 4,0 m durchge-
fuhrt und 44 Bodenproben Uber das gesamte Bohrprofil
entnommen. Dariber hinaus wurde das Auffillungs- und
Bodenmaterial in Form von 4 Mischproben chemisch unter-

sucht.

In der Gefahrdungsabschéitzung gelangt das Bodengutachten
zu dem Ergebnis, daf das abgelagerte Material und der
natlirlich anstehende Boden als gering belastet bis unbela-
stet einzustufen ist. Die geplante Wohnbebauung ist auf
der Basis dieser Untersuchung als unbedenklich einzu-
stufen. Weiterer Untersuchungsbedarf besteht lediglich
noch flr den Bereich des ehemaligen Siepens. Diese ca.
1.800 gm grofle Fladche wird im Altlastenkataster des Krei-
ses Unna als Verdachtsfldche gefuhrt. Die Auffillung setzt
sich Uberwiegend aus Bauschutt und Erdaushub zusammen. Von
dem untersuchten Material geht keine Gefdhrdung aus. Ein
Verbleib auf der Flache des Plangebietes ist mdglich. Da
die Untersuchung und Beprobung im Bereich des Siepens
nicht fl&chendeckend vorgenommen wurde, sollte der Aushub
grundsdtzlich gutachterlich begleitet werden. Die Empfeh-
lung idt als textlicher Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kampfmittel

Kampfmittel sind im Geltungsbéreich nicht anzunehmen. Die

Auswertung vorhandener Luftbilder lassen keine Bombenabwiir-.

fe erkennen. Die Forderung, den Kampfmittelrdumdienst, bei
Auffilligkeiten im Zuge der Bauvorhaben zu verstandlgen,
wird als Hinweis aufgenommen.

Technische Infrastruktur Ver- und Entsorgung
Niederschlagswasserbeseitigung

Durch den § 51 a LWG ist die Ver51ckerung oder Verriese-
lung des Niederschlagswassers gesetzlich vorgeschrieben.

Die Vorschrift gilt fiir Grundsticke, die erstmals bebaut,
befestigt oder mit dem Schmutzwasser an die &ffentliche

Kanalisation angeschlossen werden.

strafenflachen und sonstige o6ffentliche Verkehrsflichen
sind ebenfalls Grundstiicke im Sinne des LWG.
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Fir die geplante Wohnbebauung Am Elsebad ist eine zentrale
groRfldchige Versickerung lUber die belebte Bodenzone
vorgesehen. Die einzelnen Baugrundsticke werden an "offe-
ne" Rinnenldufe angeschlossen, die das Niederschlagswasser
zur grofsifldchigen Versickerung weiterleiten. Die Rinnen
liegen soweit mdéglich in der 6ffentlichen Verkehrsfléche,
so dafs der Zugriff zur Wartung und Instandhaltung durch
den Versorgungstrdger gewahrleistet ist. In den wenigen
Ausnahmen, in denen die Rinnen Uber private Grundstilicke
verlaufen, ist das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. fir
UnterhaltungsmaRnahmen durch den Versorgungstrdger § 9
Abs. 1 Nr. 21 festgesetzt.

Das anfallende Niederschlagswasser der sldllichen Bebauung
wird in der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Grinfla-
che gur Versickerung gebracht. Auf der Westhdlfte der
Grunfldche ist eine Dauerstauanlage in Form eines Teiches
mit einer maximalen Einstautiefe von 30 cm geplant. Im
6stlichen Bereich steht die Flache des reaktivierten
Siepens zur Versickerung zur Verfligung.

Das weitere anfallende Niederschlagswasser wird auf die
unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich grenzende
Flache zur Versickerung gebracht. Die Zuleitung erfolgt
ebenfalls Uber offene Rinnen, lediglich zur Unterquerung
der Strafe "Am Elsebad" sind Rohrleitungen vorgesehen.
Die Flache ist im Eigentum der Stadt Schwerte und gem.
Landesforstgesetz als Wald einzustufen. Es ist davon
auszugehen, daf die Inanspruchnahme der Flache zur Versic-
kerung den Wald unbeschadet 14Bt. Evtl. AusgleichsmafR-
nahmen werden in Abstimmung mit der Unteren Forstbehé&rde
aufterhalb dieses Verfahrens geregelt.

Die Voraussetzungen zur grofifldchigen Versickerung inner-
halb des Plangebietes sind gegeben. Bei vier durchge-
fihrten Versickerungsversuchen wurde ein Durchldssigkeits-
beiwert von 10 hoch minus 5 bis 10 hoch minus 6 m/s er-
mittelt. Das Landeswassergesetz geht bei dieser Grodfen-
ordnung von Grenzwerten aus, um eine ausreichende Sicker-
leistung zu erzielen.

Aufgrund dieses relativ geringen aber dennoch ausrei-
chenden Durchléssigkeitsbeiwertes ist die zentrale Ver-
gickerung geplant. Gegen die dezentrale Entsorgung auf dem
jeweiligen Baugrundstlck spricht die damit einhergehende
Einschrankung der Gartennutzung. Dartber hinaus zeigt die
Erfahrung, daff durch die Bautatigkeiten eine weitere
Verdichtung des Bodens und somit eine Einschrankung der
Versickerungsleistung zu beflirchten ist.
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Der zur grofiflachigen Versickerung notwendige Flurabstand
von 1,0 m wird eingehalten. Bei einer der durchgefiihrten

Rammkernsondierungen, die mit einer Endteufe von 2,0 bis

4,0 m durchgeflihrt wurden, lag der Grundwasserspiegel bei
1,95 m.

Bel starken und anhaltenden Niederschlégen sind Staunasse
und austretendes Hangwasser auf dem Geldnde festzustellen.
Diese Indizien sprechen ebenfalls daflir, das Niederschlags-
wasser zentral zu entsorgen.

Der Hinweis auf Verndssungen im Geldnde wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, damit die spateren Bauherren entspre-
chende Mafnahmen hinsichtlich der Unterkellerung vorsehen
kénnen.

Auf der Waldfldche sind bisher noch keine Versickerungsver-
suche durchgeflihrt worden. Es ist davon auszugehen, daf
die Durchlissigkeitsbeiwerte denen des Plangebietes ent-
sprechen. Sollte die groffifldchige Versickerung hier nicht
mdglich sein, werden alternativ drei Muldenversickerungsan-
lagen mit einem Notlberlauf in den Elsebach geplant.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes wird an die
vorhandene Kanalisation Am Elsebad/Am Winkelstlick ange-
schlossen.

Aufgrund des 6kologisch ausgerichteten Siedlungsbaus
(sparsamer und schonender Umgang mit Boden), des kostengiin-
stigen Bauens sowie der bodenhydrologischen Verhaltnisse
ist davon auszugehen, daf nur in Einzelfdllen die Gebaude
unterkellert werden. Aus diesem Grunde wird die Kanalisati-
on relativ flach verlegt. Sollten bei gebauten Kellern
Wasseranschllsse vorgesehen werden, so ist die Entsorgung
der Abwasser Uber hauseigene Hebeanlagen sicherzustellen.

Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes wird durch die &értlichen
Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Eine zusatzliche Versorgung kann durch die effektive
Nutzung der Solarenergie fir die Stromerzeugung und Warm-
wasseraufbereitung mit entsprechenden Anlagen auf den
einzelnen Wohneinheiten erfolgen.

Blockheizkraftwerk

Die Warmeversorgung des gesamten Plangebietes soll durch
ein Blockheizkraftwerk erfolgen. Der Standort ist am
slddstlichen Platzrand innerhalb der Uberbaubaren Flache
geplant.
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Das Ergebnis einer Wirtschaftlichkeitsberechnung zeigt,
daR sich die Betreibung eines Blockheizkraftwerkes rech-
net. Das Gutachten empfiehlt darlber hinaus, die Warmever-
sorgung des Freibades mit zu Ubernehmen.

Sicherung der Bauleitplanung, Bodenordnung und Entschidi-
gung

Der Bebauungsplan bietet die Grundlage fiUr Mafnahmen der
Bodenordnung und Enteignung nach dem Baugesetzbuch. Die
Voraussetzungen zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
152 "Am Elsebad" sind gegeben, da sich die gesamte Fléache
im Geltungsbereich im Eigentum der Stadt Schwerte be-
findet. Umlegungen oder Enteignungen sind somit nicht
notwendig.

Zur Durchsetzung deY Festsetzungen, die das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zum Gegen-
stand haben, sieht § 178 BauGB das Pflanzgebot vor. Nach
dieser Gesetzesbestimmung kann die Gemeinde den Eigentlmer
durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlck innerhalb
einer zu bestimmenden Frist entsprechend den nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zu bepflanzen.

Flichenbilanzierung und Kostenschatzung

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches betragt ca. 5,4 ha.
Davon entfallen auf:

- lUberbaubare Flachen 1,3 ha
- nicht Uberbaubare Grundsticks-

flachen 1,8 ha
- Gemeinschaftsstellplatzanlagen 0,4 ha
- Grinfléchen 0,8 ha
- Verkehrsfléachen 1,1 ha

davon: vorhanden 0,4
geplante 0,8

Bei der Kostenzusammenstellung werden nur die Erschlie-
Rungskosten berlcksichtigt. Kosten flr Grunderwerb entfal-
len, da die Stadt Schwerte Eigentlmerin der gesamten
Flache ist.
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Kostenschdtzung:

- Herstellungskosten der inneren

Erschlieffung einschl. Beleuchtung

und Strafengrin ¢ca. 1.200.000 DM
- Herstellung der Rad- und Fufiwege ca. 150.000 DM
- Herstellung des Schmutzwasser- '

kanals ' ca. 650.000 DM
- Herstellung der Grlnfldchen ein-

schlieflich der Anpflanzung von :

Baumen ca. 350.000 DM

Gesamtsumme ‘ca. 2.350.000 DM

St¢hwerte, den 06.01.1999
Iy Vertretung

\A/\/ 1
Kluge

Techn. Beigeordneter
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