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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN —zum Bebauungsplan Nr. 150

Vorbeugender Ldrmschufz

1. Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten Wohn-
und Schlafrdume im MI-Gebiet Schutzenstrafie die Umfassungsbaufeile durch
bauliche Vorkehrungen bei typischen Raumgrdffen mit einem resultierenden
SchallddmmalB Rw,res nach VDI 2719 von 44 dB an der der Schitzenstralle zu-
gewandten Seite und von 39 dB an den Ost- und Westseiten zu schitfzen.

2. bem. 8 1 (&) Nr. 2 BauNVO sind im GE-Gebiet (Technologiezenfrum) nur Betriebe
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich staoren.

3. Gem. § 1 (&) Nr. 2 BauNVO sind im GE 1-5 Gebief nur Befriebe zuldssig, die
incl. des den Anlagen zuzuordnenden Kfz-Verkehrs auf den tberbaubaren und
nichtuberbaubaren Grundsticksflachen und der Planstrafle A die ihnen folgen-
dermafien zugeordnefen immissionswirksamen flachenbezagenen Schalleistungs-
pegel (Bezugsgrofe uUberbaubare Grundstucksflache) tagsuber (6.00-22.00 Uhr)
und nachts (22.00-6.00 Uhr) nicht Uberschreiten:

Tag Emissionsdafen Nacht Emissionsdafen
Lage |Uberbau- | Imm.- besamf- Lage uberbau- |Imm.- Gesamt-
Teil- | bare wirks. schalllei- Teil- bare wirks. |schalllei-
bauge-|brund- FBS LW" [sfungs- bauge- |Grund- FBS LW" |stungs-
biet sticks- |in dB(A) |pegel LWA bief sticks- | in dB(A) |pegel LWA
fliche in dB(A) flache in dB(A)
GE 1 1224 60 90,9 GE 1 1224 45 15,9
GE 2 25741 S5k 88,1 GE 2 25741 39 13,1
GE 3 95854 50 89,8 GE 3 9585, 4 35 14,8
GE & | 60704 58 95.8 OF & 60704 L3 80,8
GE 5 [5932,6 58 95,7 GE 5 5932,6 L3 80,7

Zuordnung von Ausgleichsmalinahmen

L. Gemdl § 9 Abs. 13 BauGB ist der Eingriff aus den Gewerbegebiefen GE 1-5

- innerhalb der offentlichen Grunfldche-Baumhain- durch heimische Laubbaumanpflan-
zungen und

- auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf einer rd 3,4ha grofien
Teilflache des Flurstickes 1022, Flur 14, Gemarkung Rasen durch Anpflanzung und
Enfwicklung eines Buchenwaldes (2,114h3) sowie Schaffung einer exfensiv genufzen
Grunflache (1,316ha) (gedandert gem. 8 3 (3) BauGB mit § 13 Nr. 2 BauGB)

gemal3 Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.150 auszugleichen.

Begrinung
5 Gem. 8 9 (1) Nr. 253 BauGB sind im GE - Gebiet:

5.1 samfliche Baugrundstucke enflang der ErschlieBungsstrafie (Planstrafle A) mit
Ausnahme der notwendigen Zufahrten in einer Tiefe von 3,0 m und an den seiflichen
Grundsticksgrenzen in 1,50 m (d.h. insgesamt 3,0 m) Breite mit standorfgerechten
heimischen Gehdlzen zu gestalten,

5.2 10 % der Grundsticksflache bei Neu- und Erweiterungsbauten mit heimischen
Strauchern (siehe 5.4) und Gehdlzen zu begrinen,

5.3 je 20 m’ der geschlossenen Fassadenflache eine Klefter- oder Rankpflanze gemild
folgender Pflanzliste zu setzen,
Pflanzliste: Akebia quinata, Aristolochia markophylla, Campsis radicans,
Celastrus orbiculatus, Clematis, Fallopia aubertii, Hedera helix, Hydrangea
anomala ssp. pe-tiolaris, Lonicera-Arten, Parthenocissos quinquefolia,
Parthenocissos tricuspidata, Rosa-Arten, Rubus henryi, und Vitis Arten,

5.4 Einfriedungen durch Maschendraht- und Drahfgitterzaune durch eine standortge-
rechte,heimische Strauch-( z.B. Salweide, Hasel, Weildorn, Hundsrose, oder Schle-
he) oder Rankbepflanzung (gem. Pflanzliste) vollflachig einzugrinen, bzw.
Mauern ebenfalls zu beranken,

5.5 pro vier Stellplatze innerhalb der Stellplatzanlage ein Baum erster GrofBenordnung
(wie Bergahorn, Stieleiche, Linde 0d.,5t.U.18/20cm,3xv) zusdtzlich zu 5.2 zu pflan-

zen.
Ausschlul3 von Einzelhandel

0. Gem. § 1(5) BauNVO werden Einzelhandelsfldchen im GE 1-5 Gebief ausgeschlossen;

der Vertrieb dort entwickelter und hergestellter Produkte ist zuldssig.
Niederschlagswasserversickerung

7. Gem. § 513 (3) Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser der Dachfld-
chen der Haupt- und Nebengebdude in den GE-Gebieten auf den Baugrundsticken uber
Mulden zu versickern bzw. in den verrohrten Lohbach einzuleifen.

besfaltung und Werbeanlagen

8. Gem. & 86 BauONRW sind in allen GE-Gebieten Fassadenbauteile mit Kunstsfoffober-
flachen oder aus Trapezblechen nur an unftergeordneten Bauteilen -max. 30 % der
jeweiligen Fassadenflache- zulassig.

9. Gemdl § 86 Abs. 1 BauONRW sind Werbeanlagen

- in den GE- Gebieten und im MI-Gebiet nur an der Statfe der Leistung zulassig,

- oberhalb der Traufe des Befriebsgebdudes, sowie auflerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind sie unzuldssig,

- Wechsellichtwerbung ist im Bebauungsplangebiet insgesamtf, selbstleuchfende Wer-
beanlagen sind im Ge-Gebiet ausgeschlossen,

- die einzelne Werbeanlage ist hinsichtlich ihrer GroBe auf 5 m*, in ihrer Gesamt-
flache auf dem Befriebsgrundstuck auf max. 5 % der Fldche der Auflenfassaden des
Befriebsgebaudes begrenzt;

auf die Bufigeldvorschriften nach § 84(1)20 BauONRW wird verwiesen.

HINWEISE

1. FUr den Bebauungsplanbereich bestehf ein Pflanzgebot gemali § 178 BaulGB. Danach sind
die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gemaB § 9 (1)
Nr. 25 BauGB spatestens ein Jahr nach Satzungsbeschlufi zum Bebauungsplan bzw. fir
die derzeit unbebauten Grundsticke ein Jahr nach Baubeginn durchzufihren. Grundlage
ist ein Grinordnungsplan gemdll 8 86 BauONRW . In der Bauvorlage ist gemal 8 2 (2)
Nr. 13 BauPrtufVO (Verordnung Uber baufechnische Prufungen) im Freifldchenplan 1:100
ein nachprifbarer Nachweis Uber die Einhalfung der die Freiflachen befreffenden
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufigen.

2. Bel Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulfurgeschichfliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archdologie/
Amt fur Bodendenkmalpflege, Aufensfelle Olpe, unverztglich anzuzeigen (88 15 und
16 DSCHG NRW).

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone IIIA.
Unzulassig sind wassergefahrdende Anlagen.

L. Im Plangebiet wurden im Bereich von Anschitfungen erhohte Schadstoffkonzentrationen
festgestellt. Im Rahmen der Baudurchfiihrung einzelner Objekfe sind ergdnzende Unfer-
suchungen durchzufihren, um festgestellte Schadstoffe weiter eingrenzen zu konnen.

5. Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und ist der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.

0. Aufgrund der punkfuell festgestellfen Staundsse oder moglicher Verdnderungen des
Grundwasserstandes sollte bei geplanter Unterkellerung gutachterlich unfersucht wer-
den, ob Mafinahmen wie z.B. -weile Wanne- zum Schutz gegen die Feuchfigkeit
notwendig sind.
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Technologiezentrum

Planstrafie A

Utfentliche Grinflache

- Baumhain, Ausgleichsflache
zu BE 1.5

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BaubB, 881 bis 11 BauNV0)

Ml Mischgebiete (§ 6 BauNV0)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNV0)

Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNV0)

GeschoBflschenzahl

0.6 Grundfléchenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§22 und 23 BauNV0)

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(89 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flchen fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung s. Einschrieb

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorqung und

Abwasserbeseitiqung sowie fiir Ablagerungen
(89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

‘) Elektrizitst

Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfléchen

Verkehrsgrin
\/
v
StraBenbegrenzungslinie
Griinfldchen

(89 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grunflchen Zweckbestimmung s. Einschrieb

Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
. Anpflanzen von Bdumen

. . Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
LI von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

00O 00 O0O0O0O0
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. o Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Struchern und sonstigen
©0600000° Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs. &, 16 Abs. 5 BauNV0)

———— Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BauGB)

m Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(89 Abs.1 Nr.24 und Abs.k BauGB) s. Einschrieb

j_ll_ll_ll_li

i ] Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
B B e B e B (89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BaubB) Begunstigte s. Einschrieb

fffff Nachrichtlich dargestellte FuB- und Radwege sowie Aufteilung
der Verkehrsflachen
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Die  Planunterlage stimmt  mit dem Die Festlequng der stddtebaulichen Der Planungs- und Umweltausschull

Liegenschaffskataster Uberein. Planung ist geomefrisch eindeufig.  des Raftes der Stadf Schwerte haf
Sie enfspricht den  Anforderungen Fir die Erarbeitung des Bebauungs- am  20.08.1998 gemdl § 2 Abs. 1
des 8 1 der Planzeichenverordnung planenfwurfes. BaubB beschlossen, diesen Bebau-
vom 18.12.1990. ungsplan aufzustellen.

Soesf, 23.11.2000 Schwerte, 73.11.2000 Schwerte, 23.11.2000

Wassermann Kluge Ettling Feike

gffenfl. best. Verm.-Ing. Techn. Beigeordnefer Vorsitzender AusschuBimitglied

Der Beschlul3 uber die Aufstellung Die Beteiligung der Burger an der Der Planungs- und Umweltausschul3

dieses Bebauungsplanes

wurde am Bauleitplanung gemdl

8 3 Abs. 1

des Rates der Stadf Schwerfe haf

08.09.1998 gemdfl § 2 Abs. 1 BaubB BaubB ist am 20.01.2000 ortsiblich am 23.08.2000 beschlossen, diesen
15.02.2000 Plan  mif der zugehtrigen Begrin-

orfsublich bekannfgemacht.

Schwerfe, 23.11.2000

Der BuUrgermeister
InVerfrefung

Kluge
Techn. Beigeordneter

bekanntaemacht und am
durchgefthrt worden.

Schwertfe, 23.11.2000

Der Burgermeister
In Verfretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

dung gem. §3 Abs. 7 BauGB offent-
lich auszulegen.

Schwerfe, 23.11.2000

Effling Schoft
Vorsitzender AusschuBmitglied

Die  gffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanentwurfes mit  der
zugehgrigen  Begrindung ist  am
31.068.2000 orfsublich bekannfae-
macht worden und erfolgte in der
Zeit vom 11.09.2000 bis 10.10.2000
einschlief3lich.

Schwerfe, 23.11.2000

Der Burgermeister
In Vertretung

Kluge
Techn. Beigeordnetfer

Die Trdger dffentlicher Belange sind Der Ral der Stadt  Schwerte hat
gemall 8 3 Abs. 2 BaubB mit Schrei-am 08.11.2000 diesen Bebauungsplan
ben vom 01.09.2000 von der Aus- mit den gemd § 3 Abs. 3 BaulbB

legung benachrichfiaf worden.

Schwerfe, 23.11.2000

Der BUrgermeister
In Verfretung

Kluge
Techn. Beigeordneter

in eingefragenen Anderungen und
Erganzungen vom 09.11.2000 gemdld
§ 10 und 28 der Gemeindeordnung
NW als Satzung beschlossen sowie
die Begrindung hierzu.

Schwerte, 23.11.2000

Bockeluhr Brinkmann
Burgermeisfer Rafsmifglied

Der Safzungsbeschlull des Rafes der
Stadt Schwerfe gemdfl § 10 Abs. 1
BaubB ist gemsfl § 10 Abs. 3 BaubB
am 08.03.2001 orfsublich bekannf-
gemacht worden.

Sthwerte, 09.03.2001

Der Burgermeister
In Verfrefung

Kluge
Techn. Beigeordnetfer

Stadt Schwerte

bemarkung Schwerfe
Flur(en) 21, 22, 23, 30

Bebauungsplan Nr. 150

“Technologie- und Gewerbepark Lohbachstrafie”
M. 1:500
Ubersichtsplan M. 1. 10000
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 in der zur Zeit geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23. Januar 1990 in der zur Zeit geltenden Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 in der zur Zeit geltenden Fassun
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01. Mdrz 2000 in der zur Zeit
geltenden Fassung

Landeswassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25. Juni 1995 in der zur Zeit
geltenden Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 1&. Juli 1994 in der zur Zeit
geltenden Fassung




