PTECHNOLOGIE- UND GEWERBEPARK LOHBACHSTRASSE”

Bebauungsplan Nr. 150

Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
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Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die Bahnlinie Ha-
gen-Kassel, der westlichen Grundstiicksgrenze des Karstadt-Betriebes an der Schiitzenstrafe,
der 6ffentlichen Zufahrt zum Rathaus II, der SchiitzenstraBe (L. 673) und der Lohbachstralle
(K 10) s. Ubersichtsplan M 1 : 5000.
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Hel.ltige Nutzungen und Topografie

Das Gelidnde mit seinem topografisch bedingten Gefille von 120 m iiber NN auf bis zu 114 m
iiber NN hat als brachliegender Griinfreiraum mit teilweise wertvollem Gehdlzbestand in der
nordlichen Hilfte und mit Streuobstwiesen in siidlichen Bereichen sowie als Restglied des
Lohbachgriinzuges, der vom Schwerter Wald im Norden bis zum Ruhrtal im Siiden reicht,
zum Teil hohe tkologische Qualititen.

Im Innenbereich dieses Freiraumes befindet sich eine bereits 1986 in der Rohplanung erstellte
Verkehrstrasse. Wihrend an der Westseite der LohbachstraBe I bis IIl-geschossige Wohnge-
bidude vorherrschen, wird die Ostseite der Strafle durch die Gebidude des Technologiezent-
rums und der Feuerwehr geprigt. Entlang der Nordseite der SchiitzenstraBe weist die StraBen-
randbebauung eine Mischung von Wohnen und gewerblicher Nutzung auf, die im Osten, an
der Zufahrt zum Rathaus II, durch die Kindertagesstitte erginzt wird. Die Siidseite der Schiit-
zenstraBe ist mit Ausnahme von Einzelgebiuden an den Einmiindungen von GriinstraBe und
Eschenweg in diesem Abschnitt unbebaut.

Verkehrliche Ausgangssituation

Das Plangebiet wird iiberortlich angebunden und tangiert durch die Schiitzenstrafe (L 673) im
Siiden und die LohbachstraBie (K 10) im Osten. Die vorgenannten StraBen dienen innerhalb
dieses Streckenabschnittes gleichzeitig als ErschlieBung, da sie sich innerhalb der geschlosse-
nen Ortslage befinden. Die weitgehend abgeschlossene Umgestaltung der SchiitzenstraBe in
diesem Streckenabschnitt mit Kreisverkehrsflichen in den Einmiindungen der Griinstra-
Be/Zufahrt Rathaus IT und LohbachstraBe ist zwischen der Stadt Schwerte und dem Strafen-
baulasttriger, dem Westfilischen Straenbauamt Hagen, abgestimmt. Die weitere verkehrli-
che ErschlieBung der Freifliche im Norden des Plangebietes soll iiber die von der Schiitzen-
straBe angebundene, bereits 6ffentlich gewidmete Zufahrt unter anderem zum Rathaus 11 er-
folgen. Im weiteren Verlauf schlieBt sich hieran die bereits erwéhnte ca. 225 m lange Sticher-
schlieBung mit Wendehammer (Rohplanum) in nordwestlicher Richtung an.

Planungsanlaf} und Ziele

Den Bebauungsplan Nr. 150 “Technologiepark Schwerte” in der Fassung des seinerzeitigen
Satzungsbeschlusses vom 11.02.1992 hatte die Stadt Schwerte aus planungsrechtlichen Griin-
den und inhaltlichem Uberarbeitungsbedarf mit Schreiben vom 20.10.1992 vom Anzeigever-
fahren zuriickgezogen. Insbesondere waren die Festsetzungen des Sondergebietes Technolo-
giepark und Grundziige der inneren VerkehrserschlieBung iiberarbeitungsbediirftig. Auf der
Grundlage der alten Planfassung wurde gem. § 33 BauGB das Technologiezentrum sowie die
Erweiterung des Feuerwehrgebiudes realisiert. -

Nach Abschluf3 der Planung und Realisierung des an der SchiitzenstraBe gelegenen
Sondergebietes Fachmarktzentrum” sollte wegen der gezinderten Ziele zum Besatz an Nut-
zungen um das vorhandene Technologiezentrum an der LohbachstraBe, nunmehr Gewerbege-
biet geplant werden, weil darin vergleichsweise eine groBere Bandbreite an zulasmgen Nut-
zungen mdglich ist und dies der Wirtschaftsforderung daher mehr Bewegungsspielraum bei
der Vergabe von Baugrundstiicken erdffnet.

Die Stadt Schwerte, mit ihrer Kommunalen Vermégensgesellschaft (KVG) als Eigentiimerin
des Grundstiickes, hat sich entschieden, die disponible Fliche aus Griinden der Wirtschafts-
forderung sowie aus finanziellen Erwiigungen einer neuen geordneten Entwicklung zuzufiih-
ren. DemgemiB sollen ausschlieBlich gewerbliche Bauflichen als notwendige Erginzung fiir
das bereits bestehende Technologiezentrum zur Verfiigung gestellt werden.
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Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die derzeit wirksame Darstellung des Fliachennutzungsplanes als ”Sondergebiet Dienstleis-
tungszentrum und Technologiepark™ mit einer in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinfla-
che sowie der Gemeinbedarfsfliche von Kindergarten und Feuerwehr und der Mischbaufli-
che an der SchiitzenstraBe geht zuriick auf das 1992 abgeschlossene Anderungsverfahren mit
entsprechenden Zielsetzungen. Der Fliachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren mit
dem Bebauungsplan entsprechend den heutigen Zielsetzungen gedndert, so daf die Entwick-
lung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan gegeben ist.

Art und MaB der baulichen Nutzung
Bestétigung bestehender baulicher Nutzungen

Im Siiden des Planbereiches, d. h. entlang der SchiitzenstraBe, LohbachstsaBe und der Zufahrt
zum Rathaus II werden die vorhandenen Nutzungen und Einrichtungen bestitigt.

Gewerbegebiet (Technologiezentrum )

Zur nachhaltigen Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in Schwerte hat der Rat der Stadt
Schwerte 1989 beschlossen, einen Technologiepark zu entwickeln und in der ersten Baustufe
ein Technologiezentrum zu errichten und zu betreiben. Hiermit sollte vorrangig jungen tech-
nologieorientierten Unternehmen die Moglichkeit geboten werden, sich am Standort Schwerte
zu etablieren und ihren Betrieb im Technologiezentrum aufzubauen. Mit der Weiterentwick-
lung eines Technologieparks sollte sodann sichergestellt werden, daB sowohl Firmen aus dem
Technologiezentrum als auch Firmen von auflerhalb gewerbliche Flachen erwerben konnen.
Durch Bewilligung 6ffentlicher Forderhilfen durch das Land Nordrhein-Westfalen wurde die
Zielsetzung der Stadt Schwerte unterstiitzt, Storungen und Schwachstellen in der Wirtschafts-
struktur der Stadt Schwerte abzubauen und eine zukunftsorientierte Wirtschaftspolitik zu
betreiben. Auf der Grundlage des 1992 als Satzung verabschiedeten Bebauungsplanes Nr. 150
"Technologiepark Schwerte” wurde als erster Bauabschnitt der Gesamtmafinahme 1994 das
Technologiezentrum an der LohbachstraBe realisiert. Es verfiigt iiber eine Geschoffliche von
8.600 qm fiir Biiro-, Labor- und Dienstleistungsbetrieben incl. Medien- und Verwaltungsrau-
men. Die Palette der Nutzungen wird durch einen Gastronomiebetrieb abgerundet. Insgesamt
befinden sich ca. 40 Betriebe incl. der Geschiftsfithrung aus den Bereichen der Rehabilitati-
onstechnik, der industriellen Werkstoffphysik, technischer Informationssysteme, der Wasser-
und Abwassertechnik sowie weiteren Umwelttechnikbetrieben. '

Die vorhandenen Nutzungen und deren zugehorige Stellplatzanlagen sind entsprechend ihrer
Charakteristik einem Gewerbegebiet im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung zuzuordnen.

Die Festsetzungen von Geschofizahl, Grund- und GeschoBflichenzahl sind folglich aus dem
Bestand der gesamten Einrichtung hergeleitet. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan soll
das Technologiezentrum an diesem Standort bestitigt und im Nordosten des Geltungsberei-
ches in einem weiteren Bauabschnitt durch die Zuordnung von Gewerbefléchen komplettiert
werden.

Feuerwehr

Die in unmittelbarer stidlicher Nachbarschaft befindliche Feuerwache der Stadt Schwerte
wurde aufgrund weiteren Flachenbedarfes bereits 1996 baulich in Richtung Osten erweitert
und modemisiert. Die derzeitige Einrichtung geniigt bis auf absehbare Zeit den zu stellenden
Anforderungen und wird daher in ihrer Flichenausdehnung als Fliche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbindung Feuerwehr und ihrer Bausubstanz durch die festgesetzten Baugrenzen,
der Geschofizahl III sowie der Grundflidchenzahl von 0,6 und der GeschoBflichenzahl von 1,8
planungsrechtlich gesichert.

BPLANBEGR_150.D0C



Mischgebiet SchiitzenstraBe

Beginnend 6stlich der Einmiindung der Lohbachstra8e in die SchiitzenstraBe mit einem Kfz-
Betrieb, der durch mehrere Wohnhéuser geprigten zweigeschossigen StraBenrandbebauung,
dem sich anschlieBenden eingeschossigen Gebiude, in dem sich derzeit ein Einzelhandelsbe-
trieb fiir Bodenbeldge befindet, sowie dem dreigeschossigen Neubau eines Geschiftshauses
fiir den Einzelhandel mit dem Kernsortiment Fubodenbeldge und Malerbedarf entspricht der
Gesamtbereich nordlich der SchiitzenstraBe entsprechend seiner Mischung von Wohnen und
nicht wesentlich stdrendem Gewerbe einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. Aufgrund der
verkehrlich guten Lage und Anbindung zur Innenstadt ist der vorhandene Nutzungsansatz in
Richtung Osten auf der ehemals mit Obstbiumen bestandenen Fliche zugunsten der baulichen
Nutzung fiir ein Geschiftshaus erweitert worden, ohne jedoch die bestehende Liicke, zur Auf-
rechterhaltung der Eingangssituation in die geplante Griinzone, ginzlich zu schlieBen. Als
durchschnittliche Grundstiickstiefe wurde hierbei in etwa das im Wester vorzufindende MaB
zugrunde gelegt.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen ergibt sich aus dem Bestand und der Weiterent-
wicklung der dortigen Bautiefen. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Grundstiicksstruktur
mit GroéBenordnungen von 180 bis 2.700 gmrist das MaB der baulichen Nutzung zur Be-
standswahrung auf den kleineren Grundstiicken mit den Hochstwerten der Baunutzungsver-
ordnung von 0,6 als Grundflichenzahl und 1,2 als GeschoBflichenzahl festgesetzt worden.
Um einem moglichen DachgeschoBausbau auch im Bereich der Wohngebiude Spielraum zu
gewihren, wurde hinsichtlich der Zah! der Vollgeschosse gegeniiber dem Bestand eine Er-
weiterung auf maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt.

Kindertagesstitte

Ausgeldst durch den Flichenbedarf der Umgestaltung des Kreuzungsbereiches der Schiitzen-
strae mit der GriinstraBe und der Zufahrt zum Rathaus I zu einem Kreisel, ist es erforder-
lich, Ersatzflachen fiir die Kindertagesstitte vorzusehen. Nach den értlichen Verhiltnissen
kann dies ausschlieBlich im unmittelbaren westlichen Anschlu8 an das vorhandene Grund-
stiick erfolgen. Damit entsteht nach dem Bau des Kreisels eine sinnvoll arrondierte Grund-
stiicksflache, die auch dem Ausbau der Einrichtung fiir vier Gruppen ausreichend AuBen-
spielgeldnde sichert. Grundsitzlich ist jedoch Voraussetzung fiir eine Nutzung als Kinder-
.gartengeldnde die Sanierung des mit Schadstoffen erheblich belasteten Bodens (siehe Ab-
schnitt Altlasten).

Der Anbau von zwei Gruppenrdumen erfolgt derzeit im nordlichen AnschluB an das vorhan-
dene Gebzude auf der ehemaligen ErschlieBungsfliche. Aus Griinden des Grundstiickszu-
schnittes und der Organisation im Gebiude erfolgt dies in zweigeschossiger Bauweise. Durch
die Entscheidung zum Bau und zur Lage der geplanten Kreisverkehrsfliche muf die Be-
trachtung zum Schutz vor Verkehrslirm in die Gestaltung der neu zu bildenden Grenzen zur
Verkehrsflache riicken, zumal hier bereits heute Hohendifferenzen von bis zu 3 m zwischen
der Gradiente der SchiitzenstraBe und dem AuBenspielgelinde bestehen. Um weitere Flichen-
verluste fiir die Kindertagesstitte zu vermeiden, sollte dieser Hohenunterschied moglichst fl4-
chensparend durch eine Stiitzmauer und/oder min. einen bepflanzbaren Steilwall ausgebildet
werden. In Anbetracht der Verkehrsbelastung auf der SchiitzenstraBe und der geplanten Ver-
schwenkung der Zufahrt in das neue Gewerbegebiet bis unmittelbar an die siidostliche Ge-
bdudeecke sind passive MaBnahmen zur Gewihrleistung ausreichender Ruhe fiir die Innen-
rdume sowie aktive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen, die eine dem Wohnen angeniherte
Aufenthaltsqualitit fiir die Kinder auf den derzeitigen Freifldchen des Grundstiickes gewahr-
leisten. ‘
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6.2

- Gewerbegebiet

Wie bereits im Abschnitt zum Technologiezentrum angedeutet, soll mit der weiteren Planung
von Gewerbefliachen im nordostlichen Bereich des Bebauungsplanes vorrangig den Firmen
aus dem Technologiezentrum, die aus der Entwicklungsphase herausgewachsen sind und sich
nun vergroBert niederlassen wollen, entsprechendes Potential an zusammenhingenden Ge-
werbefldchen angeboten werden. Mit diesem Konzept soll vorrangig jungen technologieori-
entierten Unternehmen die Moglichkeit geboten werden, sich am Standort Schwerte zu etab-
lieren und ihren Betrieb aufzubauen. Neben den Firmen aus dem Technologiezentrum ist je-
doch ausdriicklich angestrebt, auch andere Firmen aus Schwerte, der Region oder aus dem
Ausland im Gewerbepark anzusiedeln und auf diese Weise sog. Fiihlungsvorteile unter den
Betrieben zu ermdglichen.

Die als Gewerbegebiet festgesetzte zusammenhingende Flache wird durch die bereits im
Rohplanum vorhandene Stichstrafle erschlossen. Um den kiinftigen Betrieben gréftmogliche
Entwicklungsspielrdaume beziiglich der Teilung und Bebauung von Grundstiicken einzuriu-
men, wurden die Baugrenzen bis auf Abstinde zu Verkehrsflachen iiber das gesamte Bauge-
biet festgesetzt. U. a. aus Griinden der gesetzlich gebotenen BegriinungsmaBnahmen zur
Kompensation des Eingriffes, der Niederschlagswasserversickerung und der Anordnung
sonstiger Nebenanlagen, die durch die Nutzung der Grundstiicke entstehen und dort unterzu-
bringen sind, wurden die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl (GFZ) unter- -
halb des hochstzuldssigen MaBes auf 0,6 bzw. 1,8 festgesetzt. Die Grundflichenzahl darf
durch die anzurechnende Grundfliache von Stellpldtzen und Garagen, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

Bereits wegen des vorhandenen Wohnens an der Westseite der LohbachstraBe und der Kin-
dertagesstitte an der SchiitzenstraBe kann sich das Gewerbegebiet im Plangebiet lirmtech-
nisch nicht uneingeschrénkt entfalten. Der hierzu erstellte Fachbeitrag zur Larmimmissions-
untersuchung zeigt auf, daB die Ansiedlung von Gewerbebetrieben nur unter Festsetzung und
Einhaltung von immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegeln méglich ist
und demzufolge eine entsprechende Untergliederung des Gewerbegebietes (GE1-5) erforder-
lich wurde.(siehe hierzu Abschnitt Punkt 12 Gewerbe- und Verkehrslirmschutz).

Gestalterische Festsetzungen gem. BauO NRW

Hinsichtlich der gestalterischen Anspriiche an bauliche Anlagen und die GroSe der Werbean-
lagen sind zwei rdumlich und strukturell unterschiedliche Bereiche festzustellen. Im Norden
das durch seine vergleichsweise grofmaBstiblicheren Dimensionen gekennzeichnete Gewer-
begebiet mit seinem Heranriicken an die vorwiegend durch Wohnnutzung geprigte Lohbach-
strafle und im Siiden die weitgehend vorhandene Mischnutzung an der SchiitzenstraBe.

Mit der Festsetzung zur eingeschrinkten Verwendbarkeit von Kunststofflichen und Trapez-
blechen in den AuBenwinden der baulichen Anlagen werden Mindestanforderungen an die
Gestaltung der Fassadenbauteile formuliert. Damit soll der bisher positive Ansatz im Gebiet
durch das Technologiezentrum gewahrt werden und Verunstaltungen durch groBflichige mo-
notone Bauteile vorgebeugt werden. Die gewihlten Anforderungen sollen wegen der Nach-
barschaft von Wohnbebauung an der LohbachstraBe und im Mischgebiet an der Schiitzenstra-
fie den Mafistab und das Material der kiinftigen Fassaden harmonisieren.

Diese Anspriiche gelten wegen der beschriebenen raumlichen Verflechtungen analog auch
der Zulissigkeit von Werbeanlagen. Hier ist jedoch im Mischgebiet an der SchiitzenstraBe,

BPLANBEGR_150.D0OC



-7-

wegen des Besatzes mit Einzelhandelsladen, lediglich eine Einschrinkung beziiglich Wech-
sellichtreklame zu fordern.Im Gewerbegebiet sollen in der Anpassung zum Technologiezent-
rum nur angestrahlte Werbeanlagen zugelassen werden. Blink-oder Wechsellichtwerbung soll
wegen der ablenkenden Wirkung auf den Verkehr und die Stérung auf Schlafriume der Woh-
nungen ausgeschlossen werden.Die Festsetzungen, die sich bewuBt auf ein Mindestma8 an
notwendigen Regelungen beschrinken, gelten dém Ziel der Vermeidung einer Dominanz bzw
der deutlichen Unterordnung der Werbeanlagen unter die Architektur der Gebiudefassaden.

Da bisher eine vielfiltig geprigte Dachlandschaft vorherrscht, wird die Gestaltung der Dach-
flachen auch vor dem Hintergrund moglicher Anwendung von Solartechnik und Dachbegrii-
nungen in das Ermessen kiinftiger Bauherren und Architekten gestellt und bewuBt auf eine -
dezidierte Festsetzung verzichtet. '

Flichen mit Bindungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Gehélzen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Norden siidlich des Bahnge-
lindes, westlich der gewidmeten Verkehrsfliche, im gesamten Boschungsbereich des Kin-
dertagesstittengeldndes sowie im Mischgebiet an der SchiitzenstraBe Bindungen fiir die Er-
haltung von Bdumen und Striuchern festgesetzt. Dabei handelt es sich ausnahmslos um 6ko-
logisch wertvolle zusammenhingende und somit schiitzenswerte Gehdlzbereiche. Da sie be-
reits heute Bestandteil der privaten Grundstiicke sind, sollen sie durch die Festsetzung des
Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden, um weiterhin ihren dkologischen Bei-
trag fiir die konkrete Grundstiickssituation leisten zu konnen. In der Fliche entlang der Bahn-
linie sollen dariiber hinaus artfremde Geholze entfernt und gemsB Griinordnungsplan durch
standortgerechte heimische Gehdlze erginzt werden. :

Mit der vorgenommenen Festsetzung bleiben diese Flichen Bestandteile der Baugrundstiicke
und sind somit auf die festgesetzten MaBzahlen zur Bebaubarkeit der Grundstiicke anrechen-
bar. »

Flichen fiir Versorgungsanlagen und fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist bzw. wird durch die Stadt-
werke Schwerte und die Elektromark Hagen sichergestellt. Das entsprechende Leitungsnetz
auch fiir die iiberdrtliche Versorgung anderer Versorgungstriger befindet sich mit wenigen
Ausnahmen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Diesbeziiglich bedarf es keiner weiteren
Festsetzung hinsichtlich der Lage der Leitungen durch den Bebauungsplan.

Zwischen der LohbachstraBe und der Verkehrsfliche vor dem Rathaus II befinden sich in der
Hauptzuwegung zwischen dem Parkplatz und dem Gebiude des Technologiezentrums und der
- Kindertagesstitte eine Gas- und eine Wasserleitung. Zur planungsrechtlichen Sicherung der
Leitungen auf den Baugrundstiicken des Technologiezentrums und der Kindertagesstitte wird
daher ein 3,50 m breiter Schutzstreifen festgesetzt. In diese Trasse soll nach Abstimmung mit
der Elektromark Hagen ein derzeit im nérdlichen Geltungsbereich befindliches Stromversor-
gungskabel im Biindelungsprinzip verlegt werden. '

Da die Verbindung zwischen dem Rathaus II und der Kindertagesstitte iiber die Hauptzuwe-
gung des Technologiezentrums seit Schaffung des Weges in der Griinfliche zudem von der
Offentlichkeit als wilkommene FuB- und Radwegequerung genutzt wird, erfolgt die Zweck-
bindung dieser Fliche demzufolge als Leitungsrecht fiir die Stadtwerke und Elektromark so- -
wie als Fahr- und Gehrecht fiir die Allgemeinheit. Um das dortige Gefille zwischen der Kin-
dertagesstitte und der Hauptzuwegung des Technologiezentrums aufzufangen, soll die der-
zeitige Wegefithrung durch eine Kurve verindert und entschirft werden. Eine vollige Heraus-
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nahme der Wegeverbindung iiber das Grundstiick des Technologiezentrums wird im Interesse
der Allgemeinheit als nicht sinnvoll erachtet.

Auf dem Grundstiick der Kindertagesstitte reduziert sich die Begiinstigung der Rechte auf die
Stadtwerke Schwerte, weil die Verlegung der Stromversorgungskabel und die Wegeverbin-
dung innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinverbindung erfolgen kann. In Abstimmung mit
den genannten Versorgungstragern sind im Eingangsbereich des neuen Baugebietes und
nordlich des geplanten Wendehammers jeweils Versorgungsflichen zur Installation von Tra-
fostationen festgesetzt. -

Offentliche Verkehrsflichen

Aufgrund der bereits unter Punkt 3 "Verkehrliche Ausgangssituation” erlduterten Rahmenbe-
dingungen wird deutlich, daB} die duflere ErschlieBung mit der ausgebauten Lohbachstralle
und der bereits im Ausbau befindlichen Umgestaltung der Schiitzenstrale keiner diesbeziigli-
chen Regelungen im Bauleitplanverfahren bedarf. Die Knotenpunktgestaltungen im Bereich
der Lohbachstrae und GriinstraBe als Kreisverkehrsflachen sind Gegenstand von Vereinba-
rungen zwischen den zustdndigen Baulasttragern. Die Darstellung der vorgenannten Ver-
kehrsziige erfolgt daher weitestgehend auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mit nachrichtlicher Darstellung der geplanten Aufteilung des Straflenquerschnittes. Der Be-
bauungsplan trifft jedoch hinsichtlich der Neugestaltung der Kreisverkehrsfldche in Hohe der
Einmiindung und der umgestalteten Zufahrt zum Rathaus II Festsetzungen zur Regelung der
Lirmschutzproblematik, weil diese Aussagen nicht im Entwurf des Strafenbaulasttriagers
enthalten sind und wegen der Inanspruchnahme des betroffenen Kindergartengrundstiickes zu
erginzen waren. (S. hierzu Punkt 12 der Begriindung, unter anderem Verkehrsldrmschutz.)

Die geplante Kreisverkehrsflidche ist aufgrund der Anregungen von Bewohnern des Gebiudes

~ Griinstr. 1 in Abstimmung mit dem WSBA Hagen aus ihrer urspriinglichen Lage verlegt wor-

den. Dies gestattet die weitestgehende Schonung des Grundstiickes mit den dort aufstehenden
Garagen, fithrt jedoch im Ergebnis zu einer starkeren Inanspruchnahme des Grundstiickes der
Kindertagesstitte, demzufolge geeignete Ersatzgrundstiicke als Auflenspielgeldnde bereitzu-
stellen sind (siehe Abschnitt 6.1 Kindertagesstitte). Die Einzelheiten zur Wiederherstellung
der beanspruchten AuBlenflachen sind in der abgeschlossenen Vereinbarung zw1schen dem
WSBA Hagen und der Stadt Schwerte geregelt.

Die bisherige Zufahrt zum Rathaus II zum Betrieb PhiScience sowie zum bestehendn Hallen-
gebdude fiir einen Speditionsbetrieb ist bereits 6ffentlich gewidmet und dient daher verkehrs-
und erschlieBungstechnisch der weiteren Anbindung des geplanten Gewerbegebietes. Die be-
reits 1986 im Rohplanum erstellte ca. 225 m lange SticherschlieBung mit Wendehammer bil-
det die Grundlage zur internen ErschlieBung der geplanten Bauflidchen. Sie verfiigt mit 6,5 m
Breite zwischen den bereits vorhandenen Hochborden iiber ein ausreichend dimensioniertes
Fahrbahnprofil und iiber einen tragfihigen Oberbau. Dieser Rohtrasse soll ein einseitiger
Gehweg von 1,50 m Breite auf der Siid- bzw. Westseite und ein Verkehrsgriinstreifen von e-
benfalls 1,50 m Breite zur Anpflanzung von Bédumen auf der Nord- bzw. Ostseite zugeordnet
werden, wobei die Anpflanzung von Biumen sich aus dem Konzept der Griinordnung fiir den
gesamten Bebauungsplan herleitet. Zur Auflockerung der Wendefliche soll hier eine eben-
falls mit Bidumen zu bepflanzende Verkehrsgriininsel entstehen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Abfiihrung des Schmutzwassers erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes im Mischsystem. Zur schadlosen Beseitigung der Abwisser hat die Stadtentwisse-
rungsgesellschaft (SEG) ein Entlastungsbauwerk im Kreuzungsbereich der Schiitzenstrae
mit der Lohbachstrafle fertiggestellt. Nach der Sanierung des Mischwasserkanales in der Ver-

kehrsfldche vor dem Rathaus II kénnen die geplanten Baugebiete iiber das Kanalsystem ein-

schlieBlich der vorhandenen Leitungen in der auszubauenden StichstraBe abwassertechnisch
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problemlos angeschlossen werden. Hierunter fallen das abzuleitende Niederschlagswaséer der
ErschlieBungsstraBe, die hiuslichen und gewerblichen Abwisser sowie die Hofflichen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG)
grundsitzlich zu versickern oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten, soweit dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich ist. Um nihere Aufschliisse iiber die
Machbarkeit der Niederschlagswasserbeseitigung zu erhalten, hat die Stadt Schwerte einen
entsprechenden Fachbeitrag erstellen lassen, der auf der Grundlage des bereits 1996 erstellten
hydrogeologischen Gutachtens aufbaut. Ergebnis der vorliegenden Untersuchung mit einer
Gegeniiberstellung von Varianten ist fiir den Bereich des neu zu erschlieBenden Gewerbege-
bietes, das Regenwasser der Dachflichen in dezentralen Mulden auf den Baugrundstiicken zu
versickern. Nach Aussage des hydrogeologischen Gutachtens bestehen im nérdlichen Planbe-
reich Untergrundverhiltnisse, die fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers mit Ausnahme von Bereichen, in denen Anschiittungen anzutreffen sind, gut geeignet
sind. Beziiglich der Anschiittungen wird empfohlen, diese im Bedarfsfall mit versickerunsf-
higem Material auszutauschen.

Die Abwisser der geplanten Bebauung entlang der LohbachstraBe kénnen iiber direkte An-
schliisse an den Mischwasserkanal in der Lohbachstrale entsorgt werden. Das Regenwasser .
der Dachflichen soll wegen des relativ ungiinstigen kf-Wertes etc. nur zur Hilfte iiber dezen-
trale Mulden auf den Baugrundstiicken versickert werden und zur anderen Hilfte iiber einen
separaten Regenwasserkanal dem verrohrten Lohbach zugefiihrt werden. Aufgrund des relativ
hohen Grundwasserstandes empfiehlt der Fachbeitrag je nach Griindung der geplanten Ge-
baude weife Wannen vorzusehen.

In den Bebauungsplan wird daher fiir begrenzte rdumliche Bereiche im Norden des Planberei-
ches die Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 51 a Landeswas-
sergesetz aufgenommen. '

Die bebauten Bereiche an der LohbachstraBe und SchiitzenstraBe sind bereits an die ge-
meindliche Abwasserkanalisation angeschlossen.

Offentliche Griinfliche, Bepflanzungen und Fliichen fiir MaSinahmen zum Ausgleich
innerhalb und auBlerhalb des Geltungsbereiches

Im BewuBtsein der dkologischen Qualititen des beplanten Freiraumes haben gleichzeitig die
Standortqualititen des Bereiches, die vorhandenen Ansitze einer gewerblichen Entwicklung
im Osten, die guten verkehrlichen Anbindungen sowie die eigentumsrechtlichen Vorausset-
zungen mit den Anspriichen der Wirtschaftsférderung und den knappen Bodenressourcen in-
nerhalb der Stadt Schwerte den Ausschlag zu Gunsten einer baulichen Inanspruchnahme die-

- ser Flichen gegeben.In der Abwigung der vorgenannten Ziele der Wirtschaftsforderung mit

der Bereitstellung von Gewerbeflichen sowie der Vermarktung der stidtischen Fldchen ei-
nerseits und demFreiraumschutz andererseits soll dieser Bereich nunmehr der v.g. stidtebau-
lichen Entwicklung zugefiihrt werden. :

Im grofirdumigeren Zusammenhang liegt der betrachtete Raum zwischen dem erholungsbe-
deutsamen Lohbachtal mit Griintalerteich im Norden und dem Ruhrtal im Siiden. Er stellt
damit ein wichtiges Verbindungsglied des Schwerter Griinzugsystems dar. Mit der seinerzei-
tigen Verrohrung des Lohbaches innerhalb der LohbachstraBe ist bereits ein wesentliches, ur-
spriingliches, natiirliches Gestaltungselement des Betrachtungsbereiches verloren gegangen.
Gleichzeitig bilden zudem die vorhandene Bebauung an SchiitzenstraBe und LohbachstraBe
sowie die Bahnstrecke betrichtliche Zisuren des Bachtales und des Griinzuges.

Zur kiinftigen Fithrung des Lohbaches im bAbéchnitt zwischen Bahnlinie und SchiitzenstraBe
hat die Stadt Schwerte vor dem Hintergrund der Aufstellung der Bauleitpline nach Abstim-
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mung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Unna eine Untersuchung zu Trassenvari-
anten erstellen lassen. In der Abwigung mit den vorstehend beschriebenen Gesichtspunkten
zur Schaffung von Bauflichen ist auf die aus der kologischen Gewisserentwicklung wiin-

schenswerte und empfohlene Teiloffenlegung des Lohbaches jedoch an dieser Stelle zu ver-

zichten.

Zur Einstellung der umweltrelevanten Belange hat die Stadt Schwerte bei der Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes angesichts der unterschiedlichsten Anspriiche an diesen Standort Fach-
beitrage zur Hydrogeologie, Altlastenuntersuchung und Gefihrdungsabschitzung des Bodens,
zur Niederschlagswasserbeseitigung, zur Larmimmissionsuntersuchung und zur Griinordnung
erstellen lassen. Die Untersuchungen bilden als Abwigungsmaterial eine wesentliche Grund-
lage fiir die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Flichenbilanz (gerundete planimetrierte Daten)

Bestand Planung gesamt
neu
Mischgebiet 6.950 qm 6.950 qm
Gewerbegebiet 10.510 gm 33.390 gm 43.900 qm
Gemeinbedarfsfldchen 9.375 qm
- Feuerwehr 6.030 gm
- Kindertagesstitte 3.345gm
offentliche Verkehrsflache ohne Rohtrasse
3.750 gm 2.620 qm 6.370 gm
(6ffentliche) Griinfliche incl. vorh. Trasse
46.135 qm -36.010 gqm 10.125 gm
Gesamtfliche 76.720 qm ' 76.720 qm

Wie aus der Flichenbilanz ersichtlich, sind mit Ausnahme der Verkehrsflichen ca. 2,5 ha in-
nerhalb des Planbereiches bereits bebaut. Eine weitere Fliche an der Schiitzenstrae (Baulii-
cke westlich der Kindertagesstitte) wird derzeit bebaut; die Flichen an der Zufahrt zum Rat-
haus II und die Trasse der PlanstraBe sind bereits in nicht unerheblichem Umfange versiegelt.
Durch die Untersuchungen auf Altlasten sind im Bereich der geplanten Erweiterung der Kin-
dertagesstitte erhebliche Schadstoffkontaminationen festgestellt worden, die einen Austausch
des Bodens erforderlich machen. Hieraus ergibt sich wie auch im entsprechenden Fachbeitrag
”Griinordnungsplan” dargelegt, ein betrichtliches MaB an vorhandenen Storungen im Natur-
haushalt des Geltungsbereiches der Planung. Hierzu zéhlen letztendlich auch die brachgefal-
lenen Flichen im Nordosten mit den vorhandenen Gleisanlagen sowie der im Bereich des Er-
weiterungsgelidndes der Kindertagesstitte befindlichen Bodenplatte.

Neben den genannten Beeintrﬁchtigungen in der bisherigen Freifliche, ist festzustellen, daf3
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rd. 3,5 ha des Griin- bzw. Freiraumes durch kiinftige Baugebiete in Anspruch genommen wer-
den. Zur Gestaltung des Ortsbildes sowie der Nutzbarmachung fiir die innerértliche Erholung
war daher durch den Griinordnungsplan die rdumliche und funktionale Sicherung und Ord-
nung der Griinelemente zu entwickeln. Dabei sollen insbesondere verbleibende Kompensati-
onsdefizite aufgezeigt werden.. Vor dem Hintergrund der intensiven angrenzenden Bebauung
sowie der nur geringen Flidche war dem Griinzug dabei ein eigenes Gewicht zu verleihen, das
in Griinmasse und -héhe mit der umgebenen Bebauung konkurrieren kann und somit, insbe-
sondere am Anfangs- und Endpunkt, erkennbar bleibt. Daher ist nach den Zielen des Griin-
ordnungsplanes eine weitgehende Bepflanzung mit Bdumen geplant, um langfristig einen
hainartigen Charakter im bewuBten Gegensatz zu einer konventionell gestalteten Griinflache
zu erzielen. Dem Erholungsgedanken folgend, soll in diesem Griinzug eine fullaufige Nord-
Siid-Wegeverbindung geschaffen werden. Eine Nutzbarkeit im Sinne von Spielméglichkeiten
ist jedoch bewuft nicht Gegenstand der beabsichtigten Konzeption. Fiir die Bepflanzung des
Baumhaines kommen vorrangig Baumarten der potentiellen natiirlichen Vegetation zur An-
wendung. AuBerhalb des Griinzuges werden die vorhandenen Gehélzbestinde durch Festset-
zungen des Bebauungsplanes erhalten.

Im Baumhain selbst soll die Fldche durch Verzicht auf Strauchpflanzungen bewuf}t transpa- -
rent gestaltet werden und benachbarte Gebiude erkennbar bleiben. Als Fliche fiir MaBnah-
men zum Ausgleich ist die gesamte 6ffentliche Griinfldche mit der Zweckbindung Ausgleichs-
fldche im Sinne § 1 a (3) BauGB festgesetzt und den Baugebieten gemill § 9 Abs.la BauGB
zugeordnet worden.

AuBerhalb des Griinzuges erfolgt eine Gliederung der 6ffentlichen StraBenrdume und Straflen-
randbereiche durch Laubbaumanpflanzungen. Die Empfehlungen des Griinordnungsplanes
werden diesbeziiglich durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Ansonsten gelten die Aussagen des Griinordnungsplanes als Anlage
der Begriindung, soweit dies nicht dem Regelungsinhalt des B-Planes moglich ist, den Bebau-
ungsplan mit Festsestzungen iiberfrachten wiirde bzw. einem spéteren Ausbauplan vorbehal-
ten ist. Dies gilt ebenso fiir die Bepflanzung der Grundstiicksflachen, deren Stellplatzflichen
sowie der zu errichtenden Einfriedungen einschl. der Fassadenbegriinungen, die als textliche
Festsetzungen eine Mindestbegriinung der Baugrundstiicke im kiinftigen Gewerbegebiet ge-
wihrleisten sollen.

Mit den vorstehend beschriebenen Regelungen geht durch die zusitzlich geplante Bebauung
im Geltungsbereich eine deutliche Verschiebung des allgemeinen Skologischen Wertes ein-
her. Der Vorher-Nachher-Vergleich gemi8 den Bemessungskriterien des Kreises Unna
kommt im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung zur einem Wertunterschied von ca. 11500
Punkten. Vor diesem Hintergrund empfiehlt der Griinordnungsplan die Umwandlung von der-
zeit ackerbaulich genutzten Standorten zur Anpflanzung naturnaher Laubwaldbestande. Vor
dem Hintergrund der hohen Wertigkeit der innerstidtischen Griinfléiche wird in der Abwi-
gung mit den anderen Belangen den Zielformulierungen des Griinordnungsplanes im Bebau-
ungsplanverfahren gefolgt und daher ein vollwemger Ausgleich auf externen stidtischen
Grundstiicken herbeizufiihren sein.

Kompensationsflichen auBlerhalb des Geltungsbereiches

Die Stadt Schwerte verfiigt mit dem Flurstiick 1022,Flur 14, in der Gemarkung Rosen iiber ein
geeignetes Grundstiick in entsprechender GroBe,um das Ausgleichsdefizit fiir diese Planung
regeln zu konnen. Die Fliche liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes “Holzen-
West”.Den Westrand des Flurstiickes bildet das Naturschutzgegiet (NSG)”Steinbachtal”. Die
rdumlich konkreten Vorgaben und die allgemeinen Entwicklungsziele des Landschaftsplanes
Nr. 6 Raum Schwerte werden beriicksichtigt. Zur Kompensation des Wertverlustes innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Aufwertung einer rd.2,9ha groBien Teil-
fldche dieses Flurstiickes durchzufiihren. Hierzu erfolgt auBerhalb des dortigen Freileitungs-

BPLANBEGR_150.D00C



13.

-12-

schutzstreifens, im AnschluB an die Kompensationsmafinahme bzw —flache des Bebauungs-
planes Nr. 156 ”Am Zimmermanns Wildchen”, die Anpflanzung eines Buchenwal-
des.Innerhalb des Freileitungsschutzstreifens erfolgt die Schaffung einer extensiv genutzten
Griinlandfliche. GemdB Griinordnungsplan verlingert die Kombination dieser beiden Teilflé-
chen zum einen den Waldbestand siidwestlich des Holzener Weges ; zum anderen wird das
NSG "Steinbachtal” durch Herabsetzung der Nutzungsintensitit im &stlichen Randbereich ge-
stiitzt und durch den Anteil hochwertiger Randzonen ergénzt.

In der Bilanzierung wird nachgewiesen, daf mit Durchfuhrung dieser MaBnahme der aus dem
Geltungsbereich verbleibende rechnerische Wertverlust des Eingriffes des Bebauungsplanes
vollstindig kompensiert wird.

Lirmvorbelastung sowie Gewerbe- und Verkehrslirmschutz

Lirmvorbelastungen liegen durch StraBenverkehrslarm, insbesondere durch das Herangiicken
der Kreiselfliche der SchiitzenstraBe an die vorhandene Kindertagesstitte und seitens der in
Dammlage verlaufenden Bahnlinie Hagen-Kassel vor. Wegen der vorhandenen Nutzungen der
Kindertagesstitte an der Schiitzenstrae und der vorhandenen Wohnbebauung entlang der
Lohbachstrafie ist es zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes erforderlich,
lirmtechnische Randbedingungen fiir die geplante Entwicklung des Gewerbgeebietes festzu-
legen. Durch entsprechende Festsetzungen muf sichergestellt werden, daB an vorhandenen
Wohn- und Mischgebieten im Einwirkungsbereich der geplanten Gewerbeflichen in Zukunft
keine unzulissigen Gerduschimmissionen auftreten. Die vorgenannten Aspekte sind Gegens-
tand der hierzu in Auftrag gegebenen Gerduschimmissionsuntersuchung, deren Aussagen in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden. Grundlage fiir die Einhaltung
von Larmwerten sind die Orientierungswerte der DIN 18005 ”Schallschutz im Stidtebau”.
Darin wird empfohlen, in allgemeinen Wohngebieten (WA) tagsiiber 55 dB(A) und nachts
45/40 dB(A), in Mischgebieten (MI) tagsiiber 60 dB(A) und nachts 50/45 dB(A) einzuhalten.
Der niedrigere Nachtwert gilt dabei fiir gewerbliche Gerduschimmissionen.

Zur Kontingentierung der Schallimmissionen ist als Planungshilfsmittel der maximal zuléssi-
ge immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel fiir die Bauleitplanung einge-
fithrt worden. Die Angabe der immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel
bedeutet, daB jeder Betrieb SchallschutzmaBnahmen so zu treffen hat, daB die von ihm ausge-
henden Geriusche in keinem Punkt auBerhalb des Betriebsgeldndes einen hoheren Beurtei-
lungspegel erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung iiber ebenen Gelinde ent-
stehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundfliche seines Gryndstiickes der Schal-
leistungspegel Lw¢abgestrahlt wiirde. Immissonswirksam bedeutet in diesem Zusammenhang,
daB nicht die tatsichlich abgestrahlte Schalleistung einer Anlage entscheidet, sondern die
Schalleistung, die unter Einbeziehung evtl. Ddmpfungen und Abschirmungen am zu beriick-
sichtigenden Immissionsort den gleichen Immissionspegel erzeugt, wie die frei abstrahlende
Ersatzschallquelle an gleicher Stelle. Die Festlegung flichenbezogener immissionswirksamer
Schalleistungspegel fiir ein Gewerbegebiet erlaubt es, die schalltechnischen Randbedingun-
gen fiir notwendige Gerduschemissionsbegrenzungen einer gewerblich genutzten Anlage
schon in einem sehr frithen Planungsstadium so festzulegen, daB auch ohne Detailkenntnis
beziiglich spiter entstehender Gewerbeanlagen die Gerduschimmissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft auch bei vollstindig bebautem Gebiet eingehalten werden. Dieses Verfahren
ersetzt hierbei jedoch nicht die Priifung des jeweiligen Einzelvorhabens. Aufgrund der Vor-
belastung durch benachbarte Gewerbebetriebe miissen die vorgegebenen schalltechnischen O-
rientierungswerte um 5 bis 7 dB(A) unterschritten werden. Bei Einhaltung der Emissionspe-
gelwerte ist sichergestellt, daB in den schutzbediirftigen Bereichen in der Nachbarschaft die
Orientierungswerte nach DIN 18005 ausreichend weit unterschritten werden.

Vor Realisierung eines Einzelvorhabens ist auf der Grundlage der konkreten Planung durch
eine Schallausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 nachzuweisen, daB die aus der jewei-
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ligen GrundstiicksgroBe und dem flichenbezogenen Schalleistungspegel resultierenden Im-
missionspegelanteile eingehalten werden. Dabei ist neben den Anlagengeriduschen auf den
Betriebsgrundstiicken der den jeweiligen Anlagen zuzuordnende Kfz-Verkehr auf den Er-
schlieBungsstraBen miteinzubeziehen.

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehr wurden in der
Gerduschimmissionsuntersuchung, die Anlage der Begriindung ist, folgende Belegungsdaten
zugrunde gelegt: _

Verkehrsaufkommen Prognosejahr 2010 auf der SchiitzenstraBe (L 673) nach Angaben des
WSBA Hagen auf der Grundlage einer Straenverkehrszdhlung aus dem Jahr 1995
Verkehrsaufkommen auf der LohbachstraBe (K 10) nach Angaben des Kreises Unna - KFP
auf der Grundlage einer Verkehrszihlung aus dem Jahr.1995

Streckenbelegungsdaten der Bahnlinie Schwerte-Frondenberg nach Auskunft der Deutschen
Bahn AG Netz, Niederlassung West, Hagen, Stand 02/98
Anhand der vorstehend beschriebenen Grundlagen ergeben sich an den in der Gerduschim-
missionsuntersuchung gewéhlten Immissionsaufpunkten Larmpegel an der Schiitzenstrafle,
die die schalltechnischen Orientierungswerte im Tageszeitraum um bis zu 10 dB(A) und im
Nachtzeitraum bis zu 13 dB(A) liberschreiten. ' :

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiet
sind fiir alle Neu-, Um- und Erweiterungsbauten der betreffenden Wohnhéuser innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten iiberbaubaren Flichen passive Schallschutzmafinahmen fest-
gesetzt worden, die die Einhaltung der Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach Richtlinie VDI
2719 sicherstellen. Diese Schallschutzmafnahmen beziehen sich ausschlieBlich auf Rdume,
die zum stiindigen Aufenthalt von Menschen dienen. Sofern bei den konkreten Bauvorhaben
der geforderte Schallschutz durch Grundriigestaltung (Wohn- und Schlafrdume zur lirmab-
gewandten Seite) nicht erreicht wird, sind sekundire SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
Fiir die Auslegung der passiven Schallschutzmafinahmen sind die Gerduschimmissionen im
Nachtzeitraum maBgeblich und stiitzen sich auf die Annahme typischer Raumabmessungen
und entsprechender Aulenwandflichen Bei gravierenden Abweichungen hiervon sind (siehe
Gerduschimmissions Untersuchung) Einzelfallpriifungen erforderlich.

Die Kindertagesstitte ist, wie bereits im Abschnitt 6.1 Kindertagesstitte angesprochen, in be-
sonderem MaBe durch die Umgestaltung der Verkehrsflichen der SchiitzenstraBe betroffen.
Die Anspriiche zum Schutz vor Verkehrsldrm sind im wesentlichen auch aus der Zuordnung
der Einrichtung in die Baugebietskategorie nach der Baunutzungsverordnung abzuleiten. Auf-
grund der Lage der Kindertagesstitte an der Nordseite der SchiitzenstraBe zwischen dem Rat-
haus II sowie Einzelhandelsbetrieben, Gewerbebetrieben und Wohnhiusern liegt aufgrund der
Mischung von Nutzungen eine Einstufung als Mischgebiet nahe. Aus dem Regelungszusam-
menhang der Aufstellung des Bebauungsplanes sind daher gem. DIN 18005 die Orientie-
rungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) im Tageszeitraum anzunehmen. Die vorliegende
Geréduschimmissionsuntersuchung hat ergeben, daB diese Werte aufgrund der Verkehrsbelas-
tung der SchiitzenstraBe fiir den Prognosezeitraum 2010 um bis zu 3 dB(A) iiberschritten wer-
den. Auf der Grundlage von Mischgebietswerten kommt die Untersuchung daher zum Ergeb-
nis, daB zur Vermeidung der Gerduschimmissionen im Bereich des Freigeldndes entlang der
neu zu bildenden siidlichen Grenze ein Schallschirm mit einer wirksamen Hohe von 120,5 m
tiber NN vorzusehen ist. Durch die Tatsache, daB die Kreisverkehrsfliche aufgrund der Lage
der Gradiente der heutigen SchiitzenstraBe von 116,10 m iiber NN um bis zu 3 m unter dem
Niveau des Geldndes der Kindertagesstitte liegt, relativiert sich die Hohe dieser Larmschutz-
anlage auf etwa 1,20 m iiber dem derzeitigen AuBenspielgelinde. Die restliche Hohendiffe-
renz ist bereits zur konstruktiven Herstellung des StraBenkorpers durch Abbsschung
bzw.Abstiitzung des hoher gelegenen AuBenspielgelindes der Kindertagesstitte erforderlich.
Im Detail ist auch hierzu insbesondere mit dem WSBA Hagen abzustimmen, in welcher Wei-
se die Larmschutzanlage auf der durch den Baulasttriger der StraBe errichteten Béschung an-
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zubringen ist. Bei der Gestaltung ist dabei insbesondere zu beriicksichtigen, daB durch die
Larmschutzwand insbesondere im siiddstlichen AnschluB an die dort vorhandene Gebiude-
ecke und der Belichtungssituation fiir die Gruppenrdume keine Nachteile durch Beschattung
entstehen. Daher ist hier bereits vorzuschlagen, in dieser besonderen Situation eine licht-
durchlédssige Glaskonstruktion zu wihlen.

Seitens des Baulasttragers liegen keine nachvollziehbaren Berechnungen zum Lirmschutz
vor. Um GewiBheit iiber die verkehrsldrmtechnischen Bedingungen zu erhalten, ist daher eine
ergidnzende Betrachtung in die vorliegende Untersuchung aufgenommen worden. Die An-
spruchsvoraussetzungen zum Schutz vor Verkehrsldrm begriinden sich in diesem Falle jedoch
auf der Grundlage der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV), die im Vergleich
zu den Richtwertempfehlungen der DIN 18005 mit 4 dB(A) erheblich hdhere Grenzwerte
festsetzt. Die Untersuchung zeigt auf, daB bereits vor dem Ausbau (Analysefall) die Immissi-
onsgrenzwerte fiir Mischgebiet im Tageszeitraum bis zu 4 dB(A) und im Nachtzeitraum um
bis zu 6 dB(A) im Bereich GriinstraBe 1 und SchiitzenstraBe 40 iiberschritten werden. Vor der
Siidfassade der Kindertagesstdtte wird der Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiet emgehalten
Durch die Herstellung der Kreisverkehrsfliche ergeben sich an allen untersuchten Immissi-
onspunkten durch die Verlegung der Fahrspuren sowie durch eine Geschwindigkeitsbe-
schrinkung innerhalb des Kreisverkehrs (Prognosefall) Pegelminderungen; an der Kinderta-
gesstitte um 0,8 dB(A) und an den Gebiduden Griinstr. 1 sowie Schiitzenstr. 40 um bis zu 1,6
dB(A). Der Straenbaulasttriager wird in Anbetracht dieser Sachlége keine rechtliche Ver-
pflichtung haben, Mafnahmen zum passiven oder aktiven Lirmschutz auszufiihren.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwand an der Kindertagesstitte hingegen ist
Ergebnis der Abwigung der Stadt Schwerte, da diese Einrichtung in besonderem MaBe von
der baulichen Entwicklung in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft betroffen ist und beziiglich
der Aufenflachen ,zur Gewihrleistung einer gebotenen Aufenthaltsqualitit zum Spielen , die
empfohlenen Werte der DIN 18005 nicht iiberschritten werden sollten.

Altlasten

Im Rahmen einer Gefiahrdungsabschitzung u. a. fiir den Bau des Technologiezentrums fiihrte
das Grundbauinstitut Dortmund (GiD) bereits 1991 zur Erkundung des Untergrundes und zur
Gewinnung von Boden und Bodenluftproben 17 Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe
von 2,6 m bis 4 m nach dem Standarduntersuchungsprogramm des Kreises Unna durch. Dabei
wurden im Bereich des Parkplatzes nordlich des Technologiezentrums und im Osten des
Planbereiches neben der ErschlieBungsstraBe kleinrdumige Anschiittungen aus Schluffen,
Grobsanden, Bauschutt und Schlacke vorgefunden, die zu leicht erhthten Befunden mit
Kohlenwasserstoffgehalten gefuhrt haben. Erh6hte Gehalte an Polyzyklen wurden msbeson-
dere in einigen Mischproben an der LohbachstraBe festgestelit.

Im Rahmen einer Nutzungsrecherche fiir die Brachfliche an der Lohibachstrafie durch die
AHU wurde 1996 erneut zur Ermittlung moglicher Ursachen die 1991 festgestellten Konta-
minationen und rdumliche Abgrenzungen von Verunreinigungen untersucht. Die vom Grund-
bauinstitut Dortmund festgesteliten Belastungen des Bodens und der Bodenluft wurden von
der AHU als gering eingestuft und stellen keine Gefahrdung der auf der Brachfliche geplan-
ten Nutzungen dar. Das vorgesehene Bebauungsgebiet wurde danach in den letzten 100 Jah-
ren als landwirtschaftliche Fliche bzw. als Brachfliche genutzt. Hinweise auf gewerbliche o-
der industrielle Nutzungen liegen demzufolge nicht vor. Geringfiigige Bodenbelastungen
durch PAK seien mit hoher Wahrscheinlichkeit auf kleinrdumige Anschiittungen zuriickzu-
fithren.

Um GewiBheit zu erlangen, wurden erginzende Untersuchungen in Auftrag gegeben , u. a. um
festgestellte Schadstoffe weiter eingrenzen zu konnen und fiir die Erweiterung desKindergar-
tengeldndes . Planungssicherheit zu schaffen. Die Untersuchungen haben gezeigt, daB die im
Gutachten des Grundbauinstitutes in Dortmund vom Mirz 1991 angegebenen MeBwerte wei-
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testgehend bestitigt werden kdnnen. Im Bereich der geplanten Gewerbegebiete stehen lokal
geringmachtige Auffiillungen an, die eine miBig bis leicht erhthte PAK-Konzentration auf-
weisen, wihrend die Kohlenwasserstoff- und EOX-Befunde als nicht erhtht einzustufen sind.
Die Grundstiicke kdnnen demzufolge in der vorgesehenen Weise genutzt werden.. Es ist je-
doch zu beachten, daB kein Nutzpflanzen- sondern nur Zierpflanzenanbau zugelassen wird.
Die beim Erdaushub anfallenden Boden kénnen auf dem Geldnde unter Beachtung der im
LAGA-Erla8 angegebenen Einbaukriterien wieder eingebaut werden.

Auf der Teilfliche westlich des vorhandenen Kindergartengelidndes ist eine sehr hohe PAK-
Belastung in der oberflichennahen Bodenzone von ca. 0 bis 0,5 m von 110 mg/kg PAK und
11 mg/kg Benzo(a)pyren gemessen worden. Daher war der als Auenspielgelidnde vorgesehe-
ne Bereich ohne weiteres nicht nutzbar, da mit Staubverwehungen und Direktkontakt gerech-
net werden mufte. Seitens des Grundbauinstitutes wurde daher empfohlen, die oberste
Schicht von ca. 0,5 m Stérke auf der Grundstiicksflache vollstindig abzutragen und auf einer
dafiir zugelassenen Deponie fachgerecht zu entsorgen. AnschlieBend ist auf dem Grundstiick
eine Vegetationsdecke in einer Stirke von mind. 0,3 m aufzubringen. In Abwigung aller Be-
lange und unter Beachtung einer fehlenden Flichenalternative wurde der Standort fiir die
Kindergartennutzung beibehalten. Der kontaminierte Boden wurde gemi8 der gutachterli-
chen Empfehlung abgetragen und ordnungsgemiB einer geeigneten Deponie zugefiihrt.

Kosten zur Realisierung der 6ffentlichen Flichen

Durch die Planung entstehen der Stadt Schwerte insbesondere Kosten durch die Sanierung
von Kanilen (SEG), den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sowie den
Grunderwerb, ggf. die Sanierung des Bodens (KVG) und die Larmschutzanlage an der stidt.
Kindertagesstitte. Gemindert werden die Kosten durch den Anteil des Landschaftsverbandes
Westfalen-Lippe (WSBA Hagen) fiir den Erwerb von Ersatzflichen fiir die Kindertagesstitte
aufgrund des Flichenbedarfes des Kreisels.

Aufgrund der Zuordnung der Funktion der 6ffentlichen Griinfliche als Sammelausgleichs-
maBnahme und der externen Ausgleichsflichen zu den geplanten Baugebieten gemif § 9
Abs.1a BauGB koénnen die entstehenden Kosten gemi § 135a BauGB refinanziert, die Er-
schlieBungskosten iiber Beitrige nach KAG gemindert werden.Die Verteilung der Kosten fiir
von der Gemeinde durchgefiihrte Sammel-AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach den MaBsti-
ben, die in §135b BauGB festgelegt sind.Da die Wertigkeit der Flichen im Plangebiet hin-
sichtlich Natur und Landschaft etwa gleich sind, sollte aus Griinden der Praktikabilitit die
zulidssige Grundfliche (GRZ) als VerteilungsmaBstab gewahlt werden.

Bei einem Ansatz von 150,-- DM/qm fiir den Ausbau von Verkehrsflichen und von

25,-- DM/qm fiir Griinflichen wiren ca. 393.000,-- DM bzw. 253.000,-- DM Ausbaukosten
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu veranschlagen.Fiir die Aufforstung
und Griinlandansaat auf der externen Ausgleichsfliche sind rd. 60.000,--DM zuziiglich des
Grundstiickskostenanteils anzusetzen. '

61-26-03/150
Schwerte, 07.08.2000
Der Biirgerméister

In Vertretung

Kluge
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